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Vorstellung der stadtebaulichen Konzepte
zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt

- B-Plangebiete Nr. 3, 105, 105.1 und 105.2 -
2. Beteiligungswerkstatt

24.04.2023 | 17.00 Uhr | Stadtarchiv
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Ablauf

1. Begriufung

2. Vorstellung der stadtebaulichen
Konzepte

3. Diskussion und Ruckfragen
in Kleingruppen

4. Auswertung/ Fazit

5. Ausblick

Herr Kaiser, AL

Herr Akrami und Herr DOl

Frau Efremova, Herr Akrami und Herr D6l

Teillnehmer, Herr Wilde

Herr Kaiser, AL
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Steinbeckervorstadt im Luftbild
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Masterplan Steinbeckervorstadt

Beschluss der Birgerschaft vom 31.08.2020
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MASTERPLAN STEINBECKERVORSTADT

Stadtebaulicher Entwurf - Var. 1

v 1:2.000 bei A3

Plan Nr. 3.2.1
Stand 17.08.2020
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BV-V/07/0196-02 Uniiversitals- und Hamsestadt
Bffentlich Greifswald
- Beschluss -
[~ Enbringer

60,2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere Denkmalschutzbehdrde

Firemium Sitrumgedatum Ergebnis
Hauptausschuss 17.08.2020 auf TO der BS gesetzt
Biirgerschaft 31.08.2020 ungedndert beschlossen

Masterplan "Steinbeckervorstadt"

Beschluss:

1.
Die Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hebt den
Beschluss BV-V/07/0196-1 vorn 02.07.2020 zum Masterplan Steinbeckervorstadt
auf.

2,

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft den
gednderten .Masterplan Steinbeckervorstadt” aufgrund der eingebrachten
Beschlussvorlage der politischen Gremien (BV-F/07/0169) vom 02.07.2020
gemaB Anlage Nr. 1 und 2. Der Masterplan dient als strategische Grundlage fiir
die weltere stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Steinbeckervarstadt.

Dabei wurden zwei Varianten als zusammenfassende stadtebauliche Entwiirfe
erarbeitet. 7Afs Varzugsszrenario wird die Varfante 1 festgelegt.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahren
filr den Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder StraBe - und den Bebauungsplan Nr.
105 - Steinbeckervorstadt - in einem dialogorientierten Planungsprozess
fortzusetzen.

Vor dem Auslegungsbeschiuss der Bebauungsplanverfahren werden vorbereitende
Beteiligungswerkstatten durchgefiifirt.

Der Moorschutz ist im Plangebiet prioritar zu behandeln. Eine Bebauung der
rickwartigen Bereiche darf keinesfalls einer Einstelfung der
EntwdsserungsmaBnahmen und somit der Renaturierung der Moorfiichen des
Polders Steinbeckervorstadt im Wege stehen. Dariber fifinaus ist eine Bebauung
Im Plangebiet grundsdtziich nur akzeptabel, wenn diese keine weitere
Torfdegradierung zur Folge hat.

Beschluss der Blrgerschaft zum Masterplan Steinbeckervorstadt

it der Anlage 1 zur Beschlussvorlage BV-\W/07/0196-01 ,Masterplan

Steinbeckervorstadt” werden folgende Anderungen vorgenammen:

a) In Kapitel 3.1 (Selte 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird Punkt A 1.4

folgendermalien gedndert:

A L4: Sicherung und Weiterentwickiung gemeinwohlorientierter Wohnprojekte
sowie sozialen und bezahlbaren Wohnraums entsprechend geltender
Férderkriterien des Landes und studentische Wohnformen - unterschiedliche
Standorte”

B) In Kapitel 3.1 (Seite 18). Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird ein weiterer

c)

Punkt A 1.5 eingefiigt.

A 1.5: Das derzeitige Gelinde des Entsorgungsbetriebes sowije die
angrenzenden Gewerbefliachen werden fir eln Modellprofekt ,Bezahlbares
Wohnen” vorgehalten, dessen Umsetzung sich am Quartier B-Plan 55 orientiert,
50 dass mindestens 30% der entstehenden Wohnungen in diesem Gebiet als
gefarderter Wohnraum realfsiert werden. ”

In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird Punkt A 2.3
felgendermalen gedndert:

e Nordseite der Salinenstrale bleibt unbebaut oder ist als Entwickiungsfidche
lediglich fir touristische Dienstielstungen - wie 2.8, einem Hostel oder efnem
Angebot fiir hnliche Nutzungszielgruppen, passend zum Veranstaltungsleten
am Museumshaifen - fiir Birofidachen oder Gewerbe sowie fir eine offentiiche
WC-Anlage zu priferieren.”

d) In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A. Wohnen und Soziales wird ein weiterer

e)

Punkt A 2.4 eingefiigt:

«die bestehende Veranstaltungsfiache bleibt erfralten und wird fiir die
Freizeftgestaltung gedffnet sowie qualitativ aufgewertet, bspw. durch Angebote
zur aktiven und kreativen Frelzeltgestaltung fir alle Generationen wig
Sportmdglichkeiten, ein Abenteverspielplatz, Erholungs-/ Liegefidche oder
Graffitifiachen”

in Kapitel 3.1 (Seite 18). Handlungsield C_ Umfeld und Umwelt wird ein never
Punkt C 3 efngefigt: ’

»C 3: Nachhaltiges Baven und Kiimaschutz C 3.1: Ausrichtung der Bebauung an
den Erfordermissen des Kiimaschutzes C 3.2: Einsatr dkologischer Baustoffe
sowie erneuerbarer Energien bei Wohnungs- und Gewerbeneubauten, um eine
insgesamt nachhaltige Bauweise zu gewahrleisten”

In Kapitel 3.2, Sefte 22, Spalte 1 wird hinter Absatz 1 eingefigt:

Hierbel ist Variante 1 eindeutig zu bevaorzugen, weil nur sie eine Uberlastung
des Stadtteils mit Individualverkehr vermeidet und wertvolle Nassbereiche und
Moorfidchen vor Uberbauung bewahrt.

g) In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absatz 2 wird hinter dem dritten Satz

eingefigt:

~ Wohnungs- und Gewerbeneubauten sind an die Anforderungen des
Klimaschutzes anzupassen. Gkologische Baustoffe sind in angemessener Weise
einzusetzen, die Unterstiitzung der Strom- und Warmeversorgung durch den
Einsatz erneuerbarer Enargien zu gewdhrieisten. Eine emissionsarme und
dkologisch nachhaltige Errichtung von Wohnungs- und Gewerbeneubauten wird
ebenso angestrebt wie ihr Betrieb,
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Beschluss der Blrgerschaft zum Masterplan Steinbeckervorstadt

h) in Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absatz 2 wird der vierte Satz
[Ansiedlungsmoglichkeiten fir... baulichen Fassung der Salinenstrale.] durch
folgenden Text ersetzt:

«Dfe Salinenstrafe westiich und gar. sddlich des derzeit bestehenden
Parkplatzes ,Museumshafen Nord” solite bevorzugt mit Gastronomie, einem
Hostel fidr junge Leute, Birofidchen, fmaritimem) Gewerbe und einer difentiichen
WC-Anlage bebaut werden. Um Nutzungskonfltkte zwischen ruhebediirftigen
Anwohnerfinnen und dem Frelzeitspad am Museumshaten gering zu haiten. Auf
eine Bebauung der dstlichen Salinenstrale vom derzeitigen Farkplatz
~Museumshaten Nord" an solfte (iber den fetzigen Bestand hinaus (Stand juli
2020) verzichtet werden, um die griine Biickachse von der Knoplstrale zum
Deponieberg nicht zu versperren und der Funktion des Museumshafens als
Freizeit- und Erholungsraum Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund sollte die
dort bestehende Veranstaltungsfidche fir die Freizeitgestaltung gedffnet und
qualitativ aufgewertet werden, bspw. durch Angebote zur aktiven und kreativen
Freizeitgestaltung fir alle Generationen wie Sportmdaglichkeiten, ein
Abenteverspielplatz. Erholungs-/ Lisgefldche oder Graffitifidchen.

i} In Kapitel 3.2, Seite 23, Spafte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) werden die
letzten beiden Sdtze [, Eine mogliche Bebauung... filr Wohnen dargestellt. "]
durch den folgenden Text ersetzt:
~Efne Bebauung von anzutreffenden Nassfldchen und Moorbdden wird
grundsatzlich vermieden, es wird maximal eine Bebauung wie in Variante 1
umgesetzt. Dabel mdglicherweise anzutreffende Nassfidchen und Moorbéden
bedlirfenr einer weiteren Untersuchung und Abstimmung im Zuge der
Fortfiihrung der Bebauungspldne Nr. 3 und Nr. 105. *

f} In Kapitel 3.2, Seite 23, Spalte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) wird folgender
Satz am Ende des Absatzes eingefiigt:

«~Um den steigenden Bedarf an Kindertagespldtzen zu decken, soll eine
Kindertagesstitte bevorzugt westlich der Stralsunder StraBe errichtet werden.

k) In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 1, Absatz 2 wird der zweite Satz [Die Grife,
Standortwahl... spezifizieren.] durch den folgenden Text ersetzt: ’
«Hierzuy ist der gesamte Bereich westiich der Stralsunder Strafe vorgesehen.”

I} In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, wird im ersten Satz folgender Text geldscht:
~Lberwiegend dberbaut - im Sddtel! im Zuge der baulichen Fassung der
Salinenstralie und” Der Satz lautet neu:

«Der bisherige Parkplatz . Museumsharen Nord " wird im Nordteil mit einem
dreigeschossigen Parkhaus mit Funktionen einer Mobilititsstation (z.8.
Carsharing, Bikesharing, Ladeinfrastruktur, Taxistellplatz, Park&Bike- Steliplitze,
Fahrradboxen, WLAN-Hotspot, Service) dberbaut. 32

m}in Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, hinter Fulinote 33 wird elngefigt:
«Die Dachbegrinung sollte eine mégliche Photovoltaikanlage zur
Stromgewinnung auf dem Parkhausdach nicht beeintrachtigen. Zudem solite dias
Parkhaus eine Fassadenbegriinung erhalten. ™

n} in Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, Absatz 1 werden im letzten Satz folgende
Worte gestrichen: ....und die baufiche Fassung gen Siiden mit der neven
Bebauung an der Salinenstrale,... " im weiteren Verfahren sind die Planskizzen
dem Beschiuss entsprechend anzupassen.

Ldnderungsantrag der SPD-Fraktion, Fraktion DIE LINKE/Partei MENSCH, UMWELT,
TIERSCHUTZ, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Hulda Kailhorn
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Wesentliche Zielaussagen des Masterplans Steinbeckervorstadt

® differenziert gepragtes Wohnen: urban - maritim-touristisch -
landschaftsbezogen

Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum

Sicherung und Weiterentwicklung gemeinwohlorientierter Wohnprojekte
neue Angebote fur studentisches Wohnen

weitere martim-touristische Angebote am Ryck

Starkung und Erweiterung der sozialen und kulturellen Infrastruktur (Straze,
NaturKita, Museumswerft, Erlebnisraum Stadtgeschichte/ Salzgewinnung)

Offnung der Veranstaltungsflache am Museumshafen
ErschlieBung des Deponiebergs zur Erholung und Aktivitat
attraktive Wegefuhrungen fur Radfahrer und Ful3ganger
Stralsunder Stral3e: Verkehrsberuhigung und Alleepflanzung
Schaffung von autofreien bzw. stellplatzfreien Wohngebieten

Verdichtung des ruhenden Verkehrs durch Bau eines Parkhauses +
Mobilitatsstation fr Bewohner, Pendler und Besucher

Freihaltung der Moorflachen bzw. der Torfb6den
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Bebauungsplangebiete Steinbeckervorstadt
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Vorkaufsrechtsatzung
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Brutvogelkartierung

/ '/ Bachstelze
‘ ,/[j"/@g .
_////y,%%/ Bekassine
~ Blaukehichen

~ Blaumeise

)/Bluthéinfling
Brandgans

~ Buchfink

~_ Dohle

-~ Dorngrasmiicke

" Elster

ﬂj:ErIenzeisig

=7 Feldschwirl

"Feldsperling

Fitis

/. =Gelbspotter

s Girlitz
A "v:'GoIdammer
, - _Grauschnépper
W - A= Grunfink

.= »@‘g Griinspecht
Hausrotschwanz

Haussperling
EHeckenbrauneIIe

2l e o 55 Brutvogelarten

77/ wGartengrasmiicke
./ Gartenrotschwanz

e e KlAppErgrasmiicke

Kohlmeise
Kormoran
Kuckuck
Mauersegler
Mehlschwalbe
Monchsgrasmiuicke
Nachtigall
Nebelkréahe
Rabenkréhe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Rohrammer
Rotkehlchen
Schilfrohrsanger
Schwanzmeise
Schwarzkehlchen
Silbermowe
Singdrossel

Star

Stieglitz
Stockente
Sumpfmeise
Sumpfrohrséanger
Teichrohrsanger
Waldschnepfe
Zaunkdnig
Zilpzalp




Legende
@  Quartier (3)

Wochenstube
® Horchbox

Transekt

Fransenfledermaus (2)
Myotis spec. (5)

Kleiner Abendsegler (1)
GrofRRer Abendsegler (31)
Nyctalus spec. (3)
Breitfliigelfledermaus (32)
Pipistrellus spec. (1)

A
A
&
B
®
®
®

Rauhautfledermaus (1)

Zwergfledermaus (98)

Miuckenfledermaus (123)

= 2 Wochenstuben
(Muckenfledermaus)
Einzelquartiere
(Mucken- und Zwerg-
fledermause)

Stadtebauliche Konzepte SBV Stadtbauamt UHGW
24.04.2023 Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehdrde




Legende
:] Abgrenzung B-Plane
|_- _-| Untersuchungsraum Gesamt
Biotopkategorien
B Allee
Baumreihe
Block- und Zeilenbebauung

Brachflache der Siedlungs-
Verkehrs- und Industriegebiete

Dorfgebiet/ landwirtschaftliche
Anlage

" Einzel-und Reihenhausbebauung
Einzelbaum und Baumgruppen
I Feldgeholz mit Baumen
Feldhecke
Feuchtgebusch
- Fluss
7 Freifiache des Siedlungsbereiches

Gebusch frischer bis trockener
Standorte

Graben
B Grotformbebauung
Grunland und Granlandbrachen
- Hausgarten
| Industrie- und Gewerbeflache
Kleingartenanlage
Naturfernes Stillgewasser
Rohricht
- Siedlungsgebusch / -hecke
- Sonstige ufergebundene Biotope
~ Staudensaum und Ruderalflur
T ver-und Entsorgungsanlage
- Verkehrsflache
Wasserwirtschaftliche Anlage
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erfolgt im Kartierbericht.
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Biotope Uberlagert mit Masterplan

Legende

Biotope

/
/ I cecchitzte Biowope und Geotope
/ gem. § 20 NatSchAG M-V

geschitzte Alleen
gem. § 19 NatSchAG M-V

geschtzte Baume
gem. § 18 NatSchAG MV

sonstige Flachen

Wasserflachen

Masterplan 08/2020

| | geplante Bebauung

geplante StraBen/ Wege

geplante Retentionsflachen

@ Greifswald
Beteiligungswerkstatt Steinbeckervorstadt
Biotoptypen lberlagert mit Masterplan

Stdtbs

Abt, Stadtentwickiung/ untere Denkmalschutzbendrde
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Grundwasserstromungsverhaltnisse
geologische, hydrogeologische und hydrologische Untersuchung

Grundwasserspiegel durch
benachbarte
Polderbewirtschaftung um
0,7...1,2 m abgesenkt

Grundwasserspiegel 0...-1,0 m
NHN

-> unterhalb Ryck-Niveau

- Infiltration von Ryckwasser
in das Grundwasser der
Steinbeckervorstadt

GrundwasserflieBgeschehen 0 50 100 150 200 m
=== Grundwassergleichen [m NHN] e e
~—  Graben
Stadtebauliche Konzepte SBV Stadtbauamt UHGW
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Entwasserung organogener Schichten

geologische, hydrogeologische und hydrologische Untersuchung

Differenz aus Hohe der Oberkante
der organogenen Schichten und
Hohe des Grundwasserspiegels

> lila- negative Werte
organogene Schichten
unterhalb des Wasserspiegels
-> Konservierung

» orange - positive Werte:
organogene Schichten
oberhalb des Wasserspiegels
-> Mineralisierung /
Moorschwund
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Gelandehodhen

uberlagert mit Masterplan

Legende

@ Greifswald

Beteiligungswerkstatt Steinbeckervorstadt
Hohenlage Gelande Uberlagert mit Masterplan
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Méachtigkeit der organogenen Schichten liberlagert mit Masterplan

Legende

— Grabenveriaufe

Masterplan 08/2020

[ sevionte Bevouns
J

geplante StraBen/ Wege

1 DL sevtante retentionstiochen
5

@ Greifswald

PPT =t - == - .
. : — i : : Beteiligungswerkstatt Steinbeckervorstadt

¥ Machtigkeit der organogenen Ablagerungen
uberlagert mit Masterplan
. Abt. St
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Schlussfolgerungen aus der Begutachtung

Regenentwasserung

» Anschluss an die kommunale Regenwasserkanalisation

» Bebauung der Randbereiche: Kombination aus
Regenwasserversickerung und -ableitung in einem
verdichteten Graben- bzw. Muldensystem

Retentionsflachen

» Gewahrleistung einer sicheren Grundstlicksentwasserung

» Stabilisierung des Grundwasserspiegels
- Verminderung der Torfmineralisierung
- Begrenzung der Moorsackung

» Biotopfunktion, Erholungsfunktion
Nichtinanspruchnahme Moorbdden

» moorschonende Flachennutzung

» Voraussetzung fur lokale Wasserspiegelanhebung
» Minderung Eingriff in Moorbiotop

» Minderung baugrundverbessernder Mal3nahmen
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Vorschlage aus weiterer Abstimmung far Malinahmen
zum Hochwasser- und Moorschutz

Hohenniveau baulicher Nutzunq

» Schutz gegen Binnenhochwasser:
Erdgeschossniveau allgemein mind. 1,50 m NHN

» Schutz gegen Meereshochwasser
(Katastrophenschutz):
Erdgeschossniveau sensibler Nutzungen
mind. 3,40 m NHN

Bodenschutz

» geringe Versiegelung durch Erschliel3ung
» Aufstandern neuer Bebauung

Requlierung Grundwasser

» hydrologische Trennung der Steinbeckervorstadt
von zu vernassenden Poldern

» Beeinflussung des Grundwasserspiegels
zum Schutz der Bebauung und der Torfbdden
durch Ab- und Zuleitung
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Stadtebauliche Konzepte flr die B-Plane

Variante 1

Bestand:
ca. 120 Wohnungen

Baugenehmigung:
48 Wohnungen

Planung:
ca. 230 Wohnungen
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Stadtebauliche Konzepte flr die B-Plane

3| Stédtebauliches Konzept
Steinbeckervorstadt - Variante 2

Variante 2

Bestand:
ca. 120 Wohnungen

Baugenehmigung:
48 Wohnungen

Planung:
ca. 330 Wohnungen

Stadtebauliche Konzepte SBV
24.04.2023

Stadtbauamt UHGW
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Bisherige Schritte

Ablauf B-Planverfahren
30.11.2020 Scoping-Termin v
01.02.2021 mit Beschllssen der Burgerschaft werden die Bebauungsplanverfahren der B-Plane Nr. 3

und 105 weiter verfolgt und die Verfahren der B-Plane Nr. 105.1 und 105.2 eingeleitet
(Anderung Aufstellungsbeschluss / Aufstellungsbeschliisse / Veranderungssperren) v

Februar - August 2022 Untersuchungen Geologie / Hydrogeologie / Hydrologie und Biotop / Artenschutz v/

15.09.2022 1. Beteiligungswerkstatt
Vorstellung der Untersuchungsergebnisse v

4. Quartal 2022 - - Bearbeitung der Stadtebaulichen Entwirfe auf der Grundlage der
1. Quartal 2023 Untersuchungsergebnisse v

- verwaltungsinterne Abstimmungen v/

- Meinungsaustausch mit dem WBV ,Ryck-Ziese* v

- Meinungsaustausch mit dem AW Greifswald v/

- Abstimmung mit dem StALU Stralsund v
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Ausblick

Ablauf, voraussichtl. B-Planverfahren

2. Quartal 2023 2. Beteiligungswerkstatt
Ggf. Modifizierung der stadtebaulichen Entwurfe

2. bis 3. Quartal 2023 Beauftragung und Durchflhrung einer verkehrstechnischen Untersuchung/
Mobilitatsmanagement
Beauftragung und Durchfihrung einer schalltechnischen Untersuchung

2. bis 3. Quartal 2023 Bearbeitung der Vorentwtirfe der Bebauungspléane

3. Quartal 2023 Offentliche Auslegung der Vorentwiirfe der Bebauungsplane

4. Quartal 2023 Bearbeitung der Entwirfe der Bebauungsplane

1.Quartal 2024 Offentliche Auslegung der Entwiirfe der Bebauungsplane
Stadtebauliche Konzepte SBV Stadtbauamt UHGW
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Vielen Dank!

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Der Oberburgermeister

Stadtbauamt

Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehorde
Markt 15

17489 Greifswald

Ansprechpartner: Herr Akrami, Herr Dol
Telefon: 03834 8536-4233 / -4253
E-Mail: stadtplanung@greifswald.de
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