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Vorstellung der städtebaulichen Konzepte
zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt

- B-Plangebiete Nr. 3, 105, 105.1 und 105.2 -

2. Beteiligungswerkstatt
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1. Begrüßung Herr Kaiser, AL 

2. Vorstellung der städtebaulichen Herr Akrami und Herr Döll

Konzepte

3. Diskussion und Rückfragen Frau Efremova, Herr Akrami und Herr Döll 

in Kleingruppen

4. Auswertung/ Fazit Teilnehmer, Herr Wilde

5. Ausblick Herr Kaiser, AL

Ablauf
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Steinbeckervorstadt im Luftbild
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Masterplan Steinbeckervorstadt Beschluss der Bürgerschaft vom 31.08.2020
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Beschluss der Bürgerschaft zum Masterplan Steinbeckervorstadt
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Beschluss der Bürgerschaft zum Masterplan Steinbeckervorstadt
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 differenziert geprägtes Wohnen: urban - maritim-touristisch -

landschaftsbezogen

 Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum 

 Sicherung und Weiterentwicklung gemeinwohlorientierter Wohnprojekte 

 neue Angebote für studentisches Wohnen

 weitere martim-touristische Angebote am Ryck

 Stärkung und Erweiterung der sozialen und kulturellen Infrastruktur (Straze,  

NaturKita, Museumswerft, Erlebnisraum Stadtgeschichte/ Salzgewinnung) 

 Öffnung der Veranstaltungsfläche am Museumshafen

 Erschließung des Deponiebergs zur Erholung und Aktivität

 attraktive Wegeführungen für Radfahrer und Fußgänger

 Stralsunder Straße: Verkehrsberuhigung und Alleepflanzung

 Schaffung von autofreien bzw. stellplatzfreien Wohngebieten

 Verdichtung des ruhenden Verkehrs durch Bau eines Parkhauses + 

Mobilitätsstation für Bewohner, Pendler und Besucher

 Freihaltung der Moorflächen bzw. der Torfböden

Wesentliche Zielaussagen des Masterplans Steinbeckervorstadt
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Bebauungsplangebiete Steinbeckervorstadt
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Vorkaufsrechtsatzung
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Veränderungssperren
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Brutvogelkartierung

Amsel Kohlmeise

Bachstelze Kormoran

Bekassine Kuckuck

Blaukehlchen Mauersegler

Blaumeise Mehlschwalbe

Bluthänfling Mönchsgrasmücke

Brandgans Nachtigall

Buchfink Nebelkrähe

Dohle Rabenkrähe

Dorngrasmücke Rauchschwalbe

Elster Ringeltaube

Erlenzeisig Rohrammer

Feldlerche Rotkehlchen

Feldschwirl Schilfrohrsänger

Feldsperling Schwanzmeise

Fitis Schwarzkehlchen

Gartengrasmücke Silbermöwe

Gartenrotschwanz Singdrossel

Gelbspötter Star

Girlitz Stieglitz

Goldammer Stockente

Grauschnäpper Sumpfmeise

Grünfink Sumpfrohrsänger

Grünspecht Teichrohrsänger

Hausrotschwanz Waldschnepfe

Haussperling Zaunkönig

Heckenbraunelle Zilpzalp

Klappergrasmücke
55 Brutvogelarten
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Fledermauskartierung

 2 Wochenstuben  
(Mückenfledermaus)

 Einzelquartiere 
(Mücken- und Zwerg-
fledermäuse)
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Biotopkartierung
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Biotope überlagert mit Masterplan
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Grundwasserströmungsverhältnisse
geologische, hydrogeologische und hydrologische Untersuchung

 Grundwasserspiegel durch 

benachbarte 

Polderbewirtschaftung um 

0,7…1,2 m abgesenkt

 Grundwasserspiegel 0…-1,0 m 

NHN

 unterhalb Ryck-Niveau

 Infiltration von Ryckwasser

in das Grundwasser der 

Steinbeckervorstadt
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Entwässerung organogener Schichten
geologische, hydrogeologische und hydrologische Untersuchung

Differenz aus Höhe der Oberkante 

der organogenen Schichten und 

Höhe des Grundwasserspiegels

 lila - negative Werte

organogene Schichten 

unterhalb des Wasserspiegels 

 Konservierung

 orange - positive Werte:

organogene Schichten 

oberhalb des Wasserspiegels 

 Mineralisierung / 

Moorschwund
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Geländehöhen
überlagert mit Masterplan
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Mächtigkeit der organogenen Schichten überlagert mit Masterplan
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Schlussfolgerungen aus der Begutachtung 

Regenentwässerung

 Anschluss an die kommunale Regenwasserkanalisation

 Bebauung der Randbereiche: Kombination aus 

Regenwasserversickerung und -ableitung in einem 

verdichteten Graben- bzw. Muldensystem 

Retentionsflächen

 Gewährleistung einer sicheren Grundstücksentwässerung

 Stabilisierung des Grundwasserspiegels

 Verminderung der Torfmineralisierung

 Begrenzung der Moorsackung

 Biotopfunktion, Erholungsfunktion

Nichtinanspruchnahme Moorböden

 moorschonende Flächennutzung

 Voraussetzung für lokale Wasserspiegelanhebung

 Minderung Eingriff in Moorbiotop

 Minderung baugrundverbessernder Maßnahmen
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Vorschläge aus weiterer Abstimmung für Maßnahmen

zum Hochwasser- und Moorschutz

Höhenniveau baulicher Nutzung

 Schutz gegen Binnenhochwasser:

Erdgeschossniveau allgemein mind. 1,50 m NHN

 Schutz gegen Meereshochwasser

(Katastrophenschutz):

Erdgeschossniveau sensibler Nutzungen

mind. 3,40 m NHN

Bodenschutz

 geringe Versiegelung durch Erschließung

 Aufständern neuer Bebauung

Regulierung Grundwasser

 hydrologische Trennung der Steinbeckervorstadt

von zu vernässenden Poldern

 Beeinflussung des Grundwasserspiegels

zum Schutz der Bebauung und der Torfböden

durch Ab- und Zuleitung
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Städtebauliche Konzepte für die B-Pläne

Variante 1

Bestand:

ca. 120 Wohnungen

Baugenehmigung:

48 Wohnungen

Planung:

ca. 230 Wohnungen
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Städtebauliche Konzepte für die B-Pläne

Variante 2

Bestand:

ca. 120 Wohnungen

Baugenehmigung:

48 Wohnungen

Planung:

ca. 330 Wohnungen
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Scoping-Termin  ✔

mit Beschlüssen der Bürgerschaft werden die Bebauungsplanverfahren der B-Pläne Nr. 3 

und 105 weiter verfolgt und die Verfahren der B-Pläne Nr. 105.1 und 105.2 eingeleitet 

(Änderung Aufstellungsbeschluss / Aufstellungsbeschlüsse / Veränderungssperren) ✔

Untersuchungen Geologie / Hydrogeologie / Hydrologie und Biotop / Artenschutz ✔

1. Beteiligungswerkstatt 

Vorstellung der Untersuchungsergebnisse ✔

- Bearbeitung der Städtebaulichen Entwürfe auf der Grundlage der 

Untersuchungsergebnisse ✔

- verwaltungsinterne Abstimmungen ✔

- Meinungsaustausch mit dem WBV „Ryck-Ziese“ ✔

- Meinungsaustausch mit dem AW Greifswald ✔

- Abstimmung mit dem StALU Stralsund ✔

Bisherige Schritte

B-PlanverfahrenAblauf

30.11.2020

01.02.2021

Februar - August 2022

15.09.2022

4. Quartal 2022 -

1. Quartal 2023
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2. Beteiligungswerkstatt

Ggf. Modifizierung der städtebaulichen Entwürfe

Beauftragung und Durchführung einer verkehrstechnischen Untersuchung/ 

Mobilitätsmanagement

Beauftragung und Durchführung einer schalltechnischen Untersuchung

Bearbeitung der Vorentwürfe der Bebauungspläne

Öffentliche Auslegung der Vorentwürfe der Bebauungspläne

Bearbeitung der Entwürfe der Bebauungspläne

Öffentliche Auslegung der Entwürfe der Bebauungspläne

Ausblick

B-PlanverfahrenAblauf, voraussichtl.

2. Quartal 2023

2. bis 3. Quartal 2023

2. bis 3. Quartal 2023

3. Quartal 2023

4. Quartal 2023

1.Quartal 2024
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Vielen Dank!

Universitäts- und Hansestadt Greifswald

Der Oberbürgermeister

Stadtbauamt

Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehörde

Markt 15

17489 Greifswald

Ansprechpartner: Herr Akrami, Herr Döll

Telefon: 03834 8536-4233 / -4253

E-Mail: stadtplanung@greifswald.de 


