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Beschlussvorschlag

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Feststellungsbeschluss
zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitdts- und Hansestadt Greifswald wie

folgt:

1. Die wahrend der o&ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange hat die
Birrgerschaft gepriift und beschliefit, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefiihrt.
Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

2. Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft die 24. Anderung
des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald (Anlage 2).

3. Die Begrindung einschlieflich Umweltbericht zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans
der Universitats- und Hansestadt Greifswald (Anlage 3) wird gebilligt.

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Fidchennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999
teilweise wirksam. Darin wurden flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109
oFachmarktzentrum  Anklamer  Landstraffe”  gewerbliche Flachen (eingeschranktes
Gewerbegebiet) dargestellt. Nunmehr liegt fiir den Anderungsbereich der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans der Universitdts- und Hansestadt Greifswald die Absicht vor, den
Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe“ zur Entwicklung eines
Fachmarktzentrums aufzustellen. Hierflir wurden bereits konkrete stadtebauliche Zielstellungen
erarbeitet, die, im Sinne des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Universitats- und Hansestadt Greifswald erforderlich machen.

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstraie” setzt ein Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest.

Die formelle Beteiligung der ToB erfolgte mit Anschreiben vom 15.06.2017. Dabei wurden die
To6B aufgefordert, sich bis zum 25.07.2017 zu der Planung zu aufern. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden abgewogen. Die Abwéagungsvorschidge sollen mit dem vorliegenden
Beschluss durch die Birgerschaft bestdtigt werden. Die Abwégung der im Rahmen der
Beteiligung gem. BauGB eingegangenen Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung nach den
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgt gesammelt im Abwagungsvorschlag (Anlage 1).

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang der Planunterlagen
vom 10.07.2017 bis zum 11.08.2017. Die Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am 30.06.2017 im Greifswalder Stadtblatt verdffentlicht. Es gingen keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit ein.

Im Anschluss an den Feststellungsbeschluss wird die 24. Anderung des Flachennutzungsplans
beim Landkreis Vorpommern-Greifswald zur Genehmigung eingereicht. Uber die Genehmigung
der 24. Anderung des Flachennutzungsplans wird binnen drei Monaten nach Einreichung der
notwendigen Verfahrensunterlagen bei der Genehmigungsbehdrde entschieden.

Anlagen:
1. - Abwégungsvorschlag zum Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplans

2.-Plan - 24, Anderung des Flachennutzungsplans
3. - Begrindung mit Umweltbericht zu der 24. Anderung des Flachennutzungsplans
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ...........cccoevinni vom 11.12.2017

raith hertelt fuB | Partnerschaft flir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Frele Stadtptaner, Architekten und Landschafisarchitektin

Abwagungsvorschlag

Dipl. Ing. Kirsten Fupf
Freie Landschaftsarchitektin bdia

Dipl. Ing. Lars Hertelt
Freier Stadiplaner und Architekt

Dr. Ing. Frank-Bertolt Raith
Freier Stadiplaner und Architekt dwh

Partnerschaftsgeselischaft
Mannheim PR 100023

76133 Karlsruhe, HirschstraBe 53
Tel: 0721 378564

18439 Stralsund, Frankendamm 5
Tel: 03831 203496

www.stadt-landschafi-region.de
info@stadt-landschaft-region.de

Stellungnahmen im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB und § 2 BauGB zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Universi-

tats- und Hansestadt Greifswald

Anregungen und Bedenken der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

3.

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Es liegt keine Stelfungnahme vor.

(Siehe Stelfungnahme vom 28.06.2017 des Ministerium
fir Energie, Infrastruktur und Landesentwickiung Meck-
lenburg-Vorpommern als oberste Landesplanungsbehir-

de; Ifd. Nr. 55 dieser Abwagungsdokumentation)

4, Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 21.06.2017

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 108 — Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafie - der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald nicht in dem vom BBL M-V
verwalteten Grundbesitz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern, o dass unsererseits hierzu
weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen
sind.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im

Verfahrensgebiet forst- oder landwirtschaftliche
owie flr Naturschutzzwecke genutzte Landesfla-
hen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anre-
ungen zu diesen, gem. §1 Abs, 2 des Geselzes
ur Modernisierung der Liegenschattsverwaltung
es Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
om 07.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL

M-V gehdrenden Grundstiicken, sind die jeweili-
en Ressortverwaltungen zustdndig. Ich gehe
avon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Fachver-
waltungen wurden beteiligt.




gungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachver-
waltungen erfolgt ist.

5. Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

6. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz

u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 25.07.2017
vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.
Das Landesamt fGr Umwelt, Naturschutz und Geo-

logie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
15.06.2017 keine Stellungnahme ab.

Es ergibt sich kein abwagungsrelevanter Belang.

7. Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 22.06.2017

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden
sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere
Planungen und Vorhaben die Informationen im
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte (Anlage).

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise
und kreisireien Stadte als zustandige Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rah-
men von Liegenschaftsvermessungen das Auf-
nahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind
cbenfalls zu schitzen.

Hinweise werden beriicksichtigt. Der Landkreis wurde
beteiligt.

8. Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

10. Landkreis Vorpommern Greifswald,

Stellungnahme vom 18.07.2017
1. Gesundheitsamt

1.1.  8G Hygiene-, Umweltmedizin und Hafendarztlicher Dienst

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Die Stellungnahme wird auf der Grundlage des
Gesetzes liber den Offentlichen Gesundheits-
dienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz
dber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG
MV) vom 19 Juli 1994 (GVOBI M-V Nr. 212-4)
abgegeben.

Es bestehen keine Bedenken zur Planung.

Es ergibt sich kein abwégungsrelevanter Belang.
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2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1 SB Bauleitplanung

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange gem. BauGB vorgelegten Unterla-
gen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit
den Vorschriften des BauGB und den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften
geprift. Im weiteren Planverfahren sind folgende
Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beach-
ften:

S.U.

1. Die Stadt Greifswald verfigt (iber einen wirksa-
men Flachennutzungsplan. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes unterliegt der Genehmi-
gungspflicht.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mit-
getragen. Es bestehen grundsétzlich keine Be-
denken zur Planung und zur Planfassung.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

3. Auf der Planunterlage sind jeweils die ange-
wendeten Fassungen des Baugesetzbuchs und
der Baunutzungsverordnung anzugeben.

Hinweis wird berlicksichtigt. Die Planzeichnung wird um
cdie aktuellen gesetzlichen Grundlagen ergénazt.

2.2 SG Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiigung

Steflungnahme vom 28.07.2017

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g. Vorhaben
ffolgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt
Greifswald vorgesehenen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist entsprechend § 2 Abs. 4 des
BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr, 7und § 1 aiin
der Neufassung des Baugesetzbuches vom
23.09.04 veréffentlicht am 1. Oktober 2004 zu
erarbeiten und den Behérden zur Prifung vorzule-
gen.

Die vorgelegte Unterlage zum Umweltbericht wird
bestatigt.
Zu den Belangen der Eingriffsregelung erfolgt eine

IAuBerung im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

31 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1 5B Bodenschutz und Abfallwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Es bestehen keine Einwande zur Planung.

Hinweise und Auflagen werden in der Stellung-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe- gege-
ben. Sie sind zu ber{cksichtigen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3.2 SG Wasserwirtschaft
Anregungen und Bedenken Abwéagung
Auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehdr- (s.u.

de vom 03.08.2016 (Az: 03667-16-40) wird ver-
wiesen.

Die Auflagen (A) und Hinweise (H) zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung werden auf der Grund-
lage des eingereichten Entwasserungskonzeptes
und der dazu stattgefundenen Abstimmungen mit
dem Abwasserwerk Greifswald - Eigenbetrieb der
Universitats- und Hansestadt Greifswald wie folgt
gedndert;

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird nach
den eingereichten Planungen der Variante 1 fiir
die Flachen des B-Planes 109 und die Bestands-
flachen der StraBe ,Am Elisenpark realisiert. An-
fallendes Niederschliagswasser aus dem Plange-
biet soll Ober die Einleitstelle ,,GroB Schénwalde 1
in den Vorfluter 26/2 eingeleitet werden.

Gemé&RB der wasserrechtlichen Erlaubnis Az:
343.3.00.2014-007 des Landkreises VG vom
27.08.2014 wird die maximale Einleitmenge fur
diese Einleitstelle auf 344 I/s begrenzt. Daher sind
fOr die zusétzlich zu entwassernden Flachen des
Plangebistes MaBnahmen flr eine temporare
Regenwasserrickhaltung vorzusehen.

Im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes
ird dazu ein Regenrickhaltebecken nach DWAA
117 .Bemessung von Regenriickhalteriumen mit
inem Speichervolumen von 540 m? errichtet. Zur
Begrenzung der maximalen Durchflussleistung an
er Einleitstelle ,Grof Schinwalde 1" ist ein
chwimmergesteuerter Abflussbegrenzer zu instal-
lieren.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zur Niederschlagswasserbehandlung und -
rickhaltung vorgesehenen Anlagen sind im Plan
zu kennzeichnen und in die Planzeichenerklarung
aufzunehmen. {A)

Der Hinweis zur Auflage wird nicht beriicksichtigt.

Eine Kennzeichnung der nur rund 340 gm groBen priva-
ten Nebenanlage (Erdbecken) ist auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich und maB-

stabsbedingt auch nicht mdglich.

11.
Dienststelle Stralsund

Staatliches Am¢t fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern,

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellunanahme vom 18.07.2017

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum
im Betrefl genannten Vorhaben. Die Priifung
ergab, dass Belange meines Amtes nicht beriihrt
werden.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.
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12. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u

Dienststelle Ueckermiinde

nd Umwelt Vorpommern,

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 21.06.2017

dem vorliegenden o. g. Bebauungsplan stehen
agrarstrukturelle Belange nicht entgegen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Betroffene Landwirtschaftsbetriebe, als Nutzer der
im Geltungsbereich liegenden landwirtschaftlichen
Flachen, sind rechtzeitig in die Bauleitplanung
einzubinden.

Bewirtschaftungsplanungen, auch hinsichtlich der
EU-Agrarforderung, kénnen dann rechtzeitig kon-
kretisiert werden.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen
argeht die Stellungnahme gesondert von der
Dienststelle Stralsund des StALU Vorpommern.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13. StraBenbauamt Neustrelitz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 10.07.2017

die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen zur
24, Anderung des 0.g. Flachennutzungsplanes
habe ich bezlglich der vom StraBenbauamt
Neustrelitz zu vertretenden Belange geprift.

Grundlage fiir die 24. Anderung des F-Plans bildet
der Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafie” der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum vg. B-Plan ergeht parallel die Stellungnahme
des StraBenbauamtes, die zu beachten ist. Dar-
liber hinaus gibt es keine weiteren Hinweise. Der
24, Anderung des F-Plans der Stadt Greifswald
mit dem Stand 14.Marz 2017 wird bei Berlicksich-
tigung vg. Punkte zugestimmt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ergibt sich kein Abwagungsrelevanter Belang.

Um Vorlage des Abwagungsergebnisses und des
bestétigten F-Plans wird gebeten.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Das Abwagungsergebnis wird gemaB der Forderungen in
§ 3(2) BauGB mitgeteilt.

15. Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Steflungnahme vom 12.07.2017
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.

Gegen lhre geplante BaumaBnahme gibt es prin-
zipiell keine Einwande.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Wir weisen jedoch auf folgendes hin: In |hrem
Planungsbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus
dem beigefigten Plan entnehmen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
gender Planung handelt s sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flichenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthlt. Konkrete Aussagen zur
medialen ErschlieBung des Plangebietes erfolgen daher
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Fir die telekommunikationstechnische Erschlie-  [s.0.
Bung wird im Zusammenhang mit dem oben ge-
nannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
elekommunikaticnsnetzes erforderlich.
Fiir die Planung bendtigen wir frihestmaglich fol-
ende Angaben:
1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebau-
ungsplanes als pdf. Datei
2. die geplanten Geschéaftseinheiten (GE) pro
Grundstiick
. Geben Sie uns bitte die Kontakidaten des Er-
chlieBungstragers an.

. Geplanter Ausflhrungszeitraum

5. Neue StraBenbezeichnung mit Hausnummern
im B-Plan Gebiet

Eine Entscheidung in welcher Technologie {(Glas- [s.o.
aser oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen
oll, kdnnen wir erst nach Prifung der Wirtschaft-
lichkeit und einer Nutzenrechnung treffen, Aus
iesem Grund bendtigen wir die Aussagen zu den
ngegsbenen Punkten mindestens 4 Monate vor
Baubeginn. Wichtig fiir die telekommunikations-
echnische Grundversorgung des B-Plan Gebietes
ist es, dass uns durch die Stadt, so frih wie még-
lich, die neuen StraBenbezeichnungen und Haus-
nummern bekanntgegeben werden. Im Vorfeld der
ErschlieBung ist der Abschluss eines Erschlie-
Bungsvertrages mit dem Erschlie Bungstrager
(Bautrager) notwendig.

ir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten fir die telekommuni-
kationstechnische ErschlieBung und gegebenen-
alls der Anbindung des Bebauungsplanes eine
Kostenbeteiligung durch den Bautrager erforderlich
ist.

Fir die nicht dffentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten,

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
ionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
f3enbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
blauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 2 Monate
or Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

ir méchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager
auf diese Punkte aufmerksam zu machen.

nlage Lageplan

16. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 24.07.2017 Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Es ergibt sich kein Abwagungsrelevanter Belang.
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
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BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuver-
legung von Telekommunikationsanlagen ist unse-
rerseits derzeit nicht geplant.

18. GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 20.07.2017

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gas-
transport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VGSU"), be-
auftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und
handelt insofern namens und in Vollmacht der
ONTRAS bzw. der VGS. Ihrer Anfrage entspre-
chend teilen wir Ihnen mit, dass 0. a. Vorhaben
keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS
berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Hinweis: Die ungeféhre Lage der nachstliegenden
ONTRAS-Anlage (Ferngasleitungen 61) entneh-
men Sie bitte dem beiliegenden Ubersichtsplan.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flichenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthalt.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Pla-
nung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargesteliten Planungsgrenzen
Gberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzutithren. Sofern im Zuge des 0. g.
Vorhabens die Durchflhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor
deren Beginn eine erneute Anfrage durch den
Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumli-
chen Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass ggf. noch mit An-
fagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -
eigentiimer gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

5.0,

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS
und VGS gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die
GDMcom.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

19. GASCADE Gastransport GmbH, Abteilung GNL

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stellungnahme vom 27.06.2017

Wir antworten [hnen zugleich auch im Namen und
Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
MNEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastrans-
port GmbH & Co. KG. Nach Priifung des Vorha-
bens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unse-
rer Anlagen teilen wir [hnen mit, dass unsere Anla-
gen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schlieft :

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Unter https:/portal.bil-leitungsauskunft.de steht
Ihnen das kostenfreie Online-Portal BIL fir die
Leitungsauskunft zur Verfligung. Dort werden lhre
Anfragen automatisch auf Betroffenheit gepriift. So
erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer
von lhrer Anfrage betroffen sind und welche Teil-
nehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebe-
reich liegen. Weitere Informationen zum BIL-Portal
lerhalten Sie ebenfalls unter http://bil-
leitungsauskunft.de

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthalt.

\Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ka-
bel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind
gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und éventuellen Auflagen anzu-
fragen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

20.
Betrieb Verteilnetze Ostseekliste

E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 27.06.2017

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gibt
es unsererseits keine Einwande gegen lhre ge-
planten Anderungen; wir erteilen dazu unsere
grundsatzliche Zustimmung. Detaillierte Hinweise
entnehmen Sie bitte unseren Stellungnahmen zu
den entsprechenden Bebauungsplan Nr. 109-
Fachmarktzentrum Anklamer StraBe.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Alle bisher von uns zum Flachennutzungsplan der
Universitats- und Hansestadt Greifswald abgege-
benen Stellungnahmen behalten auch weiterhin
ihre Galtigkeit.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

21.  Stromversorgung Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stelfungnahme vom 21.07.2017
ErschlieBung Strom:

Fir die geplante Bebauung ist eine neue elektro-
echnische ErschlieBung zu planen und durchzu-
dhren. Die technische Lésung ist abhangig von
em tatséchlichen elektrischen Leistungsbedarf.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hin-
uwirken, dass geeigneter Konzessionsraum fir
ie Errichtung Mittelspannungs-, Niederspan-

nungs-, und Informationskabelnetzen, Standorte

Ur Kabelverteilerschranke und Standorte fr
ransformatoren zur Verfligung gestellt wird. Jeg-

licher Flachenbedarf fiir die Errichtung cber- und

unterirdischer Anlagen der nicht auf Konzessions-
lachen zur Verfiigung gestellt werden kann ist
orab mindestens durch eine persdnlich be-
chrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthalt.
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|gungsunternehmens entschadigungslos zu bewil-
ligen.

22,

Stadtwerke Greifswald GmbH, Informationskabel

Anregungen und Bedenken

Ahwiégung

Steflungnahme vom 21.07.2017
allgemein;

Auf Grundlage der Konzessionsvereinbarungen fdn
Wasser, Strom, Gas und Fernwérme betreibt und
unterhalt die Netzwirtschaft der Stadtwerke
Greifswald GmbH Versorgungsnetze, die eine
Versorgung von Letztverbrauchern sicherstellen
muss. Die zu entwickelnden Flachen befinden sich
im Konzessionsgebiet der Stadtwerke Greifswald
GmbH, die Errichtung und der Betrieb von Versor-
gungsnetzen fur die Versorgung von Letztverbrau-
chern in dem B-Plan Gebiet 109 ist damit eine
Kernaufgabe der Stadtwerke Greifswald GmbH.
Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hin-
zuwirken, dass geeigneter Konzessionsraum flr
die Errichtung der Versorgungsnetze zur Verfi-
gung gestellt wird. Offentlicher Konzessionsraum
jwie StraBen, Wege, Platze ist in den Planungs-
pramissen vorzusehen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthélt.

Im Plangebiet und in den Randbereichen befinden
sich Anlagenbesténde. Sofern eine Lageanderung
dieser oder dhnliches erfolgen soll, ist vorher eine
technische geeignete Umverlegung zu Lasten des
ErschlieBungstrédgers zu vereinbaren.

23. Gasversorgung Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 21.07.2017
ErschlieBung Gas:

Fiir die geplante Bebauung ist eine neue Gas
Erschlieflung zu planen und durchzufiihren. Die
technische Losung ist abhéngig von dem tatséch-
lichen Leistungsbedarf. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass geeigne-
ter Konzessionsraum fir die Errichtung Gasver-
sorgungsanlagen zur Verfiigung gestellt wird. Jeg-
licher Flachenbedarf flir die Errichtung ober- und
unterirdischer Anlagen der nicht auf Konzessions-
[fachen zur Verfiigung gestellt werden kann ist
vorab mindestens durch eine persdnlich be-
schrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
gungsunternehmens entschadigungslos zu bewil-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthalt.

ligen.

24, Wasserwerke Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 21.07.2017
ErschlieBung Trinkwasser:

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende

Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
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Fir die geplante Bebauung ist eine neue Trink-  zukinftigen Bebauung enthalt.
asser ErschlieBung zu planen und durchzufih-

ren. Die technische Losung ist abhangig von dem
atséchlichen Wasserbedarf. Im Rahmen des Be-

bauungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass ge-
igneter Konzessionsraum fir die Errichtung
rinkwasserversorgungsanlagen zur Verfligung
estellt wird. Jeglicher Flachenbedarf flr die Er-

richtung ober- und unterirdischer Anlagen der nicht
uf Konzessionsflachen zur Verflgung gestelit
erden kann ist vorab mindestens durch eine
ersonlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten
es Versorgungsunternehmens entschadigungslos
u bewilligen.

25. Abwasserwerk Greifswald

Anregungen und Bedenken Abwigung

Es liegt keine Steliungnahme vor.

26. Fernwiarme Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken Abwigung
Stellungnahme vom 21.07.2017 Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei vorlie-
ErschlieBung Fernwarme gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende

Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur

Fur die geplante Bebauung ist eine neue Fern- zukiinftigen Bebauung enthélt,

arme zu planen und durchzufiihren. Die techni-
sche Ldsung ist abhéngig von dem tatsachlichen
Leistungsbedarf. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes ist darauf hinzuwirken, dass geeigneter Kon-
essionsraum flr die Errichtung Warmeversor-
ungsaniagen zur Verfligung gestellt wird. Jegli-
her Ftachenbedart fiir die Errichtung ober- und
unterirdischer Anlagen der nicht auf Konzessions-
lachen zur Verfiigung gestellt werden kann ist
orab mindestens durch eine persénlich be-
chrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
ungsunternehmens entschadigungslos zu bewil-
ligen.

Da die ErschlieBung mit Fernwirme auch wirt- 5.0.

schafilichen Zwangen unterliegt, kann lber die

ErschlieBung des B-Plan Gebietes erst nach Vor-

liegen des tatsachlichen Warmebedarfs entschie-
en werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist jedoch Is.0.
schon darauf hinzuwirken dass fiir den Fall der
FernwarmeerschlieBung jeder Eigentimer eines
rundstickes im raumlichen Geltungsbereich der
Fernwarmesatzung verpflichtet ist, sein Grund-
tick an die Fernwarmeversorgungsanlagen des
difentlichen Warmeversorgers nach MaBgabe der
Satzung anzuschlieBen, wenn das Grundstick
bebaut ist oder mit seiner Bebauung begonnen
ird und auf ihm Warmeversorgungsanlagen im
Sinne von § 2 dieser Satzung betrieben werden
der betrieben werden sollen (Anschlusszwang).
Der gesamte Warmebedarf fiir Grundstiicke im
Geltungsbereich der Satzung ist ausschlieBlich
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mittels Fernwarme des offentlichen Wameversor-
gers nach MaBgabe dieser Satzung zu decken
{Benutzungszwang). Die Pramissen Anschluss-
zwang/ Benutzungszwang Fernwérme sind im
Bebauungsplan fest zuschreiben.

27. Verkehrsbetrieb Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 18.07.2017

in Bezug auf die 0. g. Planungen hat die Verkehrs-
betrieb Greifswald GmbH keine Erganzungen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

28.

Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 26.06.2017

mit Schreiben vom 15.06.2017 informierten Sie
uns Ober das o. g. Bauvorhaben und erbeten eine
Stellungnahme.

Unter Punkt 6.7 Ver-und Entsorgung zum B-Pian,
Begrindung und Umweltbericht wurden zur Ab-
fallentsorgung keine Ausfiihrungen gemacht.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als 6ffent-
lich-rechtlicher Entsorgungstrager ist fir die Ent-
sorgung von Abfalen zustandig. Die Ver- und Ent-
sorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald mbH {VEVG) als beauftragter
Dritter nimmt fir den Landkreis die Aufgaben wahr,
GemaB der geltenden Satzung Uber die Vermei-
dung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im
Landkreis (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und
IAbfallgebiihrensatzung (AgS) und der geltenden
Landes- und Bundesvarschriften wird die Abfall-
wirtschaft im Landkreis Vorpommern-Greifswald
organisiert.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der vor-
pereitenden Bauleitplanung sind Angaben zur Erschlie-
Bung nur erforderlich, sofern diese erkennbar Auswir-
kungen auf die konkrete Standortwahl haben. Die ist bei
den allgemeinen Hinweisen zur Abfallentsorgung nicht
der Fall.

Die Eigentimer von Grundstiicken im Landkreis,
auf denen nach MaBgabe dieser Satzung (4
Abs. 1} Ablalle aus privaten Haushalten oder Abfél-
le zur Beseitigung aus anderen Herkunftsberei-
hen als privaten Haushalten anfallen kénnen,
sind verpiflichtet, ihre Grundsticke an die Ab-
allentsorgung anzuschliefien (Anschlusszwang).
inshesondere die notwendigen Voraussetzungen
fir die satzungsmaBige Gestellung und Vorhaltung
von Abfallbehaltern auf dem Grundstiick nach den
Bestimmungen dieser Saizung zu schaffen.

Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1 und alle an-
deren Erzeuger und Besitzer von Abfallen aus
privaten Haushalten (Haupt- und/oder Nebenwoh-
nung) und von Abfallen zur Beseitigung aus ande-
ren Herkunfisbereichen als privaten Haushalten
(Gewerbe, offentliche Verwaitung und Einrichtun-
gen, Selbststéndige u. a.), flr die eine Uberlas-
sungspflicht nach § 17 KrWG besteht, sind ver-
pflichtet, dem Landkreis die Abfélle zu Uberlassen
und die Abfallentsorgung nach MaBgabe dieser

Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Bei vorlie-
gender Planung handelt es sich um eine vorbereitende
Bauleitplanung, die keine flachenscharfen Aussagen zur
zukiinftigen Bebauung enthalt.
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Satzung zu benutzen {Benutzungszwang).

Dies gilt auch fir gewerblich genutzte Grundst-
cke, insoweit Abfalle mit hausmilahnlichem Cha-
rakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbe-
sitzer, fir den eine Uberlassungspflicht besteht, ist
verpflichtet, die dffentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald nach MaB-
nabe der geltenden Satzung zu benutzen {Benut-
zungszwang). Der Landkreis bestimmt nach MaB-
gabe dieser Satzung Art, GroBe und Zweck der
Abfallbehélter zur Erfiillung der Entsorgungspflicht,
sowie die Art und Weise der Abfalltrennung, die
Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr,

5.0,

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind
abfallwirtschaftliche Anforderungen zu beachten
und zu barlcksichtigen.

Der Grundstiickseigentimer hat unter Beachtung
der Festsetzung Gber den Standplatz und die Hau-
figkeit der Entsorgung Abfallbehalter in solcher
Anzahl und GrdBe anzufordern, dass sie entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den
auf dem Grundstiick anfallenden Abfall aufzuneh-
men. Dafiir ist ausreichend Platz vorzuhalten, so
dass jeder Grundstiickseigentiimer Platz fiir einen
oder mehrere Restabfallbehalter(60 1, 801, 120 |,
240 |, 1.1000 | / grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung/
grundsatzlich vorzuhaltendes Volumen 10 1 je
Einwohner und Woche), Papier, Pappe, Kartona-
gen (PPK) Behalter/grundsatzlich 28-tgl. Entsor-
gung, Behalter fir DSD Abfélle {gelbe Tonne bzw.
Wertstofftonne / grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung),
Behadlter fir biologische Abfille (kinftig grundsétz-
I:‘i::h 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner

ird auf die neue GewAbfV, die zum 01. August
2017 in Kraft tritt, verwiesen. Diese fuhrt flr Abfall-
erzeuger zu erweiterten Getrenntsammiungs- und
Dokumantationspflichten. Im Bereich der gewerbli-
chen Siedlungsabfélle miissen nunmehr neben
Papier, Pappen, Kartonagen, Kunststoffen, Glas
und Metallen auch Holz, Textilien und s&mtliche
Bioabfille getrennt erfasst werden.

Die Milltonnen mitssen fir alle Anschlusspflichti-
gen leicht erreichbar und zuganglich sein. Fir
MillgroBbehélter mit einem Volumen von 1.100
Litern miissen befestigte Standplatze vorgesehen
werden.

Ferner ist zu beriicksichtigen, dass am Abfuhrtag
die v. g. Abfallbehélter fir die reibungslose Abfuhr
die Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen
Steliplatz so zu postieren sind, dass Fahrzeuge
und FuBgéanger nicht behindert werden, Geleerte
Abfallbehélter sind am Entsorgungstag unverziig-
lich aus dem offentlichen StraBenraum zu entfer-
nen und an ihren gewdhnlichen Standplatz zu-
riickzuflhren,

Gleiches gilt far Sperrmillabfuhren bzw. Griin-
schnittsammlungen. Standplatze im Freien mils-
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lsen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Millrdumen oder Milllbe-
halter-Standplatzen ist darauf zu achten, dass
Mdllraum / Behalter-Standflache und AuBengelan-
de auf gleichem Niveau liegen und weiter zur
StraBBe (MOllfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie
Wegflhrung fir den Millbehaltertransport vorhan-
den sein muss,; dazu gehdrt auch eine entspre-
chende Randsteinabsenkung fir GroBbehélter.
Erforderliche Rampen kdnnen eine Linge von
maximal 5 Metern und eine Neigung von hdchs-
tens 6 Prozent aufweisen.

5.0.

Beim Einsatz von Millboxen ist darauf zu achten,
dass der Abstand von Unterkante Boxentdr zum
AuBengelande 10 cm nicht Gberschreiten darf (fur
80 1/120 | - Milltonnen). Bei Milltonnen mit 240 |
und mehr Inhalt darf zwischen Milltonnen-
Standplatz und AuBengeldnde keine Stufe vor-
handen sein. Ist der Millraum / Millbehalter-
Standplatz weiter als 10 m vom Halteplatz ent-
fernt, sind die aufgestellten Mallbehélter und Ton-
nen am Abholtag frihzeitig aut Veranlassung des
HauseigentGmers an der StraBe zur Entleerung
bereitzustellen.

.0,

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Muill-
raume und Miillbehalter-Standplétze sowie an
ransportwege filir die Abfallbehélter

« Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbelas-
tigung und Ungezieferbefall von Wohnraumen zu
vermeiden, sind Millbehalter und Tonnen mit
groBtmaoglichem Abstand zu nachstgelegenen
Fensterdtinungen im Gebaude aufzustellen,
(Friihere BauO: Abstand zwischen Mullbehaiter-
Standplatzen und Offnungen von Aufenthaltsrau-

méglichst schattiger Standort)

» Neben dem Platzbedart flr die Abfalibehalter
sind in Mollrdumen zwischen den einzelnen Ton-
nen und zu Seitenwénden jeweils 20 cm Abstand
einzuplanen. Die Gassenbreite bei 2-zeiliger An-
ordnung sollte 1,5 m nicht unterschreiten.

* Millrdume und Transportwege sind ausreichend
zu beleuchten; Lichtschalter missen leicht und
gefahrlos zu erreichen sein. Die Durchgangshbreite
beim Einsatz von MillgroBbehéltern sollte 1,50 m
nicht unterschreiten.

» Die Transportwege fir Millbehélter sollen eben
und trittsicher sein, versehen mit einem Belag, der
rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht
glatt wird. Als Durchgangshdhe sind mind. 2,00 m,
als Wegbreite 1,50 m erforderlich.

+ Flr den Transport der MillgroBbshélter zur Stra-
Be (Millfahrzeug-Halteplatz) ist die notwendige
Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbe-
lag Gber vorhandene Baumgriben und Unterbre-
chung von Parkbuchten) beim Baureferat, Abt.
Tietbau zu beantragen.

» Soll das Miillfahrzeug zum Entleeren von Mall-

men mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind. 2 m,

5.0.
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behéltern in ein Grundstick hineinfahren, dann ist
diese Planung der VEVG zur Entscheidung und
Zustimmung vorzulegen.

Daten rund ums Mullfahrzeug

Lange bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + AuBenspie-
gel / Héhe bis 3,40 m Wendekreisdurchmesser =
22,20 m

Zulassiges Millfahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t;
maximale Einzelachslast = 11,5 t Erforderliche
Durchfahrtshohe = 4,00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem glltigen
Abfallkalender. Im Online-Kalender fir die Univer-
itats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden
Sie die Entsorgungstermine fir die UHGW, An-
lamer LandstraBe
http://www.vevgkarlsburg.de/stadt-greifswald-
uhgw.htmil).

8.0,

29.

Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Stellungnahme vom 21.07.2017

'Wir teilen mit, dass aus der Sicht unseres Hauses
zum Planungsanliegen und den daraus abgeleite-
ften Festsetzungen

- keine Einwande - erhoben werden.

Handwerkliche Nutzungsinteressen werden in
erkennbarer Weise nicht berihrt,

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

30.

Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fir das dstliche M-V

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 25.07.2017

Nach Priifung der Uinterlagen ergeben sich aus
Sicht der Industrie- und Handelskammer Neu-
brandenburg flr das éstliche Meckienburg-
Vorpommern keine Hinweise zum vorliegenden
Planungsstand.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

31.

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Steflungnahme vom 26.06.2017

hiermit teile ich lhnen mit, dass es zu dem 0. g.
Bebauungsplan sowie Fl&chennutzungsplan der-
zeit keine Bedenken gibt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern far
gewerbliche Betriebe und Einrichtungen kénnen
dem LAGUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn
der BaumaBnahme durch den Antragsteller oder
deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet
arden.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1. Pflichten des Bauherren nach Baustelienver-
rdnung

ahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungspha-
e des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die An-
orderungen aus der Baustellenverordnung einzu-
halten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammen-
hang ist insbesondere far den Fall, dass an die-
em Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig
der nacheinander tatig werden, ein geeigneter
icherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu
estellen sowie durch diesen eine Unterlage fir
patere Arbeiten an der baulichen Anlage zusam-
menzustellen. Eine damit erforderlichenfalls ver-
bundene Vorankiindigung der BaumaBinahmen ist
patestens 14 Tage vor Baubeginn an das Lan-
esamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
orpommern, Abteilung Arbeitsschutz und techni-
che Sicherheit, Dezernat Stralsund zu (ibersen-
en. (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.
uni 1998 (BGBI. 1, S. 1283}

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind An-
gaben zum konkreten Ablauf der Bauausfiihrung nicht
moglich bzw. entbehrlich.

32.
Referat 4.2 Kérperschaftsliegenschaften

Ernst Moritz Arndt-Universitiat Greifswald,

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vomn 17.07.2017

vielen Dank fir die Gelegenheit zur Abgabe einer
diesseitigen Stellungnahme zum Entwurf der 24,
Anderung des Flachennutzungsplanes der Univer-
itats- und Hansestadt Greifswald.

Diesbeziglich teile ich lhnen mit, dass die Ernst-
Moritz-Arndt-Universitat Greifswald, KOR, keine
Einwénde gegen die 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Universitits- und Hansestadt
Greifswald gem. lhrem Schreiben und den einge-
reichten Unterlagen vom 15.06.2017 erklart.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von
er Planung grundsétzlich betroffen sein kdnnten,

bitte ich die Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greils-
ald, KOR, im Planungsverfahren weiterhin zu
erlicksichtigten.

Das Beteiligungsverfahren ist mit Ende der &ffentlichen
Auslegung abgeschlossen,

35,

Wasser- und Bodenverband "Ryck-Z

iese”

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 17.07.2017

in der zu iberplanenden Flache (B-Plangebiet Nr.
109 - Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe -)
werden keine Gewasser bertihrt, so dass aus un-
serer Sicht keine Bedenken bestehen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

36.
- Untere Forstbehdrde -

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Jigerhof

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 12.07.2017

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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71 dem geplanten Vorhaben nehme ich als &rtlich
zustandige Forstbehdrde gemaB § 32 Abs. 3 des
LWaldG im Auftrag des Vorstandes der Landestor-
stanstalt M-V wie folgt Stellung:;

Durch die Ausweisung des o.g. Gebietes zur Son-
derbaufliche Fachmarktzentrum und der damit
verbundenen Verkleinerung des Geltungsbereichs
der FNP-Anderung sind keine Waldflachen nach
§ 2 LWaldG M-V betroffen. Eine Beeintrachtigung
von Waldfunktionen kann ausgeschlossen werden
- es grenzen keine Waldflachen an. Es ergeben
sich zudem keine Konflikte hinsichtlich § 20
LWaldG (Waldabstand). Aus forstbehdrdlicher
Sicht wird fUr die 24. Anderung des FNP fiir die
Stadt Greifswald erneut das Einvernehmen herge-
stellt.

Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte
Dritter.

39. Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken Abwigung

Stellungnahme vom 18.07.2017 Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes
liegenden Belange von Brand- und Katastrophen-
Ischutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenab-
wehr bestehen beim Brand- und Katastrophen-
schutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfah-
ren bericksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbe-
hérde beteiligt haben.

AuBerhalb der dffentlichen Belange wird darauf  [Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhal- Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

tung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften verant- lim Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind An-
rtlich. gaben zum konkreten Ablauf der Bauausfihrung nicht
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pilichten  |méglich bzw. entbehrlich.
als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf
er Baustelle arbeitende Personen so weit wie
méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
flicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber
ine mégliche Kampimittelbelastung des Bautel-
es einzuholen, Konkrete und akiuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
ungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
rhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbher-
ungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
frechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

40. Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
Abteilung Fischerei und Fischwirtschaft
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Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

41.

Gemeinde Hinrichshagen Im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 02.08.2017

Die Gemeindevertretung von Hinrichshagen be-
schlieBt, gegen die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald keine Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen. Mit der Planung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Hinrichshagen beriihrt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

42,

Gemeinde Diedrichshagen im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Es liegt keine Stellungnahme vor.

43.

Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 25.07.2017

die Gemeinde Neuenkirchen hat auf lhrer Ge-
meindevertretungssitzung vom 25.07.2017 zu 0. g.
Vorgéngen folgende Hinweise:

Ein formuliertes Ziel der Planung, darf nicht die
Starkung des Einkaufszentrums ,,Am Elisenpark”
zu Lasten des Fachmarktzentrums in Neuenkir-
ichen sein.

Die Gemeindevertretung von Neuenkirchen be-
schlieBt, gegen die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Universitats- und Hansestadt
GreiBwald "Fachmarktzentrum Anklamer Land-
lstrale" der Universitats- und Hansestadt GreiB-
wald Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden
Auswirkungen auf die Entwicklung in der Gemein-
de Neuenkirchen zu erheben.

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt
Greiwald werden Belange der Gemeinde Neuen-
kirchen bertihrt. Die Greifswalder Blrgerschaft hat
am 27 .Februar 2017 das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK) der Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald beschlossen. Dieses Konzept
beinhaltet unter dem Punkt Einzelhandel und Nah-
versorgung die Festlegung, dass das Einkaufs-
zentrum Neuenkirchen auf Grund der raumlichen
Nahe und seiner GrdBe zur Universitats- und Han-
estadt Greifswald zu beriicksichtigen ist. Die Be-
rindungzur vorgelegten Planung erhalt dazu
keinen Bezug. EinZiel der Planung ist, dass das
EKZ Elisen Park als Gegenpol zum Fachmarkt-
entrum Neuenkirchen gestarkt werden soll. Ein
ormuliertes Ziel der Planung darf nicht die Star-
ung des EKZ Elisen Park zu Lasten des Fach-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. GemaBs der
oberzentralen Funktion der Universitits- und Hansestadt
Greifswald entspricht die Starkung des Einzelhandels im
Stadtgebiet grundsatzlich der raumordnerischen Funkti-
onszuweisung. Auf die entsprechenden Ziele geméan
Landesraumentwicklungsprogramms (LEP 2016} wird
hingewiesen. Die Grofienvertraglichkeit des Planvorha-
bens wurde im Rahmen des gutachterlichen ,Pre-
Checks" zur Erweiterung des FMZ Elisen Park um weite-
re nicht zentrenrelevante Sortimente untersucht. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass das projektrelevante
Einzugsgebiet kongruent zum oberzentralen Verflech-
tungsbereich ist. Demnach liegt grundsétzlich eine aus-
reichend tragfahige Nachfrageplattform fir die Ansied-
lung eines Mdbelmarktes vor.

IAuch hinsichtlich der neben dem Mbbelmarkt zulassigen
Fachmarkte gilt, dass angesichts der planungsrechtlich
fixierten Sortimentsbeschrankungen mégliche Umvertei-
flungseffekte nicht zentrenrelevante Kernsortimente mit
Angebotsschwerpunkten in stidtebaulich nicht schit-
zenswerten Rand und Streulagen betreffen und somit
keine wirkungsanalytische Relevanz entfaiten.

Allgemein ist zu bertcksichtigen, dass das Bauplanungs-
recht nicht die Wahrung von Wettbewerbsinteressen im
Blick hat, sondern sich in dieser Hinsicht neutral verhalt.
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]marktzentrums Neuenkirchen sein.

44.

Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Steflungnahme vom 26.07.2017

Die Gemeindevertretung von Wackerow be-
chlieBt, gegen die 24. Anderung des

Flachennutzungsplans der Universitéts- und Han-
estadt Greifswald keine Anregungen und Hinwei-
e vorzubringen. Mit der Planung der Universitaits-

und Hansestadt Greifswald werden keine Belange
er Gemeinde Wackerow berdhrt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

45,

Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwiagung

Steflungnahme vom 17.07.2017

Die Gemeindevertretung von Weitenhagen be-
schlieBt, gegen die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald keine Anregungen und Hinweise vor-
zubringen.

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald werden keine Belange der Gemeinde
Weitenhagen beriihrt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

46. Gemeinde Levenhagen im Amt Land

hagen

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Es lieqt keine Steflungnahme vor.

47.

Gemeinde Kemnitz im Amt Landhagen

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 10.07.2017

Die Gemeinde Kemnitz hat zum vorliegenden Ent-
urf der 24 Anderung des Flachennutzungsplanes
und zum Entwurf des B-Planes Nr. 109 ,Fachmarkt
nklamer LandstraBe keine Einwdnde Hinweise
und Bedenken. Die Belange der Gemeinde Kem-
nitz werden nicht beeintrachtigt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
kein abwagungsrelevanter Belang.

48. Gemeinde Mesekenhagen im Amt La

ndhagen

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Steflungnahme vom 17.07.2017

Die Gemeindevertretung von Mesekenhagen be-
schlieBt, gegen die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald keine Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen. Mit der Planung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Mesekenhagen berlhrt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
Fein abwagungsrelevanter Belang.
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49. Hansestadt Stralsund, Der Oberbiirgermeister

Anregungen und Bedenken Abwéagung

Stellungnahme vom 20.07.2017 Sachdarstellung ist zutreffend.

Das Plangebiet liegt siidlich des Elisen Parks und
umfasst eine Teilflache der frilheren Gewachs-
hausaniage mit insgesamt 6,1 ha. Im teilweise
wirksamen Flachennutzungsplan der Universitats-
und Hansestadt Greifswald ist das Plangebiet als
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) dargestelit.
Mit dem parallel in der Aufstellung befindlichen B-
Plan 109 will die Hansestadt Greifswald ein Fach-
marktzentrum mit Anlagen und Betrieben des
fachorientierten Handels sowie Einrichtungen des
Dienstleistungssekiors entwickeln. Dafiir muss der
FNP angepasst werden. Das Plangebiet soll kiinf-
tig als Sonderbauflache Fachmarktzentrum darge-
stellt werden,

Im Rahmen einer Vorpr(ifung der Auswirkungen
auf die Einzelhandelslandschaft wurde durch einen
Gutachter festgestellt, dass das Vorhaben an die-
sem Standort vertraglich ist und der Einzugsbe-
reich des Mdbelmarktes nicht bis in den Einzugs-
bereich der Hansestadt Stralsund reicht.

Daher ist die Hansestadt Stralsund von der Pla-  [Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich
nung nicht betroffen, kein abwagungsrelevanter Belang.

53. Verein ,Greifswalder Innenstadt” e.V. Herrn RA Mario Wittkopf

‘Anregungen und Bedenken Abwagung
Es liegt keine Stellungnahme vor.

54. Einzelhandelsverband Nord e.V., Geschiftsstelle Neubrandenburg

Anregungen und Bedenken Abwigung

| Steflungnahme vom 19.07.2017 Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Allgemein ist
Die mit der 24. Anderung des Fléchennutzungs_ festzuhalten, dass még"che Umveﬂeilungseffekte ange-
p|anes Vorgesehene Ausweisung des ehema”gen sichts der p'anungSTECht”Ch fixierten Sortimentsbe- )
eingeschrankten Gewerbegebietes als Sonderbau- schrankungen nicht zentrenrelevante Kernsortimente mit
flachen mit Zweckbesummung fachmarktzentrum Angebotsschwerpunklen in stédtebaulich nicht Schﬁt.'

ist planungsrechtlich grundsétzlich nachvolizieh- ~ zenswerten Rand und Streulagen betreffen und somit
bar. Allerdings geht damit eine Agglomeration mit eine wirkungsanalytische Relevanz entfalten. Die das
dem benachbarten Einkaufszentrum einher, die zu Kernsortiment ergé'lnzenden brancheniblichen Rand- /
negativen Auswirken auf die stadtebauliche Ent- Fachsortimente des Mdébelmarktes wurden hinsichtlich
wicklung der Hansestadt Greifswald fihren konnte lhrer zentrenrelevanten Auswirkungen gutachterlich un-
tersucht und im Ergebnis flachenmaBig so dimensioniert
(und im Bebauungsplan festgesetzt}, dass schadliche
Auswirkungen nicht zu beflirchten sind.

In Anbetracht der wirtschaftlichen und demografi- |[Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Als Fazit hélt
schen Entwicklung der Region und unter Beriick- [der Pre-Check zur Erweiterung des Fachmarktzentrums
sichtigung der bereits erreichten Einzelhandels-  [Elisen Park um weitere Fachmarkte (bulwiengesa 2016)
zentralitit bestehen fir weitere Einzelhandelstla-  [fest, dass insgesamt die recht giinstigen Rahmendaten
chen auch in der Hansestadt Greifswald nur be-  [des Einzelhandelsstrandorts Greifswald, der von starken
grenzte Ansiedlungsspielrdume. Vor diesem Hin-  ftouristischen Nachfragezufliissen profitieren kann, fir
tergrund ist die vorgesehene GréBenordnung eine Realisierung des Erweiterungsvorhabens sprechen.
durchaus kritisch zu hinterfragen. Es biete die Chance, die oberzentrale Versorgungsfunk-
fion, Zentralitdt und regionale Ausstrahlung der Universi-
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|lé'1ts- und Hansestadt zu starken.

55. Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-

Vorpommern
Anregungen und Bedenken Abwigung
Stellungnahme vom 28.06.2017 S.U.

mit 0.g. Schreiben bitten Sie um landesplanerische
Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung geman § 4 Abs. 2 BauGB. Dieser Bitte
komme ich im Folgenden gern nach. Die landes-
planerische Stellungnahme bezieht sich dabei auf
beide Bauleitplanverfahren.

Vorbemerkung:
Die Planungsabsichten der Universitéts- und Han-

sestadt Greifswald zur 24. Anderung des FNP
(Umwidmung der gewerblichen Bauflache in eine
Sonderbauflache ,groBfiichiger Einzelhan-
del/Fachmarktzentrum"} sowie zum Bebauungs-
plan Nr. 109 ,,Fachmarktzentrum Anklamer
LandstraBe* (Ansiediung eines Mobelmarktes
mit 10.000 m2 Vil., ergénzt um 5000 m2 Vfl far
nicht zentrenrelevante Fachmérkte) wurden be-
reits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ge-
maB § 4 Abs. 1 BauGB mit Datum vom 22.08.2016
{EM) einer ersten landesplanerischen Bewertung
unterzogen.

Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Bebauungsplan sieht eine Gliederung des
Sondergebietes in zwei separate Teilfla-

chen vor. Fur beide Teilflaichen werden die zulés-
sigen Sortimente und maximale BetriebsgroBen
festgesetzt. Das FNP Anderungsverfahren erfolgt
im Parallelverfahren zur

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109.

Planungsziele der Bauleiplane 5.0.

Teilflache1: Mdbelmarkt:

- Ansiediung eines Mdbelmarktes (SB Markt Scon-
to) mit maximal 10.000 m2 Vil (auf der Flache sind
folgende 4 nicht zentrenrelevante Sortimentsgrup-
pen zulassig: Mobel, Teppiche, Matratzen, GroB-
elektro)

- innerhalb des 10.000 m2 Vit groBen Mébelmark-
tes sind auf maximal 1.500 m2 Vil mdbelmarkitypi-
sche ,Erganzungs-/Randsortimente” zulassig.
Diese untergliedern sich in maximal 750 m? Glas,
Porzellan, Keramik, Bilder/Bilderrahmen, Haus-
haltszubehdr, Geschenke-und Dekoartikel, maxi-
mal 375 m2 fiir Haus-und Tischwéasche, Gardinen
und —zubehdr, Badtextil, maximal 250 m2 fir Bett-
waren und Bettwasche, maximal 125 m2 fir Lam-
pen, Leuchten-Zubehdr und Elekirokleingerate

5.0.

Teilflache 2: Fachmarkte

- Betriebe des Einzelhandels mit jeweils bis zu
.000 m2 Vil folgender Branchen;

Mdbel, GroBelektrogerite (weiBe Ware), Tapeten,

Bodenbeldge und Teppiche, Farben, Lacke, Bau-
toffe und Baumarktartikel, Sanitarwaren, Werk-

S.0.
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zouge und Eisenwaren, Auto und Motorradzube-
hor, Motoradbekleidung, Reifen, Tierfut-
ter/zoologischer Bedarf, Blroarti-
kel/BlrogroBgerate, Gartenbedarf mit Pllanzen,
Gartentechnik und Gartenmotorengeréte

- Betriebe und Dienstleistungsgewerbe

- Schank-und Speisewirtschaften

- Vergnilgungsstatten

2. Landesplanerische Stellungnahme
Die Planungsinhalte der angezeigten Bauleitplane

des Oberzentrums Greifswald werden nach den
relevanten Zielen 4.3.2 (1), (2), (4) und {5) .Ein-
zelhandelsgroBprojekte” des Landesraumentwick-
lungsprogramms (LEP 2016) bewertet.
EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 BauNVO sind nach LEP 2016, Programm-
satz (PS) 4.3.2 (1), nur in zentralen Orten zuldssig
und missen nach LEP 2016, PS 4.3.2 (2) hinsicht-
lich threr GroBe, Art und Zweckbestimmung der
Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes entspre-
chen. Greifswald ist Oberzentrum und somit ein
geeigneter Standort fir die Ansiedlung eines der-
fartigen EinzelhandelsgroBprojektes mit insgesamt
maximal 15.000 m2 Vfl. Die GroBenvertraglichkeit
(Kongruenzgebot) des Planvorhabens wurde im
Rahmen des gutachterlichen ,PreChecks” zur
Erweiterung des FMZ Elisen Park um weitere nicht
zentrenrelevante Sortimente untersucht. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass das projektrelevan-
te Einzugsgebiet kongruent zum oberzentralen

Verflechtungsbereich ist (vgl. Verflechtungsbereich =
COberbereich des gemeinsamen Oberzentrums Greifs-
[wald/Stralsund gemaB Abgrenzung LEP 2016 Kapitel 3.2
ADD.7).

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung des bestehenden Fachmarktzent-
rums Elisen Park (30.000 m? Vil mit ca. 30
Einzelhandelsbetrieben) um das geplante Fachmarkt-
Zentrum (1 Mébelmarkt mit 10.000 m2 Vfl, Fachmarkte mit
insgesamt maximal 5.000 m2 Vil) ist auf nicht zentrenre-
levante Kernsortimente ausgerichtet.

Die ontstypische Zentrenrelevanz der Sortimente
urde im Einzelhandelskonzept der Hansestadt
Eureifswald festgelegt. Diese werden mit den Fest-

etzungen des Bebauungsplanes aufgegriffen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

GemaB LEP 2016, PS 4.3.2 (4) Satz 1 sind Ein-
zelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevan-
ften Sortimenten auch auBerhalb der zentrealen
Versorgungsbereichen an integrierten Standorten
zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Vorhaben in
stadtebaulicher Randlage angesiedelt werden,
wenn nachweislich keine geeigneten Standorte in
integrierter Lage vorhanden sind. Voraussetzung
fir die Ansiedlung in stadtebaulicher Randlage ist
eine Anbindung an das OPNV-Netz und an das
Radwegenetz.
Diese Ausnahmeregelung kommit bei den ange-
zeigten Bauleitplanungen zur Anwendung. Der
Planungsstandort in stadtebaulicher Randlage

ird Gber eine Busverbindung (Buslinie 3 verkehrt

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

im 30 —-Minutentakt) erschlossen. Der Fahrradkun-
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de erreicht den Einzelhandelsstandort iber den
straBenbegleitenden Radweg entlang der
Anklamer StraBe.

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der
nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe
sind gemaB LEP 2016, PS 4.3.2 (4) Satz 2 so zu
begrenzen, dass nachweislich schédlichen Aus-
wirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche
des Zentralen Ortes ausgeschlossen werden. Die
das Kernsortiment erganzenden branchen(blichen
Randsortimente des Mébelmarktes (Teilfliche 1)

urden hinsichtlich ihrer zentrenrelevanten Aus-
wirkungen gutachterlich untersucht und im Ergeb-
nis flachenmaBig so dimensioniert (und im Bebau-
ungsplan festgesetzt}, dass schadliche Auswir-
kungen nicht zu beflrchten sind. Auf der Teilfla-
che 2 (Fachmaérkte) sollen ausnahmslos nicht
zentrenrelevante Sortiment angesiedelt werden,
50 dass sich eine gesonderte Randsortiments-
{iberpriifung eriibrigt.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassung
Die nunmehr eingereichten Planungsunterlagen
unterscheiden sich hinsichtlich der fiir die landes-
lanerische Beurteilung relevanten Planungsinhal-
e und textlichen Festsetzungen nicht von den
enen der frGhzeitigen Beteiligung aus 2016.
'or diesem Hintergrund bestétige ich das positive
Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme
om 22.08.2016.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der 24. Anderung des Flachennutzungsplans und
em Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarkizentrum
nklamer LandstraBe" der Universitdts- und Han-
estadt Greifswald stehen keine Ziele der

Raumordnung und Landesplanung entgegen

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es fiegt keine Stellungnahme vor.

Die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald bestatigt mit Be-
schluss vom 11.12.2017 die in der Abwiagungsdokumentation genannten Abwa-

gungsvorschlage.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Dezember 2017
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24. Anderung des FLACHENNUTZUNGSPLANS
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 102 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie -

Begriindung und Umweltbericht

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt, Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehdrde

Bearbeiter: Johannes Hansen, M.Sc.
Verfasser: Raith Hertelt Fufi | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Stand: 25.08.2017

Greifswald, den ................. Der Oberbiirgermeister
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| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Raumliicher Geltungshereich

Die zu Gberplanende Flache liegt sliddstlich des EKZ Elisen Park und umfasst eine Teilfldche
der friheren Gewéachshausanlage des damaligen VEB ,Gut Gartenbau®, im Wesentlichen das
Fiurstlick 20/574 der Flur 1 Gemarkung Koitenhagen. Die Gebietsgréfle betrdgt ca. 6,1 ha.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
¢ im Nordwesten durch das Einkaufszentrum Elisen Park (Bebauungsplan Nr. 37 - An-
klamer Strafie -},
¢ im Sidwesten durch die Anklamer Landstrafie,
¢ im Siidosten durch Ackerflachen,
¢ im Nordosten durch den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
pians Nr. 13 - Am Elisenpark - (friiher - An den Gewachshausern -).

2. " Bisherige Zielstellung

Abbildung 1
Ausschnitt FNP

Der Flachennutzungsplan der Universitdts- und Hansestadt Greifswald ist seit dem
24.08.1999 teilweise wirksam. In diesem wurden die Fldchen bisher als eingeschrianktes
Gewerbegebiet (ca. 6,1 ha) dargestellt. Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan
beruht auf einer Planung, die Mitte der 90er Jahre erarbeitet, jedoch nicht umgesetzt wurde,

Die Fldchen wurden bis 1993 gartenbautechnisch genutzt. Die Abwicklung des Betriebes
erfolgte bis Mitte der 2000er Jahre. 2010 erwarb ein privater Kadufer die Flachen und nutzte
sie bis zum Verkauf 2014 an eine deutschlandweit tatige Projektentwicklungsgruppe als
Ackerflachen.

Die Birgerschaft der Universitdts- und Hansestadt hat am 04.07.11 (Beschluss B344-17/11)
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer Land-
strafe - gefasst. Ziel des Bebauungsplanes war es seinerzeit, flir das Areal die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes zu schaffen, das
neben gewerblichen Nutzungen (wie beispielsweise einem Biomassekraftwerk) auch Flachen
fiir Einzelhandel und Dienstleistungen zur Verfiigung stellt.

-+



3. Ubergeordnete und &rtliche Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, libergeordnete und zusammenfassende Pldne oder Pro-

gramme aufzustellen, in denen Ziele und Grundsitze der Raumordnung festgeschrieben
werden.

Ziele der Raumordnung sind gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Tréger der Raumordnung ab-
schliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplé-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fiir gemeindliche Bauleitplanver-
fahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsétzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaft § 3 Abs. 1 Nr. 3
ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fiir
nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fiir nachgeordnete Bauleitplan-
verfahren besteht eine Berlcksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MafRnahmen der Universitdts- und Hansestadt Greifswald ergeben sich
die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:
e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, zuletzt gedndert durch Artikel 124 der
Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI. 1 S. 1474)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO8BI.
M-V 8. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18, Mai 2016 (GVOBL.
M-V §. 258)

¢ Landesverordnung (ber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern {LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung (ber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP-LVQO) vom 19, August 2010

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu priifen. Rechtsgrundlage hierfiir sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs.
4 BauGB. Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und Ord-
nung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

Die Hansestadte Stralsund und Greifswald bilden gemaf Regionalem Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (RREP) von 2010 das gemeinsame Oberzentrum der Planungsregion
Vorpommern. Das Oberzentrum Stralsund - Greifswald versorgt nach 3.2.2 die Bevdlkerung
seines Oberbereiches mit Leistungen des spezialisierten, hdheren Bedarfs. Das Oberzentrum
soll Entwicklungsimpulse auf die gesamte Region ausstrahlen.

Greifswald bildet zusammen mit den Umlandgemeinden einen Stadt - Umland - Raum. Nach
3.1.2(3) RREP unterliegen Gemeinden, die Stadt - Umland - Riumen zugeordnet sind, ei
nem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstim-
mungsgebot gilt wechselseitig fur Planungen, Vorhaben und Mafnahmen mit Auswirkungen
auf die Gemeinden im Stadt - Umland - Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen,
Gewerbe einschlieBlich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie fiir die
Vorhaltung kammunaler Einrichtungen.



Gemaf 4.3.2(1) RREP sind Einzelhandelsgrofprojekte i. S. des § 11 Abs. 3 der BauNVO nur
in zentralen Orten, bei einer Geschossflache von mehr als 5.000 m2 nur in den beiden Teilen
des gemeinsamen Oberzentrums Stralsund - Greifswald sowie in den Mittelzentren zulassig.
Eine konkrete Umsetzung des Einzelhandelsgrofprojektes erfolgt zwar erst auf der nachge-
lagerten Ebene der Bebauungsplanung, wird jedoch vorliegend bereits diskutiert. Es bleibt
festzuhalten, dass diese Zielsetzung angesichts der Lage des Anderungsbereiches der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Universitats- und Hansestadt Greifswald innerhalb
des Oberzentrums Greifswald erfiillt wird.

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) von 2016 erganzt den erforderlichen Bezug
groRflachiger Einzethandelsbetriebe zur Zentralitdt des jeweiligen Ortes um folgende Zulas
sigheitsvoraussetzung (4.3.2(2); Kongruenzgebot): ,EinzelhandelsgroBprojekte nach (1) sind
nur zuldssig, wenn die Gréfe, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versor-
gungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen
Ortes nicht wesentlich {iberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche
des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintréchtigt werden.*
Der im RREP dargestelite oberzentrale Verflechtungsbereich wird vom projektbezogenen Ein-
zugsbereich nicht dberschritten (vgl. auch Abschnitt 8.1 der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe” der Universitdts- und Hansestadt Greifs-
wald).

Einzelhandelsgroffprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nach 4.3.2(2) RREP nur
an stadtebaulich integrierten Standorten zuldssig (Integrationsgebot). Bei Standortentwick-
lungen aufkerhalb der Innenstadt ist unter Berlicksichtigung der Entwicklung des Zentralen
Ortes (Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept) nachzuweisen, dass diese die Funktions-
entwicklung und Attraktivitat der Innenstadt nicht gefdhrden. Mit der Beschrankung auf nicht
zentenrelevante Kernsortimente geméaR der Greifswalder Sortimentsliste entspricht die Pla-
nung den raumordnerischen Vorgaben. Hinsichtlich der Randsortimente, signalisieren die
Uberschlagig gepriiften Kaufkraftbindungsquoten eine geringe Markteinflussnahme, so dass
nicht von einer Gefahrdung der Funktionsentwicklung und Attraktivitat der Innenstadt auszu-
gehen ist. (vgl. Abschnitt 8.1 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 109 ,Fachmarktzent-
rum Anklamer Landstraie” der Universitats- und Hansestadt Greifswald).

Hierzu ergénzt 4.3.2(4) LEP fir nicht zentenrelevante Sortimente: ,Einzelhandelsgroprojekte
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind aufierhalb der Zentralen Versorgungsbe-
reiche an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig. Ausnahmsweise dirfen Vorhaben in
stadtebaulicher Randlage angesiedelt werden, wenn nachweislich keine geeigneten Standor-
te in integrierten Lagen vorhanden sind. Voraussetzung fiir die Ansiedlung in stédtebaulicher
Randlage ist eine Anbindung an das OPNV-Netz und an das Radwegenetz.

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der EinzelhandelsgroBprojekte sind zulassig,
sofern keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum und auf sonsti-
ge Zentrale Versorgungsbereiche zu befiirchten sind (Einzelfallpriifung erforderlich).* Mit der
Lage an einem teilintegrierten Standort mit direktem Anschluss an den Siedlungsbereich ent-
spricht die Planung den raumordnerischen Zielen. Der Standort ist mit OPNV gut erreichbar;
es besteht Anschluss an das drtliche bzw. liberdrtliche Radwegenetz. Die Vertréglichkeit der
Fach- bzw. Randsortimente wurde im Rahmen einer Einzelfallprifung belegt (vgl. PRE-CHECK,
Erweiterung des Einkaufszentrums Elisenpark um weitere Fachmérkte, April 2016, bulwien-
gesa AG).

! Gemeint ist: LEP MV PkL.: 4.3.2 (1)



4. Erfordernis der 24. Anderung des Flichennutzungsplans

Eine bundesweit tatige Projektentwicklungsgesellschaft hat das Areal 2014 erworben und
beabsichtigt nunmehr die Entwicklung eines Fachmarktzentrums im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 109 als Projektentwicklerin und Investorin umzusetzen. Die Investorin
strebt die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen des fachorientierten Handels an.

Das Vorhaben wurde bereits am 08.09.2015 in der Sitzung des Ausschusses fiir Bauwesen,
Umwelt, Infrastruktur und &ffentliche Ordnung vorgestellt und von den Mitgliedern des Aus-
schusses zur Kenntnis genommen. Zur Weiterflihrung der Bauleitplanung fiir den Bereich
wird zwischen Stadt und Projektentwicklungsgesellschaft ein Stadtebaulicher Vertrag gem. §
11 BauGB geschlossen.

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald stellt zurzeit in dem
Bereich eine gewerbliche Bauflache {GEe) dar. Der Bereich des angrenzenden Einkaufszent-
rums ist als Sonderbaufiache ,Einkaufszentrum® dargestellt.

Mit der 24. Anderung soll die Darstellung im Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitpla-
nung gem. § 2 Absatz 1 i. V. m. § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch {BauGB) in eine Sonderbaufla-
che - Fachmarktzentrum - gedndert werden, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB zu entsprechen.

Die Burgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald hat in ihrer Sitzung am
23.05.2016 beschlossen, in Abdnderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan
Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer Landstrafie - den Bebauungsplan in - Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafe - umzubenennen und die urspringliche Zielstellung des Bebauungs
planes, welche sich seinerzeit in der allgemeinen Bezeichnung ,Gewerbegebiet" ausdrickte,
nunmehr zu konkretisieren. Im Geltungsbereich soll ein Fachmarktzentrum mit Anlagen und
Betrieben des fachorientierten Handels sowie Einrichtungen des Dienstleistungssektors ent-
wickelt werden. Der Beschluss (Beschluss B339-13/16) wurde am 24.06.2016 ortsliblich
bekanntgemacht.

5. Neue Zielstellung

Mit der 24. Anderung wird die Darstellung als eingeschrénktes Gewerbegebiet in eine Son-
dergebietsdarstellung gedndert. Vorgesehen ist zum Einen die Ansiedlung eines Mdbelfach-
markts (Sconto SB-Mdbelmarkt) mit 10.000 gm Verkaufsfidche. Zum Anderen soll der Stand
ort am Elisen Park im Sinne einer Angebotsplanung gezielt fir die Biindelung nicht zentrenre-
levanter Einzelhandelsgrofivorhaben genutzt werden, um im dinn besiedelten Umland zur
Herstellung einer ausreichend tragfahigen Nachfrageplattform die notwendige Fernausstrah-
lung erreichen zu kénnen und so den Elisen Park als Gegenpol zum Fachmarktzentrum Neu-
enkirchen zu starken. Dabei sind auch Verlagerungen von sog. Stand-alone-Standorten im
Stadtgebiet ohne Fernauswirkung mdglich,

Fir Fachmarktzentren als Einzelhandelsgrofiprojekt mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
gelten spezifische Standortanforderungen, die im Anschluss an den bestehenden Elisen Park
erfiillt werden. Erforderlich ist angesichts landesplanerischer Vorgaben ein teilintegrierter und
gleichzeitig verkehrlich gut erreichbarer Standort, der im baulichen Zusammenhang mit dem
Siedlungsbereich stehen muss.



Das Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe stellt sowohl funktional wie rdumlich eine Er-
weiterung des bestehanden Elisen Parks dar. Vorgesehen ist eine lineare Bebauung entlang
des slddstlichen Rands des bestehenden Elisen Parks, wodurch die grofie Stellplatzanlage
raumlich gefasst und zur offenen Landschaft hin abgeschirmt wird.

Die Kundenparkplatze des neuen Fachmarktzentrums sollen nahtlos an die Parkflichen des
Elisen Parks anschliefen und werden ausschlieflich {iber den hestehenden Parkplatz des
Elisen Parks erschlossen. Im Siiden der Gebaude ist eine separate Erschliefungsstrafie aus
schlieflich fiir den gewerblichen Verkehr vorgesehen, die in einem neuen Knoten an die An-
kiamer LandstraBe angeschlossen wird.

Fir das Plangebiet wird entsprechend der Planungsziele des im Parallelverfahren aufgestell-
ten Bebauungsplanes Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie - nach § 11 BauN-
VO ein sonstiges Sondergebiet Einzelhandel” fiir die Unterbringung von grofiflachigen Ein
zelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment dargestelit.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Einzelhandelsentwicklung

Mégliche Auswirkungen auf die Einzelhandelslandschaft im Raum Greifswald wurden durch
bulwiengesa AG im Rahmen eines Pre-Checks zur Erweiterung des Fachmarktzentrums Elisen
Park um weitere Fachmdérkte 2016 gutachterlich untersucht (bulwiengesa 2016). Dabei wur-
de ausgehend von Faktoren wie Erreichbarkeit, Wettbewerbssituation oder naturrdumlicher
Barrieren das Einzugsgebiet in drei Zonen unterteilt {vgl. Abhildung 2):

Abbildung 2
Einzugsgebiet Mébel-
Markt (bulwiengesa
2016)

o Zone 1 mit der Universitats- und Hansestadt Greifswald mit 56.700 Einwohnern,

o Zone 2 mit einem Nahbereich, umfassend die Mittelzentren Grimmen, Wolgast und den
Norden der Insel Usedom mit 65.000 Einwohnern,

o Zone 3 mit dem siidlich angrenzenden Fernbereich, bestehend aus dem Mittelzentrum
Anklam und dem Siden der Insel Usedom mit ca. 56.300 Einwohnern,




Hinsichtlich des Md&belmarktes wurde im gesamten Einzugsgebiet eine Kaufkraftbindungs-
quote von durchschnittlich 15% ermittelt, was trotz gewisser Umverteilungswirkungen eine
ausreichende Tragfahigkeit des Vorhabens erkennen lasst, Die Umverteilungswirkungen be-
treffen ein nicht zentrenrelevantes Sortiment mit Angehotsschwerpunkt in stddtebaulich nicht
schiitzenswerten Rand und Streulagen und entfalten somit keine wirkungsanalytische Rele-
vanz.

Als Fazit hélt der Pre-Check zur Erweiterung des Fachmarktzentrums Elisen Park um weitere
Fachmarkte (bulwiengesa 2016) fest, dass insgesamt die recht glinstigen Rahmendaten des
Einzelhandelsstrandorts Greifswald, der von starken touristischen Nachfragezufliissen profi-
tieren kann, fiir eine Realisierung des Erweiterungsvorhabens. Es biete die Chance, die ober-
zentrale Versorgungsfunktion, Zentralitdt und regionale Ausstrahlung der Universitits- und
Hansestadt zu stérken.

6.2 Verkehrsbelastung

Die Ansiedlung zusétzlicher Fachmarkte wird das auf den Elisen Park konzentrierte Verkehrs-
aufkommen deutlich erhdhen. Insgesamt muss gemaf der im Rahmen des parallel bearbei-
teten Bebauungsplans Nr. 109 vorgelegten Verkehrsermittiung mit 2.850 Kfz/24h und rund
20 Lkw/24h gerechnet werden, wodurch die Knoten im Umfeld des Elisen Parks zusatzlich
belastet werden. Die Leistungsfahigkeit der Knoten im Umfeld des Plangebiets wurde gut-
achterlich untersucht und nachgewiesen (Verkehrsuntersuchung Fachmarktzentrum Ankla-
mer Landstrafle, Logos Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock Mai 20186).

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt nach bisherigem Planungsstand getrennt fiir Kunden-
und Lieferverkehr. Der Kundenverkehr wird ausschlieflich lGber die beiden bestehenden Zu-
fahrten des Elisen Parks gefihrt werden kénnen. Der Grofdteil der Fahrzeuge erreicht den
Elisen Park (iber den Knoten Wendelsteinstrae / Anklamer LandstrafSe / Elisen Park. Eine
zweite Zu- / Ausfahrt besteht in Richtung der Strafe Am Elisenpark. Sortimentsbedingt wer-
den die meisten Kunden mit dem privaten Pkw kommen.

Der Lieferverkehr wird iber einen neuen Knoten von der Anklamer Landstrafe auf einer am
sidlichen Rand des Plangebiets verlaufenden neuen Privatstrafe gefiihrt.

Wahrend an der Zu- / Ausfahrt in Richtung der StraRe Am Elisenpark keine Mafinahmen er-
forderlich werden, muss der Verkehrsfluss am Anschluss WendelsteinstraBe / Anklamer
Landstrafe / Elisen Park optimiert werden. Angesichts des guten Ausbaustands sind keine
baulichen Veranderungen, wie zum Beispiel zusatzliche Spuren, erforderlich. Die Verbesse-
rung der Verkehrsqualitdt gelingt mit der Umsetzung von rein betrieblichen bzw. verkehrs-
technischen Maflinahmen wie Signalisierungsanpassungen (Anpassung von Freigabe-
/Umlaufzeiten). Unter Beriicksichtigung der verkehrstechnischen Mafnahmen wird in der
Friihspitze die Leistungsfahigkeit QSV = C, in der Spétspitze QSV = D sowie in der Wochen-
endspitze QSV = C erreicht. Der Knoten ist mit der Umsetzung der verkehrstechnischen Maf-
nahmen damit leistungsfahig und weist noch Reserven auf.



7. Sonstige Fachplanungen

7.1 Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenstandort bekannt. Angesichts der Vornutzung {Gewéchs-
hausanlage) wurde der Boden jedoch auf Belastungen (berpriift. Die untersuchten Misch-
proben weisen lediglich erhdhte TOC-Gehalte (1,2 und 1,1 %) auf, die den Z 0 Wert der LAGA
Richtlinie {iberschreiten Die untersuchten Bdden sind somit als nichtgefahrlicher Abfall und
als Z 1 Bdden zu bewerten. Gemaf LAGA Richtlinie ist ein offener eingeschrinkter Einbau
moglich.

Soliten sich bei den BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schédliche Bodenveradnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vor-
pommern, Dienststelle Stralsund (zustdndige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall-und Boden-
schutz-Zustandigkeitsverordnung M-V i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung
von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts-und Umweltverwaltung vom 3. Juni 2010)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises abzustimmen.

7.2 Denkmale/ Bodendenkmale

Die am Standort bekannten Bodendenkmale wurden 2016 weitestgehend fachgerecht ge-
borgen und dokumentiert. Nur der schmale Gehdlzstreifen entlang des bereits bestehenden
Parkplatzes des EKZ Elisen Park wurde bislang nicht untersucht. Da die Hauptuntersuchung
ergeben hat, dass sich das Bodendenkmal Koitenhagen Fpl. 5 auch nach Nordwesten er-
streckt, sind Erdeingriffe in diesem Bereich mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.

Werden bei Erdarbeiten dariiber hinaus Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt,
ist gemafR §11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbhehdrde und dem Lan
desamt fiir Denk-malpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

7.3 Kampfmittel

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittel belasteter Bereich bekannt. Allgemein sind in Meck-
lenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen. Gemaf; § 52 LBau0O M-V ist der
Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.



8. Fliéchenbilanz
Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Grife Bisherige Darsteflung

Sonderbauflache 6,1 ha Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Gesamtgebiet 6,1 ha



H Umweltbericht

9. Einleitung

9.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele der Planung

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am sildéstlichen Stadteingang der Universitats- und
Hansestadt Greifswald, éstlich der Anklamer LandstraBe. Der Anderungsbereich wird im
Nordwesten von den Parkplatzen des Einkaufszentrums Elisen Park, im Nordosten vom in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - sowie im Osten und Sid-
osten von Ackerflichen begrenzt. Das Plangebiet ist unbebaut und bis auf die einbezogene
Teilflache der Parkpladtze des Einkaufszentrums Auienbereich im Sinne des § 35 BauGB. Das
Gebiet wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt, im sidlichen Teil des Geltungsbereiches be-
fanden sich urspringlich Gewdchshausanlagen, die vor rund 10 Jahren zuriick gebaut wur-
den.

Das Plangebiet soll kiinftig als Fachmarktzentrum entwickelt werden. Vorgesehen ist zum
Einen die Ansiedlung eines Md&belfachmarkts (Sconto SB-Mdobelmarkt) mit 10.000 gm Ver-
kaufsflache. Zum Anderen soll der Standort am Elisen Park im Sinne einer Angebotsplanung
gezielt fir die Blindelung nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsgroffvorhaben genutzt werden,
um im diinn besiedelten Umland zur Herstellung einer ausreichend tragfahigen Nachfrage-
plattform die notwendige Fernausstrahlung erreichen zu kénnen und so den Elisen Park als
Gegenpol zum Fachmarktzentrum Neuenkirchen zu starken.

Mit der 24. Anderung wird auf 6,1 ha die Darstellung als eingeschriinktes Gewerbegebiet in
eine Darstellung als Sonderbaufliche Fachmarktzentrum gedndert. Durch eine Sonderge-
bietsnutzung entstehen einem eingeschrankten Gewerbegebiet grundsatzlich ahnliche Ein-
griffe durch groRflachige Versiegelung (Bebauung und Freiflachen). Sondergebieten fiir grof-
flichigen Einzelhandel verursachen im Vergleich zu Gewerbegebieten angesichts der hohen
Kundenfrequenz in der Regel ein héheres Verkehrsaufkommen, wobei jedoch ein geringerer
Lkw-Anteil zu erwarten ist.

Unter Berlicksichtigung eines gewissen Anteils an Grinflachen (geplant entlang der Anklamer
LandstraRe sowie als Randeingriinung zu der derzeitigen Ackerflache) wird bei einem Versie-
gelungsfaktor in insgesamt um die 70% des Bruttobaugebiets eine Flachenversiegelung von
rund 4,2 ha entstehen, zudem sind in einem gewissen Umfang Baugebietsflachen, die einer
intensiven Nutzung unterliegen, zu bericksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieBung soll getrennt fiir Kunden- und Lieferverkehr erfolgen. Der Kun-
denverkehr wird ausschliefilich (iber die bestehenden Zufahrten des Elisen Parks gefiihit. Der
Lieferverkehr wird (iber einen neuen Knoten von der Anklamer Landstrafe auf einer am siid-
ostlichen Rand des Plangebiets verlaufenden privaten AnlieferstraRe gefiihrt, Insgesamt
muss mit planungsinduzierten Verkehren in Grofe von rund 2.850 Kfz/24h bei rund 21
Lkw/24h gerechnet werden.



9.2 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachplanungen und ihre Beriick-
sichtigung

Fachgesetze und elnschidgige Vorschriften

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist aligemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewéhrleisten; dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer Entwick-
lung auf der sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Es sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nach § 1a {2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fiir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden. Angesichts der Grofiflachigkeit der Nutzungen sowie
der spezifischen Standortanforderungen (Anbindung an bestehende Einzelhandelsnutzung,
Anschluss an berdrtliches Strafennetz) stehen flr die geplanten Nutzungen innerhalb des
Stadtgebiets der Universitdts- und Hansestadt keine geeigneten Alternativflichen innerhalb
des Siedlungsgebiets zur Verfigung. Grundsatzlich sind nach den Vorgaben der Landespla-
nung Einzelhandelsgrofprojekte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten nur an teilintegrier
ten verkehrlich gut erreichbaren Standorten zuldssig, wenn diese einen baulichen Zusam-
menhang mit dem Siedlungsbereich des zentralen Ortes bilden.

Im Sinne des Bodenschutzes ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1 a (3) BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung
nach BNatSchG zu bilanzieren und auszugleichen. Dabei sind Eingriffe, die vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt waren, nicht mehr zu berucksichtigen. Im Zuge der Planung wer-
den die Eingriffe bilanziert und durch Kompensationsmafinahmen im Plangebiet sowie vo-
raussichtlich zusétzliche externe MaRnahmen ausgeglichen.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei dffentlichen Planungen
und Mainahmen zu beriicksichtigen. Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen sind nach
§ 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig. Sofern auf einen Schutz des Bodendenkmals in situ
verzichtet werden kann, muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sind schédliche Umwelteinwir-
kungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbedlrftige Nutzungen, zu begrenzen. Dabei
sind fir Verkehrslarm DIN 18005 sowie fiir Larm gewerblicher Einrichtungen TA-Larm zu be-
ricksichtigen. Die Vereinbarung mit angrenzend geplanter Wohnnutzung kann jedoch ab-
schliefend erst bei Vorliegen flichenscharfer Planungen in der verbindlichen Bauleitplanung
gutachterlich nachgewiesen werden,

Fachplanungen

Der Flachennutzungsplan der Universitdts- und Hansestadt Greifswald (vgl. Abbildung 1)
weist die Flache bisher als eingeschrénktes Gewerbegebiet aus. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrae” an die Planungsziele angepasst.

Im Landschaftsplan (vgl. Abbildung 3) ist das Plangebiet nur teilweise als geplantes Bauge-
biet beriicksichtigt. Uberlagernd wird in Symbolen der Abbau von Beeintrichtigungen durch
technische, gestalterische und landschaftsbauliche Mafinahmen gefordert (Riickbau der
friiher bestehenden Gewachshausanlage).



Abbildung 3
Ausschnitt
Landschaftsplan,
Entwicklungskonzeption
(Plan Nr. 20)

10. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

Methodische Vorgehensweise und Untersuchungsraum

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Bestand werden
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. In einem ndchsten Schritt werden die mit der
Planung verbundenen Auswirkungen bewertet. Dabei werden die der 24, Anderung des FI&-
chennutzungsplans (Anderung der Nutzungsart) im engeren Sinne kausal zuzuschreibenden
Umweltauswirkungen herausgestellt. AbschlieBend werden in einer erweiterten Perspektive
die mit der Umsetzung zu erwartenden Auswirkungen insgesamt, und mégliche MaBnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen
aufgezeigt.

Bei den Flichen des Anderungsbereiches handelt es sich um siedlungsnahe und anthropo-
gen vorbelastete Fldchen, die fir den Natur- bzw. Umweltschutz insgesamt keine hervorge-
hobenen Funktionen erfillen. Der Untersuchungsraum wurde deshalb anhand der zu erwar-
tenden maximalen Reichweiten der mit der Planung in Verbindung stehenden Wirkfaktoren
abgegrenzt.

Auf dieser Grundlage wurde zur Eingrenzung des Untersuchungsraumes fiir die Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Umweltzustandes der Anderungsbereich der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans gewihlt. Auswirkungen, die {iber diesen Bereich hinausgehen, sind
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ablgitbar. Unmittelbare umweltrelevante Auswirkungen
sind mit der 24, Anderung des Flichennutzungsplanes insgesamt nicht zu erwarten. Mit der
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24, Anderung des Flachennutzungsplans wird die Zuldssigkeit von Einzelhandelsvorhaben
bauplanungsrechtlich vorbereitet. Es ergibt sich hierdurch kein unmittelbares Baurecht. Die-
ses wird erst auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Insofern beschrankt sich der Prifumfang der vorliegenden Umweltpriifung im Sinne einer
addquaten und gleichfalls rechtlich gedeckten Abschichtung auf das, was nicht bereits Ge-
genstand einer gleichzeitig oder vormals durchgefiihrten Umweltprifung ist, um Mehrfach
prifungen zu vermeiden. An dieser Stelle wird deshalb auf die Umweltpriifung des im Paral-
lelverfahrens gem. § 8 BauGB aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 109 ,Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafe” der Universitidts- und Hansestadt Greifswald verwiesen. Die schwer-
punktmégfige Ermittlung der Umweltauswirkungen wird insofern auf die Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung verlagert.

10.1.1 Schutzgut Mensch

Im Plangebiet besteht derzeit keine Wohnnutzung. Im engeren Untersuchungsraum befinden
sich keine weiteren Empfindlichkeiten des Schutzgutes Mensch.

Im weiteren Umfeld besteht entlang der als Zufahrsstraen dienenden Anklamer Landstrafie
bzw. im weiteren Verlauf Anklamer StrafRe {Landesstrafie) sowie der Strafle Am Elisenpark
{Hauptsammelstrae) Wohnbebauung, die aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelas-
tung bereits Larmbelastungen teilweise oberhalb der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 ausgesetzt ist.

10.1.2 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Pflanzen: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-Vor
pommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet keine Vege-
tationsgesellschaften aus. Fur die Flache westlich und siidlich des Plangebiets wird Wald-
meister-Buchenwald einschlieflich der Auspragung als Perlgras-Buchenwald ausgewiesen. In
Richtung Osten und Sidosten wird Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald auf nassen organi-
schen Standorten ausgewiesen. in nordlicher Richtung grenzen urbane Gebiete an, fiir die
keine Vegetationsgesellschaft benannt wird.

Biotoptypen: Das Plangebiet umfasst zuni grdéfiten Teil eine Ackerfliche (Lehm- bzw. Ton-
acker-ACL) im dstlichen Randbereich der Universitdts- und Hansestadt Greifswald. Im siidli-
chen Teil des Geltungsbereiches befanden sich urspriinglich Gewachshausanlagen, die im
Jahr 2003 zuriick gebaut wurden. Im nordwestlichen Bereich, entlang der Grenze zum Ein-
kaufszentrum Elisen Park, besteht eine Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ) so-
wie ein als Kompensationsmanahme angelegtes Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumar-
ten (PWZ).

Vegetation: Der Bewuchs auf der Ackerfldche war zum Zeitpunkt der Begehung (22., 23. und
24, Februar 2016) nur spérlich ausgepragt. Die Hecke aus heimischen Gehodlzen an der
Grenze zum Parkplatz des Einkaufszentrums Elisen Park setzt sich aus folgenden Arten zu-
sammen: Corylus avellana (Gemeine Hasel), Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Rosa canina
{Hunds-Rose), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Mahonia aquifolium (Mahonie),
Viburnum spec. (Schneeball in Sorten), Salix spec. (Weide, div. Sorten), Cornus sanguinea
{Roter Hartriegel).



Innerhalb sowie unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine nach Bioto-
patlas gemaf § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. In der weiteren Umgebung liegen
(vgl. Abbildung 4):

s HGWO0226 permanentes Kleingewdsser; Phragmites-Rohricht, Gesetzesbegriff: Ste-
hende Kleingewasser, einschl. der Uferveg., Flache: 0,5956 ha, Entfernung: ca. 320 m
in nordwestlicher Richtung vom Plangebiet

o HGWOO0227 permanentes Kleingewasser; Typha-Rohricht; Phragmites-Rohricht; Grofs-
seggenried, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg,, Fldche:
0,0584 ha, Entfernung: ca. 430 m in nordwestlicher Richtung vom Plangebiet

¢ HGWOQ285 Hecke; Esche; Eiche; Weide; verbuscht, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feld-
hecken; Flache: 0,4162 ha, Entfernung: ca. 350 m in dstlicher Richtung

Abbildung 4

Bestand geschiitzie
Biotope gem. Umwelt-
kartenpotal M-V

Die vorgefundenen Biotoptypen erfiillen keine hervorgehobenen Funktionen flr den Bio-
topschutz. Mit der 24. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitédts- und Hansestadt
Greifswald werden hauptséchlich intensiv genutzte Ackerflachen beansprucht. Weiterhin
werden Freiflichen des Siedlungsbereiches und Verkehrsflachen in Anspruch genommen.

Durch die intensive Nutzung und die anthropogen verursachten Beegintrachtigungen im Um-
feld des ﬁnderungsbereiches (insb. Parkplatz, Einkaufszentrum, Landstrafie), ist der Standort
nicht als ungestort anzusprechen. Es werden durch bauliche und landwirtschaftliche Nutzun-
gen bereits vorgepragte Flachen Uberplant. Wertgebende Elemente des Naturraums konnten
im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen werden.

Die entfernt liegenden gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope werden nicht betroffen
und bleiben in ihrem jetzigen Bestand erhalten.

Tiere; Das Plangebiet liegt im Wirkbereich intensiver Nutzungen (Einkaufszentrum mit Park-
platz, Verkehrsflachen). Es bietet den kartierten Siedlungsbiotoptypen entsprechend allge-
meine Lebensraumfunktionen, so beispielsweise die Gehélzbestinde fir Fledermause und
Avifauna allgemein. Die Artenabfrage des Umweltkartenportals des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergab fiir das Gebiet mit Ausnahme des Vorkommens von Fischotter, Kranich
und Weifistorch keine Treffer.
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Aufgrund des vorhandenen Gewerbegebietes und der starken Storwirkungen durch den Men-
schen werden iberwiegend stdrungsunempfindliche Arten bzw. Kulturfolger im Plangebiet
erwartet. 2012 wurde im Rahmen einer Brutvogelkartierung auf der Ackerflache im Plange-
biet Brutplatze der Feldlerche und des Flussregenpfeifers nachgewiesen. In einer Nachkartie-
rung durch Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock 2016 wurde der Brutverdacht fir jeweils zwei
Brutpaare der Feldlerche sowie des Flussregenpfeifers festgestellt.

Auf angrenzenden Flachen dstlich des Plangebiets befinden sich zwei Wasserhochbehélter,
die eines der grofiten Fledermausquartiere in der Hansestadt beherbergen. Angesichts eines
~ Abstands von rund 180 m zum Plangebiet sind keine Auswirkungen erkennbar. Es besteht
angesichts der trennenden Ackerflichen sowie ohne verbindende Strafe keine rdumliche
oder funktionale Verbindung.

Das Vorhaben beschrankt sich auf eine Flache, die zuletzt langjahrig als Ackerflache genutzt
wurde. Das direkte Plangebiet bietet durch seine ackerbauliche Nutzung kein grofes Lebens-
raumpotenzial fiir Vogel, Fledermause, Reptilien oder Amphibien. Umgebende Gehdlzbiotope
sowie Offenlandflichen bieten ein grofieres Lebensraumpotenzial fiir die genannten Arten-
gruppen.

10.1.3 Schutzqut Boden

Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im westlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stauna®, im dstlichen Teil Leh-
me/Tieflehme grundwasserbestimmt und/cder staunaf}, > 40% hydromorph vor. Wertege
bende Bodenbildungen {z.B. Moore) sind auch im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Ein gem. § 20 NatSchAG-MV geschiitztes Geotop ist in naher Umgebung nicht bekannt.

Gemaf Baugrundgutachten (Baugrund Stralsund - Ingenieurgesellschaft mbH fiir Geo- und
Umwelttechnik, Mai 2018) handelt es sich bei der Geldndedeckschicht zum einen um Auffal-
lungen und zum anderen um Mutterboden, wobei Mutterboden eher im zentralen Baubereich
angetroffen wurde. Die Auffillungen weisen Méchtigkeiten von 0,3 bis 0,7 m auf. Der Mut-
terboden ist in der Regel 0,3 bis 0,5 m, untergeordnet 0,89 m méchtig. Die Schichtunterkante
Mutterboden bzw. Auffilllungen liegt bezogen auf das Hohensystem zwischen +10,3 m NHN
und +7,2 m NHN und fallt entsprechend der Geldndeoberfliche in norddstliche Richtung ab.

Unterhalb von Mutterboden bzw. Auffiillungen steht als Hauptbodenart Geschiebemergel an,
der in den oberen 0,2 bis 1,9 m haufig zu Geschiebelehm verwittert ist. Die Schichtgrenze
Geschiebelehm / Geschiebemergel liegt zwischen +9,6 m NHN und +5,5 m NHN. In den Ge-
schiebemergel sind im Teufenbereich von etwa 2,5 bis 7,5 m unter Gelande Sande eingela-
gert, die mit Machtigkeiten von 1,2 m bis > 4,6 m erkundet wurden.

Angesichts der Vornutzung (Gewéachshausanlage) wurde der Boden auf Belastungen iiber-
prift. Die untersuchten Mischproben weisen lediglich erhéhte TOC-Gehalte (1,2 und 1,1 %)
auf, die den Z 0 Wert der LAGA Richtlinie iiberschreiten Die untersuchten Boden sind somit
als nichtgefahrlicher Abfall und als Z 1 B&éden zu bewerten, Gemafi LAGA Richtlinie ist ein
offener eingeschrankter Einbau méglich.

Das gesamte Plangebiet weist durch ackerbauliche Nutzung und die im siidlichen Teil des
Plangebiets abgebrochenen Gewachshausanlagen verdnderte Boden auf. Die Fldche ist der-
zeit mit Ausnahme von bestehenden Verkehrsanlagen im Randbereich unversiegelt.



10.1.4 Schutzgut Wasser -

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgehieten. Das Wasser-
schutzgebiet Groff Schonwalde MV_WSG_19246_04 liegt mit der Schutzzone Il in ca. 300 m
Entfernung in sudlicher Richtung. Die Wasserwerke Greifswald GmbH beantragte 2005 eine
Neubemessung der Wasserfassung Groff Schdnwalde. Die neuberechnete Schutzzone Il
weicht erheblich von den Abgrenzungen der bestehenden Zone Il ab und erstreckt sich ndrd-
lich Uber das von der Plandnderung betroffene Gebiet hinaus. Das Antragsverfahren ist noch
nicht abgeschlossen.

Stehende Gewésser oder Fliefgewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhan-
den. Der Grundwasserflurabstand wird im westlichen Bereich des Gebietes mit >5 -10m und
im dstlichen Bereich mit >10m angegeben. Die Tiefenlage des Grundwassers zu NN betrégt
5,0 m. (Quelle; Umweltkarten M-V LUNQG).

Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grundwasserressourcen als hoch eingestuft, die
Machtigkeit bindiger Deckschichten betrdgt > 10 m.

Das Grundwasserdargebot wird im Grofiteil des Plangebiets als genutztes Dargebot fiir die
offentliche Trinkwasserversorgung ausgewiesen. Ein kleiner Bereich im Norden des Planungs-
raumes wird als nicht nutzbares Dargebot kategorisiert, da hier eine oberflaichennahe Versal-
zung vorhanden ist. Im norddstlichsten Randbereich des Plangebietes ist ein nicht nutzbares
Dargebot vorhanden, da der Grundwasserflurabstand < 2 betragt. Die Grundwasserneubil-
dungsrate betragt 175.6 mm/a.

Im Zuge des Bodengutachtens (Baugrund Stralsund - Ingenieurgesellschaft mbH fiir Geo-
und Umwelttechnik, Mai 2016) wurde Grundwasser in der Regel in einer Héhe zwischen 1
und 3 m unter Geldndeoberfliche angetroffen. Jahreszeitlich hedingte Grundwasserschwan-
kungen bis zu 1 m sind méglich,

Unabhangig davon sind in bzw. auf den oberflachennah anstehenden gering wasserdurchlés-
sigen Béden (Geschiebelehm/-mergel) jahreszeitlich bedingt und abhéngig von der Dauer
und Starke vorausgegangener Niederschldge zeitweilige Stau- bzw. Schichtenwasserbildun-
gen bis in Héhe der vorhandenen GOK nicht auszuschliefien.

10.1.5 Schutzqut Luft und Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet wird in den Klimatyp der gemafigten Breiten eingestuft.
Dieser zeichnet sich vor allem durch deutliche jahreszeitliche Schwankungen mit hohen
Temperaturunterschieden zwischen Sommer und Winter aus.

Der stark maritime Einfluss des Westwindgurtels sorgt in diesen Gebieten der hdheren mittle-
ren Breiten (35°-60°} fur ganzjahrige Niederschldge. Des Weiteren ist der temperaturaus-
gleichende Einfluss der Ostsee an relativ geringen Temperatur-Jahresschwankungen
(Amplitude = 17-18 °C) erkennbar. Greifswald mit Umgebung wird als niederschlagsnormal
ausgewiesen. Der Jahresniederschlag betragt 565 mm, der Monat mit den warmsten Tempe-
raturen ist der August mit durchschnittlich 21,5°C und der kalteste Monat ist der Januar mit
durchschnittlich -2,9°C.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am siidéstlichen Stadteingang der Universitéts- und
Hansestadt Greifswald, ostlich der Anklamer Landstrafie. Das Plangebiet wird im Nordwesten
von den groRfldchig versiegelten Parkplétzen des Einkaufszentrums, im Nordosten vom ge-
planten Wohngebiet (Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -) sowie im Osten und Siidos-
ten von Ackerflachen begrenzt.



Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er lbernimmt keine im
iberdrtlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die umgebenden Ackerfl3-
chen und der dstlich vorhandene Greifswalder Bodden fungieren als Kaltluftentstehungsge-
biete. Die siiddstlich angrenzenden Waldflachen des Naturschutzgebietes Eldena dienen als
Frischluftentstehungsgebiete.

Hinsichtlich stofflicher Belastungen kann das Klima im Randbereich von Greifswald allgemein
als leicht vorbelastet angesprochen werden. Im unmittelbaren Plangebiet gehen von der An-
klamer LandstraBe und dem Parkplatz des Einkaufszentrums Emissionen aus, die als lokale
klimatische Vorbeeintrachtigung bewertet werden.

10.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet gehért groRraumig zum Nordlichen Insel- und Boddenland. Entsprechend der
JNaturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns” wird das Plangebiet in den Land-
schaftsbildraum: Urbaner Raum (28) eingeordnet. Direkt slidlich angrenzend beginnt der
Landschaftshildraum: Ackerlandschaft sldlich von Greifswald (Nr. Il 6 - 26).

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am siiddstlichen Stadteingang der Universitats- und
Hansestadt Greifswald, dstlich der Anklamer LandstraBe. Der Planungsraum wird im Nord-
westen von den Parkplatzen des Einkaufszentrums begrenzt. Der Bereich des Einkaufszent
rums (Parkplatze) ist bislang durch eine dichte Hecke gegeniiber der angrenzenden offenen
Landschaft abgegrenzt.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
bewertet. Dem Untersuchungsgebiet wird keine Kategorie zugeordnet. Auf einer 4-stufigen
Skala wurde das sidlich angrenzende Gebiet der Stufe gering bis mittel zugeordnet {LAUN
1996).

10.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Plangebiet ist als Bodendenkmal bekannt. Der Fundplatz Koitenhagen 5 wurde bereits
1969 entdeckt. Bei einer archaologischen Voruntersuchung im November 2015 wurden 43
Sondageschnitte mit einer Gesamtflache von ca. 0,9 ha angelegt. In 22 dieser Suchschnitte
wurden insgesamt 127 archaologisch relevante Befunde ermittelt. Die Befunde belegen eine
Siedlungstatigkeit und lassen sogar das Vorhandensein von Baustrukturen vermuten. Das
geborgene Fundmaterial erlaubt eine Datierung des Siedlungsplatzes in die dltere rdmische
Kaiserzeit, d.h. das 1./2. Jahrhundert n. Chr. {Bericht zur archdologischen Voruntersuchung
auf Fpl. 5 der Gemarkung Koitenhagen; vorgelegt von Dirk Réttinger; Landesamt flir Kultur
und Denkmalpfiege - Landesarchiologie-).

Im Vorfeld der absehbaren und geplanten Baumafinahmen wurden die archdologischen Fun-
de gem. § 6 Abs. 5 DSchG-MV in der ersten Jahreshélfte 2016 im Rahmen einer Hauptunter-
suchung weitestgehend geborgen und dokumentiert. Nur schmale Gehdlzstreifen am Rand
des bereits bestehenden Parkplatz des Einkaufszentrums Elisen Park wurde bislang nicht
untersucht. Die Hauptuntersuchung hat ergeben, dass sich das Bodendenkmal Koitenhagen
Fpl. 5 auch nach Nordwesten erstreckt, so dass bei spéteren Erdeingriffen in diesem Bereich
ergdnzende Untersuchungen erfolgen miissen.



10.1.8 NATURA 2000-Gebiet

Das nachste FFH-Gebiet ,Walder um Greifswald” (DE 1946-301) und das ndchste SPA-Gebiet
-Eldena bei Greifswald” (DE 1946-401) sind mehr als 300 m vom Vorhabengebiet entfernt
und damit aufierhalb des Untersuchungsraumes. Es besteht kein rdumlicher bzw. stofflicher
Zusammenhang. Generell geht die Annahme davon aus, dass aufierhalb des weiteren Wirk-
bereichs (Stufe II) von 200 m keine Stérwirkungen auf die Schutzgiter von Natur und Land-
schaft darstellbar sind (vgl. Tabelle 22 HZE (LUNG 1999), Nutzung angenommen vergleichbar
Gewerbegebiet). Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der
europaischen Schutzgebiete muss hier nicht nachgewiesen werden,

10.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr.
7i BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu beriicksichtigen. Der Mensch ist indi-
rekt von allen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter in seiner Umwelt betroffen.

Die planbedingten Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzung im direkten Umfeld des Plangebiets als nicht erheblich einzustufen. Umweltrele-
vante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Es werden keine dkosystemaren Zusam-
menhdnge mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt.

Mit Errichtung und Betrieb des Fachmarktzentrums findet eine erhdhte Nutzungsintensivie-
rung der Flache statt. Die Nutzungsintensitdt der unmittelbar umgebenden Landschaft wird
sich kaum verandern. Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

10.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

10.2.1 Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Folgende prognostizierbare umweltrelevante Auswirkungen werden in der Betrachtung der
Auswirkungen zugrunde gelegt:

Anlagebedingt werden die Bebauung sowie in der Folge die Gesamtversiegelung im Plange-
biet stark zunehmen. Insgesamt kdnnen voraussichtlich bis zu 4,2 ha Versiegelung neu ent-
stehen. Zudem ist ein Funktionsverlust durch Herstellung intensiv genutzter Baugebietsfla-
chen im Umfang von rund 0,6 ha zu erwarten. Betroffen sind vor allem landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie die Hecke entlang der bestehenden Parkpldtze des Elisen Parks.
Durch die neue Bebauung wird die Biotopausstattung verloren gehen; zudem erfolgt ein
Funktionsverlust auf den verbleibenden Freiflachen im Baugebhiet.

Die zusétzliche Bebauung bzw. Versiegelung wirkt sich auch auf die Schutzglter Boden und
Wasser aus. Die Niederschiagswasserversickerung wird durch Versiegelung stark einge-
schrénkt. Angesichts ungiinstiger Bodenverhdltnisse muss das anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt und in die drtliche Vorflut abgegeben werden.

Die mit Héhen von voraussichtlich bis zu 15,50 m Gber zukiinftigem Geldnde geplanten Ge-
badude {bzw. 25,5 m NHN) werden das Landschaftshild verdndern, die Bebauung fligt sich
jedoch in die Umgebungsbebauung ein, das Max-Planck-Institut auf der anderen Seite der
Ankiamer Landstrafe in einer Entfernung von ungefahr 200 m ist bis zu 40 m hoch.



Betriebsbedingt wird durch die Ansiedlung zusatzlicher Fachmarkte das auf den Elisen Park
konzentrierte Verkehrsaufkommen erhdht werden. Insgesamt muss zusdtzlich mit rund
2.850 Kiz/24h sowie und rund 20 Lkw/24h zusatzlich gerechnet werden. Rund 70% der
Kunden erreichen den Elisen Park liber die bestehende Zufahrt von der Anklamer Landstra-
fie, die restlichen von Norden iiber Am Elisenpark. Auf dem Abschnitt der Anklamer Landstra-
fie nordwestlich des Anschlusses ist dabei mit einer Verkehrszunahme von rund 1.200
Kfz/24 Stunden (60%) siidostlich des Anschlusses von rund 800 Kfz/24 Stunden {40%) zu
rechnen. Rund 850 zusatzliche Kfz-Bewegungen/24 Stunden entfallen auf die Strafe Am
Elisenpark. Angesichts der Vermischung mit dem allgemeinen Verkehr ist eine gesonderte
Betrachtung der Auswirkungen der planinduzierten Verkehre nicht méglich.

Anlieferung und Anlieferungsverkehr wird auf einer neuen Anlieferstrafe entlang der stidost-
lichen Plangebietsgrenze erfolgen.

Die neuen Nutzungen kénnen sich akustisch und visuell auf die angrenzenden Offenbereiche
auswirken und dort eine gewisse Scheuchwirkung entfalten. Flr potenzielle Stérwirkungen
ausgehend von Gewerbegebieten wird gem. Tabelle 22 HZE (LUNG 1999) ein engerer Wir-
kungsbereich (Stufe |) von 50 m angenommen. Allerdings sind diese Fldchen durch die An-
klamer Landstrafie und das Einkaufszentrum Elisen Park bereits vorbelastet.

Stoffliche Einwirkungen auf die Umgebung sind nicht zu erkennen; der Standort wird abwas-
sertechnisch erschlossen und an die ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfithrung als nicht
erheblich eingeschatzt., Eine gewisse Scheuchwirkung durch einzelne Gerduschspitzen ist
nicht auszuschlieBen, insgesamt liegt der Standort aber in einer Umgebung, die durch eine
dauerhafte Gerduschkulisse durch die Landesstrae und den Parkplatz des Elisenparks ge-
pragt ist, so dass mogliche Auswirkungen gemindert werden.

10.2.2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird der gegenwartige Zustand (vor allem Ackerflache)
beibehalten.

10.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

10.3.1  Schutzgut Mensch

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen ausgeschlossen wer-
den. Im Untersuchungsraum befinden sich keine Empfindlichkeiten des Schutzgutes Mensch,

Durch die Verkehrszunahme wird sich die verkehrliche Larmbelastungssituation flir die An-
wohner im Nahbereich der Anklamer Landstrafie bzw. der Strafle am Elisenpark geringflgig
erhdhen. Angesichts der Vermischung mit dem allgemeinen Verkehr ist eine gesonderte Be
trachtung der Auswirkungen der planinduzierten Verkehre nicht moglich.



10.3.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum ist durch umgebende Nutzungen wie das Einkaufszentrum sowie die
LandstraRe erheblich anthropogen vorgepragt. Kiinftige bauliche Mafinahmen werden auf die
erforderlichen Flachen beschrankt.

Fiir die Errichtung neuer Gebaude sind Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere jedoch
unvermeidbar. Die Planung beansprucht weitestgehend den Biotoptyp Lehmacker (ACL).
Durch die Wahl einer durch angrenzende Verkehrsachsen (L 26) und Siedlungsnutzungen
{Einkaufszentrum, Gewerbe) vorbelasteten, frilher teilweise bereits auch baulich genutzten
Flache {(ehem. Gewéchshausanlage), wird die intensitat des Eingriffs gemindert.

Wertgebende Biotope oder Strukturen sind vorhabenbedingt jedoch nicht betroffen.

Eingriff it
Da sich die als Verlust zu berechnenden Flachen im Wirkbereich des Siedlungsgebietes be-
finden und bereits anthropogenen Einflissen unterliegen, wird eine Kompensation allgemei-
ner Naturraumfunktionen als ausreichend erachtet. Eine abschlieRende Eingriffsermittiung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird an dieser Stelle auf die Um-
weltbericht des im Parallelverfahren durchgefiihrte Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr.
109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstraie” verwiesen.

In die (iberschlagige Bilanzierung werden ein Totalverlust durch Versiegelung auf knapp 4,2
ha sowie ein Funktionsverlust auf rund 0,6 ha eingestellt. Betroffen ist zu lberwiegenden
Anteilen der Biotoptyp ACL: Lehmacker, zu geringeren Anteilen: PHZ: Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdlzarten (Parkplatzrandpflanzung) und PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten (Kompensationsflache fir friihere Eingriffe, ca. 0,3 ha)).

Die bhetroffenen Ackerflachen liegen nahezu gleichmagig in Wirkzone 1 (Abstand < 50 m;
Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad 0,75), bzw. in Wirkzone 2 {Abstand < 200 m;
Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1,0).

Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust

- - -

Biotoptyp Code gem. | Fiachen- | Wert Kompensationserfordernis + | Flachendqui-
Schlissel | verbrauch |stufe Zuschlag Versiegelung x Kor- valent flir
des Landes (ha) rekturfaktor Freiraumbeein- | Kompensati-
M-V trachtigungsgrad on
ACL, PHZ 12.1.2
1321 ca.1,9 1 [1,0+05]x0,75 21.375
PWX 13.1.1 ca. 0,3 2 [2,0+0,5]x0,75 5.625
ACL 12.1.2
13.2.1 ca. 2,0 1 [1,0+051x1,0 30.000
gesamt ca. 4,2 ) 57.000

Ein Funktionsverlust wird fir die anteilig nicht zu versiegelnden Flachen des Sondergebietes
angerechnet.

Tabelle: Biofopbeseitigung mit Funktionsveriust

Biotoptyp Code gem. | Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis + | Flachendqui-



Schliissel .verbrauch stufe | Zuschlag Versiegelung x Kor- valent fiir

des Landes (ha) rekturfaktor Freiraumbeein- Kompensati-
M-V trachtigungsgrad on
ACL ca. 0,6 1 1,0x0,75 4.500
gesamt ca. 0,6 4500

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 in-
nerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Umgebend sein keine wertgebenden Biotoptypen vorhanden, welche im Hinblick auf mittelba-
re Eingriffswirkungen zu beriicksichtigen wéaren, so dass flr das Vorhaben mittelbaren Ein-
griffswirkungen rechnerisch nicht zu beriicksichtigen sind.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust ca. 57.000 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust  ca. 4.500 Kompensationsfldchenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff ca. 61.500 Kompensationsflachenpunkte

Die rechnerisch ermittelten Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft kann durch
Zahlung in ein anerkanntes Okokonto in der Landschaftszone Ostseekiistenland kompensiert
werden, Durch den Vorhabentréger wurde bereits eine entsprechende Reservierung im Oko-
konto Naturwald am ,Roten See” (I), MaBnahme VR-021 Dauerhafter Nutzungsverzicht mit-
telalter bzw. alter Laubwalder auf Mineralstandorten, Eigentimer Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern vorgenommen.

Mit Vorlage des Abbuchungsbelegs bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde gilt die Kompen-
sation als erbracht.

10.3.3 Schutzgut Boden

Die vorhabenbedingte Fldcheninanspruchnahme wird auf ein unbedingt notwendiges Maf}
beschrénkt. Angesichts der erforderlichen Flichengrifie sowie strikter landesplanerischer
Standortvorgaben sind im Stadtgebiet keine Alternativstandorte erkennbar.

Durch die Wahl einer durch friiher teilweise bereits auch baulich genutzten Flache [ehem.
Gewachshausaniage) wird die Schwere des Eingriffs reduziert. Wertgebende Bodenbildungen
(Geotope oder sonstige Strukturen) sind vorhabenbedingt nicht betroffen.

Gegeniiber der aktuellen Situation wird sich der Umfang der Versiegelung jedoch deutlich
erhdhen. Neuversiegelungen und Abgrabungen werden als erhebliche Auswirkungen bewer-
tet, sofern sie abgeleitet von den Mafistdben des Gesetzes liber die Umweltvertriglichkeits
prifung (UVPG) in einem groBen Umfang Bodenstandorte allgemeiner Bedeutung oder bei
geringerer Gréflenordnung Bdden mit hoher Bedeutung betreffen. Das UVPG setzt Mafstébe
durch die Anlage 1 zum UVPG; demnach sind beim Bau sonstiger Stadtebauprojekte ab 2 ha
zulassiger Grundfldche erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht auszuschliefen und ab 10
ha zulassiger Grundfliiche regelmafig zu erwarten. Die Planung liegt mit einer zuldssigen
Versiegelung von ca. 4,2 ha entsprechend Gber dem im UVPG gesetzten unteren Schwelien-
wert.



Begrenzt wird der Erheblichkeitsgrad durch den Umstand, dass es sich bei den betroffenen
Bodenstandorten um bereits (iberpragte Standorte (ehemalige Nutzung als Gewéachshausan-
lage) handelt. Die beeintrachtigten Bodenfunktionen haben funktional keine besondere Be-
deutung und kdnnen durch einfache Aufwertungsmafinahmen anderer Bodenstandorte an-
gemessen kompensiert werden.

Die entsprechende Gestaltung der innerhalb des Plangebietes gelegenen allgemeinen Griin-
fliche (Fldche fir Mafnahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
kann durch eine angestrebte dauerhafte Begriinung anteilig einige Bodenfunktionen lber-
nehmen.

10.3.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aufierhalb von Wasserschutzgebieten. Art und Dimension der geplanten
Nutzung stellen keine potenzielle Gefadhrdung des Schutzgutes Wasser dar, Die ordnungsge-
maRe Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Angesichts der umfangreichen Versiegelungen wird die Grundwasserneubildungsfunktion des
Bodens im Plangebiet stark eingeschrénkt. Anfallendes Oberflichenwasser ist dem 6rtlichen
Wasserkreistauf zuzufiihren, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sam-
meln und iiber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Die Kompensation von Eingriffen in das Grundwasser wird zudem (ber die Mafinahmen fur
das Schutzgut Boden erfiillt, da keine Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind.

Die Planung sieht keine Verdnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes
Wasser erheblich beeintrdchtigen kénnten.

10.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der klimatischen Situation wie z.B. durch verdnderte Windzirkulation / Kanalisierung der
Winde oder iberméaRige Beschattung angrenzender Nutzungen sind nicht abzusehen. Es
werden keine klimatisch wirksamen Flachen wie Frischluftentstehungsgebiete oder Frisch-
luftschneisen beansprucht.

Erhebliche negative Auswirkungen lassen sich somit nicht ableiten.

10.3.6 Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild am Ortseingang von Greifswald ist bereits durch die Kulisse der beste-
henden Gebdude des Einkaufszentrums und des Max-Planck-Instituts gepragt, deren grofe
Gebdudekomplexe sich bereits erheblich auf das Landschaftshild auswirken. Der neue Ge-
béudebestand wird immer im Zusammenhang mit den bestehenden Siedlungsstrukturen am
Stadtrand gesehen werden.

Im Ubergang zur offenen Landschaft (Gstlich und siidlich angrenzende Ackerfléchen) sieht
der Bebauungsplan die Anlage einer Griinfldche mit durchgehender Baumpflanzung {(rund 45
Einzelbdume} vor. Im Zusammenwirken mit der Wahl eines vorbelasteten Standortes mindert
die Herstellung der Heckenstrukturen mit Uberhdltern die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild weiter.



Durch die Planung werden keine ungestérten Landschaftsrdume beansprucht, sodass eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht ableitbar ist.

10.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachquter

In der ersten Jahreshdlfte 2016 wurden die archiologischen Funde gem. § 6 Abs. 5 DSchG
M-V im Rahmen einer Hauptuntersuchung vollstandig geborgen und dokumentiert. Nur
schmate Gehélzstreifen am Rand des bereits bestehenden Parkplatz des Einkaufszentrums
Elisen Park wurde bislang nicht untersucht. Die Hauptuntersuchung hat ergeben, dass sich
das Bedendenkmal Koitenhagen Fpl. 5 auch nach Nordwesten erstreckt. Deshalb sind spéte-
re Erdeingriffe in diesem Bereich mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.

10.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planungskulisse wird bisher im Flachennutzungsplan nahezu vollstandig als Gewerbege
biet ausgewiesen. Erhebliche Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiiter sind
durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgeprigten Umgebung nicht zu er-
kennen. Eine dieser Nutzung zugeordnete Bebauung im Aufenbereich kann nur an dieser
Stelle erfolgen. Insofern ergeben sich keine Planungsalternativen.

11. Zusitzliche Angaben

11.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
und Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgte verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltpriifung wurden bereits im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung ermittelt.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur parallel laufenden verbindlichen Bauleitplanung wurden
zudem umfangreiche Untersuchungen angefertigt, auf die bei der Erstellung des Umweltbe-
richts zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans zuriickgegriffen werden konnte.

im Februar 2016 erfolgte eine flichendeckende Biotopkartierung. Zur Orientierung im Gelan-
de wurde der Vermessungsplan des Plangebietes (Mafdstab 1:500) genutzt. Die Bestandser
hebung erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen“ des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V 2013). Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und doku-
mentiert. Als zusatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten Kartie-
rung der gesetzlich geschutzten Biotope zur Verfligung (LUNG M-V 2006).

Fir das Plangebiet liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch Ingenieurplanung - Ost
GmbH Ingenieure und Landschaftsplaner aus 2016 vor, der im Wesentlichen auf einer Brut
vogelkartierung aus dem Jahr 2012 aufbaut. 2016 wurde zur Aktualisierung erneut eine Be-
standserfassung Brutvogel durch Dipl. Biologe Thomas Frase, Rostock vorgelegt. Die Kartie-
rung der Brutvidgel im Untersuchungsgebiet von April bis Juni 2016 erfolgt geméaf den "Me-
thodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands" (Slidbeck et al. 2005) ein-
schlieflich der Erfassung der Nahrungsgaste durch zwei Begehungen.



Durch Baugrund Stralsund - Ingenieurgesellschaft mbH fiir Geo- und Umwelttechnik wurde
Mai 2016 ein Bodengutachten erstellt. Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden 20
Kleinbohrungen (BS) nach DIN I1SQO 22475-1 ausgefiihrt. Die Erkundungstiefe unterhalb der
Gelandeoberkante betrdgt 8 m im Bereich der geplanten Gebdude bzw. 4 m im Bereich von
geplanten Verkehrsflachen und Leitungen. Die direkten Aufschiiisse wurden durch Sondie-
rungen mit der Schwere Rammsonde (DPH) zur Beurteilung der Lagerungsdichte der anste-
henden Sande ergénzt. Zur abfalltechnischen Bewertung des Aushubbodens wurden ausge-
wahlte Bodenproben der Bohrsondierungen zu Mischproben zusammengefiihrt und dem
chemischen Labor (IUL Vorpommern GmbH) zur Analytik nach LAGA-Richtlinie (ihergeben. Die
Mischprobe 1 wurde dabei aus den Proben der Auffiillungen und die Mischprobe 2 aus den
Proben des unmittelbar darunter anstehenden Bodens (Geschiebebdden, Sand) hergestellt.

Archéologische Funde wurden November 2015 im Rahmen einer archéologischen Vorunter-
suchung auf Fpl. 5 der Gemarkung Koitenhagen (Dirk Réttinger; Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - Landesarchaologie-) ermittelt und im Rahmen einer in der ersten Jahreshalf-
te 2016 durchgefihrten Hauptuntersuchung weitestgehend geborgen und dokumentiert.

11,2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

GemagR § 4¢c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu lberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rah-
men der routineméRigen Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehérden zur Kenntnis gelangen. Weiter-
gehende detaillierte Uberwachungsmafnahmen kénnen erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt werden.

11.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Fachmarktzentrums An-
klamer Landstrafie ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutz-
giter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftshild sowie Mensch als umwelt-
vertraglich einzustufen. Erhebliche planbedingte Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter sind
aufgrund einer bereits baulich vorgepragten Umgebung, und angesichts der Minderungs-
mafinahmen, nicht zu erkennen. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe kdnnen durch
geeignete Maf3nahmen in der gleichen Landschaftszone ausgeglichen werden.

Die Planung steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen. Das Maf des Eingriffs in
die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechende Kompensations-
mafnahmen festgesetzt. Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans beriihrt keine beson-
ders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Pla-
nung verbundenen Mafnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende
Darstellung und die Yermeidungsmafinahmen von geringer Erheblichkeit.



Tabelle: Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

lSchutzgut lBeurtellung der Umweltauswirkungen rheblichkeit  derlErheblichkeit nach MlnderunJ
mweltauswirkun- I/ Ausgleich (MaBnahme)

en durch dle Pla-

nung
Mensch positiv - -
Pflanzen und |geringe Erheblichkeit . -
Tiere
Boden |geringe Erheblichkeit ® -
\Wasser Igeringe Erheblichkeit . =
Luft und Klima  |nicht betroffen - -
Landschaft |geringe Erheblichkeit ® -
Kultur- und Igeringe Erheblichkeit ° -
[Sachgiiter
Wechsel- eringe Erheblichkeit ° -
wirkungen |E,

see sehr erheblich / ee erheblich / » wenig erheblich / - nicht erheblich



