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Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe - wie folgt:

1. Die wahrend der &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle - vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange hat die Burgerschaft gepriift und beschliefit wie im
Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgeflihrt.

Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.
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2.  Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom Q7.
Juni 2017 (GVOBI. M-V, 8. 106), beschliefit die Birgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald den Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafie - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

3.  Mit dem Beschluss des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
LandstrafRe - als Satzung erfolgt fiir den im Plan (Anlage 2) entsprechend
gekennzeichneten Bereich eine Ersetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 -
Anklamer Straffe - durch die Festsetzung des 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafle -.

4.  Die Begriindung einschlie8lich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe - wird gebilligt (Anlage 3).

5.  Der Oberblrgermeister gibt den Beschluss des Bebauungsplans Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe - gemaf § 10 BauGB ortsiiblich bekannt. Dabei
ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarsteilung/ Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle
liegt siiddstlich des Einkaufszentrums (EKZ) Elisenpark und umfasst eine Teifflache der friheren
Gewachshausanlage. Das ca. 6,7 ha grofe Plangebiet wird im Siidwesten durch die Anklamer
Landstrafe, im Stdosten durch Ackerflachen und im Nordosten durch den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - {friiher - An den
Gewdchshausern -) begrenzt.

Durch den Bebauungsplan werden Fldchen im sidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 37 - Anklamer Strafie - in einer Gréffenordnung von etwa 0,3 ha liberplant,

Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
LandstraRe — erfolgt flr den im Plan (Anlage 2) entsprechend gekennzeichneten Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 37 - Anklamer Strafie - eine Ersetzung der bisherigen
Festsetzungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafie - als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung;
Zweckbestimmungen: Parkplatz und FuRweg sowie als Strafienverkehrsflache. Hintergrund ist die
verkehrliche Anhindung des Kundenverkehrs (ber das EKZ Elisenpark. Damit ist dieser Bereich
nicht mehr als privater Radweg und private Grinflache {Hecke) festgesetzt.

Das Planungserfordernis ergibt sich durch die beabsichtigte Errichtung eines Fachmarktzentrums
mit Anlagen und Betrieben des fachorientierten, nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels sowie
untergeordnet erganzende Einrichtungen des Dienstleistungssektors. Vorgesehen ist zum Einen
die Ansiedlung eines Mdbelfachmarkts (Sconto $SB-Mdbelmarkt) mit 10.000 gm Verkaufsflache.
Zum Anderen soll der Standort am Einkaufszentrum (EKZ) Elisenpark im Sinne einer
Angebotsplanung gezielt fur die Biindelung nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsgrofvorhaben
genutzt werden, um im dinn besiedelten Umtand zur Herstellung einer ausreichend tragfahigen
Nachfrageplattform die notwendige Fernausstrahlung erreichen zu kénnen und so das EKZ
Elisenpark zu starken.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgefihrt
worden, die im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB zusammengefasst ist. Die Ergebnisse der
Fachgutachten zum Artenschutz und zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind eingefiossen.
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Unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen sind keine bau-, betriebs- und/oder
anlagenbedingte Verbotsverletzungen zum Artenschutz zu erwarten,

Kompensationspflichtige Einzelbdume sind von der Planung nicht betroffen, Der wegen der
Zufahrt fir die Lieferfahrzeuge zu entfernende junge Einzelbaum am Fuf- und Radweg entlang
der Anklamer LandstraRRe kann umgesetzt werden.

Im Umweltbericht sind der Ersatz der Feldhecke und der Eingriff durch die Versiegelung von
Ackerflachen und das sich daraus ergebende Ersatzerfordernis und die weiteren Eingriffe in Natur
und Landschaft bilanziert. Die Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sind zeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Eingriffe in den Naturhaushalt
und Landschaft kdnnen durch die festgesetzten grinordnerischen MaSnahmen und mittels
Zahlung auf ein anerkanntes Okokonto ausgeglichen werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 wurde durch die Blirgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald am 4.07.2011 mit der Bezeichnung - Gewerbegebiet
Anklamer Landstrae - gefasst. Eine Umbenennung zu - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafe - erfolgte mit Beschluss vom 23.05.2016,

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange erfolgte im Juli/August 2016, Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde
am 22.05.2017 beschlossen. Unmittelbar danach im Juli/August 2017 erfolgte die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 10,07.2017 um eine Stellungnahme gebeten.
Im Abwagungsprotokoll {Anlage 1) sind die Anregungen der zum jetzigen Zeitpunkt noch
relevanten Stellungnahmen zum Vorentwurf sowie die eingegangenen Stellungnahmen zum
Entwurf aufgeflhrt und die éffentlichen und privaten Belange abgewogen worden. Den
abgegeben Stellungnahmen und Anregungen wurde gefolgt, teilweise gefolgt bzw. nicht gefolgt.
Letzteres betrifft folgende Anregungen:
- der unteren Immissionsschutzbehdrde zur Emissionskontingentierung der Gewerbeflachen, da
die Handelseirichtungen zu keinen nennenswerten Erhdhungen der Schallimmissionen flhren
werden und die Vertraglichkeit im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist,

der unteren Naturschutzbehérde zur Uberlagernden Sicherung der planungsrechtlichen
Festsetzung Ausgleichmafinahme A 1 mit einer Grunddienstbarkeit,
- der Industrie- und Handelskammer hinsichtlich der Deckelung von zentrenrelevanten
Randsortimenten mit Verweis auf die einschlagige Rechtsprechung,
- des Einzelhandelsverbandes Nord zusatzlich hinsichtlich der GréRenordnung und méglicher
Auswirkungen auf die Innenstadt mit Verweis auf das Fazit des Pre-Checks von April 2016 (siehe
Anlage a. der Begriindung).
- der Gemeinden Neuenkirchen und Levenhagen wegen der méglichen Schwachung des
Fachmarktzentrums Neuenkirchen und des landlichen Raums {Kaufkraftschwund),

sowie zum gleichen Thema ein im Wettbewerb zum Vorhabentridgen stehenden Betrieb,
- sowie zum gleichen Thema und zusatzlich wegen Zunahme des Verkehrs mit Verweis auf die
Verkehrsuntersuchungen (Anlage b. der Begriindung) und CO2-Emissionen von Blrgern.

Nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgten redaktionelle Anderungen
und einige Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht betreffen. Erwahnt sei der
Werbepylon, der auf Anregung der Vorhabentragerin in den Satzungsplan, wie bereits Gegenstand
des Vorentwurfs, aufgenommen wurde.

Der Bebauungsplan stellt zwar eine Angebotsplanung dar, dennoch gibt es einen Vorhabentrager.
Mit dem Vorhabentrager ist vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag mit der
Universitats- und Hansestadt und dem Abwasserwerk Greifswald abzuschliefen, u.a. um die
Stadt von eventuellen Kosten frei zu stellen.

Im Flachennutzungsplan ist flir das Plangebiet ein eingeschrankies Gewerbegebiet dargestellt.
Der Bebauungsplan ware somit nicht aus dem Fl&chennutzungsplan entwickeit,

Im Parallelverfahren erfolgt die 24. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Darstellung von
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Fachmarktzentrum.
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Der Feststellungsbeschluss wird voraussichtlich am 11.12.2017 von der Blrgerschaft gefasst
und nach Genehmigung von der Rechtsaufsichtsbehdrde ortsiblich bekannt gemacht. Damit wird
der Bebauungsplan Nr, 109 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung des Beschiusses Uber die Satzung zum Bebauungsplan Nr.
109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie - tritt der Bebauungsplan in Kraft, sofern zu
diesem Zeitpunkt die 24. Anderung des Flichennutzungsplan von der héheren
Verwaltungsebenen genehmigt ist.

Anlagen:

Anlage 1 - Abwagung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafie

Anlage 2 - Plan - Satzung des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe -
Anlage 3 - Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung des Bebauungsplans Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anktamer Landstrafie - einschiiefilich Anlagen:

Anlage 3 a - PRE-CHECK, Erweiterung des Einkaufszentrums Elisenpark um weitere Fachmarkte, April
2016, bulwiengesa AG

Anlage 3 b - Logos Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Verkehrsuntersuchung
Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe, 23.11.2016

Anlage 3 c - PST GmbH, Entwésserungskonzept B-Plan- 109 und 13 in Greifswald, Januar 2017
Anlage 3 d - Bericht zur archdologischen Voruntersuchung auf Fpl. 5 der Gemarkung Koitenhagen,
Lkr. Vorpommern-Greifswald ,Bebauungsplan Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer Landstraie”,
November 2015, Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege

Anlage 3 e - IPO Greifswald, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Nr. 109 ,Gewerbegebiet
Anklamer Landstrafe”, Januar 2016

Anlage 3 f - Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock ,Bestandserfassung Brutvigel und Reptilien”,
07.12.2016
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