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Beschluss:

1.
Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hebt den
Beschluss BV-V/07/0196-1 vom 02.07.2020 zum Masterplan Steinbeckervorstadt
auf.

2.

Die Blirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliefit den
geanderten ,Masterplan Steinbeckervorstadt” aufgrund der eingebrachten
Beschlussvorlage der politischen Gremien (BV-P/07/0169) vom 02.07.2020
gemafl Anlage Nr. 1 und 2. Der Masterplan dient als strategische Grundlage fiir
die weitere stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils Steinbeckervorstadt.

Dabei wurden zwei Varianten als zusammenfassende stadtebauliche Entwiirfe
erarbeitet. 1A/s Vorzugsszenario wird die Variante 1 festgelegt.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahren
fir den Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder StraRe - und den Bebauungsplan Nr.
105 - Steinbeckervorstadt - in einem dialogorientierten Planungsprozess
fortzusetzen.

!Vor dem Auslegungsbeschluss der Bebauungsplanverfahren werden vorbereitende
Beteiligungswerkstdtten durchgefihrt.

Der Moorschutz ist im Plangebiet prioritdr zu behandeln. Eine Bebauung der
riickwértigen Bereiche darf keinesfalls einer Einstellung der
EntwdsserungsmafBinahmen und somit der Renaturierung der Moorfldchen des
Polders Steinbeckervorstadt im Wege stehen. Dardiber hinaus ist eine Bebauung
im Plangebiet grundsédtziich nur akzeptabel, wenn diese keine weitere
Torfdegradierung zur Folge hat.



In der Anlage 1 zur Beschlussvorlage BV-V/07/0196-01 ,Masterplan

Steinbeckervorstadt” werden folgende Anderungen vorgenommen:

a) In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird Punkt A 1.4

folgendermafBen gedndert:

LA 1.4: Sicherung und Weiterentwicklung gemeinwohiorientierter Wohnprofjekte
sowie sozialen und bezahlbaren Wohnraums entsprechend geltender
Férderkriterien des Landes und studentische Wohnformen - unterschiedliche
Standorte”

b) In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird ein weiterer

c)

Punkt A 1.5 eingeftigt:

LA 1.5: Das derzeitige Gelande des Entsorgungsbetriebes sowie die
angrenzenden Gewerbefldchen werden fir ein Modellprojekt ,Bezahibares
Wohnen’ vorgehalten, dessen Umsetzung sich am Quartier B-Plan 55 orientiert,
so dass mindestens 30% der entstehenden Wohnungen in diesem Gebiet als
geforderter Wohnraum realisiert werden.

In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird Punkt A 2.3
folgendermalien gedndert:

~die Nordseite der SalinenstralSe bleibt unbebaut oder ist als Entwicklungsfidche
lediglich fir touristische Dienstleistungen - wie z.B. einem Hostel oder einem
Angebot fir dhnliche Nutzungszielgruppen, passend zum Veranstaltungsleben
am Museumshafen - fir Bidroflachen oder Gewerbe sowie fir eine dffentliche
WC-Anlage zu praferieren.”

d)} /n Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld A Wohnen und Soziales wird ein weiterer

e)

1)

g)

Punkt A 2.4 eingefugt:

~die bestehende Veranstaltungsfidche bleibt erhalten und wird fir die
Freizeitgestaltung gedffnet sowie qualitativ aufgewertet, bspw. durch Angebote
zur aktiven und kreativen Freizeitgestaltung fiir alle Generationen wie
Sportmoglichkeiten, ein Abenteuerspielplatz, Erholungs-/ Liegefidche oder
Graffitifidchen”

In Kapitel 3.1 (Seite 18), Handlungsfeld C_Umfeld und Umwelt wird ein neuer
Punkt C 3 eingefiglt: '

»C 3 Nachhaltiges Bauen und Klimaschutz C 3.1: Ausrichtung der Bebauung an
den Erfordernissen des Klimaschutzes C 3.2: Einsatz 6kologischer Baustoffe
sowie erneuerbarer Energien bei Wohnungs- und Gewerbeneubauten, um eine
insgesamt nachhaltige Bauweise zu gewdhrieisten”

In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 1 wird hinter Absatz 1 eingefugt:

~Hierbei ist Variante 1 eindeutig zu bevorzugen, weil nur sie eine Uberlastung
des Staditteils mit Individualverkehr vermeidet und wertvolle Nassbereiche und
Moorflachen vor Uberbauung bewahrt.”

In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absatz 2 wird hinter dem dritten Satz
eingefigt:

~Wohnungs- und Gewerbeneubauten sind an die Anforderungen des
Klimaschutzes anzupassen. Okologische Baustoffe sind in angemessener Weise
einzusetzen, die Unterstiitzung der Strom- und Warmeversorgung durch den
Einsatz erneuerbarer Energien zu gewdhrieisten. Eine emissionsarme und
Okologisch nachhaltige Errichtung von Wohnungs- und Gewerbeneubauten wird
ebenso angestrebt wie ihr Betrieb.”



h) In Kapitel 3.2, Seite 22, Spalte 2, Absalz 2 wird der vierte Satz
[Ansiedlungsmoglichkeiten fdr... baulichen Fassung der Salinenstrafie.] durch
folgenden Text ersetzt:
~Die SalinenstraSe westlich und ggf. siidlich des derzeit bestehenden
Parkplatzes ,Museumshafen Nord” sollte bevorzugt mit Gastronomie, einem
Hostel fir junge Leute, Biiroffdchen, (maritimem) Gewerbe und einer éffentlichen
WC-Anlage bebaut werden. Um Nutzungskonfiikte zwischen ruhebediirftigen
Anwohner¥innen und dem Freizeitspall am Museumshafen gering zu halten. Auf
eine Bebauung der dstlichen Salinenstralle vom derzeitigen Parkplatz
~Museumshafen Nord” an sollte dber den jetzigen Bestand hinaus (Stand fuli
2020) verzichtet werden, um die griine Blickachse von der Knopfstrae zum
Deponieberg nicht zu versperren und der Funktion des Museumshafens als
Freizeit- und Erholungsraum Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund sollte die
dort bestehende Veranstaltungsfldche fir die Freizeitgestaltung gedffnet und
qualitativ aufgewertet werden, bspw. durch Angebote zur aktiven und kreativen
Freizeitgestaltung fur alle Generationen wie Sportmdéglichkeiten, ein
Abenteuerspielplatz, Erholungs-/ Liegeflache oder Graffitifldchen. ”

f) In Kapite! 3.2, Seite 23, Spalte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) werden die
letzten beiden Sétze [, Fine mdgliche Bebauung... fir Wohnen dargestelit.”]
durch den folgenden Text ersetzt:
~Eine Bebauung von anzutreffenden Nassfldchen und Moorbéden wird
grundsatzlich vermieden, es wird maximal efne Bebauung wie in Variante 1
umgesetzt. Dabei méglicherweise anzutreffende Nassfidchen und Moorbdden
bedtrfen einer weiteren Untersuchung und Abstimmung im Zuge der
Fortfihrung der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105. “

J) In Kapitel 3.2., Seite 23, Spalte 1, Absatz 3 (unterhalb der Tabelle) wird folgender
Satz am Ende des Absatzes eingefigt:
~Um den steigenden Bedarf an Kindertagespldtzen zu decken, soll eine
Kindertagesstdtte bevorzugt westlich der Stralsunder StrafSe errichtet werden. “

k) In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 1, Absatz 2 wird der zweite Satz [Die Gréfie,
Standortwahl... spezifizieren.] durch den folgenden Text ersetzt:
~Hierzu st der gesamte Bereich westlich der Stralsunder StraSe vorgesehen. “

1) In Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, wird im ersten Satz folgender Text geldscht:
~berwiegend iberbaut - im Siidteil im Zuge der baulichen Fassung der
Salinenstralie und” Der Satz lautet neu:
~Der bisherige Parkplatz ,Museumshafen Nord" wird im Nordteil mit einem
dreigeschossigen Parkhaus mit Funktionen einer Mobilitdtsstation (z.B.
Carsharing, Bikesharing, Ladeinfrastruktur, Taxistellplatz, Park&Bike- Stellplétze,
Fahrradboxen, WLAN-Hotspot, Service) tiberbaut.32*

m)in Kapitel 3.2, Seite 24, Spaite 2, hinter Fulinote 33 wird eingefigt:
~Die Dachbegrinung solflte eine moégliche Photovoltaikanlage zur
Stromgewinnung auf dem Parkhausdach nicht beeintréchtigen. Zudem sollte das
Parkhaus eine Fassadenbegrinung erhalten.”

n) in Kapitel 3.2, Seite 24, Spalte 2, Absatz 1 werden im Jetzten Satz folgende
Worte gestrichen: ,...und die bauliche Fassung gen Stiden mit der neuen
Bebauung an der SalinenstralSe,...” Im weiteren Verfahren sind die Planskizzen
dem Beschluss entsprechend anzupassen.

!Anderungsantrag der SPD-Fraktion, Fraktion DIE LINKE/Partei MENSCH, UMWELT,
TIERSCHUTZ, Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, Hulda Kalhorn



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
Punkt 1 37 0 0
Punkt 2 20 16 1
Anlage 1 Masterplan Steinbeckervorstadt offentlich
Anlage 2 Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der

Offentlichkeitsbeteiligung éffentlich

(L6

Egbert Liskow
Prasident der Burgerschaft
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Eine starke Impulswirkung fiir den Planungsprozess des Masterplans Steinbeckervorstadt ging von einer 6ffentlichen Veranstaitung aus:
Der Stadtteil war am Tag der Stadtebaufdrderung am 05. Mai 2018 Gegenstand einer Ideenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung. !

im Fazit der Veranstaltung wurde die Wiederaufnahme der ruhenden Verfahren der Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strafbe und Nr. 105 -
Steinbeckervorstadt als klarer Auftrag formuliert. Fiir diese auch gemaR ISEK Greifswald 2030 plus? zur ErschlieBung von Wohnungsbaupotentialen
weiterzufithrenden Bebauungsplanverfahren aktualisiert und konkretisiert der Masterplan als planerisches Bindeglied die stadtebaulichen Ziele.
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. Innenstadt / Altstadt

Bereits in der Sicht vom Turm von St. Nikolai werden Potentiale und Konflikte der stadtebaulichen Situation der Steinbeckervorstadt deutlich, welche in dieser Planung erortert
werden und aus denen Vorschlige zur weiteren Entwicklung abgeleitet werden. Wahrend einerseits der Stadtteil in die offene Landschaft eingebunden und die Promenade am
Museumshafen ein beliebter Treffpunkt der Greifswalder*innen ist, sind zum anderen diverse Liicken in der Bebauung und zum Teil Nutzungen mit relevanten Immissionen
festzuslellen.
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1 Einleitung

Der Masterplan Steinbeckervorstadt unterstiitzt die weitere stadtebauliche
Entwicklung dieses an Konftrasten und Potentialen reichen Stadtteils mit
planerischen Zielaussagen. Raumlich konzentriert er sich auf den direkt
nordlich der Altstadt gelegenen historisch gepragten Teil der Vorstadt, Der
Masterplan greift grundsatzlich die Ziele libergeordneter Planungen wie des
Flachennutzungsplans (1999), des Stadtebaulichen Rahmenplans Innen-
stadt / Fleischervorstadt (2016) und des Integrierten Stadtentwickiungskon-
zeptes Greifswald 2030plus (ISEK) auf, modifiziert und konkretisiert diese
jedoch fiir den Untersuchungsraum. Er dient somit als Orientierungsrahmen
fir die zukiinfige Stadtteilentwicklung und stellt die Grundlage fir weitere
Planungsschritte wie Fachgutachten dar. Als ein informelles, also nicht direkt
rechtswirksames Planwerk, dient er als Diskussions- und Entscheidungs-
grundlage fiir die poliischen Gremien der Universitits- und Hansestadt
Greifswald. Femer liefert der Masterplan Entwiirfe zu den stadtebaulichen
Konzepten als Grundlage fiir die Bearbeitung der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Greifswald begreift sich als zukunftsfahige und moderne Universitatsstadt im
Ostseeraum. Die zentralen Anliegen der Stadtentwicklung vollziehen sich
groktenteils in der sidlich des Rycks gelegenen Kernstadt, wo sich v.a.
zahlreiche Einrichtungen der Universitat und die hanseatisch gepragte
Altstadt befinden.

Die Steinbeckervorstadt ist durch den Stadthafen eng mit der Altstadt
verbunden. Sie sicherte einst die Altstadt im Norden bei Belagerung und
nahm neben Wohnbebauung wiederholt Nutzungen auf, die sidlich des
Rycks nicht untergebracht werden konnten oder sollten.3 Der Bereich am
Stadthafen wurde durch seine maritime Pragung und mit dem Bau der
Promenade zu einem der beliebtesten Treffpunkte in Greifswald.

Einleitung

Masterplan Steinbeckervorstadt

Der Masterplan ist folgendermafien aufgebaut;

- Im Kapitel 1 ist die Ausgangslage der Planung erlautert. Es umfasst eine
Beschreibung des Untersuchungsraumes, eine allgemeine  und
geschichtliche Einordnung des Stadtteiles sowie ein Uberblick bereits
bestehender Konzepte, Planungen und Ziele insbesondere zu den
strategischen Zielen des ISEK. Weiterhin sind fiir das Gebiet
Handlungsfelder bzw. Planungsthemen definiert. Der Planungsprozess zur
Bearbeitung des Masterplans ist hier ebenso dargelegt.

- Im Kapitel 2 ist der Bestand auf Basis der vorgenannten Handlungsfelder
beschrieben und planerisch dargestellt. Die Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken sind in einer ,SWOT-Analyse* festgehaiten.

- Im Kapitel 3 sind aus den Ergebnissen der Analyse grundlegende
Zielaussagen und MaRnahmen fiir die Steinbeckervorstadt entwickelt
worden. Diese sind sowohl textlich als auch in Entwiirfen zu den
stadtebaulichen Konzepten zeichnerisch dargestellt.

- Im Kapitel 4 sind der Ablauf und die Ergebnisse der Behorden- und
Burgerbeteiligung dokumentiert.
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Die Handlungsfelder des ISEK sind: = Klimaschutz und Klimawandel mit Know-how und als Selbstverstand-

= das Wohnen zeitgemaR und sozial gemischt weiterentwickeln lichkeit angehen®

= starke Quartiere durch Qualitat und Vielfalt in der Bildung, Teilhabe und Im Masterplan Steinbeckervorstadt werden fiir mehrere dieser Handlungs-
Kultur sichem felder Potentiale der Stadtentwicklung aufgezeigt. Ubergreifende Aspekte

« den dffentlichen Raum und das Griin fiir die Stadtqualitat starken der Stadtentwicklung finden in dieser interdisziplindren Planung besondere

« die Erreichbarkeit und Mobilitét stadtvertraglich ausbauen Beriicksichtigung.

= Wissenschaft und Wirtschaft starken und vernetzen

= als maritimes Greifswald den Tourismus erschliefien

Sicht von Norden (iber die Steinbeckervorstadt zur Altstadt, von der Vorstadt tritt die ehemalige Deponie am starksten in Erscheinung

Einleitung

[ o]
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1.1 Vor der Stadkt...

Die Entwicklung der Stadt Greifswald begann in danisch-rigener Zeit im
Gebiet der Steinbeckervorstadt. Eine Salzpfannenstelle im Rosental
gelangte nach 1193 in den Besitz der Darguner Zisterziensermdnche,
welche wegen der dortigen Kriegswirren ihr Kloster nun 1199 in Eldena
griindeten. Die Mdnche legten auf der dem damaligen Salzort gegeniiber
liegenden Seite der Hilda - des Rycks - einen Markt an, aus dem sich die
Stadt Greifswald entwickelte. Bei der Verleihung des Stadtrechts im Jahr
1250 gehérte Greifswald zum Herzogtum Pommern, hingegen das Gebiet
nordlich des Rycks zum Fdrstentum Rigen. Spétestens seit dem Bau des
Hafens befand sich der Ubergang uber den Ryck in Verangerung der
SteinbeckerstraBe und filhrie zwischen dem verlandenden Boltenhager
Teich und der heute tiberwiegend verfiillten Baberow in Richtung Norden.’
Nach dem Riigener Erbfoigekrieg wurde dort ndrdlich des Flusses auf nun
zu Pommem gehdrendem Gebiet 1329 das neue Heiliggeisthospital
errichtet.

i =

s Lo
G

1659 belagerte Bastion mit der Ruine der Hospitalkirche und der verlandende
Boltenh&ger Teich vor dem Aushub des Ryckgrabens, in der Mitte die Baberow,
rechts das verlassene Rosental.

Quelle: Delincalio Oppidi Grjpswaldae (Ausschnitt), Willem Swidde 1688.

Einleitung

Uberschwemmungen, Kriege und wirtschaftiiche Stagnation behinderten
uber mehrere Jahrhunderte die stddtebauliche Entwicklung nérdlich des
Rycks. Die Salzgewinnung wurde eingestellt, die Siedlung im Rosental
aufgegeben. Erst 1745 begann mit der Wiedereinrichtung einer Saline im
Bereich der Lastadie, jetzt Salinenstralle, die kontinuierliche Besiedlung der
Vorstadt. Neben Wohngebauden entstanden Werften und weitere
gewerbliche Bauten. Der wohl alteste kontinuierlich gefiihrte Betrieb ist die
noch in preulischer Zeit 1868 gegriindete Seilerei Sembritzki. Auf dem
Betriebsgrundstiick befindet sich eine ca. 45 m lange Seilereiwerkstatt. Mit
dem Mitte des 19. Jahrhunderts erbauten Gesellschaftshaus ,Zum Greif* und
dem 1873 dstlich davon erichteten Schiitzenhaus etablierten sich Kultur-
und Freizeitangebote in der Vorstadt. Am Ryck entstanden Bootshauser.

Nach dem Abbruch der Saline wurde die Sole weiter zum Baden genutzt und
bis 1957 in das ehemalige Sol- und Moorbad in den Anlagen sidlich des
Rycks geleitet. Im Rosental sind keine baulichen Zeugnisse des Salzortes
und der ehemaligen Ziegelei erhalten. Ostlich der noch vorhandenen
Salzwiesen wurden im 20. Jh. Kleingarten angelegt, westlich davon die bis
1996 genutzte Miilldeponie. Aus den 1930er Jahren stammt das Bahngleis
nach Ladebow. Anfang der 1990er Jahre entstand am Stadteingang anstelle
des spatklassizistischen Gebaudes des Fabriciusstifts eine Tankstelle, einige
Jahre spéter gegeniiber vom Gesellschaftshaus ein Getrankemarkt.

Das ehemalige Gesellschaftshaus wurde 2017 als Kultur- und Wohnprojekt
STRAZE Nationales Projekt des Stadtebaus.5 Mit dem gegeniiberliegendem
JHaus der Kultur und Bildung’' (HKB) besteht ebenso ein langjahriges
Gemeinschaftswohnprojekt  (aktuell in  Bestandsgefahrdung  durch
Eigentiimerwechsel der Immobilie), im friiheren Gesundheitsamt entsteht mit
der ,Stra5' noch ein weiteres gemeinwohlorientietes Wohnprojekt im
Stadtteil.
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An der ostlichen Salinenstralie lebte der Bootsbau wieder auf, es entwickelte
sich die HanseYachts AG, die Museumswerft und maritim gepragte
Freizeitangebote. Hinzu kamen weiteres maritimes Gewerbe und der

1.2 Status quo und Entwicklung

Im ca. 25 ha groen Gebiet des Masterplans Steinbeckervorstadt leben ca.
200 Greifswalder®innen, etwa die Halfte dieses nach Einwohnemn zweit-
kleinsten Greifswalder Stadtteils.”

Das Gebiet wird von Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen, Freiraum-
und Verkehrsnutzungen bestimmt, die in enger Nachbarschaft eine Gemen-
gelage bilden und sich teilweise durch Immissionen beeintrachtigen. Nut-
zungsschwéchen, Baullicken und nachfolgende unpassende bzw. storende
Nutzungen bedingen sich gegenseitig. Trotz der vorhandenen Konflikte
bewirken Zentrumsnahe und stédtebauliche Potentiale eine vergleichsweise

SIRR A = | hohe Attraktivitat des
| Gebiets, welche am
g geringen Wohnungs-

leerstand (3,5% von 115
Wohnungen)® und an-
hand von Sozialindikato-
ren (wie geringe Arbeits-
3 losenquote und Altersar-
£ mut, vgl. ISEK)® ablesbar
i ist.

Sicht von Norden aus
der Stralsunder Stralke
zur Altstadt

Einleitung

Masterplan Steinbeckervorstadt

Parkplatz Museumshafen Nord. Die Hafenflichen an der Salinenstralie
wurden zur Flaniermeile umgestaltet, welche vom Markt uber die
Knopfstralle mit einer Fulgangerbiicke zu erreichen ist.

Stralsunder Strafle und westliche SalinenstraBBe sind durch geschlossene
Bebauungsformen gepragt, dstliche Salinenstralle, An der Bleiche sowie
riickwartige Bebauung durch offene Bebauungsform. Denkmalgeschitzt sind
die ehem. Buchholz'sche Werft Salinenstrale 20, das ehem.
Gesellschaftshaus Zum Greif Stralsunder Strake 10/11 (Straze), mehrere
Wohnhauser in der Salinenstrale und in der Stralsunder Strale, Teile der
ehem. Soleleitung und Brunnen der ehem. Saline (Lage tw. nicht bekannt).1?
Denkmalrechtlich geschiitzt ist ebenso der Bestand an Bodendenkmalen
(u.a. ehemalige Bastionen, s. > Punkt 5, Anmerkung 1). Dariiber hinaus ist
grundsatzlich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945
erhaltenswert, besonders die straBenseitigen Gebdude im Bereich des
ehem. neuen Heiliggeisthospitals (jetzt Autohaus und -werkstatt)!" und die
Seilerei.12

Die Steinbeckervorstadt ist Gegenstand folgender Plane:3

Flachennutzungsplan 1999 (Ausschnitt = Punkt 2)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus (ISEK)
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder StraBBe (in Aufstellung, Entwurf 2003)
B-Plan Nr. 12 - Am Rosental (rechtskrattig)

B-Pian Nr. 100 - Veranstaltungsflache (rechtskraftig)

B-Plan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt (in Aufstellung, Vorentwurf 2009)
Stadtebaulicher Rahmenplan innenstadt / Fleischervorstadt 2016

Der Vorentwurf des B-Plans Nr. 3 wurde bereits im November 2000 in einer
Biirgerversammiung Offentlich vorgestellt. Eine dffentliche Auslegung fur den
B-Plan Nr. 105 erfolgte im Mai/ Juni 2009. Hierbei war u.a. die Schaffung



Universitats- und Hansestadt Greifswald

Masterplan Steinbeckervorstadt

von Wohnbebauungen im riickwartigen Bereich der Stralsunder Stralle
vorgesehen. Aufgrund der groRen Bedenken seitens der Bewohner*innen
der Stralsunder Strale zum erforderlichen Griindungsaufwand und der
befiirchteten Auswirkungen auf die bestehende Bausubstanz wurde das B-
Planverfahren nicht weiter durchgefiihit. Aus Sicht der Ortsteilvertretung
Innenstadt solliten zu diesem Zeitpunkt andere Gebiete erschlossen und
entwickelt werden. Seitdem ruhen die beiden Planverfahren.

Im 2016 birgerschaftich beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan
Innenstadt / Fleischervorstadt ist auf Grundlage des Leitbilds der kompakten
Stadtentwicklung eine ErschlieBung und Bebauung der rlickwartigen
Bereiche im stadtebaulichen Gesamtplan vorgesehen. Gemalt ISEK sollen
die Wohnungsbaupotentiale des B-Plans Nr. 105 (dstlich der Stralsunder
Stralte) mit erster Prioritat und des B-Plans Nr. 3 (westlich der Stralsunder
Stralle) mit zweiter Prioritat planungsrechtlich gesichert werden.’* Als
Potentiale fir den Wohnungsbau wurden fiir diese Plane im ISEK 112
Wohnungen in  Mehrfamilienhdusem wund 75 Wohnungen in
Einfamilienhdusem, also insgesamt 187 Wohnungen erfasst.5

In den volistandig bzw. teilweise im Osten des Plangebiets liegenden B-
Planen Nr. 12 und 100 sind keine Wohn- oder Mischgebiete festgesetzt.

Durch die positive Stadtentwicklung in den vergangenen Jahren und der
emeuten Zunahme der Bevolkerungszahlen ist es insgesamt zu einem
erhdhten Flachendruck gekommen. Auf die Steinbeckervorstadt trifft dies
aus mehreren Griinden ganz besonders zu:

= Unmittelbare Nahe zur Innenstadt
s Aufwertung Unicampus Loefflerstrale in der nérdlichen Innenstadt
= Vorhandene Brachfiachen, untypische Nutzungen, Baulicken

Einleitung

Gleichzeitig verdeutlichen Entwicklungen der jungeren Zeit, dass die
Steinbeckervorstadt eine wichtige Funktion als Riickzugsort fiir preiswertes
und studentisches Wohnen sowie als Kultur- und Kreativiaum wahrnimmt.
Einrichtungen wie die Museumswerft oder die STRAZE sind nicht nur fir den
Stadfteil interessant, sondern haben deutlich Uber die Stadtgrenzen
hinausgehende Ausstrahlungseffekte.

Fiir die weiteren stadtebaulichen Planungen und das soziale Miteinander im
Stadtteil ist es eine besondere Herausforderung, dieses etablierte
kulturkreative Milieu und den teilweise etwas rauen Hafencharme des
Stadtteils wertzuschétzen, zu sichern und zu unterstiitzen sowie gleichzeitig
gine behutsame stadtebauliche Erganzung, Aufwertung und Offnung fiir
neue Stadtteilbewohner und -Funktionen zu erméglichen. Eine zielorientierte
Planung und dialogorientierte Planumsetzung sollten Verdrangungsprozesse
verhindern und stattdessen Innovationen befordern, die dem hohen
Sozialkapital und der Lagegunst des Stadtteils gerecht werden.

Als Moglichkeit, einen symboltrachtigen Tag und Raum der Begegnung
sowie der bewussten ,zur Schaustellung® der Innovationen in der
Stadtteilentwicklung konnte als Event der jahrliche autofreie Sonntag auf der
Stralsunder Strale gefeiert und etabliert werden (fir 2020; europaweiter
Aktionstag am 22. September).
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1.3 Handlungsfeider und Planungsthemen

Erganzend zu den Themen der Aufgabenstellung des Masterplans
= Bewegung = Offene Raume
= Wohnen und Arbeiten = Griin und Blau
= Stadtgestaltung =  Planungskultur

erwies sich die Betrachtung folgender weiterer zum Teil (ibergreifender The-
men fiir die Erarbeitung der planerischen Ziele als erforderlich, insbesondere

= Boden / Geohydrologie = Denkmalschutz
= technische Infrastruktur = |mmissionen
Handlungsfelder Wohnen und Soziales

= attraktives Wohnen
= gemeinschaftliches Wohnen

= Versorgung, Gaststatten,
Kultur, Teilhabe

= Sport, Erholung, Gesundheit
» Hffentliche und offene Radume

Planungsthemen des
Masterplans

tangiert alle drei
Handlungfelder:

im &stlichen Teil der
Salinenstrafie |adt
maritmes Gewerbe
auch zum
Spazieren ein

Einleitung

Masterplan Steinbeckervorstadt

Die in der Steinbeckervorstadt situationsbedingte Themenvielfalt wurde
nunmehr tiberschaubarer in zwei Ebenen - Handlungsfelder und Planungs-
themen - strukturiert.

Die Gliederung der Handlungsfelder orientiert sich am Drei-Saulen-Modell
der Nachhaltigkeit ( | Soziales Wirtschaft Okologie )
und an der Charta der Europaischen Planung Barcelona 2013.

Die zugeordneten Planungsthemen wurden auf der Grundlage der o.g.

Themen wund der im |ISEK behandelten Themen formuliert.

Arbeit und Wirtschaft Umfeld und Umwelt

s Tourismus, maritim- = Stadtgestaltung, Landschaft,
touristische Wirtschaft urbaner Freiraum und Wasser

= sonstiges Gewerbe, = Geh- und Radwegenetz
wissensbasiertes Arbeiten, « Gewisser, Boden, Biotope,
Verwaltung Schutzgebiete

= technische Infrastruktur » Immissionen

(Hafen, Verkehrsinfrastruktur,
Stadttechnik, Digitalisierung)

Handlungfeld
Umfeld und Umwelt:
die Baberow ist zu
einem rein technisch
gestalteten Graben
verkiimmert
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1.4 Planungsprozess und Partizipation

Auftakt 1212018
Stufe 1 12 /2018 bis
06 /2019
Stufe 2 0672019
bis 05 /2020
0712020

= e

Einleitung

e B
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2 Situation

Sicht von der Stein-
becker Briicke auf
Museumshafen
und Salinenstrafe

Die Entwicklung der Inhalte des Masterplans basiert auf der Bestands-
erfassung einschlieftlich der Auswertung von Planungsgrundlagen.

Mit entsprechender Analyse (SWOT) dieser Grundlagen wurden der
Bestand bewertet und daraus im > Punkt 3.1 Zielaussagen abgeleitet.
Schritt 1 - Bestand

thematisch differenzierte Bestandserfassung (nach - Punkt 1.3) auf Basis

» von Begehungen, Beratungen und Gespréachen
P der Auswertung der 0.g: Plane sowie von Karten, Lufthildern und Daten

Schritt 2 - Bewertung
Bewertung mittels SWOT-Analyse

Stérken (Strengths)

Schwéachen (Weaknesses)

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

Situation

Masterpian Steinbeckervorstadt

Lage des Plangebiets (Bildmitte) im Flachennutzungsplan der Universitats- und
Hansestadt Greifswald
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21 Bestand

Handlungsfeld Wohnen und Soziales Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft Handlungsfeld Umfeld und Umwelt

innenstadtnahes Wohnen mit Kultur-, Sport-  Standort von u.a. maritimer Wirtschaft und enger Bezug zu Wasser und Landschaft,

und Freizeitangeboten Dienstleistern, starker Verkehr schwieriger Boden, erhebliche Immissionen
Attraktives Wohnen | )  Handlungsfeld Wohnen und Soziales
die Wohnlagen am Wasser = innenstadtnahes Wohnen mit Bezug zum Wasser und zur Landschaft
zahlen zu den aftraktivsten = soziale Mischung (u.a. studentisches Wohnen, betreutes Wohnen,
der Stadt Gemeinschaftswohnprojekte}

= Vorhandensein preiswerter Wohnangebote, tiw. lagebedingt durch
Verkehrslarm, Sanierungsstand

» teilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitit durch
Immissionen vor allem durch Verkehrs- und Gewerbelarm (s. unten -
Handlungsfeld Umfeld und Umwelt, Immissionen)

Versorgung, Gaststétten, Kultur, Teilhabe Handlungsfeld Wohnen und Soziales
Stralsunder Stralke - rechts » Einzelhandelsangebote sind im Wesentlichen durch die benachbarte
die Straze, welche als Innenstadt gesichert
kulturelles Zentrum saniert = Versorgung im Stadtteil: Bioladen, Getrankemarkt, Tankstelle mit Shop
wird, gegentiber im Flach- = im Museumshafen zwei Schiffsgaststétten und kleine Bars / Imbiss / Eis
bau ein Getrankemarkt an Promenade / auf Schiff
und ein Bioladen = Kultureinrichtungen: Museumswerft, Museumshafen, Festplatz, Straze (in

Sanierung, derzeit temporare kulturelle Nutzung des Hofbereichs)
= starkes Engagement der Einwohner u.a. im Zusammenhang der Straze
= kein Stadtteiltreff (Café in Straze in Vorbereitung)

Situation
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Sport, Erholung, Gesundheit 3 : - Handlungsfeld Wohnen und Soziales
e Vereinsflache des = Wassersport (Rudern)
Greifswalder Ruderclubs = Museumshafen mit Winterlager
Hilda 1892 e.V. an der = Naherholung durch Gérten, Spazierwege
Salinenstrafte = Gesundheitszentrum FPx5 an der Salinenstralie im Bau

Handlungsfek_j Wohngn' und Sogiales"

die Promenade am Ryck = Promenade ist beliebter Treffpunkt der Greifswalder, jedoch fehlende
ist ein attraktiver &ffent- Bebauung an der Salinenstralle mit adaquaten Nutzungen
licher Raum = Spazierwege am Gebietsrand (auf dem Deich, improvisiert (iber das

Wehr, teilweise am Stadthafen / Ryck)
= weitere FuBwegebezichungen queren als Stichwege die Vorstadt in
West-Ost-Richtung

Spazierweg im Westen
der Vorstadt auf dem
Deich

die stadtebauliche Einbin-
dung der Promenade ist
jedoch funktionell und
raumlich unzureichend

Situation

10
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Tourismus, maritim-touristische Wirtschaft

Sonstiges Gewerbe, wissensbasiertes Arbeiten, Verwaltung

Situation

Kfz-Werkstatt in saniertem,
stadtbildpragendem
Gewerbegebéude in der
Stralsunder Strale

der von der Gebaudeflucht
zuriickgesetzte Flachbau
mit Autohaus und Kfz-
Werkstatt beeintrachtigt
den stadtebaulichen
Zusammenhang

Masterplan Steinbeckervorstadt

Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft

Museumshafen als touristisches Highlight, mit Gastronomie und
Winterlager, jedoch kaum offentlich wirksame Nutzungen der Bauflachen
an der Salinenstrafie

Museumswerft und Schiffsausriister (Seilerei, Segelmacher) im Gebiet
HanseYachts AG und Schiffsausriister in Nachbarschaft

Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft

Kfz-Werkstatten, Autohandel, Autovermietung

Entsorgungsbetrieb, Baubetrieb, Geigenbau

Einzelhandel und Gastronomie (s.0.}

Dienstleistungen (Planungsbiiro)

Gesundheitsamt des Landkreises (zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme)®

flichenextensive Betriebs-
stéafte eines Bauuntemeh-
mens an der Salinen-
stralie / Promenade
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Masterplan Steinbeckervorstadt

Technische Infrastruktur (Hafen, Verkehrsinfrastruktur, Stadttechnik, Digitalisierung) Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft

Stralsunder Strale,
Richtung Innenstadt,
starke Belastung durch
flieRenden Verkehr

S 1 der Parkplaiz Museums-
hafen Nord mit

250 Stellplatzen dient
hauptséachlich dem
Stellplatzhedarf der
Innenstadt inkl. der
Einpendler

Stadtgestaltung, Landschaft, urbaner Freiraum und Wasser

der Museumshafen pragt
den urbanen Freiraum
am Ryck

Situation

Nutzung des Stadthafens als Museumshafen mit Winterlager, Anlege-
stelle fiir Ausflugsdampfer und Liegeplatze fiir Gaststéttenschiffe
stadtebauliche Situation der Stralsunder Strafle ist als stadtische
Hauptverkehrsstrale dbernutzt (DTV 2025 ca. 22 700 Kfz/24h)

Reserven fir den flieRenden Verkehr bestehen grundsétzlich in der
Ladebower Chaussee (DTV 2025 ca. 10 000 Kfz/24h}'?, Ausbau der
Kreuzung mit Stralsunder Strale ist vorgesehen (ggf. als Kreisverkehr)
parallel zum westlichen Teil der Salinenstrale attraktive Promenade am
Museumshafen und Bahngleis nach Ladebow

schlechter Zustand der Stichwege an der Stralsunder Stralle
Radverbindungen entlang Ladebower Chaussee und Stralsunder Strale
Parkplatz Museumshafen Nord (2018 ergéanzt),

Leitungen der Ver- und Entsorgung verlaufen zum grofRen Teil in den
Gehwegbereichen der Stralsunder Strae und der Salinenstrale

kein freies WLAN im offentlichen Raum vorhanden; Defizit kann tiw.
durch Gemeinschaftsnetz tber Freifunk-Router kompensiert werden

Handlungsfeld Umfeld und Umwelt

durch Lage des Stadtteils enger Bezug zu Wasser und Landschaft
maritim geprégter urbaner Freiraum am Hafen mit FuRgéngerbriicke,
jedoch im Bstlichen Bereich keine angemessene bauliche Fassung mit
adaquaten Nutzungen

mehrere Baudenkmale sowie weitere erhaltenswerte Bausubstanz u.a.
der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts und stadtbildpragende Baustrukturen
unattraktive Stadteingangssituation im Norden mit desolater Bau- und
Raumstruktur

Auflosung der stadtbildpragenden StraBBenrandbebauung und lberwie-
gender Verlust der Straenbaumbepflanzung der Stralsunder Strafle
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— e B e ey
Geh- und Radwegenetz Handlungsfeld Umfeld und Umwelt
Stralsunder Strafe, = strafenbegleitender Geh- und Radweg an der Ladebower Chaussee
Richtung Neuenkirchen, = Radwegeverbindung entlang der Stralsunder Strafle, auf Ostseite als
mit Geh- und Radweg auf Geh- und Radweg, auf Westseite als Geh- und Radweg bzw. als fir
der Gstlichen Seite Radfahrer freigegebener Gehweg
* Geh- und Radweg entlang der Stralsunder Strafde ist Teil des Ostsee-
kiistenradwegs
= strallenbegleitende Gehwege, Promenade am Museumshafen mit
FuBgangerbriicke, weitere Wegeverbindungen flr FuBganger
der Stichweg gstlich *  Wegeverbindungen in schlechtem Zustand bzw. nicht gesicherte Wege-
der Stralsunder Strale verbindungen - Stichwege westlich und éstlich der Stralsunder StraRe,
bedrz-]:rfldezr Aufwertung, Wege iiber das Wehr und am Schdpfwerk an der Bleiche, '® Weg am Kai
g'{l;z:s vgang 2ur vom Museumshafen in Richtung Osten: Absperrungen beeintrachtigen
die Durchlassigkeit des Gebiets fiir Fulganger entlang der Wasserkante.
= Stichweg Gstlich der Stralsunder Strale ohne kiare Funktionszuweisung
= bisher kein Zugang zur ehemaligen Deponie (potentieller
Aussichtspunkt)
Gewiisser, Boden, Biotope, Schutzgebiete Handlungsfeld Umfeld und Umwelt
Sicht vom Deich im » Ryck mit Museumshafen und Bleiche ist attraktiver Freiraum
Westen des Plangebiets, » mehrere Grében sind Gewasser 2. Ordnung, u.a. Baberow
verwilderte Garten mit = hoher Anteil an verwilderten Garten und Ruderalflachen mit groRer
Graben Bedeutung fiir Stadtdkologie '

Plangebiet ist von Durchstrémungsmoor tangiert!?

Moorbdéden im norddstlichen Bereich des Plangebiets?0

ehemaliges Flussbett der Baberow Ostlich der Stralsunder Stralke
erhebliche Anforderungen aus geologischen und hydrogeologischen
Bedingungen an Bauvorhaben, Hohenlage des Gebiets teilweise unter
dem Meeresspiegel

Situation
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Immissionen

Sicht von Nordosten zum
Plangebiet,

als Moor erfasste Flache
mit Landrohricht

die durch die Verkehrs-
belastung verursachten -
Immissionen verringern
Aufenthaltsqualitat im
Bereich der Stralsunder
Stralke erheblich

Gewerbelarmimmissionen

werden am starksten durch

A -E gungsbetriebs verursacht

Situation

die Nutzungen des Entsor-

Masterplan Steinbeckervorstadt

Landrdhricht im norddstlichen Bereich des Plangebiets ist geschiitztes
Biotop?!

westlich des Plangebiets Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet DE 1846-302 Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche)22

Handlungsfeld Umfeld und Umwelt

erhebliche Verkehrsiarmimmissionen in der Stralsunder Strale und im
Bereich der Ladebower Chaussee, ferner in den Bereichen des
Parkplatzes Museumshafen Nord und der Tankstelle an der Stralsunder
Stralle?

Gewerbelarmimmissionen v.a. verursacht durch Entsorgungsbetrieb,
Leergutplatz des Getrankemarkts, fermer durch Kfz-Werkstatten, Bau-
betrieb und weitere Betriebe

Freizeitidrmimmissionen verursacht durch Veranstaltungsflache, daher
dort gravierende Nutzungseinschrankungen
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2.2 Bewertung

Stéarken

» zentrale Lage wegen
unmittelbar stdlich
angrenzender Innenstadt

» Wasserkante und Grinkante
zur offenen Landschaft

« am Hafen urbaner Freiraum
mit maritimer Pragung

e (iberwiegend attraktive
naturrdumliche Umgebung

« Einwohneraktivitaten (kulturell
und sozial)

¢ Nutzungsmischung, inkl.
kulturelle Nutzungen

« bauliches Erbe

Situation

» Immissionssituation (Verkehr,
Gewerbe, Veranstaitungen)

e mangelnde Aufenthaltsqualitat
in Stralsunder Str., An der
Bleiche, in Stichwegen

s unattraktiver Stadteingang und
fehlende Raumkanten

e starker Parkdruck

s Fehinutzung bzw. Unter-
nutzung von Flachen durch
Gewerbe, Parken und
Veranstaltungsflache -

u.a. an der Promenade

» geologische und hydro-
geologische Bedingungen
(Baugrundverhaitnisse, tw.
starke Grundwasserbeein-
flussung, Entwiasserung durch
Graben unter NHN)

» 2.T. fehlende, nicht gesicherte
oder schlechte .
Wegeverbindungen

» Dominanz der ehemaligen
Deponie

Chancen

« erhebliches Entwicklungs-
potential fir freizeitorientierte
Nutzungen am Hafen

¢ erhebliches Entwicklungs-
potential fiir Naherholung
{Aussichtsturm, Erlebnisraum
Gradierwerk, Salzbrunnen)

e Magnetwirkung kuttureller
Nutzungen (Museumshafen,
Museumswerft, Straze...)

e Impulse durch Uni-Campus
am Ernst-Lohmeyer-Platz

s bei Neuordnung fehl- bzw.
unternutzter Baufl&chen an
der Salinenstralie wesentliche
funktionelle und
stadtrdumliche Aufwertung der
Promenade

» moderate Bauflachen-
potentiale

o attraktiver Wohnstandort v.a.
bei Verbesserung der
Immissionssituation

¢ naturnahe Gestaltung
Baberow u.a. Graben

Masterplan Steinbeckervorstadt

SWOT-Analyse

 Standortnachteile durch hohe
Grindungsaufwendungen
(ggf. auch zur Vermeidung von
Eingriffen in
grundwasserbeeinflussten
Béden) und Schutz
vorhandener Griindungen

e bisher nicht ausreichend
bekannter Umfang des
grundwasserbeeinflussten
Bodens (Durchstrémungsmoor
{ sonstige Moorboden,
ehemalige Gewisserverldufe)

+ Bedarf an Retentionsflachen
fir abzuleitendes Nieder-
schlagswasser infolge
vergroBRerter Versiegelung

+ Probleme bei Verlagerung von
stérenden Nutzungen bzw.
Fehlnutzungen
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3 Planung
31 Zielaussagen

Die Ziele der Planung widerspiegeln den Facettenreichtum und die
Vielfaitigkeit auf engem Raum in diesem relativ kleinen Stadtteil.

Sie erlauben ein addquates Herangehen an die kleinraumig differenzierte
stadtebautiche Situation.

Handlungsfeld
C_Umfeld und Umwelt

" Handlungsfeld
A_Wohnen und Soziales

Handlungsfeld

B_Arbeit und Wirtschaft
A 1: Wohnen differenziert entwickeln

B 1: neue Chancen der Wertschipfung C 1: Aufenthallsqualitiit ausdehnen

A 1.1; maritim-touristisch gepragtes Wohnen - am
Ryck

A 1.2: urban gepragtes Wohnen - Stralsunder Stralke
A 1.3: Wohnen am Stadtrand - Landschaftsbezug

A 1.4: Sicherung und Weiterentwickiung
gemeinwohlorientierter Wohnprojekte sowie
preiswerter und studentischer Wohnformen -
unterschiedliche Standorte

A 2: Vitalitit des Stadtteils ausbauen

A 2.1: Begegnungsmoglichkeiten in offenen und
offentlichen Raumen - im urbanen und im
landschafilichen Kontext

A 2.2: standortgemaRe kulturelle Nutzungen -
Museumswerft, Straze, Erlebnisraum Stadigeschichte
{ Salzgewinnung

A 2.3: an der Nordseite der Salinenstrale
erganzende Bebauung und potentielle
Entwicklungsflachen fiir Dienstleistungen und
Tourismus zur Stérkung dffentlicher Nutzungen an
Promenade und Ryck

Planung

B 1.1: schrittweiser Wandel der Art der Wert-
schopfung - standortgemaRie Nutzungen,
Verbesserung der Immissionssituation, Erschliefiung
von Flachenpotentialen

B 1.2: Erhalt historischer | maritimer Gewerbestatten -
Werft, Seilerei, Segelmacherei

B 2: verkehriiche Losungen verbessern

B 2.1: Beruhigung der Stralsunder Strafte durch
Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV), u.a. im Zusammenhang mit dem Umbau
Hansering + langfristig vorgesehener Ostquerung
Ryck

B 2.2 Verdichtung des ruhenden Verkehrs durch Bau
eines Parkhauses + Mobilitatsstation - fiir Bewohner,
Pendler, Besucher

B 2.3: Schaffung von autofreiem (Wohnen am
Stadtrand) + stellplatzfreiem Wohngebiet
(studentisches / junges Wohnen, Wohnprojekie)
Qualifizierung des Busparkpiatzes

B 2.4: neue Bushaltestelle Stralsunder Strafle

C 1.1: Aufwertung StraBenrdume - Stralsunder
Strale, An der Bleiche, Stichwege

C 1.2; bauliche Fassungen, Ergénzung von
Raumkanten - nordlicher Stadteingang, Stralsunder
Strafle, Salinensirale

C 1.3: Erhalt vor Abbruch: Sicherung und Sanierung
vom Verfall bedrohter Altbausubstanz, besonders der
Gebaude mit stadtbildpragender Baustruktur

C 1.4; Gestaltung von Graben und Stadtrand fir
Erholung, Ausgleich und Retention

C 1.5: weitere Ausgestaltung des maritimen urbanen
Freiraums - z.B. fiir Wassersport

€ 2: Griinvernetzung und Durchwegung

C 2.1: attraktive Wege fiir Radfahrer und FuRganger
mit Verweilmoglichkeiten - u.a. am / (iber den Ryck
und um die Vorstadt

€ 2.2: Griinzug von der Promenade zum
Deponieberg und zur offenen Landschaft

C 2.3; ErschlieRung des Deponiebergs fur Erholung
und Aktivitat - Aussichtsiurm, Kunst, Veranstaltungen,
Bewegung, Spori?
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Universitats- und Hansestadt Greifswald

3.2 Stadtebaulicher Entwurf

Fiir die Fortfilhrung der Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105 wurden auf der
Grundlage der Zielaussagen des Masterplans zwei stadtebauliche Entwiirfe
(Variante 1 und 2} erarbeitet. Aus einer Vorzugsvariante - je nach politischer
Beschlusslage - konnen anschlieRend die entsprechenden planerischen
Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane abgeleitet werden.

Grundlegend fiir beide Varianten ist die Erhaltung der stadtbildpragenden
Baustrukturen der Stralsunder Strae und der Salinenstrale, die der
sensiblen Reparatur bedirfen und deren Weiterentwicklung und Erganzung
vorgesehen ist.

Die naturrdumliche Lage am Wasser, in weiter Landschaft und teilweise
unter Meeresspiegelhche, die damit verbundenen geologischen und hydro-
geologischen Bedingungen inkl. Moorschutz beeinflussen die stadtebauliche
Figur entscheidend mit. Diese Gegebenheiten sollen im Zusammenhang mit
der Anlage von Retentionsflidchen und der Renaturierung von Gewéssem fiir
bessere Aufenthaltsqualitat im Freiraum genutzt werden.

Vorhandene immissionsrechtliche Konflikte sollen durch Verlagerung (u.a.
Entsorgungsbetrieb, Baubetrieb, Veranstaltungsfidche) und bauliche MaR-
nahmen (u.a. Parkhaus, Einhausung Leergutlager) entspannt werden.

Soziokulturelles Zentrum der Steinbeckervorstadt im Kontext einer Szene mit
gastronomischer, kultureller und wassersportlicher Ausrichtung ist die in der
Sanierung befindliche Straze, flankiert u.a. von Promenade, Museumshafen,
Museumswerft und Ruderclub. Auch die Integration der bestehenden
Gemeinschaftswohnprojekte ist Bestandteil der sozialen und kulturellen
Mischung in der Steinbeckervorstadt. Durch solche Wohnformen kdnnen
preiswerte Wohnréume z.B. fiir Studenten und junge Familien oder aber
Jung und Alt unter Betrachtung des allgemeinen demografischen Wandels
angeboten werden.26

Planung

Masterpian Steinbeckervorstadt

Zur Starkung offentlicher Nutzungen an Promenade und Ryck sollen an der
Nordseite der Salinenstralle erganzende freizeitorientierte Angebote mit
funktioneller Aufwertung, ergénzender Bebauung und potentiellen
Entwicklungsfldchen etabliert werden. Die potentiellen Entwicklungsflachen
sollen fir Dienstleistung und Tourismus und fiir einen Erlebnisraum
Stadtgeschichte / Salzgewinnung zur Verfiigung stehen. Die Flache fir den
Erlebnisraum Stadtgeschichte ist ein mdglicher Standort fir den Nachbau
eines Gradierwerks. Die potentiellen Entwicklungsflachen sollen im Weiteren
eine Verbindung zum fiir Erholung und Akfivitat auszugestaltenden
Deponieberg herstellen. Im besten Fall solite das Erlebbarmachen weiteren
stadttypischen alten Gewerbes durch eine Einbeziehung des alten
Seilereigebaudes gelingen.

Der stadtebauliche Entwurf steckt einen Rahmen fur die attraktive bauliche
Entwickiung des Stadtteils ab, welche von dffentlichen und privaten Eigen-
timem getragen werden kann. Neubauten entlang der Stralsunder Stralle
sollen zwei- bis dreigeschossig, in Ausnahmeféllen viergeschossig
bemessen sein. Im riickwartigen Bereich der Stralsunder Strale (Wohnen
am Stadtrand) kdnnen ein- bis zweigeschossige Bebauungen entstehen; im
nérdlichen Bereich an der Stralsunder StraBe sollte die Hohenstaffelung eine
Betonung des Stadteingangs unterstiitzen. Ansiedlungsmdglichkeiten fur
Gastronomie, Hotellerie, Dienstleistungen und maritimes Gewerbe ergeben
sich in erster Linie mit der baulichen Fassung der Salinenstrale. - Die
genaue bauliche Hohenabwicklung und Bauweise soll im Detail unter
Beriicksichtigung der naheliegenden Landschaft und Baustrukturen im B-
Planverfahren festgelegt werden.

Fir die Greifswalder Steinbeckervorstadt ist davon auszugehen, dass der
einhergehende Wohnraumbedarf nicht allein im Bestand durch die derzeitige
Innenentwickiung zu decken ist. In Folge der Zunahme alterer
Bevolkerungsgruppen ist zudem ein Anstieg kleinerer Haushalte mit 1 bis 2
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Personen zu erwarten, woraus unabhéngig von der Einwohnerentwicklung
insgesamt ein Wohnraumbedarf durch die stetig sinkenden HaushaltgréRen
resultiert.

Bei der Variante 1 kénnen 50-60 Wohnhauser unter Annahme von 2-6
Wohnungen/ Wohnhaus ca. 193 Wohnungen fiir 386 Einwohner geschaffen
werden. Bei der Variante 2 kdnnen bis ca. 70-90 Mehrfamilienwohnhausern
bei durchschnittlich 5-6 Wohnungen / Wohnhaus ca. 330-400 Wohnungen
entstehen, damit Wohnraum fiir ca. 660-800 Einwohner. Dies ergeben sich
aus einer groben Berechnung wie folgt:

Geschossigkeit - (-1 v Summe
Variante 1 46 WE 125 WE 22 WE 193 WE
Variante 2 42 WE 335 WE 22 WE 399 WE
davon auf potentielle | 16 WE 45 WE - 61 WE
Entwicklungsflachen

In der Stralsunder Strale einschlieBlich des neuen Stadteingangs und in der
westlichen Salinenstraie ist geschlossene Bauweise vorgesehen, ansonsten
insbesondere im Ubergang zur Landschaft offene Bauweisen. Die bauliche
Fassung des ndrdlichen Stadteingangs ist gegeniiber der umzugestaltenden
Kreuzung als Kreisverkehr sowie der Tankstelle zunickgesetzt und wirkt
schallverschattend. Der dstliche Teil der hier vorgeschlagenen Bebauung
unterliegt der Planungshoheit der Nachbargemeinde Neuenkirchen. Eine
mdgliche Bebauung von anzutreffenden Moorbdden bedarf der weiteren
Untersuchung und Abstimmung im Zuge der Fortfiihrung der
Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105. Die bisher unbebauten Flachen wurden
daher nicht als konkrete Bebauungsvorschlage einbezogen, sondern auch in
der Variante 2 lediglich als potentielle Entwicklungsflachen fiir Wohnen
dargestellt.

Planung

Masterplan Steinbeckervorstadt

Exkurs: Vom Zielkonflikt Bodennutzung fur baufiche Entwicklungen versus
Bodenschutz / Klimaschutz / Okologie sind in erster Linie bisher unbebaute
Flachen im Norden bzw. im Westen des Plangebiets betroffen: Moorbdden
sollen, da sie eine wichtige Bedeutung filr die Kohlenstoffbindung haben,
grundsatzlich nicht durch Bebauung beeintrachtigt werden (Bodenschutz /
Klimaschutz?’). Die Ausdehnung der Moorbdden kann im Weiteren auch
bereits bebaute Flachen umfassen.

Der Schutz von Moorbdden ist mit entsprechenden Anforderungen an die
Griindung verbunden. Unter anderem muss voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbdden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden. Vermutlich werden auf diesen
Flachen Griindungen von Gebéauden, Verkehrsanlagen und Rohrleitungen
punkiformig erfolgen missen (Pfahigriindungen) und keine Keller und Tief-
garagen gebaut werden kénnen. Im Norden und im Westen des Planungs-
gebiets kbnnen aus Kosten- bzw. Platzgrinden auch standortspezifische
individuelle Lésungen fiir den ruhenden Verkehr und eine veranderte Lage
vorgesehener rickwartiger ErschlieBung erforderlich werden.

Im Rahmen der B-Planverfahren fiir die B-Plane Nr. 3 und 105 sind Fach-
gutachten zum Umwelt-, Boden-, Klima- und Artenschutz unentbehrlich.
Daher wird empfohlen, bei der Bearbeitung des jeweiligen B-Plans entspre-
chende Fachgutachten vorzubereiten.

Die Stralsunder Strafle bedarf zur wesentlichen Verbesserung der Aufent-
halts- sowie der Wohnqualitét entlang der Strale der Beruhigung und
verkehrichen Umgestaltung, ggf. auch im Zusammenhang mit anderen
MaBnahmen wie der Beruhigung des Hanserings und der in das Auge
gefassten Ostquerung des Rycks. Die Wiederherstellung einer Baumallee in
der Stralsunder Strafle soll durch WurzelschuzmaBnahmen und
Verringerung der Fahrbahnbreite auf ca. 6 m ermdglicht werden.
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Riickwartige StrafenerschlieBungen sollen zur Eingriffs- und Aufwands-
minderung auf ein méglichst geringes Maf} beschrankt werden.

Fir den innenstadtnahen Bereich der neuen riickwartigen Wohngebiete
{Wohnen am Stadtrand) bietet sich aufgrund der exponierten Standortquali-
tét und der Notwendigkeit der geringstméglichen Flachenversiegelung ein
autofreies Wohnquartier? an. Die Gréfie, Standortwahl und Gestaltung sollte
sich in Abhangigkeit der konkreten Nachfrage spezifizieren. Aufgrund der
raumlichen Nahe zur Innenstadt, zu Nahversorgern, Erholungsraumen, Ar-
beitsplatzen, OPNV-Anbindung ist der Standortbereich Wohnen Am Stadt-
rand Siidwest' pradestiniert fir diese Etablierung eines neuen und zukunfts-
weisenden Greifswalder Wohnungsmarktsegmentes.

Der Bereich zwischen Straze und Mobilitatsstation (Segmente studentisches
/ junges Wohnen) sollte in der verbindlichen Planung als stellplatzfreies Ge-
biet gestaltet werden.

Exkurs: ,Autofreie Wohngebiete werden ausschlieBlich von nicht-autobesitzenden
Haushalten bewohnt. Das Quartier verfiigt lber nur wenige Stellplatze am
Quartiersrand fiir Besucher und ggf. {...) Carsharing-Anbieter. Der ortsiibliche
Stellplatzschliissel wird wesentlich vermindert. Erschlossen wird das Quartier zu
FuR oder per Fahtrad, die Zufahrt ist jeweils streng limitiert auf z.B. Versorgungs-
und Einsatzfahrzeuge. Flankierend gibt es eine Reihe von Mobilitatsangeboten. Die
Autofreiheit wird z.B. im Grundbuch, wahrend der Bauphase als Projekiziel oder
auch vertraglich festgehalten und zur Bedingung fir zukinftige Mieter oder
Wohnungseigentiimer gemacht (...). Beispielhaft fiir ein solches Quartier ist das
autofreie Wohngebiet Stellwerk 60 in Kéln oder das Projekt Messestadt Riem in
Miinchen."®

.Stellplatzireie Wohnquartiere haben vor allem opfischen autofrei-Charakter und
sind der ,loseste’ Typ autofreier Siedlungen. Stellpiatze gibt es nach ortstiblichem
Stellplatzschliissel am Quartiersrand oder in Tiefgaragen. (...) Die Wirkung
stellplatzfreier Siediungen bezieht sich v.a. auf die Freiraumgestaltung und das
fehlende Auto unmittelbar ,vor der Haustir*.*%

Planung

Masterplan Steinbeckervorstadt

Der bisherige Parkplatz ,Museumshafen Nord" wird uberwiegend uberbaut -
im Siidteil im Zuge der baulichen Fassung der Salinenstrale und im Nordteil
mit einem dreigeschossigen Parkhaus mit Funktionen einer Mobilitatsstation
(z.B. Carsharing, Bikesharing, Ladeinfrastruktur, Taxistellplatz, Park&Bike-
Stellplatze, Fahrradboxen, WLAN-Hotspot, Service).3! Das Parkhaus sollte
u.a. wegen der Ansicht vom Deponieberg mit einer Dachbegrinung optisch
aufgewertet werden.32 Auf den verbleibenden Flichen des gegenwartigen
Parkplatzes konnen ca. weitere 40 Stellplétze untergebracht werden. Die
MIV-ErschlieRung des Parkhauses + Mobilitatsstation erfolgt ausschlieflich
direkt von Norden (ber die Ladebower Chaussee. Dadurch kdnnen von
Norden kommende Verkehre mit Ziel Innenstadt / Kernstadt am Kreisverkehr
Stralsunder Stralle / Ladebower Chausse ,abgefangen” werden, um den
bebauten Bereich der Stralsunder Strafle sowie den Hansering zu entlasten.
An dieser Stelle ibermimmt die Steinbecker-Vorstadt gesamtstadtisch
wichtige Funktionen, indem eine Infrastruktur fiir die Vermeidung von
Lunndtigen” und stadtinkompatiblen Verkehren angeboten wird. Der Vorteil
des Standortes liegt in der fir Bewohner des Stadtteils nahezu
stérungsfreien MIV-Zufahrt (iiber die Ladebower Chaussee), die Reduktion
der Verkehrsemissionen in der Stralsunder Stralle, die Moglichkeit eines
stellplatzfreien Wohngebietes, die attraktive fuRlaufige Anbindung (und
dadurch Akzeptanz!) an die Innenstadt fir Arbeitspendler, Touristen und
Einzelhandelskunden). - Durch das Griindach, die platzartige Offnung und
Korrespondenz mit dem &ffentlichen Raum an der Siidwest-Ecke und die
bauliche Fassung gen Siiden mit der neuen Bebauung an der Salinenstrale,
erfahrt dieser verhaltnismagig groRe Baukdrper die notwendige Adaption in
das umliegende stadtebauliche Geflge.

Ein Netz an Verbindungen zwischen Ryck, Freizeitnutzungen, Wohnbebau-
ung, Betrieben und Landschaft bewirkt eine gute Durchlassigkeit des
Gebiets fiir FuBganger und Radfahrer, wobei der durchgangige Wegeverlauf
am Ryck inkl. einer neuen Briicke anstelle des Wehrs®? die Erlebbarkeit des
urbanen Freiraums in besonderer Weise steigert.
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Universitats- und Hansestadt Greifswald Masterplan Steinbeckervorstadt

Ideenskizze zur Dimensionierung von Bebauung in der SalinenstraRe (vergl. Luftbild S. 4): Die ergénzende Bebauung der westiichen Salinenstralte (linke Seite) wiirde sich mit
in der Regel drei Geschossen einfiigen. Sie kénnte Gastronomie, Beherbergung, Dienstleistung und Wohnen aufnehmen. Fiir die dstliche Salinenstrafie erscheint eine
uberwiegend zweigeschossige Bebauung der potentiellen Entwicklungsfidche fiir Dienstleistung und Tourismus passend. Im Bereich der potentiellen Entwicklungsflache fiir
einen Erlebnisraum Stadtgeschichte betont der angestrebte Nachbau eines Gradierwerks einen in Richtung der ehemaligen Deponie und der offenen Landschaft veraufenden
Griinzug und verbindet wie ein Gelenk die beiden Teile der Salinenstrae. Auf dem Berg der ehemaligen Deponie ist ein Aussichtsturm positioniert, von dem eine
beeindruckende Aussicht auf Stadt und Landschaft mdglich ware. Das obere Bild wurde ungefahr von diesem Standort aufgenommen.

Planung
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Masterplan Steinbeckervorstadt

& Ergebnisse der Abstimmung und Beteiligung, Ausblick

Aus der ldeenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden
erste gebilindelte Meinungsbilder zur Lesart und Entwicklung der
Steinbeckervorstadt gewonnen - als sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort
an Wasser- und Altstadtkante, welcher durch Landschaftselemente,
Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich geprégt ist.34 Auf dieser
Basis wurde die Aufgabenstellung des Masterplans formuliert, welche im
Planungsprozess umgesetzt wurde.

Andere wesentliche Aspekte wurden im Ergebnis weiterer Abstimmung und
Beteiligung in die Planung integriert: So wies die Untere Naturschutzbehdrde
bei einem Vororttermin am 07.03.2019 u.a. darauf hin, dass Moorflachen das
Plangebiet tangieren und grundwasserbeeinflussende MaRnahmen zu
vermeiden sind. Im Ergebnis wurden bisher unbebaute Flachen im Norden
bzw. im Westen des Plangebiets wegen erforderlicher weiterer
Untersuchungen nicht als konkrete Bebauungsvorschlage, sondem als
potentielle Entwicklungsfldchen fiir Wohnen einbezogen. Der Umfang des
grundwasserbeeinflussten Bodens kann sich auf weitere Flachen erstrecken.

Von Vertretern des Kultur- und Initiativenhauses Greifswald e.V (Straze)
wurden in einer Stellungnahme vom 30.05.2019 als mébgliche bzw.
absehbare  Konfliktpunkte - uw.a.  hochpreisiges Bauen bzw.
Kommerzialisierung in den Bereichen Salinenstrae und An der Bleiche
sowie negative Umweltauswirkungen des vorgeschlagenen Parkhauses -
genannt. Das Parkhaus wurde bei der Weiterbearbeitung des Entwurfs in
ostliche Richtung abgeriickt. Die bauliche Losung als Parkhaus wird zur
Veringerung der Flacheninanspruchnahme durch den ruhenden Verkehr
und zur Starkung der Freizeitnutzung an der Promenade durch Bebauung
mit erganzenden Nutzungen - wie Gastronomie - weiter verfolgt.

Ergebnisse der Abstimmung und Beteiligung, Ausblick

Der Entwurf des Masterplans (Stand: Oktober 2019) wurde am 17.10.2019 in
einer dffentlichen Blirgerversammiung vorgestellt. Zur weiteren Beteiligung
wurde der Entwurf drei Wochen lang ins Intemet gestellt. Hierbei sind 59
Stellungnahmen seitens der Biirger*innen bei der Stadtverwaltung
eingegangen. Thematisch gruppiert, beinhalteten diese folgende Hinweise
und Anregungen:

= Kritischer Baugrund in riickwartigen Bereichen

= Gefahr von Grundwasserabsenkung durch Neubau

= Befiirchtung der Entstehung neuer Luxuswohnungen und daraus
ergebender Milieuwandel bzw. Verdrangung bestehender Bewohner

= Gewiinschte Zielstellung: Beibehaltung und Stérkung der Mischnutzung
insgesamt und der sozialen Mischung der Bewohnerschaft

= Wunsch nach bezahlbarer, sozialvertraglicher sowie ressourcen- und

klimaschonender Wohnbebauung

Forderung nach Freihaltung der Moorfidche bzw. der Torfboden

Beachtung des steigenden Meeresspiegels

Autofreie Infrastruktur und Schaffung von Freiflachen

Erhaltung sowie Unterstitzung von Gemeinschaftsprojekten im

Wohnbereich + Soziokultur

= Ausibung des Vorkaufsrechts zur Durchsetzung der Planungsziele

In der ausfiihrlichen Abwagungsdokumentation (vgl. gesondertes Dokument
zum Masterplan) sind die anonymisierten Stellungnahmen mitsamt
Abwagungsargumentation nachvollziehbar dokumentiert. Wie in den
Ausfihrungen zum stidtebaulichen Entwurf dargelegt, wurden zur
Berticksichtigung der Stellungnahmen zwei Varianten erarbeitet, die der
weiteren fachlichen Diskussion zur Entscheidung in den politischen Gremien
vorgeschlagen werden. Im Analyseteil und bei den Zielstellungen wurde die
Bedeutung des gemeinwohlorientierten und preiswerten / bezahlbaren
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Masterplan Steinbeckervorstadt

Wohnens  verankert.  Alleiniges  hochpreisiges  Bauen,  soziale
Verdrangungsprozesse, Kommerzialisierung des oOffentlichen Raumes sind
keine Zielstellungen des Masterplans.

In den Stellungnahmen wurde u.a. der Zielkonflikt zwischen Klimaschutz (via
Moorbodenschutz) und kompakter Stadtentwicklung offenbar. Dieser
Zielkonflikt ist schwierig zu losen. Grundannahme des Leithilds der
kompakten Stadtentwicklung besteht auch darin, lber eine angemessen
verdichtete und urban gemischte Siedlungsstruktur die Distanzen zwischen
den unterschiedlichen Stadtfunktionen moglichst gering zu halten, um
verkehrsreduzierend zu wirken. Dies gilt im Besonderen fiir den
motorisierten Individualverkehr. Auf Grundlage dieser Uberlegungen wurden
die in den Stellungnahmen diskutierten Flachen (v.a. westliche Bereiche B-
Plan Nr. 3) bereits in der gesamtstadtischen Flachennutzungsplanung als
Wohnbauflachen dargestellt, um das Potenzial derart zentrumsnaher
Siedlungsflachen ausschopfen zu konnen.

Zur Variante 1: Weniger Bebauung in den riickwartigen Bereichen und
Sicherung der vorhandenen Freiflichen und Moorbdden; Anlage von
Retentionsflachen und Umsetzung des Moorschutzziels im urbanen Kontext.

Zur Variante 2. Behutsame Entwicklung und Bebauung der rlickwartigen
Bereiche; gebietsweise als autofreies Wohngebiet und demnach als
attraktives neues Wohnungsmarktsegment, z.B. fir Beschaftigte mit
Arbeitsort in der direkt fulaufig (liber das mit einer FuRgéangerbriicke zu

Ergebnisse der Abstimmung und Beteiligung, Ausblick

ersetzende Wehr) zu erreichenden Innenstadt. - Fiir eventuelle automobile
Freizeitverkehre kann das Car-Sharing Angebot an der neuen
Mobilitatsstation zwischen Straze und Museumshafen genutzt werden. Das
Leitbild der kompakten Stadt wirde {ber Variante 2 ein weiteres Stiick
lebendig werden. - Voraussetzung: Grundsétzliche Maglichkeit der
Bebauung und der technischen Bebauungsart muss durch die
Fachgutachten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert
geprift werden. Deswegen sind die Flachen als potenzielle
Erweiterungsfidchen dargestellt. Die Bebauung ist in Abhéangigkeit von der
Bebaubarkeit qua Gutachtenergebnis zu sehen. Demnach ist es auch
maglich, dass in Auswertung der Gutachten, eine Bebauung nicht realisiert
werden kann.

Unabhangig von der Priorisierung einer Variante, wird im Rahmen der
Planverfahren fiir die B-Plane Nr. 3 und 105 eine umfangreiche
Umweltprifung geméaf § 17 UVPG als Umweltpriifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefiihrt werden. Die Belange des Baugrunds, der Biotope,
der Hydrologie, des Klimas usw. werden im Zuge dieser Priifung untersucht.

Insgesamt soll die 2018 am Tag der Stadtebauférderung diskutierte
Grundrichtung zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt mit dem Masterplan
fortgefilhrt werden. Die stadtebaulichen Entwiirfe dienen als Leitidee fiir die
planungsrechtliche Umsetzung der Verfahren der beiden ruhenden
Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105.3%
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5 Quellen, Literatur, Anmerkungen

! Universitats- und Hansestadt Greifswald (Hrsg.) / Biiro fiir urbane Projekte: Steinbeckervorstadt, Einblicke und Ausblicke! 4. Tag der Stadtebauférderung, Dokumentation,
Greifswald 2018.

2 Universitats- und Hansestadt Greifswald (Hrsg.) / Biro fiir utbane Projekte: Integriertes Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus (ISEK), Greifswald 2017.

3 Nérdlich des Rycks wurden die Bastionen Phamphius (im Bereich des Wehrs), Hohes Werk (im Bereich des siidlichen Drittels der Stralsunder Strafe) und Neues Werk {im
Bereich der Liegewiese am Ryck) angelegt, s. Baier, Gerd u.a.: Die Denkmale des Kreises Greifswald, Leipzig 1973, S. 49; Schindler, Giannina und Kaute, Peter:
Archaologische Untersuchung am Greifswalder Museumshafen, S. 39, In: Greifswalder Beitrage zur Stadigeschichte Denkmalpflege Stadtsanierung, Greifswald 2011, S. 34-
43, - U.a. wurden im Bereich der Vorstadt Kranke {neues Heiliggeisthospital / St. Spiritus), Schiffsballast {Lastadie) und Abfall (Deponie) untergebracht.

4 Universitats- und Hansestadt Greifswald (Hrsg.) / Biiro fiir urbane Projekte: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus (ISEK), Greifswald 2017, S. 1641,

5 Die Gelandesituation bzw. die Gewasserverlaufe wurden vermutlich bereits seit der Stadtgriindung mit der Anlage des Hafens verandert. Moglicherweise hatte bis dahin der
Boitenhager Teich weiter ndrdlich im Bereich der Steinbeckervorstadt einen Ausfluss zur Baberow.
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Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Lf. Stellungnahme der Birger*Blrgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr.
1 Stellungnahme vom 10.11.2019

Ich erhebe hiermit Einspruch gegen den Masterplan Steinbecker Vorstadt Okto-
ber 2019 mit folgenden Begrindungen:

1. Die Vertreter der Stadtverwaltung Frau von Busse, Thilo Kaiser, Georg D6l und
Erik Will (ibten sich in Unkenntnis (iber den vorhandenen Baugrund, obwohl ein
Baugrundgutachten bereits 2003 erstellt wurde (vorsatzliche Tauschung der an
wesenden Birger).

2. Massive Gefahrdung der Bestandsgrundstiicke an der Stralsunder Strafie,
durch Grundwasserabsenkung und ganzflachigen Bodenaustausch von 3 bis 6
Metern {laut Baugrundgutachten B- Plan Nr.; 3 Stand Juli 2003}

3. Es wird bei den Bestandshdusern zu starken Setzungen, wenn nicht sogar zum
Einsturz im Falle eines Grundbruchs kommen (grob fahrlassige Inkaufnahme von
Schéaden an Bestandsgrundsticken und Gebduden)

4, Pfahlgrindung, Grundwassersenkung, Bodenaustausch etc. fuhren zu einer
enormen Baukostenexplosion.

5. Im Masterplan wird (iber private Grundstlcke geplant, ohne nur ein Wort mit
den Eigentimern gewechselt zu haben.

6. Geplante Anhebung der Flache 1,5 Meter (iber HN. Jetzige, vorhandenen und
bebauten Grundstiicke liegen bei 0,5 HN {bewusste und beabsichtigte Vernas-
sung der vorhandenen Grundstiicke}.

7. Eine vorhandene Umweltvertraglichkeitspriifung lag vor 16 Jahren noch nicht
einmal vor.

8. Durch den Sachverstand der Gremien und Ausschisse (Hauptausschuss,
Bauausschuss und Ortsteilvertretung Innenstadt) wurde bereits vor 16 Jahren
der B-Plan Nr. 3 zurlickgewiesen.

9. Eine Lickenbebauung laut §34 des BGB kann auch ohne B-Plan erfolgen, um
den Eingangsbereich der Hansestadt Greifswald attraktiver zu gestalten.

10. Um dem Klimawandel entgegen zu wirken und den Eingangsbereich attrakti-
ver zu gestalten, ware mein Vorschlag, dstlichen Teil der Stralsunder Strafie eine

Parkanlage herzurichten, da es in unserer Hansestadt eh zu wenig Grilnanlagen

1. Das ist eine subjektive Meinung des Blrgers.

2. Entsprechend des Gutachtens (iber die Baugrund- und Griindungsverhdltnis-
se zum B-Plangebiet Nr. 3 - Stralsunder Strafie - vom 08.12.2000 kdnnen
grundsatzlich im Plangebiet Baumafinahmen realisiert werden. Diese sind je-
doch mit erhdhtem technischem Aufwand (Bodenaustausch, Tiefgrindung oder
tiefliegende Flachgrindung) verbunden.

3. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Planerfor-
dernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-
rlicksichtigung finden. Der Masterplan bildet die Grundlage fir die Bauleitpla-
nung.

4. siehe Nr. 3

5. Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréffere Zusammen-
tidngende Stadtteile oder Gebiete. Der Masterplan ist als ein nicht rechtsver-
bindliches, gesetzlich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu
verstehen. Zur Erdrterung des Entwurfs des Masterplans hat bereits eine offent-
liche Beteiligung am 17.10.2019 stattgefunden.

6. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der aktuelle Grundwasserstand
und die dazugehdrigen Auswirkungen sollen bei weiteren Planungen begutach-
tet werden. (letztes Gutachten erfolgte im Jahr 2000)
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Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

gibt.

11. Sozialer Wohnungsbau wird auf Grund der zu erwartenden Baukosten, nicht
maoglich sein. Es wird ein exklusives Wohnviertel fir einen kleinen Kreis der Bes
serverdienenden. Dies wiederspricht dem gewachsenen und vorhandenen Cha-
rakter dieses Stadtteils (STRAZ HKB und viele Studenten, die in den privaten
Hausern wohnen)

Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans
Steinbeckervorstadt”:
- Eine Haftungsplicht der Stadt zu 100% fUr jegliche Schaden, die an Haus und

Grundstick der Bestandsgrundstiicke auf Grund von BaumaRnahmen entstehen.

- Keinerlei finanzielle Beteiligung und Belastung der Alt-Grundstiickseigentimer,
welche bereits erschlossen sind, an sédmtlichen ErschlieBungskosten fir die B
Plane 3 und 105.
- Es gibt absolut keine Méglichkeit der Zwangsenteignung auf Grund des Master-
plans Steinbeckervorstadt (B-Plane 3 und 105).

Eine Beschattung der Bestandgrundstiicke durch Neubebauung wird ausge-
schossen.
Ich erwarte, dass Sie meine Bedenken und Befiirchtungen ernst nehmen, demzu-
folge den Masterplan Steinbeckervorstadt Gberarbeiten oder einstellen. Rechtlie-
he Schritte behalte ich mir vor.

7. Seit dem 20.07.2004 gelten die Vorschriften zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung, die durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau)in
das BauGB eingefihrt wurden. Grundséatzlich sind die Vorschriften zur Umwelt-
prufung auf alle Verfahren fur Bauleitpldne (Flachennutzungspldne und Bebau-
ungsplénej anzuwenden, die nach dem 20.07.2004 férmlich eingeleitet wur-
den. Die Umweltpriifung ist damit ein generelles Element des Verfahrens zur
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen.

8. Der Sachstand ist der Stadt hekannt.

Die Anforderungen an die Stadt verandern sich fortlaufend. Der Wohnraumbe-
darf und andere Bedlrfnisse, die ,Stadt” zu befriedigen hat, nehmen zu. Die
Stadtentwicklung soll Anreize schaffen, um die Blrger im Stadtraum zu halten
und damit den verfugbaren Boden zielorientiert zu nutzen.

9. Die Aufstellung von Bebauungsplanen ist grundséaizlich die Aufgabe der
Kommune, wenn es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung notwendig
ist. Durch die Notwendigkeit bzw. die sogenannten Planerfordernisse wurden
deshalb die B-Plane Nr. 3 und 105 aufgestelit. Die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung beinhaltet die Aufgabe, 6ffentliche und private Interessen auszu-
gleichen.

10. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Diese wird bej der weiteren
Bearbeitung des Masterplans geprift,

11. Um eine soziale Mischung der Bevélkerung in einem Wohngebiet zu errei-
chen und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern,
miissen bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchflihrung eines
Bebauungsplanverfahrens geschaffen werden.

1. Strich: Ein Masterplan ist eine informelle Planung und keine Ausfilhrungspla-
nung. Dieser stellt die kinftige stddtebauliche Entwicklung eines Gebietes grob
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Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stellungnahme der Biirger*Biirgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr.
dar.
2. Strich: siehe 1. Strich
3. Strich: Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt
hat keinerlei Enteignungsabsichten.
4, Strich: Die Anordnung der Gebaude und deren Abstande werden durch ent-
sprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan festgelegt.
Hierbei mussen aktuelle Planerfordernisse und neue Anforderungen zum siche-
ren und gesunden Wohnen Bericksichtigung finden. Der Masterplan bildet die
Grundlage fiir einen Bebauungsplan,
2 Stellungnahme vom 06.11.2019
Gegen den Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt im Hinblick auf die Verlage- Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofiere zusammenhan-
rung des Standortes der Hochbau GmbH, Salinenstr. 43 in 17489 Greifswald gende Stadtteile oder Gebiete. Der Masterplan ist als ein nicht rechtsverbindli-
legen wir Einspruch ein. ches, gesetzlich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu ver-
Das Bauunternehmen ist seit 1953 an diesem Standort anséssig. Eine, wie auf- | stehen. Die im Entwurf des Masterplans empfohlene Verlagerung von Gewerben
gefiihrt, .Gewerbeldrmimmission® findet nur in Ausnahmeféallen (Anlieferungen) zu Gunsten der Wohngebiete muss zur gegebenen Zeit konkretisiert werden.
statt. Auf dem Firmengeldnde werden keine Bautatigkeiten durchgefihrt.
3 | Stellungnahme vom 19.11.2019

Auf das Alleinstellungsmerkmal Museumshafen und die grofRe Bedeutung fir die

Stadt und Region als Kulturstatte der maritimen Vergangenheit wird hingewiesen.

Die Schiffe und Boote als lebende Zeugnisse einer vergangenen Zeit werden
durch dije ehrenamtlichen Mitglieder des Vereins seit nunmehr knapp 30 Jahren
erhalten und das mit grofem Erfolg: Greifswald hat z. Zt. den groften Museums-
hafen Deutschlands. Die Schiffe sind aber keine Dekoration, sondern werden
aktiv durch standige bauliche Erhaltung und traditionelle Seemannschaft see-
tichtig erhalten.

Das erfordert eine ausreichende Infrastruktur: freie Kaikanten, Lagermdglichkei-
ten, Winterlager, Baufreiheit - auch durch Gewerbetreibende. insbesondere die
Zusammenarbeit mit dem maritimen Handwerk - Bootsbauern, Segelmachern,

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfigen (ber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstraie. Zu erwdhnen sind auferdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Bericksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordernt. Damit

3/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.,

Nr.
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Abwagungsvorschlag

Seilmachern, Kunstschmiede, der Hansewerft und den Schiffsausrustern sind in
Greifswald der Schllssel zum Erfolg.

Obwohl auf das frihere Vorhandensein von Bootshdusern im Plan erwahnt wird,
sieht der Plan solche ,Bootshauser® fir Lagerung und Werkstétten nicht vor. Der
Museumshafen hat bereits Schiffe wegen der nicht vorhandenen Bootshauser
verloren.

Zum Erhalt gehdrt das standige Arbeiten an den Schiffen mit all seinen Gerau-
schen, ob nun in der Werft, im Winterlager oder an den Liegeplatzen und das
hauptsachlich durch die Eigner, auch und gerade an Wochenenden und Feierta-
gen wie z.B. zu Ostern kurz vor Beginn der Saison - selbstverstandlich unter Be-
achtung der Schallschutzbestimmungen. Das klappt bisher mit den jetzigen An-
wohnern reibungslos, aber neu angesiedelte Mieter/Wohnungsbesitzer/
Hotelgaste missten (ber diese Gegebenheiten informient werden, um zuk(nftige
Konflikte zu vermeiden.

Das Arbeiten an den Schiffen ist im Ubrigen fiir Gaste des Hafens das Interessan-
teste am Besuch: sie kdnnen mit jemandem Gber die Schiffe reden, der Hafen ist
belebt und traditionelle Seemannschaft wird lebendig.

.In anderen Stadten hat die Umwidmung von gemischten Gewerbe-/Wohngebiet-

en zu reinen Wohngebieten zur SchlieBung von Werften und Hafen gefihrt. Wie
das in der Steinbeckervorstadt verhindert werden soll, wird nicht erklart. Ein Bei-
spiel, wo diese Konfliktproblematik relativ gut geldst worden ist, kann im Muse-
umshafen Flensburg besichtigt werden.

Das Winterlager hat auch im Sommer eine groffe Bedeutung: durch die freie Zu-
fahrt zur Kaikante kénnen in Notféllen Reparaturen schnell erfolgen oder jeder-
zeit die Schiffe durch einen Kran aus dem Wasser gehoben werden. Die Umwid-
mung im Sommer fir kulturelle Veranstaltungen wirde diesen infrastrukturell
wichtigen Teil des funktionierenden Hafens gefahrden.

kénnen die raumlichen Optionen zur Ermoglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Stellungnahme vom 15.11.2019

Mit Sorge nehme’ich den Masterplan zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt zur
Kenntnis. Dieser Entwurf verscharft meines Erachtens auf vieien Ebenen beste-

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stadtebaulichen Herausforderungen geanderter gesell-
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hende Probleme gder Stadt, allen voran auf einer sozialen Ebene.

Greifswald ist eine studentisch gepragte Stadt, was ein besonderes Flair und be-
sondere Bedarfe bei ihren Bewohner*innen mit sich bringt. Die Granflache am
Hafen ist ein zentraler sozialer Treffpunkt, bereits jetzt hdufen sich tarmbedingte
Konflikte zwischen Nutzer*innen der Flache zu Erholungszwecken und Anwoh-
ner*innen. Durch eine noch engere Bebauung werden sich diese Konflikte ver-
scharfen und profitgetriebene Verdrangungsprozesse einsetzen.

Desweiteren steht zu beflirchten, dass hier wiederum, wie anderswo im Hafenhe-
reich, kostspielige Eigentumswohnungen entstehen, die vor allem wohlhabende
Investor*innen und Bewchner*innen anziehen. Dadurch entsteht eine soziale
Elitisierung der Gegend und die Spaltung der Stadt wird weiter vorangetrieben. Es
wére daher unbedingt winschenswert, dass wenn lberhaupt bezahlbar, sozial,
ressourcen- und klimaschonend gebaut wird.

Der 6kologische Aspekt ist ein weiteres massives Problem dieses s.g. "Master-
plans”. Es ist nicht nachzuvollziehen, das nach Ausruf des "Klimanotstandes”
einer Bebauung CO2-speichernder Moorbdden zugestimmt wird. Die inhaltliche
Bedeutsamkeit des ohnehin von Anfang an unter Verdacht der Symbolpolitik ste-
henden Klimanotstandes wird damit endgiltig zunichte gemacht, die Lokalpolitik
in Hinblick auf ékologische Themen zunehmend ungiaubwirdig.

Mit der eindringlichen Bitte, diesen "Masterplan” umfassend zu (iberarbeiten ver-
bleibe ich mit freundlichen GriiSen

schaftiicher Rahmenbedingungen fiir den Stadtteil ,Steinbeckervorstadt” aus-
einanderzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kinfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den
Handlungsfeldern ,Wohnen und Soziales“, ,Arbeit und Wirtschaft” sowie ,Um-
feld und Umwelt“. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt ihre Entwicklungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
.Steinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Der Master-
plan bildet die Grundlage fur die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich die maritim gepragte Hafen-
stadt weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stadtebaulichen Stadtentwicklung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die staddtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
Zu steuern und sinnvoll zu gestalten.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. fir Moorflache
und Hydrologie kdnnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle Maf-
nahmen fGr mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit betroffe-
nen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen {wie B-Pldne Nr. 3
- Stralsunder Strafe - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung Rechnung getragen
und ein stadtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen,

Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf flr die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu auflern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strafte und bin damit direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht betroffen. Hiermit mochte ich mich gegen den Masterplan-Entwurf, so
wie er zurzeit vorliegt aussprechen.
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Nr.
ich bin Studentin der Universitit Greifswald. In der Stralsunder Straffe babe ich Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
guten bezahlbaren Wohnraum gefunden, in einem tollen Nachbarschaftlichen lungsziele fur eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker
Umfeld, Es wére schade, wenn das verloren geht. Denn aufer mir wohnen auch vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
noch viele andere Studenten hier in der Strafie, die ebenso auf bezahlbare Woh- | gen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden. Der Masterplan ist keine
nungen angewiesen sind. Wird der Masterplan umgesetzt wird sich dies sicher- Ausfiihrungsplanung sondern er bildet die Grundlage fir die Bauleitplanung.
lich &ndern und das Bild der Steinbeckervorstadt ware ein anderes. Entsprechend der erforderlichen Fachgutachten kénnen die hochwertigen Fla-
AuBerdem finde ich es grundsatzlich Auferst kritisch, Moarbdden zu bebauen. chen flr Natur und Landschaft vor Eingriffen mit den verbindlichen Bauleitpla-
Dies ist nicht nur in Bezug auf den Klimawandel problematisch, sondern auch in nungen (wie B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und 105 -Steinbeckervorstadt
Bezug auf die Geb&udestabilitat keine gute Idee. -} geschiitzt bzw. gesichert werden. Ebenfalls wird so den Wohnbedurfnissen
Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Borgerinnen und Blrger zum Masterplan- | der Bevdlkerung Rechnung getragen und ein stadtebaulich geschlossener Be-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent- bauungszusammenhang in der Steinbeckervorstadt geschaffen.
wurfs.

6 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duern. Ich selbst wohne im
Stadtteil Fleischervorstadt, bin jedoch als Bewohnerin dieser Stadt indirekt von
den im Plan vorgesehenen Anderungen betroffen.

Trotz meines noch nicht abgeschlossenen Master-Studiums im Fach ‘Land-
schaftsékologie und Naturschutz’, erscheint mir mein bisheriger Sach- und
Kenntnisstand beziglich der Bedeutung van Mooren und der Biodiversitat fir das
Klima und unser menschliches Leben als legitim und ausreichend, Sie nach bes-
tem Wissen und Gewissen auf einen sich in ihrem Masterplan Steinbecker-
vorstadt darstellenden Zielkonftikt hinzuweisen.

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse, mochte ich mich als Birgerin die-
ser Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf fol-
gende Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben erge-
ben, hinweisen.

Am 16.09.2019 rief die Biirgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emissionen der Universitats- und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
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Der Beschluss besagt, dass die Burgerschaft zuklnftig Losungen bevorzugen
soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinf-
tigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potenti-
elle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepriuft und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen“ mit ,Potentieller Ergdnzung Bauen*“ gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fur die im Nordosten des Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafde gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 ersteliten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfdhigem Baugrund (Torf).

Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fuhrt die erhebli-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf
die betroffenen Torfboden intensiv geprift werden. Fiihrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden klima-
schadlichen Treibhausgasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klima-
schutzbemdhungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtfich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt flhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. in die Prifung missen insbhesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
hietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Straie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren

{auterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Priifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundséatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schlssen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

GeméaR § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die staddtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. Auferdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natdrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie dem Klimaschutz und der Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu dienen.

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere BaulOcken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
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mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden, Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die gréfte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet st eine der not
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hoheren Wasserstanden Gberfuhrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmagnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfia-
che* an ein geschltztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwassersténde]
muss vermieden werden.

Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das westlich des Plan-
gebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle Greifswald, An der
Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschliefien. Artenschutzfach-
liche Gutachten miissen somit bereits in den Planungsprozess einbezogen
werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswirkungen auf geschutz-
te Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Biirger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“gozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf

in grofRflachigen Grundstiicken.

Bei moglichen Bebauungen im Plangebiet werden im Rahmen der Bearbeitung
der verbindlichen Bauleitplane (B-Pldne) verschiedene Umweltgutachten (z.B.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Larmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. Ihre Ergebnisse fliefen in das
Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 und 105 ein.

Das geschitzie Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan}
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre maglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
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die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
len Blrger.innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung ge-
stellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Verdnderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafie, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial
verlasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Birger*innen zum Masterplan-
Entwurf emst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des
Entwurfs.

und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse flir die Abwagung
der Umnweltbelange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind geméaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafle - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Stellungnahme vom 17.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, meine Stellungnahme zum aktuellen
Masterplan-Entwurf fur die Steinbeckervorstadt in Greifswald einzureichen.
Selbst in der Stralsunder Strae wohnend hin direkt von den Planungsvorhaben,
die diesern Masterplan folgen werden, betroffen.

I. Bezogen auf das Handlungsfeld ,Umfeld und Umwelt*

1} Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 nief die Burgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um $5% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukiinftig Losungen be-
vorzugen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei
allen kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses
sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplan-
entwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Weise gepriift und bear-
beitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt inner-

zul

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfiere zusammenhéan-
gende Stadtteile oder Gebiete, Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Meorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmatls hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung hierflr wird nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
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halb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende
Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25)
als ,Erganzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwiclungsflachen Wohnen*
mit . Potentieller Ergdnzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifs-
walder Moorstudie (2019) belegt fur die im Nordosten des Planungsgebietes ge-
legene Flache Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund {Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf fahrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzli-
ches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald mis-
sen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden intensiv geprift werden.
Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.

2) Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick:
lungsfiache Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden.

Die Greifswalder Moorstudie (2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpo-
tential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit
zu. Mit 39,2 ha stellt der Po!der die groite Flache im Stadigebiet Greifswalds dar,
welche diese Kriterien erflllit. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadt-
gebiet ist eine der notwendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele.

zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach \_lorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplédne missen grundsatzlich durch die Blirgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schiissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Biirgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

zu 2
Siehe Antwort zum Pkt. 1
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Der an das Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in
einen klimaschonenderen Zustand bei hdheren Wasserstanden dberfihrt wer
den. Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflik-
ten zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen
Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes
vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiederverndssungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen kritisch zu prifen.

3) Zukunftsfahigkeit der Baugehiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsfiache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

4) Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache® grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschlitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

5) Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsflad-
chen“?

zu 3

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwickiung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt® zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

u4g

Im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
méglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Be-
vélkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen Informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind gemaf § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

zub
Siehe Antwort zum Pkt. 4
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Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-
rungshabitate fir Vogel, Kieinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutz
fachlichen Gutachten, scll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsfldchen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Insbesondere der Randbergich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt“ wird gerne von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevidlkerungsdichte im Staditeil
wird auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen, Um die Lebens-
qualitat fir die Biirger*innen und gleichzeitig Rickzugsraume fiir Flora & Fauna
zu erhalten, miissen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschutzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen" nicht als konkreter Be-
bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.
Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen* verzichtet werden.

6) Parkplatzsituation -Autofreies Wohnen in der Steinbeckervorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fiir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kénnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
hiltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte l4sst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen. Der Parkplatz ,Museumshafen Nord* soll laut Entwurf durch ein drei-
stockiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden.

Dem Masterplanentwurf ist zu entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkplatze
entstehen sollen. Diese Menge erscheint hinsichtlich der geplanten Bevlke-
rungszahl als unzureichend. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch

b

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauiiche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groRer Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatséchliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbetange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu ergreifen.
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Abwiagungsvorschiag

unheplanten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplanfortschrei-
bung sowie in Folgeprozessen aus Klima-und Naturschutzgrinden unbedingt ab-
gesehen werden. Somit muss der Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwi-
ckelt werden, dass den Anwohner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und er-
schwinglich ermdglicht wird.

Il. Bezogen auf das Handlungsfeld ,Wohnen und Soziales”

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Aligemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes {ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die flr
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwdhnt sind:

1) Allgemein

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums)

- - Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Flache

- Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender R&ume und Orte

Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass alien Bilrgerinnen
und Bilrgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfigung gestellt
werden kann.

zB.:

- Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,aufien” von der Lebensqualitét in der Stadt zu dberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses

zull
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlauterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

zu 1)

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabitisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Stralsunder Strafle bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans iiberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.
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sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, solite diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstat-
zung und bietet die Méglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.
- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften ete.) seitens der Stadtverwaitung
unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.
2) Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.
Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:
- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

Auslbung des Vorkaufsrechts flr geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt
- Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)
- Prifung von geeigneten kommunalen Forderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell)
- Forderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)
3) Gemeinsinn
Die wesentlichen Schlissel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
tiegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfigbarkeit von
Méglichkeitsrdumen. Hierfir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.
So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehiungen:
- Férderung/Installierung multifunktionaler, offener Rdume fir Teilhabe, Begeg-

zu 2)
siehe Antwort zum Pkt. 1

Zu 3)

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage {B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstatzt.
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nung und gemeinsame Aktivitaten fir alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Moglichkeitsraumen sowohl in geschlossenen Geb&uden als
auch im Freien / Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergéngen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsmoglichkeiten/-angebote fur junge Menschen
sowie von aktuell {(aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

4) Bereits in der Bilrgerschaft Beschlossenes

Ich fordere die Erwdhnung und die Umsetzung des Biirgerschaftsbeschluss
24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum® im vorliegenden Masterplan,
denn die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum steigt auch in Greifswald.
Schon prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (OZ Artikel
.Greifswald verliert Gutverdiener ans Umland” vom 21.10.2019). Neben den
Wirtschafts- und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschloss dazu in der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019
den ,Mafnahmekatalog zur Unterstiitzung der Schaffung von soziadlem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitats- und Hansestadt Greifswald"”.

Darin beschloss die Birgerschaft zur Verbesserung des Angebots an bezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschlage und Auftrage. Ziel ist 2.B. die Erstellung
eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum® (vgl. z.B. ,Kom-
munales Handlungskonzept fir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig® oder
sozialgerechte Wohnnutzung Mdnster oder gemeinwohlorientierte Bodennutzung
Minchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Wohnungsmarkt
eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet Hafenstrafie (B-Plan 55) soll dabei als Modeligebiet fur
bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwicklung
zukdnftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungsplane beriicksichtigt werden. Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKB hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen Ge-
meinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Projekte

zu 4)

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgeman gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Gegenwartig befindet sich der gréBte Teil der Flachen des Plangebietes in pri-
vatem Eigentum. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kdénnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
(B-Plan) je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentrager in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Ge-
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kénnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstitzt wird und
durch Manahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive bekommt
(siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwickiung).

Eine weitere durch die Blrgerschaft beschlossene MaRnahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus - auch fUr bestehende Baullcken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundstlicken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fur alterna-
tive Formen des Wohnens und Erarbeitung einer Verhilligungsrichtlinie” oder
einer Richtlinie ,Konzeptvergabe” zur Verduferung kommunaler Liegenschaften
auch unter dem Verkehrswert zur Forderung bezahibaren Wohnens und des sozi-
alen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fir die Steinbeckervorstadt
genau diesen Ansatz. Wie z.B. in Tibingen, Mdnster {siehe Abschnitt: Beispiele
flr sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum) brauchen wir in unserem Viertel flachendeckend die Moglichkeit
Grundstiicke und Gebaude nach sozialen Vergabekriterien zu vergeben. Daflr
wiinschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine aktive Rolle einzu-
nehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen. Nur so
konnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche verhin-
dert werden. Die soziale Mischung im Vierte! kann erhalten und ausgebaut wer-
den.

Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf Fragen des demogra-
fischen Wandels liefern, Solidaritat leben und Motoren fiir kreative und soziale
Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren. Spekulation in der
Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit das Viertel sozial und
lebenswert fUr alle bleibt. Dies passt auch zur folgenden Manahme aus dem
Biirgerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestqucte von 30% sozialen Wohnungs-
baus oder bezahlbaren Wohnraums fir Geschossnéubau erreicht werden.

5) Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu erméglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und

bietes gewahrt bleiben.

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soil
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstutzt.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie iiber die Vergabe von stadtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahlit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte missen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfur die Planungshoheit.

Zu 5)
Aus der Ideenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
gebiindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
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sozial verldsslicher zu machen. Sie stoffen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert Tabingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baubirgermeister der Stadt Tdbingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fiihlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen {ihre Projekte sind deutlich ginstiger als es der
ibliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%)

Gemeinschaftliche Wohnformen férdern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen
(Stichwort demographischer Wandel). Besonders die altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen mdglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei
selbstandig und unabhéngig sein. Dafar brauchen sie einen Personenkreis, der
ste tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kdnnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen* - Méglichkeiten fir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften). -

Die konsequenteste Mdglichkeit von Kommunen eine Grundstickspalitik zu be-
treiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce |lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu haben
mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafinahmen im Rahmen ihrer
Grundstickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zéhlen:

» Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fiir Bau-
gemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen Vor-
schlage und MaBnahmen aus der Birgerschaftssitzung vom 24.09.2019: ,In-
nerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten/einer Beauftrag-
ten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.”

» Grundstiicksvergabe Gber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-

sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden rdumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kiinftiger Chan-
cen und Méglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein mdglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fiir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemap gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitptanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Plan Nr, 3 - Stralsunder Straffe - und den B-Plan Nr., 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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und Auswahlverfahren

* Quoten fur Grundsticksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).
Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstitzen. Zum Beispiel iiber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fiur Sozialgerechtes Mieten
und den Erhalt/ die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum; Abschnitt HKB;
Abschnitt zum Birgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofen Wohnhausern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. {abgekiirzt: HKB)}
und ¢ter Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiediiche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahit die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verguer, bei der Strafenfufball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Rdume des HKB stehen immer offen fur verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fur kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fiir die Entwicklung des Stadtteils, So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen,

Der Anregung wird gepriift und ggf. in den Erlduterungstext zum Masterplan

eingearbeitet.

18/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

diskutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil s ein sehr lebenswerter
Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat zu hegen und z2u pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurick
und kann als Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrun-
gen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe konnen als Best Practice weiter-
gegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden,

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafinahmekatalogs zur Unterstiitzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitéts- und
Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-
Entwurf selbst: ,das Wohnen zeitgemaB und sozial durchmischt weiterentwi-
ckeln®.

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevolkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Widerspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und Immobilienspekulation van éffentli-
chem Interesse fir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von ei-
ner privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemf §
24 BauBG kann dte Universitdts- und Hansestadt Greifswald, analog zum Mas-
terplanentwurf fir die Steinbeckervorstadt, eine Moglichkeit sozial vertraglichen
Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). HierfGr
fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbecker-
vorstadt zu veranlassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen
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Wohnraumvergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

6) Beispiele fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum ;

BERLIN

In der Stadt Berlin haben sich die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften ver-
pflichtet, ihren Wohnungsbestand bis 2016 auf 300.000 Wohnungen aufzusto-
cken. ;

Sie schaffen somit einen erheblichen Mehrwert fur die Stadt, da sie durch Miet-
preisgestaltung preisddmpfend wirken. Durch eigens festgelegte soziale Verga-
bekriterien bei Neuvermietungen und der Mietpreisgestaltung, kann somit ein
sozialvertragliches Wohnen umgesetzt werden.

Seit 2016 gilt in Berlin das Wohnraumversorgungsgesetz. Hierdurch werden ge-
setzliche Vorschriften zu Mietbedingungen der Wohnungsbaugesellschaften fest-
geschrieben.

TUBINGEN

In Tidbingen wird durch ein Quartiersmanagement die Vergabe von Grundstiicken
nach einem von Gutachter*innen im Vorhinein analysierten Festpreis und nach
qualitativen Kriterien vergeben. Zie! ist nicht die Maximierung der Gewinne von
Bautragern und Geschaftsfeldern, sondern eine Strukturforderung. Bei der
Vergabe gibt es Vergabekriterien. Vor allem werden aber Baugemeinschaften
gegeniiber alleinigen Bautrdger*innen bevorzugt. Erfahrungen zeigen, dass hier-
durch die Vielfalt des Quartiers gesichert werden kann, aber auch die Wohnun-
gen sind far Endnutzer*innen um 15-20% glinstiger.

HAMBURG

In Hamburg werden in geplanten Quartieren Grundsticke fir Geschosswohnun-
gen Uber Konzeptausschreibungen vergeben. Hierbei flieBen qualitative Kriterien
Zu 70% und Preisgebote lediglich zu 30% ein. Gréftenteils werden stadtische
Flachen nach diesem Verfahren vergeben. Aber auch private Eigentimer*innen
werden zum Teil Ober vertraglichen Verpflichtungen resultieren. Es werden aber
auch aktiv Grundstiicke von der Stadt angekauft, um Sie dann dber Konzeptaus-
schreibungen zu vergeben.

zZu 6)
Beispiele werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplanverfahren
gepruft.
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MUNCHEN

In Miinchen hat die Stadt alle sich bietenden Moglichkeiten genutzt, um Flachen
zu erwerben. Die Ausschreibungen erfolgen &ffentlich. Auch hier werden qualitati-
ve Kriterien Uber ein Punktesystem fir den Zuschlag der Vergabe zur Rate gezo-
gen.

MUNSTER

Modell der sozialgerechten Bodennutzung in Minster (SOBO-Mlinster), diese um-
fasst ein Konzept, bei dem der kommunale Zwischenerwerb von Flachen und die
Anwendung offentlich-rechtlicher Vertrage. Der Zwischenerwerb dient dem Zweck
die Flachen mit einer Konzeptausschreibung weiterzuvermitteln. Vor der Einlei-
tung von Bauplanungen im Innenbereich schlieft die Stadt mit den Vorhabentra-
gern verbindliche Vertrage zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele ab.

Il Bezogen auf die Aufgabenstellung ,Planungskultur®

1) Grundlegende stédtebauliche Kritik am Masterplan Steinbeckervorstadt
Warum wurden keine Varianten vorgestelit? Wenn der Entwurf als Beschlussvor-
lage eingebracht werden soll, kann nur flr oder gegen diesen einen Entwurf ge-
stimmt werden. Gute fachliche Praxis sollte anders aussehen.

Warum wurde nur eine SWOT-Analyse durchgefihrt. Fir grundiegende Analysen
sollte eine Erweiterung ats AMSWOT-Analyse eingesetzt werden. Als Achieve-
ments- Errungenschaften kdnnen die festgestellte Nutzungsmischung (S. 18)
durch glinstige Boden- bzw. Mietpreise angesehen werden. Dieses steht in (ber-
einstimmung mit dem im ISEK formulierten Ziel .Sicherung der sozialen Mi-
schung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten {(durch Schaffung bezahlba-
ren Wohnraums®. (ISEK S. 177) Fiir den Bereich der Mistakes-Fehlentwicklungen
sollte die unterbliebene stadtebauliche Steuerung durch die Stadt hingewiesen’
werden, die zu einer Situation fiihrte, dass immissionsintensive Nutzungen un-
mittelbar in Nahe empfindlicher Wohnbebauung entstehen konnten.

'2) Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu, {ISEK S. 172)
Ostlich der Stralsunder Strafe 162 WE als erste Prioritét

zu lil, Pkt. 1

Der Masterplan ist eine informelle Planung, die konzeptionell bearbeitet und
inhaltlich mit Fachbehorden und Planungsteams sowie Akteuren aus dem Woh-
nungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreichten Ergebnisse sind zum gro-
Ben Teil in den Entwurf des Masterplans eingeflossen und anschliefend der
Offentlichkeit vorgestellt worden. Der Entwurf des Masterplans bildet eine ver-
wendbare und Gberschaubare Unterlage fir den weiteren Planungsprozess.
Eine SWOT-Analyse ist eine gangige Praxis auf der Planungsebene und hat sich
bei der Bearbeitung des Entwurfs des Masterplans gut bewahrt.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

zu lll, Pkt. 2

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahi bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei
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‘Probleme bereiten.

Westlich der Stralsunder Strafie 25 WE als zweite Prioritéat

Der Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. (S. 23 der
Prasentation - d. P.) Das ergébe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte
sind uniiblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Die
Zahlen passen aus irgendeinem Grund nicht zusammen.

Ungeklart bleibt auch, wie sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit
verschiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Geldndehdhen
bereits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Verndssung spielt bereits jetzt
eine grofe Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich grofiere

3} Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen. Obwehl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Strafe” existieren (S. 15 d. P.), .teilweise erhebli-
che Beeintréchtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor allem durch Ver
kehrs- und Gewerbeldrm® bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadtebauliche Situati
on der Stralsunder Strafie als stadtische Hauptverkehrsstrafie tibernutzt ist.” (S.
14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation,
Beruhigung der Stralsunder Strafe durch Beschrankung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs {(MIV)" ad absurdum gefihrt. Auch die Kapazitdten des Parkhauses
reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fiihren zu viel mehr Verkehr
und mehr Emissionen.

4) Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft” attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege” hervorgehoben.
(S. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturrdumtiche
Umgebung® als Starke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitdt” als Schwache
beschrieben. (S. 18 d. P} Deshalb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fOr
Naherholung” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von

Graben und Stadtrand fir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege flr

chen mit unterschiedlicher Geschosshéhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Berlicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

zu lll, Pkt. 3

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stdadtebauliche Entwickiung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschtzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschitzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofRer Teil der kiinftigen Einwohner auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtna-
hen Lage verzichtet, Fir die weiteren Planungen werden fachspezifische Gut-
achten erstellt, um tatsichliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung
unter Berlicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und entsprechend
wirkungsvolle Mafnahmen zu ergreifen.

zu lll, Pkt. 4

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Misssténde im Entwurf des Masterptans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen EntwicklungsmaBnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) erméglichen. Die geplanten groBflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfilllen eine wesentliche stédtebauliche Funktion von
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Radfahrer und Fugénger mit Verweilmoglichkeiten* und ,Begegnungsmdoglich-
keiten in offenen und éffentlichen Rdumen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zielaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den dffentlichen
Raum und das Grin flr die Stadtqualitit stérken® will (ISEK 5.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflachen zur Erholung oder zur Was-
serrickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla- -
nentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan mussten solche Aussagen getrof-
fen werden konnen. Bebaute Grundstiicke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zuklnftigen Grundstuckseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten winschen kdnnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
mussen.

5) Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Griindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung} werden nicht grundlos als nachrangige Prioritét im
ISEK aufgefiihrt. Natiirlich miissen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die
spateren Mieter oder Kdufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zuklinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisginstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzuset-
zen. Neben den Erschlieffungskosten missen dabei auch die enormen Kosten
fiir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
~voraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrichtigen Fldchen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde .grundwasser-
beeinflussende Manahmen zu vermeiden sind.” {S. 27 d. P.) Zumal ,grundsatz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist“ (S. 7
d. P.) Auch die jingst vorgestellten Mafinahmen der Stadt Greifswald das ,Be-

Gewadssern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erhoiung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Straf’e) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
ptanverfahren erfolgen.

zulll, Pkt. 5

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen far
einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfiir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrige mit den Bauvorhabentrégern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafinahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhéltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.
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zahlbares Wohnen Vorrang haben soll” (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
daflr nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, miss-
te die Stadt im Zuge der BaumaRnahmen finanzielle Unterstiitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren Erschlieffungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbaufldchen nicht gegeben. Warum diese Fla-
chen nicht fiir Riickhaltung und éffentliche Nutzung konzipieren? Das wiirde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.
IV. Bezogen auf das Thema ,Offentliche und offene Raume* (Handlungsfeld
Wohnen und Soziales)

1) Larm und Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréfite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair 1adt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Griinflichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fir das studentische Leben in Greifswald
sind die 6ffentiichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritdr zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der dffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Biirger*innen zeigte besonders deutlich der Biirgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen

zulvV, Pkt. 1

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangehiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfigen (ber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der SalinenstrafRe. Zu erwdhnen sind auferdern fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepréagte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Bericksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die rdumlichen Optionen zur Ermoéglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden, Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
MaBnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstiicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen mdglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-

24/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

der Salinenstrafie gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafie entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofier
Parkplatz. Diese Bebauung wirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelas-
tung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung forciert werden, missen Rege-
lungen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfinden,
die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser als einer
der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet und die
regionale Identitdt der Stadt pragt. Bei der Bebauung muss unbedingt darauf
geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie res-
soucen- und klimaschonendes Bauen vorzusehen.

V. Bezogen auf 4 Ergebnisse der Abstimmung und Beteiligung, Ausblick”

1) Fortfiihrung bestehender {ruhender) Bebauungspléane

Zitat aus dem vorliegenden Masterplan, Anfang:

~Vielmehr wurde die 2018 bestimmte Grundrichtung zur Entwicklung der Stein-
beckervorstadt untersetzt, so dass nunmehr zur planungsrechtlichen Umsetzung
die Verfahren der beiden ruhenden Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 105 fortge-
fdhrt werden konnen.”

Zitat aus dem vorliegenden Masterplan, Ende

Ich verschriftliche an dieser Stelle meine mindlich gestellte Frage bei der Vorstel-
lung des Masterplanentwurfs am 17.10.2019 im St. Spiritus:

Was passiert mit den derzeit ruhenden Vorentwiirfen zu den Bebauungsplanen
Nr. 3 und Nr. 105, werden dieser weitergefihrt oder gibt s ganz neue Plane, die
auf dem zu diskutierenden Masterplan basieren?

Diese Frage wurde von Herrn Kaiser eindeutig beantwortet mit der Aussage,
dass neue Plane entstehen.

Mich beunruhigt das Statement, dass hier Plane fortgefiihrt werden sollen, die
von der Bevdlkerung ganz deutlich bereits abgelehnt wurden und Bitte um An-
passung des Masterplans an die Aussage von Herrn Kaiser.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Blrger zum Masterplan-

Plane) geschaffen werden.

zuV, Pkt. 1

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Planungser.
fordernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-
racksichtigung finden. Der Masterplan bildet die Grundlage fir die Fortsetzung
der bestehenden Bebauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und Nr. 105 -
Steinbeckervorstadt -.

Fir die neue stédtebauliche Anordnung im gesamten Plangebiet ist ein Planer-
fordernis gegeben, Dies ist durch die Aufstellung von Bauleitpldnen abzuwi-
ckeln.
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Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.
8 Stellungnahme vom 18.11.2019

Mein Name ist [N.N., Stadtbauamt]. Ich wohne im Wohnprojekt HKB in der
Stralsunder Str. 46; seit nun fast 20 Jahren.

Ich habe an der &ffentlichen Vorstellung des Masterplan-Entwurfes am
17.10.2019 im St. Spiritus teilgenommen. Hiermit nehme ich nun die Méglichkeit
wabhr, eine schriftliche Stellungnahme zu verfassen, in der Hoffnung, dass Sie
auch tatsdchlich ankommt und gelesen wird.

Erstmal mdchte ich mich bedanken fiir die Zeit und Arbeit, die Sie in diesen Ent-
wurf gesteckt haben. Auch mdchte ich anerkennen, dass Sie im Entwicklungspro
zess mehrere Beteiligungsméglichkeiten der interessierten Offentlichkeit einge-
plant haben. Der aktuelle Beteiligungsprozess fir die Diskussion am Entwurf er
scheint mir allerdings zu kurz (06-11/2019). Ich bin seit vielen Jahren in Grup-
penprozessen aktiv; in dem Moment, in dem man ernsthaft eine heterogene
Gruppe Menschen mit sehr verschiedenen Interessen beteiligen mdchte, braucht
man viel Zeit und viele Zugangswege. Die éffentliche Vorstellung im St. Spiritus
war ein guter Anfang; der darauf folgende OZ-Artikel aus meiner Sicht eher prob
lematisch, hat er doch vor allem betont, wie viele Grundsticksflachen in naher
Zukunft hier zu erwerben und zu bebauen sind. Ein Einfallstor fir einen spekula-
tiven Immobilienmarkt, der in anderen Stadten sehr erfolgreich bezahibaren und
sozialen Wohnraum zerstort.

Grundsatzlich sehe ich natirlich auch das Problem der Stadt Greifswald, dass es
an Wohnraum im Innenstadtbereich fehit. Deswegen sehe ich grundsatzlich eine
Nachverdichtung von schon bebauten Fldchen, wie es sie in der Steinbecker-
vorstadt gibt, als grundsétzlich sinnvoll an. Konkret beziehe ich mich auf den
Plan im Entwurf .Bebauungsliicken zu fillen und ausgewahlte Bebauung in zwei-
ter Reihe der Stralsunder Strafie” umzusetzen.

Ich finde ebenfalls unterstiitzenswert, dass Sie den Stadtteil verkehrlich beruhi-
gen wollen; auch wenn ich es widerspruchlich finde, dass im selben Plan eine

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
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Erhéhung der Anzahl der wohnenden Menschen auf Gber 1000 Einwohner erfol-
gen soll. Wenn ich mir vorstelle, dass nur jeder Dritte ein Auto besitzt, erhoht sich
die Zahl der Autos im doch sehr kleinen Stadtteil und nur wenigen Strafien
enorm. Ich frage mich, wie so eine Beruhigung der Stralsunder Strafie passieren
soll? Diese wiurde namlich tatsachlich die Aufenthalts- und Wohnqualitdt enorm
steigern. Im geplanten dreistdckigen Parkhaus sehe ich keine wirkliche Losung;
eher halte ich Koordinationspunkte fiir alternative Verkehrskonzepte (z.B. Fahr-
radleihstation fir normale Fahrrader und Lastenfahrrider) an méglichen Spots
(STRAZE, HKB?) fidr sinnvoll und tatsachlich attraktiv, um auf ein Auto zu verzich-
ten.

Etwas, was mir tatsachlich vollig fehlt als Mutter von zwei Kindern: ein echter
Spielplatz. Kein Platz mit zwei Spielgeraten und einer - meistens schlechten -
Schaukel. Sondern etwas mit Charme und Flair. Das Boot am Museumshafen ist
eine nette |dee aber in der Realitdt beim kleinsten Sonnenschein total (berfillt
und fir die meisten Kinder nicht zufriedenstellend. Wieso kann man nicht alt die
groflen leeren Flachen flir etwas Rustikales nutzen, z.B. einen echten Bauspiel-
platz mit Feuerstelle und Verstecken und Bauwagen etc.? In anderen Stadten
gibt es dafir gelingende Konzepte. Greifswald erlebt seit Jahren einen Baby-
boom; verschlaft aber die Mdglichkeiten, die Stadt auch wirklich kinderfreundlich
aufzuwerten. Auch ein Kindergarten im Stadtteil ist nicht vorhanden und kénnte
eigentlich gut vom ,Maritimen Flair* profitieren.

Die hohe Bedeutung der dffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Blrger*innen zeigte besonders deutlich der Biirgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft aoder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafie gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstrafe entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit be-
findet sich dort noch ein groBer Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungs-
konflikte durch die Larmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung

stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Es ist davon auszugehen, dass ein grofler Teil der kinftigen Ein-
wohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtnahen Lage verzichtet. Flr
die weiteren Planungen werden fachspezifische Gutachten erstellt, um tatsach-
liche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Beriicksichtigung der
Umweltbelange festzustellen und entsprechend wirkungsvolle Mafnahmen zu
ergreifen.

Der Masterplan ist ein Ubergeordnetes Planungsinstrument. Eine tiefgrindige
Prifung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes wird nicht im Rahmen dieser
Planungsebene stattfinden. Solche Anlagen kénnen nach Bedarf in einem Be-
bauungsplan als innerstadtische Mafinahme angeordnet und festgesetzt wer-
den, da diese in einem angemessenen Mafistab darstellbar ist.

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehfiren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfogen Uber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrae. Zu erwahnen sind auferdem flr Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
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forciert werden, sollten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungs-
plan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall gine Verdran-
gung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erho-
lungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald das
Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale identitat der Stadt pragt. Bei der
Bebauung sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen
Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzuse-
hen.

Zuletzt méchte ich nochmal meine persdnliche Betroffenheit in Bezug auf unsere
aktuelle Wohnsituation zum Ausdruck bringen. In diesem Jahr ist die ehemalige
Eigentlimerin der Liegenschaft in der Stralsunder Str. 46 gestorben. lhre beiden
Sdhne haben sich entgegen bisheriger Aussagen doch fir einen Verkauf ent-
schieden. Die Gruppe des Wohnprojektes wollte das Haus als Gemeinschaft er-
werben. Leider sind die Verhandlungen mit den Eigentimern geplatzt. Es sieht
jetzt alles danach aus, dass die Liegenschaft in wenigen Wochen in einen ande-
ren Privatbesitz bergeht. Flr uns als Gemeinschaft bedeutet das, dass nicht klar
ist, ob und wie sich das Wohnen in der Gemeinschaft entwickeln kann. Wir sind
dann wieder von den Interessen einer Einzelperson abhangig; und das in einem
Stadtteil, in dem in den nachsten Jahren eine starke stadtebauliche Entwicklung
Zu erwarten ist. Im Zweifel kdnnte es flir den neuen Eigentimer immer interes-
santer und gewinnbringender sein, die bisherigen Gebaude abzureien und
durch hochpreisige Einfamilienhauser zu ersetzen.

Wir sind zur Zeit 30 Menschen, davon mehrere Familien mit insgesamt 6 Kin-
dern. Wir gestalten seit vielen Jahren den Stadtteil mit und wiinschen uns fir die
Zukunft Planungssicherheit und Unabhangigkeit. In unserem konkreten Fall hatte
es uns geholfen, wenn die Stadt Greifswald fur die Grundsticksflache ein Vor-
kaufsrecht gehabt hatte. lch mdchte Sie dringend bitien, sich grundsatzlich zu
Ubertegen, ob es nicht sinnvoll ist, angelehnt an das Miinsteraner Modeli der So-
zialen Bodenordnung grundsétzlich fiir alle Flachen im Gebiet ein stadtisches
Vorkaufsrecht einzufiihren. Die entsprechende Beschiussvorlage zur Prifung ei-
ner Vorkaufsrechtssatzung wurde gerade von der SPD fir die Burgerschaft vorge-

der Arbertswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervarstadt geht darauf ein. Die Berucksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-

| forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert.

Zur Minderung der Larmimmissionen werden schalltechnische Untersuchungen
im Rahmen der Bauleitverfahren erstellt. Daraus ergeben sich bestimmte 1&rm-
hemmende Mafinahmen, die allgemein in den Bebauungspldnen festgesetzt
werden. Wohnbereiche miissen grundsatzlich vor storenden Einflissen anderer
Nutzungen hewahrt bleiben.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur bezahlbare und soziale Wohn-
raume sollen moglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B
Plane} geschaffen werden.

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstucken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches {BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das dffenthiche Interesse im Vordergrund.
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legt.
Wir wirden uns freuen, wenn das HKB perspektivisch in gemeinschaftlicher Hand
bleiben kann.
9 Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit méchte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fiir die Steinbecker
vorstadt in Greifswald dufiern. Ich selbst wohne bald in der Stralsunder Strafe
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen. Posi-
tiv hervorzuheben:

- ErschlieBung der ehemaligen Deponie

- Verkehrsberuhigung, Kreisverkehr und Alleebepflanzung in der Stralsunder
Strafe

- Gestaltung der Baberow und der Retentionsflachen dort

- Gewerbeverlagerung

- Ausbau von Geh- und Radwegen im Stadtteil

- Erhattung des Museumshafen als dffentlichen Raum

- Bebauung mit Mehrfamilienhausern

Unsicher:

- Parkhaus: Abwagung zwischen dem notwendigem Parkplatzbedarf und dem
teuren Bau- und Erhaltungsaufwand eines solchen Gebaudes, wére es nicht
einfacher den Parkplatz zu erhalten und wenn notwendig mit einer zweiten
Etage zu versehen, siehe nachster Punkt

- Bebauung der dstlichen Salinenstrafie: Abwagung zwischen notwendigem
Wohnraum einerseits und erheblichen Konfliktpotenzial in Bezug auf Larm-
beeintrachtigung durch ein vielfaltiges, kulturelles und soziales Leben am
Museumshafen andererseits, weiches sehr wertvoll fir die Stadt Greifswald
ist. Und gleichzeitig der ganstigeren Weiternutzung der Parkflachen, siehe
vorheriger Punkt.

Kritisch:

- potenzielle Entwicklungsflachen Wohnen im Westen des Stadtteiles und auf
dem Gebiet der Greifswalder Moorstudien: starke dkologische Nachteile (zu

zum Pkt. Unsicher”

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Néhe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnriaumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-

.kommt. Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmittelibergreifende Mobili-

tatsstation zu verstehen, die einen Teil der Nutzer (Bewohner, Pendler, Touris-
ten} in einem solchen zentrumnahmen Bereich versorgen soll.

zum Pkt. ,Kritisch”
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sdtzliche Bodenversiegelung, Bauen auf Moorboden, evtl. Grundwasserab-
senkung, Larmbelastung fir nahe Grunflachen und Biotope}, sowie teures
Bauen, welches entweder hohe Mieten ergibt oder einen hohen Zuschuss

der Stadt Greifswald erforderlich macht, welcher sicher nicht im Verhaltnis
zum Wohnraumgewinn steht.

- Hafenwiese sollte auch in Zukunft frei bleiben (siehe Blrgerentscheid)

Mehr bericksichtigen:

- gemeinschaftliche Wohnprojekte: Der Stadtteil hat schon drei solcher Wohn-
projekte. Dieses Potenzial sollte mehr wahrgenommen, unterstitzt und aus-
gebaut werden
Sozialer Wohnungsbau, bezahlbarer Wohnraum: Das Wohnen in Greifswald
wird immer teurer. Dies nicht weiter zu unterstiitzen sollte in einem aktuellen
Masterplan mit im Fokus stehen.

- Studierendenwohnungen {insbesondere durch neuen Campus Loefflerstra-
fe) sollten mit eingeplant werden.

- gemeinwohlorientierte Stadtteilentwicklung sollte besser mit bedacht werden
(bspw. Bauspielplatz, Koordinierungspunkt fir alternative Verkehrskonzepte,
Verteilzentrum fiir 8kologische Lebensmittel)

- klimaschonendes Bauen fordern und férdern

Anmerkung in eigener Sache: Auf dem Plan des Stadtebaulichen Entwurfes auf

Seite 25 ist die siidliche Grundsticksgrenze der Stralsunder Strafie 5/6 falsch

eingezeichnet, bitte passen sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-

Entwurf ernst und bericksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-

wurfs.

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick
lungsziele fUr eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berdcksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fur die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die stédtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
zu steuern und sinnvoll zu gestalten.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie kénnen nach gewonnenen Erkenntnissen wirkungsvolle
Mafnahmen fiir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den WohnbedUrfnissen der Bevélkerung Rechnung getragen
und ein stadtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Um eine soziale Mischung der Bevélkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisgiinstigem Wohnraum zu sichern, missen
bauplanungsrechtliche Grundiagen im Rahmen der DurchfOhrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.

zum Pkt. .Mehr berlcksichtigen™

1. bis 5. Strich:

Aus der ldeenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
gebilindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Auf dieser Basis wurde die Aufgabenstellung des Masterpians formu-
liert, welche im Planungsprozess umgesetzt wurde. Die zurzeit bestehenden
gemeinschaftlichen Wohnprojekte sind auch Bestandteil der sozialen Gegeben-
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| helten in der Stelnbeckervorstadt die zu beachten sind.

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030
plus (ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaR geférdert
und entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbe-
ckervorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen flr ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker
vorstadt - besteht die Maglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu
ern.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die stédtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. AuRerdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern.

Die genannte Grundsticksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-Informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

10

Stellungnahme vom 19.11.2019

Als Bdrgerin der Stadt Greifswald méchte ich im Folgenden Stellungnahme
zum Masterplan fir die Steinbecker Vorstadt beziehen. Ich selbst wohne
zwar nicht im betroffenen Gebiet, nutze den Museumshafen aber wie

| zahlreiche Bdrgerinnen und Blrger, die sich unter anderem im Mai 2018

dafir eigesetzt hatten, dass die Wiese am Museumshafen Stadteigentum
bleibt, gerne als Erholungsort.

Sofern die geplante Bebauung stattfindet, welche Regelungen zum
Larmschutz planen Sie festzulegen? Auf keinen Fall solite es passieren,
das der Museumshafen in Zukunft fiir die Offentlichkeit nur noch
eingeschrankt nutzbar sein wird.

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stadtebaulichen Herausforderungen verdnderter gesell-
schaftlicher Rahmenbedingungen fiir den Stadtteil .Steinbeckervorstadt” aus-
einanderzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kanfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den |
Handlungsfeldern .Wohnen und Soziales*, ,Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Um-
feld und Umwelt”. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt, ihre Entwicklungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
.Steinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Berlcksichtigung finden. Der Master-
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Viel gréfiere Sorge bereitet mir jedoch, dass das im Masterplan erwahnte plan bildet die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.
Gebiet der Steinbeckervorstadt hichstwahrscheinlich zumindest teilweise Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-
auf Torfflachen erfolgen wird. Konnen Sie sicherstellen, dass die umshafen weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
Bebauung mit den Klimaschutzzielen der Stadt Greifswald konform geht nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stddtebauchen Stadtentwicklung der
oder wiirde das zu einer weiteren Degradierung der Torfe und folglich zu Universitats- und Hansestadt Greifswald.
steigenden Treibhausgasemissionen fahren? Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.8. zu Moorflachen
Weiterhin gibt es im Masterplan keine konkreten Plane in Bezug auf und zur Hydrologie kénnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle
Soziales Wohnen, auch wenn auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Mafnahmen fiir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
verwlesen wird. Ich bitte Sie, im Falle einer Bebauung, unbedingt troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
sozialen Wohnraum einzuplanen und dariber hinaus ein ressourcen- und Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
klimaschonendes Baukonzept zu verfolgen. Ebenfalls wird 0 den Wohnbedirfnissen der Bevolkerung Rechnung getragen
Ich weifd, dass es noch weitere Konfliktpunkte wie die Verkehrssituation und ein stédtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
oder das Verfahren, wie der Masterplan vorgestellt wurde, in der in der Steinbeckervorstadt geschaffen.
Burgerschaft gibt. Allerdings habe ich mich mit diesen Punkten zu wenig Die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung in der Steinbeckervorstadt
auseinandergesetzt, um sie an dieser Stelle aufzufihren, Ich méchte Sie ist ein wesentliches strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
allerdings darum bitten, sdmtliche Kritik und die Sorgen von Seiten der Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
Biirgerinnen und Barger ernstzunehmen und bei Folgeentwirfen zu rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
bertcksichtigen. sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung,
11 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse, mochte ich mich als Birgerin die-
ser Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf fol

gende Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben erge-

ben, hinweisen.

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Burgerschaft zukunftig Lésungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinftigen
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Entscheidungen der Biirgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf .Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als Ergidnzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Ergénzung Bauen® gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswaider Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfrachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafle gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dermn 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1,
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemissi-
onen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemdhungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige MaBnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als$ ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Voriage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Pléne).

Die Bauleitpldne missen grundsatzlich durch die Bargerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blirgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Gemaf § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die Boden-
nutzung und die stddtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch zu
steuern und sinnvoll zu gestalten. AuBerdem sollen sie dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwickiung, fordern.

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaitige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stagt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehoren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Baullicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
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{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssharkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erflllt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hoheren Wasserstanden Gberfithrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentielien Entwicklung eines solchen Zielkonflikies vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zieten des Klimaschuizes, speziel! potentieller Moor-
wiederverndssungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniiberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen wer-
den.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsfia-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch BaumaBnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaRnahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachiiche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschiiefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Burger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf

in groBflachigen Grundsticken.

Das geschiitzte Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre mdglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaR § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030
plus (ISEK) soll die soziale Mischung in alien Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert
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Nr.
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete und entwickelt werden. Dies ist auch ftir die kiinftige Entwicklung der Steinbe-
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi- ckervorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung flr die Be-
allen Bdrger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verflgung reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fir ei-
gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht- | nen Teil der Bevdikerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
linien der Stadt verweisen, die im ldealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
Formen des Wohnens vorsieht. Modell daf(r sind die Projekte in der Stralsunder | vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
Strafe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei- ern.
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.
All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte neh-
men Sie daher die Anmerkungen der Blrger:innen zum Masterplan-Entwurf ernst
und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs,

12 | Stellungnahme vom 19.11.2019

Ich nehme Bezug auf die &ffentliche Auslage des Entwurfs zum Masterplan
Steinbeckervorstadt und méchte dazu im Namen des STRAZE-Projekts und den
daran beteiligten Organisationen beigefigte Stellungnahme abgeben.

Ich mdchte mich fir die bisherige Beteiligung der Offentlichkeit an der Erstellung
des genannten Entwurfs herzlich bedanken.

Aufgrund der vielfach sichthar gewaordenen Zielkonflikte, die nach wie vor mit der
Erstellung des Masterplans verbunden sind, mdchte ich zugleich anregen, diese
fortzufGhren.

Wie am Schluss meiner Stellungnahme ausgefiihrt, méchte ich ferner anregen,
im Sinne guter fachlicher Praxis in Erwagung zu ziehen, mehrere Varianten des
Masterplans zu erstellen, so dass im Verlauf des weiteren Verfahrens in den
Gremien der Burgerschaft nicht nur fiir oder gegen einen Entwurf gestimmt wer-
den kann.

Ich bedanke mich flr Ihre Bemahungen, die vielfaltigen Bedenken der Bur-
ger*innen und Blrger hinsichtlich des Masterplans im positiven Sinne ernst zu
nehmen und diese in das weitere Planungsverfahren einfliefen zu lassen.
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Stellungnahme zum Entwurf Masterplan Steinbeckervorstadt
. Beispielh Beteiligungsverfahren fortfiihren zul

Das mit einem Workshop am Tag des Stadtebaus im Mai 2018 begonnene Ver-
fahren zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Vorfeld der gesetziich
vorgesehenen Beteiligungsprozesse ist fur Greifswald etwas Besonderes, was es
in dieser Form noch nicht gegeben hat. Es ist spannend und beispieigebend, weil
es angesichts vielschichtiger Zielkonflikte im Planungsgebiet das Potenzial hat,
Zum sozialen Zusammenhalt beizutragen.

Aus Sicht vieler Anwohner*innen und Teilnehmer*innen der &ffentlichen Vorstel-
lung am 17. Oktober im Soziokulturellen Zentrum St. Spiritus wird dieser Prozess
in der Zivilgesellschaft und Einwohnerschaft jedoch als noch nicht beendet emp-
funden.

Dazu tragt bei:

- Dass wichtige Gesprachspartner bisher offenbar nicht in den Prozess einbezo-
gen worden sind,

Dazu gehort heispielsweise das Theater Vorpommern, welches laut Masterplan
seinen Veranstaltungsplatz (Sommerspielstatte) am Hafen verlieren soll.

- Dass wichtige Einwendungen und Bedenken bei der Vorstellung am 17. Oktober
erstmals &ffentlich zu Gehdr gebracht worden sind, dort aber noch keine befrie-
digende Antwort erfahren konnten. Es besteht daher im Stadtquartier das Be-
dorfnis, den Austausch mit der Stadtverwaltung fortzusetzen. Dies sollte bei-
spielsweise auf der Basis eines Vergleichs zwischen dem Planungsentwurf des
beauftragten Planungsbiiros Morgenstern und dem am 17. Oktober &ffentlich
prasentierten Entwurf geschehen, um bestimmte Planungszwischenergebnisse
nachvollziehbar zu machen.

Um den begonnenen Beteiligungsprozess zu einem Erfolg zu fihren und zu ver-
meiden, dass durch die aktuellen Planungsvorgange Enttduschung oder gar eine
Art emotionales Gegeneinander zwischen Betroffenen im Stadtquartier und
Stadtverwaltung entsteht, kénnte es sich als sehr wichtig erweisen, den begon-
nenen Prozess mit der interessierten Offentlichkeit nochmals fortzufiihren,

Der Masterplan ist eine informelle Planung, die konzeptione!! bearbeitet und
inhaltlich mit Fachbehorden und Planungsteams sowie Akteuren aus dem Woh-
nungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreichten Ergebnisse sind zum gro-
Ben Tell in den Entwurf des Masterplans eingeflossen und anschliefend der
Offentlichkeit vorgestellt worden. Wohlgemerkt befindet sich der Veranstal-
tungsplatz am Museumshafen auf der stadtischen Flache und die Stadt ist die
Genehmigungsbehdrde fir die Nutzung der Flache. In diesem Zusammenhang
waren die entsprechenden Fachémter (Amt fiir Burgerservice und Brandschutz,
Amt flir Bildung, Kultur und Sport, Immobilienverwaltungsamt) einbezogen. Wei-
tere Diskussionen mit Burgern*innen sind vorgesehen,
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bevor nichste Schritte erfolgen.

mehr im Plangebiet vor. Aufgrund der geologischen und hydrogeologischen Ge-
gebenheiten {nasser Baugrund mit stark wechselnden Machtigkeiten wenig trag-
fahiger Baugrundschichten, die in aller Regel selbst direkt an der Stralsunder
Strafie Tiefgriindungen in Tiefen bis 15 m notwendig machen {Beispiel Stralsun-
der Strafde 12) ist in der Regel nur hochpreisiges Bauen vorstellbar. Bei der prog-
nostizierten Einwohnersteigerung bedeutet das voraussichtlich einen krassen
Wandel mit den aus vielen Stadten bekannten Negativfolgen von Gentrifizirungs-
prozessen , wenn hier nicht steuernd eingegriffen wird.,

Die Schwierigkeiten der mit der Erschlieffung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wird im Masterplan an mehreren Stellen darauf hingewiesen. Die
erhdhten Erschliefungskosten missen auf die spateren Mieter oder Kaufer um-
gelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmischung und das ange-
strebte Ziel des ISEK 2030plus, den zukiinftigen Wohnbedarf entsprechend als
Drittelung im Segment des preisglinstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen
Geschosswohnungsbaus (ISEX S. 170) umzusetzen. Neben den ErschlieBungs-
kosten missen dabei auch die enormen Kosten fir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbéden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden” muss und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasserbeeinflussende Mafinahmen zu ver-
meiden sind.” Auch die jangst vorgestellten MaBnahmen der Stadt Greifswald,
dass ,.Bezahlbares Wohnen Vorrang

haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden dafiir nicht ausreichen. Um
die eigenen Zielaussagen einhalten zu kdnnen, miisste die Stadt im Zuge der
Baumafinahmen finanzielle Unterstltzung leisten zur Verringerung der nicht dar-
stellbaren Erschliefungs-, Kompensations- und Entschédigungskosten. Das Kos-
ten-Nutzen-Verhdltnis scheint gerade bezogen auf die max. 25 Wohneinheiten im

zZu 2:

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flr groBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete, Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungshbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdomungsmeoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden. Diese ist bei den weiteren Planungen zu beachten.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung flr die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir
einen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren flr
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfr solien entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafnahmen kénnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Daher fihrt der Mas-
terplan zwar den Erhalt bestehender Sozialstrukturen und bezahlbares Wohnen
als Ziel an. Er verfolgt de facto jedoch die gegenteilige Schwerpunktsetzung und
enthélt keinen ersichtlichen Ansatz, wie mit dieser Problematik kinftig umgegan-
gen werden soll. Er erfiilit daher seine Rolle als Leitlinie und Zielvorgabe fir die
weiteren Planungsschritte an dieser Stelle nicht in ausreichendem Mafe.

Im (brigen verweise ich hierzu auch auf die Stellungnahme der STRAZE per Mail
vom 31. Mai 2019 (Stellungnahme der Straze zum Masterplan Steinbecker-
vorstadt (Stand 30.5.2019)). Dieser Zielkonflikt hat sich aus Sicht von Einwoh-
ner*innen im Stadtquartier gegenilber dem im Mai informell Obermittelten Pla-
nungsstand verscharft, beispielsweise hinsichtlich der vorgesehenen und

der potenziell vorgesehenen Bebauungsdichte in Bereichen mit nassem Bau-
grund auch Gber eine zweite Reihe westlich und dstlich der Stralsunder Strafe
hinaus.

3. Zielkonfiikt um den Umwelt- und Klimaschutz

Die Bebauung dkologisch wertvoller Vernassungs- und Moorflachen widerspricht
den Zielen des Arten-, Umwelt- und Klimaschutzes. Da das Plangebiet teilweise
unter 0,00 m HN und vielfach nur geringfgig dariber liegt, ist in frilheren stadt-
planerischen Darstellungen im Rahmen der Arbeit an der Aufsteliung von Bebau-
ungsplanen mehrfach von unumganglichen Aufschittungen die Rede gewesen.
Derartige Mainahmen wirden den dkologischen Charakter im Plangebiet irrever-
sibel und komplett verandern. Der Masterplan geht nicht drauf &in, warum derar-
tige MaRnahmen mittlerweile als verzichtbar gelten kénnten. Die als Option fir
die Zukunft vorgesehene Bebauung in den Verndssungs- und Moorfldchen wirde
nichtsdestotrotz den Charakter im Plangebiet grundlegend verandern,

Seit Ansiediung der Hans Yachts AG sind die dkologisch wertvollen Uber-
schwemmungs- und Moorflachen im Stadtteil Steinbeckervorstadt bereits erheb-
lich reduziert worden. Angesichts der Weichenstellungsfunktion, die dem Master-
plan als kiinftigem Leitbild der Quartiersentwicklung zukommt, sollte die bisheri-
ge Entwicklung kritisch in den Blick genommen und eine Bilanz hinsichtlich der

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teiigebieten (6stlich und westlich der
Stralsunder Strafie, bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwickiung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehéren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Bauliicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebaude
in groRflachigen Grundsticken.

u 3

Bei moglichen Bebauungen im Plangebiet werden vorher verschiedene umwelt-
bezogene Gutachten (z.B. Baugrund, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Larm-
schutz, hydrogeclogische und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. [hre
Ergebnisse fliefen in das Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 und 105 ein.
Entsprechende MafRnahmen werden daraus abgeleitet. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die Bedeutung der Moorflachen mehrmals hingewiesen und
weitere Untersuchungen im Zusammenhang mit den potentielien Bauentwick-
lungen insbesondere im Randbereich empfohlen.

38/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwigung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

fir die Hanse Yachts AG bereits in Anspruch genommenen Flachen und die
Umsetzung dabei versprochener Ausgleichsmafnahmen gezogen werden. Da-
raufhin sollte dargelegt werden, welche Konsequenzen in Abwagung aller wesent-
lichen Faktoren aus dieser Bilanz gezogen werden sollen. Dazu gehdren folgende
Punkte:

Am 16.09.2019 rief die Burgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO 2 -immissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zuklnftig Losungen hevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind
potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanent-
wurf Steinbeckervorstadt misste in entsprechender Weise gepriift und bearbei-
tet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf als ,Ergénzende Be-
bauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit .Potentieller
Erganzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Flache Torf
méachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder Strafe
gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstellten Baugrundgut-
achten {Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfahigem Bau-
grund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grund-
wasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fahrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald mdssten die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprift werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadiichen Treibhausgasemissi-

siehe Pkt. 2, 1. Absatz
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onen, ware von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald
abzusehen.

Es scheint notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonfitk
te zu prufen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017 der Stadt fihrt die Wie-
dervernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO 2 Ein-
sparung an. In die Prifung missten insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019] spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Pol-
der die grofite Fldche im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfllit. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne in einen klimaschonende-
ren Zustand bei hdheren Wasserstanden Gberfihrt werden. Eine Bebauung an-
grenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnut-
zung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes solite
der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden.
Demnach wére die Vereinbarkeit des voriiegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernas-
sungsmaBnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu lberprifen.

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Es wére notwendig den Masterplan-
entwurf hinsichtlich der Zukunfisfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen

Im Entwurf des Masterplans wurde anhand der SWOT-Analyse auf die sozialen,
stadtebaulichen, umwelttechnischen und klimatischen Entwicklungen flr das
Plangebiet hingewiesen. Im Hinblick auf strategische Ziele des Masterplans und
die Fortflihrung der B-Planverfahren fiir die B-Plédne Nr. 3 und 105 werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatséchliche Bebauungen und die infrastruk-
turelle Ausstattung unter Beriicksichtigung der obengenannten Schwerpunkte
festzustellen.
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und zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der
Nachhaltigkeit haltbar sind.

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene .Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschiitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) misste ver-
mieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche} durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben. Artenschutzfachliche Gutachten missten somit bereits friihzeitig in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieffen. Die be-
planten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Plangebie-
tes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nah-
rungshabitate fir Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
solite unbedingt erhalten bleiben.

Ich verweise hierzu auch auf die Stellungnahme der STRAZE per Mail vom 31.
Mai 2019 (Stellungnahme der Straze zum Masterplan Steinbeckervorstadt
(Stand 30.5.2019)). Dieser Zielkonflikt hat sich aus Sicht von Einwohner*innen
im Stadtquartier gegenliber dem im Mai informell Gbermittelten Planungsstand
verscharft, beispielsweise hinsichtlich der vorgesehenen und der potenziell vor-
gesehenen Bebauungsdichte in Bereichen mit nassem Baugrund auch (ber eine
zweite Reihe westlich und dstlich der Stralsunder Strafe hinaus.

4. Zielkonflikt um V litik, Larmi a

Die Verkehrssituation ist ein zentraler Aspekt bei der Gestaltung des Stadtquar-
tiers. Der Zielkonflikt resultiert aus der geplanten Steigerung der Einwohnerschaft
im Plangebiet um ca. 300% und der Tatsache, dass kein innovatives Verkehrs-
konzept {z.B. autofreie Stadteile im Quartier) geplant ist.

Obwohl an mehreren Stellen im Masterplan darauf hingewiesen wird, dass be-
reits ,erhebliche Verkehrslarmimmissionen in der Stralsunder Strafbe” existieren,

Es wird auf die Erstellung von erforderlichen Fachgutachten im Rahmen des B-
Planverfahrens hingewiesen.

Im Entwurf des Masterplans wurden rdumliche Reserven und mittel- bis lang-
fristige Entwicklungsspielrdaume im Sinne der Sicherung kinftiger Chancen und
Mdoglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen behandelt.
Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein moglichst breit abgestimmtes
und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fiir die perspektivische
Gesamtentwickiung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Der derzeitige Entwurf mit Stand vom Oktober 2019 basiert auf verschiedenen
Konzepten, die im Vorfeld inhaltlich diskutiert wurde. Dieser wird bei der weite-
ren Bearbeitung modifiziert.

Zu 4:

Die im Entwurf des Masterplans ermittelten Einwohnerzahlen und Stellplatze
beziehen sich auf das gesamte Untersuchungsgebiet mit ca. 25 ha. Des Weite-
ren beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen
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Leilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor

allem durch Verkehrs- und Gewerbeldrm* bestehen und die ,stédtebauliche Situ-
| ation der Stralsunder Strafie als stidtische Hauptverkehrsstrafe Gbernutzt ist®,
| wird die Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation, Beruhigung der
| Stralsunder Strafbe durch Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs
| {MiV)* durch die Planungsschwerpunktsetzung in ihr Gegenteil verkehrt. Der
| Grund liegt darin, dass sehr viel mehr Einwchner*innen zu entsprechend vie
| mehr Verkehr und mehr Emissionen f(hren werden,

Da die Larm-Orientierungswerte fur Wohnbereiche im Plangebiet aller Erfahrung
| nach bereits jetzt tags und nachts uberschritten werden, stellt sich die Frage, ob
| eine Intensivierung der Wohnbebauung im Rahmen kiinftiger Bauleitplanung oh-
ne Larmschutzmafinahmen vertretbar sein werden. Der Masterplan schweigt sich
zu dieser Frage aus.
Die Defizite des Masterplans in dieser Hinsicht lassen sich noch an zwei anderen
Punkte erkennen. Zum einen wird mehrfach positiv auf eine eventuelle kiinftige
ostliche Rykguerung Bezug genommen, weil damit die Hoffnung einhergeht, die
Verkehrszahlen und Larmbelastung in der Stralsunder Strafie senken zu kénnen.
Einmal abgesehen davon, dass damit weitere erhebliche dkologische Eingriffe
und Verstdfe gegen Klimaschutzbemihungen einhergehen wirden, die
anteilig dann auch den Belangen des Stadtquartiers zuzurechnen waren, bleibt
unerwéhnt, dass dieser Verkehr dann am dstlichen Rand des Plangebietes auf
dasselbe tnfft und die Immissionen von dort entsprechend zunehmen wurden.
Dass der Masterplan im Bereich Verkehr notwendige grundlegendere Losungsan-
satze vermissen lasst, lasst sich auch daran erkennen, dass die Bebauungsdich-
te so intensiv geplant ist, dass die Kapazitdten der Mobilitatsstation dafir nicht
ausreichen dirften. Sehr augenfallig scheint beispielsweise das Fehien ausrei
chender Stellpldtze um die geplanten Wohneinheiten insbesondere im Plangebiet
westlich der Stralsunder Strafie.

5. Zielkonflikt Grinflachen und Naherholung

| Dem Plangebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-

Bereichen mit unterschiedlichen Schwerpunkten. Der Masterplan gehtjedoc_h__h
von einer maximalen Bauentwicklung aus. Das Thema Verkehr und dessen
Auswirkung auf das Plangebiet werden im Rahmen des B-Planverfahrens kon-
kretisiert. Umweltschonende Lésungsansétze sind hierbei zu erwarten.
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schaft” attestiert, die ,Naherholung durch Gérten, Spazierwege” hervorgehoben.
Dartber hinaus wird die ,{berwiegend attraktive naturrdumliche Umgebung* als
Stérke und die .mangeinde Aufenthaltsqualitadt” als Schwache beschrieben. Des-
halb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fir Naherholung® als Chance
gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von Graben und Stadtrand fir Er-
holung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege flir Radfahrer und Fuganger
mit Verweilmoglichkeiten* und ,Begegnungsmaoglichkeiten in offenen und
offentlichen R&umen - im urbanen und im landschaftlichen Kontext* als Zielaus-
sage formuliert.

Dies entspricht dem ISEK 2030plus, welches ,den 6ffentlichen Raum und das
Grin far die Stadtqualitat starken” will (ISEK $.182) Im Planentwurf sind jedoch
keine bedarfsgerechten Grinflachen zur Erholung oder zur Wasserriickhaltung
vorgesehen. Die Zielaussagen sind im zentralen Plangebiet aufgrund der vorge-
sehenen Bebauungsdichte nicht durch einen konkreten Ansatz untersetzt wor-
den. Stattdessen finden sich beispielsweise bebaute Grundstiicke bis zum

Deich im Westen. Diese als solche werden jedoch kaum jemanden einladen, dort
zu verweilen. Der konkrete Vorschlag zu einer gegeniiber dem aktuellen Stand
gesteigerten Aufenthaltsqualitat, den der Planentwurf enthalt, ist derjenige, die
Bewchner- oder Besucher*innen mégen den Deponieberg nutzen. Dieser Vor-
schlag eréffnet spannende Moglichkeiten. Doch er bewegt sich am Rande des
Plangebietes und es scheint unklar, ob er im Sinne von Inklusion barrierefrei um-
setzhar sein kdnnte.

6. Zielkonflikt um die Nutzung des Museumshafens

Der Greifswalder Museumshafen ist der groRte Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair 1adt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Flir das studentische Leben in Greifswald
sind die dffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische

Zu 5:

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragfahige Ziele definient, die die
kinftigen EntwicklungsmaBnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den hestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweliservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord), erméglichen. Die geplanten grofflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist etne potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie} vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsédchlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

zu 6:

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrae
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine ostlich der Steinbecker-
vorstadt verfiigen Ober geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrae. Zu erwdhnen sind auBerdem flir Segler wichtige Infra-
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Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraumn und gelte
damit als prioritdr zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsgualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der &ffentlichen Fldchen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Barger*innen zeigte besonders deutlich der Blrgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vergangenheit ist es immer wieder bereits zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrae gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstra®e entlang der Bahnschienen vor. Die Verdich-
tung der Bebauung am Rande des Museumshafens fibhrt in Zusammenhang mit
der Verlagerung von Gewerbe und der Schlieffung der bisher vorhandenen
Veranstaltungsflache absehbar zu gewichtigen Nutzungskonflikten. Eine solche
Bebauungsplanung verstarkt die damit einhergehenden Interessen nach ruhigem
Wohnen in pittoresker Lage. Das ist nicht unmittelbar vereinbar mit der Nutzung
von Kaiflachen als Winterlager von Traditionsschiffen oder der sommerlichen
Nutzung als dffentlicher Veranstaitungsraum. Ehrenamtliche Maschinenarbeiten
zum Unterhalt der Schiffe an Wochenenden sind beispielsweise Grundlage der
Existenz der Schiffe und des Museumshafens in seiner jetzigen Form. Solche
Arbeiten lassen sich nicht beliebig in Phasen normaler Wochenarbeitszeit ver-
schieben. Die Situation fahrt beispielsweise im Falle der Museumswerft seit Fer-
tigstellung der Neubaublicke am gegeniiberliegenden Ufer bereits in der jetzt
aktuellen Lage zu Larmkonflikten. Der Masterplan schlagt eine Entwicklung vor,
womit absehbar eine erhebliche Verscharfung dieser Nutzungskonflikte einher-
gehen wird. Eine solche bauliche Entwicklung birgt auch die Gefahr einer Ver-
drangung von Menschen, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort

strukturen wie die Yachtausriister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und das Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein
Teil der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Ent-
wurf des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Bericksichti-
gung der bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine
Herausforderung, die von allen Nutzern gegenseitige Riicksichtnahme erfordert.
Damit kdnnen die rdumlichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstitzung
eines intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zur Larmproblematik sollten schalltechnische Untersuchungen und die sich
daraus ergebenden larmmindernden Mafinahmen im Rahmen der erforderli-
chen Bauleitverfahren abgehandeit werden.
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nutzen. Der Museumshafen kann bislang als einer der prominentesten Orte in
Greifswald gelten, der das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale |denti
tat der Stadt pragt. Damit es nicht zu stadtebaulich mit verursachter sozialer
Ausgrenzung kommt, scheint ein Stopp in Bezug auf die weitere Kommerzialisie-
rung des Museumshafens als Ort éffentlichen Lebens von entscheidender Be-
deutung zu sein. Obwohl dieses Ziel im Masterplan Erwdhnung findet, wird es
dort im Gegensatz zum Schaffen einer Angebotsstruktur fir Dienstleistungen im
Bereich des Tourismus nicht durch einen konkret benannten Ansatz untersetzt.
Aufgrund derartiger Ungleichgewichtigkeiten sollte die Planung im Rahmen des
Masterplans nochmals (iberprift und korrigiert werden.

7. Zielkonflikt um die Belange der Stadtbild- und Denkmalpflege

Die Dichte und Art der im Masterplan anvisierten Bebauung steht im Konflikt mit
Belangen der Stadtbild- und Denkmalpflege. Zentrale Punkte sind hierbei die
Idee des griner Trichters auf Héhe der Fugéngerbricke Gber den Ryk {Blick in
Landschaft und auf den Deponieberg vom Marktplatz/Beginn der Knopfstrae
aus). Ziele diesen zu erhalten, wie wahrend des Workshops am Tag der Stadte-
bauférderung im Mai 2018 dokumentiert, setzt der Masterplan infolge der vorge-
sehenen Bebauung nicht um,

Der bisher aus stadtebaulicher Sicht als wertvoll erachtete Erhalt des Caspar-
David-Friedrich-Blicks hat in der Vergangenheit dazu gefOhrt, dass beispielsweise
der Voreigentiimer der Stralsunder Strafie 10, Dr. Douglas Fernando/ Petruswerk
Berlin, von Seiten der Stadtverwaltung seinerzeit die Auskunft bekam, er dlrfe
hinter dem Altbau des historischen Gesellschaftshauses nur Neubauten

planen, die nicht hdher als zwei Geschosse plus Dachgeschoss seien. Die Vorga-
be der Zweigeschossigkeit findet sich vielfach in bisherigen Dokumenten der
Stadtplanung fir das Planungsgebiet. Im Masterplan ist nun von bis zu vierge-
schossiger Bauweise die Rede, wahrend der Caspar-David-Friedrich-Blick gar
nicht mehr der ndheren Erwdhnung wert zu sein scheint. Auch die Mobilitatssta-
tion soll dreigeschossig ausgefiihrt werden, womit eine deutliche Dominanz
einhergehen wirde. Bleiben der Caspar-David-Friedrich-Blick und der in der Ver-

zu7:

Die im Entwurf des Masterplans vorgeschlagenen MaBnahmen wurden unter
verschiedenen thematischen Schwerpunkten betrachtet. Die Aspekte wie Land-
schaftsbild, Sichtbeziehung und Urbanitat wurden aufgefachert und vertieft.
Eine bedarfsorientierte Hohenabwicklung fiir Wohn- und infrastrukturelle Ein-
richtungen wird auf der Ebene der Bauleitplanung unter Berlicksichtigung des
bestehenden Umnfeldes erfolgen.

Weitere Erlauterungen werden im Textteil zum Masterplan vorgenommen.
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gangenheit mit ihm verbundenen Zielsetzungen im Masterplan weiterhin derart
unbeachtet, kénnte dies zu der Annahme verleiten, als seien spezifische und
identitatsstiftende Charakteristika von Stadtbild und Stadtgeschichte durch den
Masterplan zur Disposition gestellt.
zu 8:

. Fehlende Aussagen im generellen Umgang mi n Zielkonflikten
Auf Basis des Masterplans sollen die stadtebaulichen Ziele der Stadt nachfal-
gend Uber den Prozess der Aufstellung respektive Fortflhrung der im Plangebiet
befindlichen Bebauungspldne umsetzbar sein. Doch wie soll dies geschehen,
wenn die im Masterplan vorhandene Schwerpunktsetzung selbst bereits in un-
ubersehbarem Konflikt mit den Zielen der Stadtentwicklung (wie Klimaschutz,
Naherholung, Sicherung bezahlbares Wohnen, Starkung des Museumshafens als
fir die gesamte Stadt bedeutender Ort fur maritimes Engagement und Kultur
etc.) steht?
Wenn die Chance bestehen soll, neue stadtplanerische Wege zu beschreiten und
Innovationen in sozialer, 6kanomischer, dkologischer, technischer Hinsicht oder
solche im Zusammenwirken von Politik, Verwaltung und Zivilgesellschaft bei der
Quartiersgestaltung zu erreichen, missten Instrumente wie capacity building,
community development, etc. als Ziele in den B-Planen sowie als Bauauflagen im
Stadtguartier verankert werden. Die Politik kann entsprechende Vorgaben ma-
chen, etwa uber besonderen Wohnbedarf mit Bezug auf § 11 BauGB. Wichtig ist,
dass das Anliegen fachlich begrandet ist und in exakte juristische Formutierun-
gen (ibersetzt wird. Der Masterplan enthait aber keinerlei klare Absichtserkla-
rung, dass derartige fachlich Begrindungen und gerichtsfeste juristische Formu-
lierungen im Rahmen der kinftigen Erstellung der Bebauungsplane vorgesehen
werden sollen. Wenn dies nicht geschieht, werden soziale, stadtkulturelle und
okologische Kernanliegen erfahrungsgemaf in der Praxis kiinftig erneut hinten
runter fallen.
Auch die im Masterplan als wiinschenswert bezeichnete bessere Einbindung der
Hanse Yachts AG in die Belange und Strukturen des Stadtquartiers wird ohne das
Entwickeln praxistauglicher Ansatze und das Vorsehen konkreter derartiger Ab-

Der Masterplan Steinbeckervorstadt bildet eine wichtige Grundlage fur die stad-
tebaulichen Ziele im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Planungsrechtli-
che Festsetzungen zur deren Umsetzung werden hier getroffen.

zu 9:

Die Anforderungen an die Stadt verdndern sich fortlaufend. Der Wohnraumbe-
darf und andere Bedirfnisse, die ,Stadt“ zu befriedigen hat, nehmen zu. Die
Stadtentwicklung soll Anreize schaffen, um die Birger im Stadtraum zu halten
und damit den verfugbaren Boden zielorientieri zu nutzen. Der Entwurf des
Masterplans hat diese stddtebauliche Pramisse unter Beachtung der ékologi-
schen Gesichtspunkte und der Qualifizierung der stadtischen Lebensqualitat
bericksichtigt.

Die naturbelassenen Fldchen im Plangebiet beizubehalten, ist ein wichtiger An-
satz, der im Entwurf des Masterplans zu finden ist.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren flr den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Eine tiefgriondige Prafung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes wird nicht auf
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sichtserklarungen ohne Relevanz bleiben.

9. Nicht hinlénglich bericksichtigte Ziele
Wahrend des Workshops am Tag des Stadtebaus im Mai 2018 sind etliche Ziele

als Winsche an die kinftige Quartiersentwickiung formuliert und dokumentiert
worden, die sich - folgt man den vorgenannten Punkten - nicht hinldnglich im jetzt
vorliegenden Masterplanentwurf wiederfinden (z.B. die Suche nach neuen Lésun-
gen fiir Verkehr und Parken).

Die eigentliche Liicke lasst der Masterplan dariber hinaus hinsichtlich des Wun-
sches nach Sicherung und Férderung sich selbst entwickelnder R&ume. Der
Stadtteil ist bislang durch das Yorhandensein von Freirdumen geprégt, die sich
langst nicht nur auf das Geldnde des STRAZEProjekts sondern auch auf die vor-
handenen naturnahen Grinflichen oder den Bereich des Museumshafens be-
ziehen. Dies ist nicht zuletzt aufgrund der Nahe zur Innenstadt von hohem Wert
fur die Lebensqualitat in der gesamten Stadt. Einen planerisch kreativen Ansatz,
wie dem Wunsch nach Sicherung und Forderung unterschiedlicher sich selbst
entwickelnder Raume trotz vieler gegenlaufiger anderer Ziele kiinftig hinreichend
entsprochen werden kdnne, lasst der Masterplan weitgehend vermissen.
Hingegen fallt auf, dass das Maf an Verdichtung flr kapitalintensiven Wohnraum
hoch gewahit worden ist, wihrend beispielsweise offenbar nicht an einen Kinder-
spielplatz in den neu geplanten Wohnbereichen gedacht wurde. An solchen Punk-
ten lasst sich festmachen, warum Gesamtausrichtung und Schwerpunktsetzung
gerade angesichts der Chancen, die sich im Stadtquartier bieten, noch nicht
stimmig zu sein scheinen. Erhalt und Sicherung von Freirdumen sowie bezahlba-
rem Wohnraum, Sicherung der Lebendigkeit, der Echtheit der Nutzungen sowie
des Charmes des Stadtteils sind Ziele, die erkennbar mit der jetzigen Schwer-
punktsetzung des Masterplanentwurfs nur schwerlich in winschenswertem und
dem sozialen Zusammenhalt dienlichem Mafie in Einklang gebracht werden kén-
nen.

10. Fazit

der Ebene des Masterplanes stattfinden. Solche Anlagen kénnen nach Bedarf in
einem Bebauungsplan als innerstadtische MaBnahme angeordnet und festge-
setzt werden.
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Die genannten Beispiele machen exemplarisch deutlich, dass der Masterplan als
Leitlinie flr die kinftige Quartiersentwicklung wegen vieler, fir die Lebensqualitat
im Stadtquartier zentraler Fragen oder nicht hinldnglich vorgeklarter Zielkonflikte
vielen Bewohner*innen der Steinbeckervorstadt in dieser Form noch nicht als
zustimmungsfahig erscheint.

Hinzu kommt, dass es auch im Sinne guter fachlicher Praxis winschenswert sein
kénnte, wenn es mehrere Varianten des Masterplans gabe, so dass im Verlauf
des weiteren Verfahrens in den Gremien der Borgerschaft nicht nur fir oder ge-
gen diesen einen Entwurf gestimmt werden kann.

13

Stellungnahme vom 19.11.2019

Hiermit mdchte ich die Moglchkeit nutzen, meinen Unmut dber den Masterplan-
Entwurf zur Steinbeckervorstadt zu aufiern. Gerade die Steinbeckervorstadt
zeichnet sich fir mich nach wie vor durch ihre relativ schwach beeintréchtigte
Umgebung aus, insbesondere westlich der Stralsunder Strafie und den angren-
zenden Salzwiesen. Deshalb halte ich es fur unverantwortlich, auch noch dieses
schone Eck derartig (zum Negativen) zu verandern. Als langjéhriger Blrger dieser
Stadt spreche ich mich gegen dieses Bauvorhaben aus und fordere eine grondli-
che Nachprifung des Entwurfs,

Mit dem Masterplan Steinbeckerveorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fur eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei mdssen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Der Masterplan ist keine
Ausfiihrungsplanung sondern er bildet die Grundlage fir die Bauleitplanung.

14

Stellungnahme vom 19.11.2019

Ziel des Vereins ist die Instandsetzung und Instandhaltung der ehemaligen
Buchholzschen Werft und deren Betrieb als arbeits- und kulturhistorisches
Denkmal. Die Werft soll ...ein Statte zur Rekonstruktion, Restaurierung und Pfle-
ge von historischen Seefahrzeugen sein.(Satzung) Um das umzusetzen unterhal-
ten wir einen wirtschaftichen Zweckbetrieb, in dem auch gewerblicher Bootsbau
betrieben wird. Die Werft ist nicht nur ein Gewerbestandort, sondern neben den
professionellen Bootsbauern arbeiten auch die Schiffseigner an ihren Booten,
wahrend in anderen Momenten die Werft flir kulturelle Veranstaltungen, z.B. Kino
auf Segein oder Veranstaltungen im Heineschuppen genutzt wird. Gleichzeitig ist
die Werft ein 6ffentlicher Raum, in dem Besucher, ob nun Spaziergénger oder

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehéren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet, Die Greifswalder Wassersportvereine Hstlich der Steinbecker-
vorstadt verfiigen Gber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind auferdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wende! & Rades GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim geprégte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitits- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Beriicksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-

48/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitits- und Hansestadt Greifswaid

Abwiégung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

wahrend FUhrungen, vor Ort erleben kénnen, wie die Restaurierung von Schiffen
in der Praxis umgesetzt wird. Sowohl bei Veranstaltungen als auch bei der Arbeit
an den Schiffen entsteht Larm. Die derzeit glltigen Emissionsgrenzwerte fir
Mischgebiete werden van uns beachtet und eingehalten. Auch die Emissionen fir
die auf der gegeniberliegenden Ryckseite befindliche Wohnnutzung werden laut
Imissionsmessungen durch das Ordnungsamt Greifswald eingehalten. Eine weite-
re Larmeinschrankung sehen wir problematisch, da damit der Ort als Kultur-
standort und arbeitende Werft gefahrdet ist. Wenn also im Masterplan auf Seite
19 von "Missstand Larm" fur das Gelande der Museumswerft gesprochen wird,
wird hier ein Szenario angedeutet, welches die Werft in ihrer jetzigen, besonderen
Struktur bedroht.

Der Fugéngerweg vor der Werft fiihrt die Spazierganger an und auf die Muse-
umswerft und hilft dadurch mit, die Werft als einen &ffentlichen Ort zu prasentie-
ren. Die als Missstand bezeichnete fehlende Briicke lber den Slipgraben kénnen
wir nicht nachvollziehen. Da dstlich des Slipgraben das Gelédnde Hansewerft be-
ginnt, wiirde der Weg am bestehenden Zaun des Nachbarn enden. Noch dazu
wilrde eine feste Briicke das Slippen von Schiffen, also das an Land ziehen zur
Reparatur, unmdglich machen. Damit wiirde der Bootsbau in seiner jetzigen Form
nicht mehr moglich sein. Bei einer Klappbricke o.4. sehen wir das Problem der
Bedienung und Haftung, welche nicht von der Museumswerft iibernommen wer-
den kann.

farderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfardert. Damit
kénnen die rAumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstltzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Mit dem Bau einer Briicke (iber den Slipgraben soll die fuilaufige Verbindung
zwischen der Hafenpromenade und dem Werft erleichtert werden.

15

Stellungnahme vom 19.11.2019

Zum Anfang des Wintersemesters bin ich nach Greifswald gezogen um Land-
schaftsdkologie zu studieren. Jetzt habe ich von dem Masterplan-Entwurf fur die
Steinbeckervorstadt gehdrt und finde dieses Vorhaben in dieser Version untrag-
bar.

In Zeiten des Klimawandels und im Hinblick des Pariser Klimaabkommens, aber
besonders in Anbetracht der weltweit renommierten Forschung, die hier an der
Universitét Greifswald in Bezug auf Mocre und Klimawandel betrieben wird, ist es
traurig, dass diese Aspekte in dem Masterplan kaum beriicksichtig werden.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfiere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
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mégungszr-szhlag

Maoorbdden soliten nicht ohne weiteres bebaut und der Grundwasserspiegel nicht
weiter abgesenkt werden. Abgesehen von Natur- und Klimaschutzgrinden, ist far
mich auferdem fragwirdig, wie sich der Baugrund in Zukunft mit Absenkung des
Grundwasserspiegels verhalten wird und wie nachhaltig das Bauvorhaben ist.

Desweiteren wére dieses Vorhaben auch ein Eingriff in die gemiitliche, maritime
und kleinstadtische Atmosphare, die ich bis jetzt so schatze an Greifswald. Voral-
lem das Parkhaus ware ein massiver Stérfaktor und wiirde auBerdem einer Ent
wicklung hin zu autofreien Leben im Wege stehen.

Als letztes Risiko sehe ich die Verdranung von Menschen, die den Museumsha-
fen als Freizeit und Versammiungsort nutzen. Durch Luxuswohnungen wird ver-
mutlich ein bestimmtes Cliente angezogen und das Risiko der Beschwerden auf-
grund von Larmbelastigung erhiht. Auerdem bleibt so auch weniger Raum fir
bezahlbares/soziales Wohnen und Platze zur freien Entfaltung werden minimiert.
Dieses Phanomen kenne ich aus meiner Heimatstadt Ddsseldorf und hoffe hier
nicht die gleiche Entwicklung mitzuerleben.

Ich fordere daher auf, den Masterplan-Entwurf auf die oben genannten Faktoren
kritisch zu prafen.

zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zurn Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Straf®e bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt. Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmittellibergreifende Mobili-
tatsstation zu verstehen, die einen Teil der Nutzer (Bewohner, Pendler, Touris
ten) in einem solchen zentrumnahmen Bereich versorgen soll.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) s0ll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgema gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kinftige Entwickiung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein konnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung flir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

18

Stellungnahme vom 19.11.2019

Ich Jebe in Greifswald mit meiner kleinen Familie. Ich arbeite als Forscher und
Dozent an der Uni Rostock, wohin ich mit dem Zug pendle.

Ich bin sehr betroffen Uber den Masterplan-Entwurf Steinbeckervorstadt.

Fir uns und unsere Kinder ist das Gebiet umn den Museumshafen im Sommer ein
nahezu taglicher Ausflugsort. Wir gehen durch den Ryck-Park und entscheiden

Die Stadt Greifswald hat sich mit der Erarbeitung des Masterplans der Aufgabe
gestellt, sich mit den stéddtebaulichen Herausforderungen geénderter gesell-
schaftlicher Rahmenbedingungen fir den Stadtteil ,Steinbeckervorstadt” aus-
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uns oft, auf dem Wanderweg Gber die Ryck-Wiesen zu spazieren. Hier kann unse-
re Tochter frei rennen, und es ist ein wunderbares Stick Lebensqualitat, dass wir
50 nahe an der Stadt so ein tolles Naherholungsgebiet haben.

Auch aus Grinden des Umweltschutzes: Bitte Gberdenken Sie den Masterplan,
dieses auergewdhnliche Gebiet flir den Wohnungshau zu erschliefien. Wir
méchten weiterhin in einer Stadt mit natGrlichen Aufenthaltsrdumen leben, die
unseren Kindern das Entdecken und Abenteuer ermdglichen, ohne dass man erst
ins Auto steigen muss.

einandefzusetzen. Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kinfti-
ge Entwicklung des Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den
Handlungsfeldern ,Wohnen und Soziales®, .Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Um-
feld und Umwelt”. Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die
Stadt ihre Entwicklungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil
LSteinbeckervorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle
Entwicklungen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden. Der Master.
plan bildet die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

17

Stellungnahme vom 19.11.2019

Eingabe der Péachter [N.N., Stadtbauamt], Teilflache Flurstick 21/21 Gemarkung
Greifswald Flur 3

Wir pachten in Erbpacht eine Fldche von 2.000 m? von der Peter-Warschow-
Stiftung seit 01.01.2010. Die Pacht haben wir von unseren Eltern dbernommen,
Der Grund und Boden befindet sich daher (iber mehrere Jahrzehnte im Familien-
besitz. Entsprechend haben wir fiir den Boden und die darauf befindlichen Objek-
te in fast 30 Jahren Sorge getragen. Wir sind Rentner und unsere Kraft ist end-
lich.

Mit Schrecken haben wir dieses Frihjahr zugesehen wie die Halfte unseres Ge-
landes 7 Monate lang im Friihjahr unter Wasser stand. Sdmtliche Pflanzen, die
wir auf diesem Geldnde in den tetzten Jahren kultiviert hatten, sind verrottet auf-
grund des monatelangen Uberstaus. Das an unser Gelédnde angrenzende Gewer-
be von Seiten der Stralsunder Strafie hélt sich nur bedingt an Auflagen zur Ablei-
tung von Schmutzwasser und anderen Problemstoffen.

Aufgrund der niedrigen Lage unseres Gelandes steigen in unregelmagigen Ab-
standen Schwerdle und andere Stoffe nach Regenfallen auf unserem Gelénde
auf. Das Umweltamt ist Gber diese Vorgange informiert, eine direkte Handhabe
fir, bzw, gegen die Verursacher hat sich bisher nicht gefunden.

Unser Gelande fungiert somit bereits ohne Wissen und Wollen der Stadt als ,Re-
tentionsfliache nicht nur fir Regenwasser, sondern auch fir Abwasser und Um-

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgémerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) erméglichen.
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weitgifte.
Dieser Zustand ist auf Dauer nur schwer hinnehmbar. Wir begrifien die Initiative | Fiir die weiteren Planungen werden fachspezifische Gutachten erstellt, um tat-
der Stadt endlich die Gestaltung der Steinbeckervorstadt anzugehen. Wir hatten sachliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Berlicksichti-
uns realistische Planungen erhofft, die die Eigenschaften des Baugrundes und gung der Umweltbelange festzustellen und entsprechend wirkungsvolie Maf-
die Vielzahl der Herausforderungen rund um unser Gelande angemessen beriick- | nahmen zu ergreifen,

sichtigen. Davon haben wir im Ende Oktober vorgelegten Masterplan nichts er-
kennen kdnnen. Vielmehr hat uns die Stadtschockiert mit einer unangemesse-
nen Bebauungsdichte ausgewiesen auf Seite 25 des Masterplans. Die Uberle-
gung Mehrfamilienhauser hinter der Bestandsbebauung der Stralsunder Strafe
zu bauen scheint uns von erschreckendem Unwissen iiber den Baugrund getra-
gen zu sein. Ebenso fragen wir uns wie Einfamilienwohnhauser direkt am Deich
gebaut werden sollen, wenn es ihnen nicht genauso ergehen soll wie uns in die-
sem Frihjahr.

Uberschwemmungen der Hauser sind aufgrund der tiefen Lage des Geléndes und
des Baugrundes in Kombination mit dem Klimawande! (zunehmende Starkregen
insbesondere im Sommer) absehbar. Bei unserem Gelande handelt es sich ver-
mutlich um eine trocken gelegte Moorflache. Wir widersprechen den Planen der
Stadt mit dieser Eingabe deutlich.

Wir erwarten einbezogen zu werden in weitere Uberlegungen zur Entwicklung der
Fldche. Als langjahrige Nutzer des Gelandes kennen wir die Potenziale und Prob-
leme ebendieser problematischen Flache in- und auswendig. Wir haben zur
Kenntnis genommen, dass die Stadt die unterschiedlichsten Uberlegungen fir
unser Gelande hat. Im Mai dieses Jahres legte die Stadt einen Masterplan vor in
dem unsere Flache als zukinftige Retentionsflache ausgewiesen wird. Das hatte
zur Folge, dass unser Gelande vermutlich zweimal im Jahr fir Idngere Zeit unter
Wasser stiinde. Eine solche Perspektive angstigt uns als Péchter. Wir fuhten uns
um unsere langjahrige Pflege und Bemiihung um unser Gelénde betrogen, wenn
wir von solchen Planen erfahren.

Auf der anderen Seite steht die Uberlegung der Stadt eine ibermaRig dichte Be-
bauung des Gelandes vorzunehmen {Masterplan S. 25).

Wir sind im engen Kontakt mit dem pfotenpartner e.V., dem angrenzenden Pach-
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ter langsseits des Deiches. Die Uberlegungen des Vereins eine Naturbegeg-
nungsstatte zu errichten inkl. Angemessener Nutztierhaltung begriifen wir. Es ist
schade, dass der Bereich rund um unser Gelande bisher entweder ven umwelt-
schadigenden Gewerbetreibenden genutzt wurde oder brach liegt wie u.a. das
Gelande des pfotenpartner e.V., der sich in der Vergangenheit vergeblich um
langfristig genehmigungsfihige Nutzungen bemiiht hatte.

Die Vorstellung des Masterplans hat uns gezeigt, dass wir als Rentner nicht ein-
fach zusehen kdnnen wie die Stadt Gber unser Gelande und unser geliehtes
Fleckchen Erde hinweg entscheidet. Meine Frau und ich haben ein Leben lang
ehrlich gearbeitet. Wir haben keine Zukunftsvisionen fur das Viertel oder die um-
liegende Flache. Wir wollen einen friedlichen Lebensabend verbringen auf einem
Fleckchen Erde, das uns von unserer Familie anvertraut wurde,

Wir bitten die Stadt respektvoll mit uns umzugehen. Wir bitten darum Gehdr zu
bekommen und informiert zu werden Gber Uberlegungen aoder Beschliisse der
Stadt, damit wir angemessene Vorbereitungszeiten bekommen.

Meine Frau und ich erleben es als kréankend nach einer ehrlichen Lebensleistung
als Blrger der ehemaligen DDR das Gefihl bekommen nicht gehort und tber-
gangen zu werden.

Sollte die Stadt an unserer Meinung interessiert sein, fordern wir als mit dem
Baugrund bestens bekannte Pachter, dass unser Gelande nicht zersiedelt wird.
Der Baugrund auf unserem Flurstlick ist fiir die von der Stadt geplante Bebau-
ungsdichte nicht geeignet. Es ist ein wertvolles Fleckchen Erde, das wir hier seit
Jahren in Liebe pfiegen. Sollte die Verlagerung des angrenzenden Gewerbes tat-
sachlich erreicht werden, kénnten an der Stralsunder Strafie direkt weitere Meht-
familienhauser entstehen. Rickwartig zum Deich hin kénnten ahnlich wie unser
Garten wertvolle Grinanlagen in privater oder stadtischer Hand entstehen, die
mafigeblich zur Erholungsqualitit der Stadt beitragen und diese stadtnahe Griin-
ftdche erhalten. Wir bleiben gerne auf dem Gelande als Pachter.

Sofern die Stadt uns Jasst. -

Wihrend des Auslegungszeitraums des Entwurfs des Masterplans haben sich
zahlreiche Birger*innen lber den Planinhalt informiert und daraufhin Stellung-
nahmen abgegeben. Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen in
den zustandigen Fachausschiissen und der Blrgerschaft der Universitéts- und
Hansestadt Greifswald zur Verfiigung gestellt. Die Beratungssitzungen sind &f-
fentlich.

18

Stellungnahme vom 10.11.2019
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Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan- Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fir die kinftige Entwicklung des

Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufern. lch selbst wohne Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den Handlungsfeldern

nicht in der Steinbeckervorstadt bin aber oft in der Straze und in anderen Hau ~Wohnen und Soziales”, ,Arbeit und Wirtschaft* sowie ,Umfeld und Umwelt*.

sern dieses Viertels zu Besuch und flihle mich somit von diesem Plan mitbetrof- Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt, ihre Entwick-

fen. lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-

Mein haufigstes Ziel fiir Spaziergéng sind die Ryckwiesen und das Durchstrd- vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-

mungsmoor. Es wére traurig, wenn diese Freifldchen reduziert werden wirden, da | gen und neue Anforderungen Beriicksichtigung finden. Der Masterplan bildet

sie eine gute Erholungsmaglichkeit in Stadtndhe bieten. Auch die Trockenlegung | die Grundlage fur die Bearbeitung der Bauleitplanung.

des Moors ist eine Manipuiation fir die Flora und Fauna in diesem Gebiet. Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-

AuBerdem wire die Bebauung des Gelandes hinter der Straze von groBem Nach- | umshafen weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-

teil, da Larmbeschwerden abzusehen sind. . nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stddtebauchen Stadtentwicklung der

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Biirgerinnen und Blrger zum Masterplan- | Universitits- und Hansestadt Greifswald.

Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-

wurfs. Im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitplanungen die Aufgabe, die
Bodennutzung und die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde planerisch
zu steuern und sinnvoll zu gestalten.
Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie kdnnen nach gewonnenen Erkenntnissen wirkungsvolle
Mafinahmen flr mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.

19 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern, Ich seibst wohne _in
der Innenstadt, bin jedoch als Bewohnerin dieser Stadt indirekt von den in dem
Plan vorgesehenen Anderungen betroffen,

Augrund dieser Betroffenheit und einem allgemeinem Interesse am Stadtgesche-
hen méchte ich mich zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und
Sie auf folgende Thematiken und Konflikte die sich aus Inrem Vorhaben erge-
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ben, hinweisen,

Mein bisheriger Sach- und Kenntnisstand bezdglich der Bedeutung von Mooren

und der Biodiversitat insbesondere fiir das Klima erscheint mir aufgrund meines | Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofiere zusammenhan-
| gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-

Studiums als legitim und ausreichend, um Sie nach bestem Wissen und Gewis-
sen auf einen sich in ihrem Masterplan Steinbeckervorstadt darstellenden Ziel-
konflikt hinzuweisen.

Am 16.09.2019 rief die Burgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 sollen die CO2-Emissionen der Universitdts-und Hansestadt
in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken, Der Be-
schluss besagt, dass die Burgerschaft zukinftig Lésungen bevorzugen wird, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind daher poten-
tielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.Auch der Masterplanentwurf
«Steinbeckervorstadt* muss dahingehend gepriift und bearbeitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrémungsmoores, weshalb anzunehmen ist, dass die bestehende Bebau-
ung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als
.Ergdnzende Bebauung* sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit
JPotentieller Ergdnzung Bauen*“ gekennzeichneten Bereiche zu. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordostendes Planungsgebietes gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Sfralsunder StraBe gelegenen, beplanten Gebiete grinden (aut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfoh-
len und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Im Sinne der
Klimaschutzziele der Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die be-
troffenen Torfbdden intensiv geprift werden. Flihrt eine Bebauung der Moorbé-
den zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehender Freisetzung
klimaschadlichen Treibhausgasen wie Methan und Kohlenstoffdioxid, ist von ei-

_ Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-

lich nicht geregeltes aber hewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen {B-
Plane).
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ner solchen Bebauung im Sinne der Klimaschutzbemiihungen abzusehen.

Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wiederverndssung
der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-Einsparung an. In die
Prifung missen insbesondere die als Potentielle Entwicklungsflache Wohnen*
ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie die be-
planten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen werden. Letztere
grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit diesem ur-
spriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (20189) spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Verndssharkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
gréfte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erflillt. Der
an das Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen
klimaschonenden Zustand mit dauerhaft hohen Wasserstanden dberfihrt wer-
den. Eine Bebauung angrenzender Bereiche kénnte hier zu Zielkonflikten zwi-

schen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren, welche in Zeiten des ausgerufenen |

Klimanotstandes zu vermeiden sind.

Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernas-
sungsmagnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen drin-
gend zu Oberprifen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbe-
planten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung
sowie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden,

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che” an ein geschitztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehoren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Baullicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Gebdude
in grof¥flachigen Grundstiicken.

Bei moglichen Bebauungen im Plangebiet werden i Rahmen der Bearbeitung
der verbindiichen Bauleitpléane (B-Plane) verschiedene Umweltgutachten (z.B.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, LArmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. |hre Ergebnisse fliefien in das
Planverfahren fur die B-Piane Nr. 3 und 105 ein.

Das geschutzte Biotop ist bekannt und wurde in die Unterlagen zum Entwurf
des Masterplans aufgenommen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung {(Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
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zuschlieRen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla- Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen. der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind geméf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.
Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Birger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von | Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
*sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf {ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaR geférdert und
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch wird nicht ndher erldutert, wie diese entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kunftige Entwicklung der Steinbecker-
gestaltet werden soll. Eine “soziale Mischung™ kann sich nicht nur auf demogra- vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.
phische Diversitat beschranken sondern bedingt, dass allen Birger:innen der Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfligung gestellt wird. An dieser reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fir ei-
Stelle mdchte ich auf eine Verdnderung der Vergaberichtlinien der Stadt verwei- nen Teil der Bevblkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far den
sen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fiir alternative Formen des Wohnens B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorsieht. Ob Méglichkeiten fiir derartige Wohnformen gegeben sind ist aus dem varstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
Masterplan nicht ersichtlich, weshalb eine dahingehende Uberarbeitung win- se gesellschaftliche Forderung zu steuern.
schenswert ist.
Die aufgefiihrten Punkte sind von gesellschaftspolitischer Bedeutung und kén-
nen die Gestaltung des Greifswalds von Morgen stark beeinflussen. Bitte nehmen
Sie daher die Anmerkungen der Biirger:innen zum Masterplan-Entwurf ernst und
bericksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.
20 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu aufiern. Ich selbst wohne im
HKB (in der Stralsunder Strafie) und bin darum direkt von den Anderungen, die
der Plan vorsieht, betroffen.

Vorbemerkung

Durch den Masterplan besteht die Moglichkeit, aber auch die Pflicht eine nach-
haltige Stadtentwicklung zu gestalten. Wird an dieser Stelle die Verantwortung
nicht ernst genommen, so wird sich die Stadt Greifswald in der {(nahen) Zukunft
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mit massiven multidimensionalen Problemen konfrontiert sehen. Daher bitte ich
Sie insténdig die Anmerkungen der Bilrger*innen ernst zu nehmen und lhre Ent-
scheidungen besonnen mit Blick in eine nachhaltige Zukunft zu treffen sowie
eine lebendige und .gesunde” Stadt zu fordern.

Ein hesonderes Augenmerk meiner Stellungnahme liegt auf bezahlbaren Mieten,
lebendige Strukturen fir eine lebenswerte Stadt, Forderung und Unterstitzung
von Wohnprojekten wie dem HKB und Beriicksichtigung der bestehenden Bau-
substanz sowie negative Auswirkungen von geplanten BaumaRnahmen.

Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterpian gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes {ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fur
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Férderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fldche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern) -Férderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume
und Orte

Die Attraktivitit eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes héngen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Birgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl-und leistbarer Wohnraum zur Verfugung gestellt wer-
den kann. z.B.:

- Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstréger der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,aufien” von der Lebensqualitat in der Stadt zu lberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fr jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

-Gemeinschaftiiches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss

Soziales Wohnen

Entsprechend dem integrierten Stadtentwickiungskonzept Greifswald 2030 plus
{(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden, Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen.

Um eine soziale Mischung der Bevdlkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern, miissen
bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.
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mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie mdglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden, Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstat-
zung und bietet die Mbglichkeit fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort. -Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit
einem studentischen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vor-
handenseins alternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven
Wohnstandortes sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw.
selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der
Stadtverwaltung unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auchein Beitrag zur
Sicherung bezahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der

| Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt. Dabei sind folgende

Punkte grofer Relevanz;

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

Ausilbung des Vorkaufsrechts fiir geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt -
Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums {durch z.B.
Konzeptausschreibungen)
- Prifung von geeigneten kommunalen Forderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell)

- Férderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)
Lebendige Strukturen und lebenswerte Stadt
Die wesentlichen Schlissel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfligharkeit von
Méglichkeitsraumen. Hierfar muss die Universitats-und Hansestadt Greifswald
die natwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen. So geht es dabei u.a.
um folgende Handlungsempfehlungen:

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Gegenwartig befindet sich der gréiite Teil der Fldchen des Plangebietes in pri-
vatem Eigentum. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kinnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
{B-Plan} je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentrager in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stadtebauliche Entwickiung des Ge-
bietes gewahrt bleiben.

Die Unterstatzung von Haushaiten, die sich am Markt nicht aus eigener Kraft
angemessen mit Wohnraum versorgen kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohn-
raumforderung.

Lebendige Strukturen und lebenswerte Stadt
siehe oben
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- Forderung/Installierung multifunkticnaler, offener Rdume fiir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitaten fur alle Personen-und Nutzergruppen

- Schaffung von Maéglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebéuden als
auch im Freien / Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergéngen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsméglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell {aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Blirgerschaftsbeschluss 24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum*
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum steigt auch in Greifswald. Schon
prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (OZ Artikel
.Greifswald verliert Gutverdiener ans Umland” vom 21.10.2019). Neben den
Wirtschafts-und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschloss dazu in der Birgerschaftssitzung vom 24.09.2019
den ,MaBnahmekatalog zur Unterstiitzung der Schaffung von sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitits-und Hansestadt Greifswald®.

Darin beschloss die Bargerschaft zur Verbesserung des Angebots an bezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschldge und Auftrage. Ziel ist z.B. die Erstellung
eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum* (vgl. z.B. ,Aom-
munales Handlungskonzept fiir bezahlbaren Wohnraum in Braunschweig” oder
sozialgerechte Wohnnutzung Miinster oder gemeinwohlorientierte Bodennutzung
Minchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Wohnungsmarkt
eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet Hafenstrafie (B-Plan 55) soll dabei als Modellgebiet fir
bezahibares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwickiung
zukinftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungspldne berlcksichtigt werden, Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKB hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen Ge-
meinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Projekte
kénnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiitzt wird und

Birgerschaftsbeschluss 24.09.2019 .sozialer und bezahlbarer Wohnraum
siehe oben

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundiage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
untersttzt.
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durch Mafinahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive bekommt
(siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwicklung).

Eine weitere durch die Blrgerschaft beschlossene Manahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus -auch fur bestehende BaulGcken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundstlcken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fir alterna-
tive Formen des Wohnens und Erarbeitung einer ,Verbilligungsrichtlinie* oder
einer Richtlinie ,Konzeptvergabe® zur VerauRerung kommunaler Liegenschaften
auch unter dem Verkehrswert zur Férderung bezahlbaren Wohnens und des sozi-
alen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fiir die Steinbeckervorstadt
genau diesen Ansatz. Wie z.B. in Tubingen, Manster (siehe Abschnitt: Beispiele
fiir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum) brauchen wir in unserem Viertel flichendeckend die Moglichkeit
Grundstiicke und Gebdude nach sozialen Vergabekriterien zu vergeben. Dafur
winschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine aktive Rolle einzu-
nehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu machen. Nur so
kénnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche verhin-
dert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und ausgebaut wer
den. Gemeinschaftswohnprojekte, die schaon jetzt Antworten auf Fragen des de-
mografischen Wandelsliefern, Solidaritét leben und Motoren fiir kreative und so-
ziale initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren. Spekulation
in der Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit das Viertel sozial
und lebenswert fir alle bleibt. Dies passt auch zur folgenden Mafnahme aus
dem Birgerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestquote von 30% sozialen Woh-
nungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums fir Geschossneubau erreicht werden.
Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu erméglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verladsslicher zu machen. Sie stofSen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert TUbingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stidtischen Grund-
stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
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die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke: B'éubﬁ rgermeister der Stadt TUbingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, flihlen sich nicht
als ,Leidtragende* von Stadtentwicklung); und

4. fur bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich ginstiger als es der
Ubliche Markt an Bautrdgerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,HafenstraRe als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen® -
Moglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)
Gemeinschaftliche Wohnformen fordern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf verdnderte Familiensituationen und Wohnformen
{Stichwort demographischer Wandel). Besonders die altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen méglichst tange in gewohnter Umgebung leben, dabei
selbstandig und unabhangig sein. Daflr brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
konnen (siehe Thesenpapier: zum Workshop ,Hafenstrafie als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen" -Méglichkeiten fir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes® wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt.

Die konsequenteste Mdglichkeit von Kommunen eine Grundstickspolitik zu be-
treiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hichstpreisverfahren. Hierzu haben
mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafnahmen im Rahmen ihrer
GrundstlOckspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zéhlen:

= Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Férderprogrammen fir Bau-
gemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen Vor-
schldge und MaBnahmen aus der Blrger-schaftssitzung vom 24.09.2019: ,in-

den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte missen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.
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nerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / einer Beauftrag-
ten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.”

» Grundstiicksvergabe Gber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

* Quoten fiir Grundstiicksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).

Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstiitzen. Zum Beispiel Uber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fur Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt/ die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Birgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden groffen Wohnhausern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof,

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Kensens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form desHakabien e.V. (abgekirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StraBenfuball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur-und
Initiativenhaus Greifswald e.V.als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fiir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum

Der Anregung wird geprift und ggf. in den Erlduterungstext zum Masterplan
eingearbeitet.

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB" in der Steinbeckervorstadt erhalten
Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soli fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwickiung
unterstitzt.
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fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im
pulse fur kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
jekte (z.B. die STRAZE)}, aber auch fiir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan-und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat
zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurick
und kann als Modell fir soziales Wohnen im Stadigebiet fungieren. Die Erfahrun-
gen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice weiter-
gegeben und als Muitiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des .MaRnahmekatalogs zur Unterstltzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-und
Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-
Entwurf selbst: .das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiterentwi-
ckeln®,

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kanftig ungeschmalert erhaiten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraumspaart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevoblkerungim Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt. g

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet-und Immobilienspekulation von éffentli-
chem Interesse fir Greifswald sein.Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer
privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemaf § 24

Den Stadten und Gemeinden steht ein aligemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstiicken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das &ffentliche Interesse im Vordergrund.
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BauBG kann die Universitats-und Hansestadt Greifswald, analog zum Masterpla-
nentwurf fir die Steinbeckervorstadt, eine Mdglichkeit sozial vertraglichen Woh-
nens langfristig sichern (sieche Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierfiir for-
dern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fir die Steinbeckervorstadt
zu veranlassen(siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen Wohnraum-
vergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Die Schwierigkeiten der mit der ErschlieBung einhergehenden Grandung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbaufldchen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr.3 -in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im |-
SEK aufgefihrt. Natdirlich missen die erhdhten Erschliefungskosten auf die spa-
teren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Dasspricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukiinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisglinstigen, be-
zahibaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzuset-
zen. Neben den Erschliefungskosten missen dabei auch die enormen Kosten
fiir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
~voraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ,grundwasser-
beeinflussende Mafinahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal ,grundsatz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswertist“ (S. 7
d. P.) Auch die jongst vorgesteliten Mafinahmen der Stadt Greifswald das ,Be-
zahlbares Wohnen Vorrang haben soli* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, miss-
te die Stadt im Zuge der Baumafinahmen finanzielle Unterstitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren Erschlieffungs-Kompensations-und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese Fla-
chen nicht fr Rickhaltung und &ffentliche Nutzung konzipieren? Das wiirde den

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschlieBung

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fiir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen far
einen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far
den B-Plan Nr. 3 - Straisunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkett, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafinahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.
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eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.
Lickenbebauung an der Stralsunder Strafe

Die vorhandenen Bauliicken sollen entlang der Stralsunder StraRe geschlossen
werden. Dabei sollte darauf geachtet werden, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Auch die optische Gestaltung der Gebaude sollte sich an den Bestandsbau-
ten orientieren. Hierbei liegt das Hauptaugenmerk auf dem historischen Gebédu-
debestand. Der Bio-und Getrdnkemarkt ist dabei ein Beispiel fir grobe Fehlent-
scheidungen und sclite als warnendes Beispiel gelten.

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fiir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kénnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
héltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte Idsst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen. Der Parkplatz ,Museumshafen Nord* soll laut Entwurf durch ein drei-
stockiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu
entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Diese Menge
erscheint hinsichtlich der geplanten Bevélkerungszahl als unzureichend. Von ei-
ner weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbéden im Gebiet
sollte im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folgeprozessen aus
Klima-und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen werden. Somit muss der
Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den Anwoh-
ner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich erméglicht wird.
Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die eingeplante Strafie ndrdlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge-
planten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrshelastung
kommen wirde. Auf Nachfrage bei der éffentlichen Vorstellung des Masterplan-
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wiirden. Das stimmt natiriich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den kirzesten Weg nehmen wiirden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh-

Lickenbebauung an der Stralsunder Strafle
Die Aufforderungen werden zur Kenntnis genommen. Diese sind bei den weite-
ren Planungen zu vertiefen.

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einsch&tzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groBer Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet, Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafinahmen zu ergreifen.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Parkhauses soll entsprechend des
Entwurfs des Masterplanes dber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-
gung zum rickwertigen Bereich der Straze soll kinftig nur den Einwohnern des
Quartiers dienen.
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ner*innen zur Verfigung stehen o.A.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land
schaft" attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege* hervorgehoben.
(S. 11 d. P.) Darlber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung” als Starke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitét” als Schwache
beschrieben. (S. 18 d. P) Deshalb wird ein .erhebliches Entwicklungspotential fir
Naherholung” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand f0r Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege flr
Radfahrer und Fu8génger mit Verweilmdglichkeiten“ und .Begegnungsmaoglich-
keiten in offenen und 6ffentlichen Rdumen -imurbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zietaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den 6ffentlichen
Raum und das Griin flr die Stadtqualitat starken” will (ISEK 5.182) Im Planent
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechten Granflachen zur Erholung oder zur Was-
serriickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla-
nentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getrof-
fen werden kénnen. Bebaute Grundstiicke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zukanftigen Grundstilickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten winschen kdnnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
muissen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wiirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der ErschlieBung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unmoglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder
Strafe durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden. Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soll-
ten dort Spazierwege und Teiche angelegt werden, um dem selbst erkannten Be-
darf an Erholungsgebieten gerecht zu werden.

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kunftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen
den Versiegelungsfldchen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofflachigen Grunflachen
entlang der Baberow erf(llen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung.'lm Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafde) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen. .

Nutzungskonflikte am Museumshafen
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Der Greifswalder Museumshafen ist der grofite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair Iadt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags-und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die dffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl, Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030pius, $. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen ais besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw. zu qualifizieren {vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichernden Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der éffentlichen Flachen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Blrger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. |n der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafie gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafle entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein groRer
Parkplatz. Diese Bebauung wirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelas-
tung erheblich verstéarken. Sollte eine Bebauung forciert werden, sollten Regelun-
gen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfinden,
die den Museumshafen als Freizeit-und Erholungsort nutzen, da dieser als einer
der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet und die
regionale Identitat der Stadt prégt. Bei der Bebauung sollte unbedingt darauf
geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie res-
soucen-und klimaschenendes Bauen vorzusehen. Auch eine weitere Kommerzia-

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstiich der Steinbecker-
vorstadt verfOgen liber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda . V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind aufRerdem fiir Segler wichtige Infra
strukturen wie die Yachtausrister Wendel! & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die BerOcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kénnen die rdumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauy-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmite lArmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstiicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen mdglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.
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lisierung des Museumshafens sollte gestoppt werden, d.h. ein Aufenthalt am Mu-

seumshafen muss fir Nutzer*innen auch méoglich sein, wenn sie nichts konsu-

mieren. Naturschutz

Naturschutz

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Burgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die COZ-Emmissionen der Universitats-und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommenum 95% sinken.
Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zuklnftig Lésungen bevorzugen
soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kiinf-
tigen Entscheidungen der Bargerschaft und des Hauptauschusses sind potentiel-
le Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf Stein-
beckervorstadt* muss in entsprechender Weise gepriift und bearbeitet werden.
Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als .Erganzen-
de Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsflichen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Erganzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Flache
Torfrmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstellten Bau-
grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr, 3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanent-
wurf fahrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus
den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusétzliches
Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen
die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden. Fihrt
eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit ein-
hergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer solchen
im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstréomungsmoor sawie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prafung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplédne mussen grundsétzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus-
schiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft diskutiert
und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2
Einsparung an. In die Priifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen“ ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strae einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt* und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
{2019} spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Pol-
der die grofte Flache im Stadigebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien er-
fullt, Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwen-
digen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsge-
biet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonende-
ren Zustand bei hoheren Wasserstdnden Gberfihrt werden. Eine Bebauung an-
grenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnut-
zung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss
der potentiellen Entwickiung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden.,
Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernas-
sungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 ¢cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zdhlen die Entwickiungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierber miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.
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zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache* grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des Weiterengilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
fen. Artenschutzfachliche Gutachten madssen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschiitzte Landschafisbestandteile auszuschliefien.

Biodiversitat & Strukturreichtum -Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfia-
chen*?

Die beplanten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-
rungshabitate fir Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutz
fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* {im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt* wird gerne von Naturliebhaber*innen flr die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenZunahme der Bevolkerungsdichte im Stadtteil wird
auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementspre-
chend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebensquali-
tat fir die Blrger*innen und gleichzeitig Rickzugsrdume fir Flora & Fauna zu
erhalten, massen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschiitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der .potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen® nicht als konkreter Be-
bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan}
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Biodiversitat & Strukturreichtum -Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?
Siehe oben
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Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel .Wohnen"® verzichtet werden.
Vielen Dank fdr lhre Aufmerksamkeit. Ich gehe davon aus, dass die genannten
Punkte aus allen eigegangenen Stellungnahmen gepriuft und besprochen werden.
21 | Stellungnahme vom 17.11.2019

Hiermit mochte ich die Moglichkeit nutzen, meine Stellungnahme fir den Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt, Stand Oktober 2019, abzugeben.

Ich bin Bewchnerin in der Stralsunder Strafie und habe daher einen persénlichen
Bezug zum Stadtgebiet in der Steinbeckervorstadt und bin von den Verschlagen
im Masterplan direkt betroffen.

ich gehe gerne auf den Ryckwiesen spazieren und nutze die Promenade am Ha-
fen im Semmer fir gemeinschaftliches geniefen des maritimen Greifswalds und
im Winter um mich um unser Boot zu kiimmern.

Folgende Anmerkungen zu dem oben genannten Vorschlag des Masterplans
méchte ich machen:

Vorbemerkung

Die Steinbeckervorstagdt ist durch den Museumshafen ein wichtiger Stadtteil fir
ganz Greifswald und Teile des Umlands. Besonders der maritime Erholungscha-
rakter sollte also unbedingt erhalten bleiben. Dazu gehort, dass die Sffentlichen
Grinflachen Hafen im Besitz der Stadt bleiben [siehe Blrgerentscheid aus dem
Jahr 2018). Daneben ist der Stadtteil auch ein Wohngebiet fiir viele unterschied
liche Menschen und durch die Stralsunder Strafie ein Haupteingang in die Stadt.
Ziel des Masterplans sollte es sein, eine soziale Durchmischung des Stadtteils zu
erreichen. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum muss oberste Prioritét
haben. Auch die Beruhigung der ortsinneren Stralsunder Strafie mit einer Tempo-
30-Zone sollte eingeplant werden, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu ver-
bessern.

Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172): Ostlich der Stralsunder Strafie 162 WE als

Vorbemerkung

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Berechnungsgrundlage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzah! bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ¢a. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
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erste Prioritdt Westlich der Stralsunder StraBe 25 WE als zweite Prioritat. Der
Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. {S. 23 der Pra-
sentation - d.P.) Das ergdbe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniiblich und deutlich zu hoch,

Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Die Zahlen passen aus irgendeinem
Grund nicht zusammen. Ungeklart bleibt auch, wie sich grundlegend die massive
Ver- und Entsorgung mit verschiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten
soll, wenn Geldndehdhen bereits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Ver-
nassung spielt bereits jetzt eine grofe Rolle und wird bei zunehmender Versiege-
lung noch deutlich grofere Probleme bereiten.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen. Obwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits .erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Straie” existieren {S. 15 d. P.}, ,teilweise erhebli-
che Beeintrachtigung der Wohnqualitdt durch Immissionen vor allem durch Ver-
kehrs- und Gewerbeldrm™ bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadtebauliche Situati-
on der Stralsunder Strafie als stadtische Hauptverkehrsstrafe iibernutzt ist.” (S.
14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Immissionssituation,
Beruhigung der Stralsunder Strafie durch Beschrankung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV)* ad absurdum geflhrt. Auch die Kapazitdten des Parkhauses
reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwochner fihren zu viel mehr Verkehr
und mehr Emissionen.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein .enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft* attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege” hervorgehoben.
(5. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,(iberwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung® als Starke und die ,mangelnde Aufenthaltsqualitat® als Schwéche
heschrieben. {S. 18 d. P) Deshalb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fur
Naherholung” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand flr Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fir

chen mit unterschiedlicher Geschosshohe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Pléane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - miissen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Berlicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen, Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfithrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mdgliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschétzten Stellpldtzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Berlicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mainahmen zu ergreifen.

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue traghare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmanahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermé&glichen. Die geplanten groRflachigen Griinflichen
entlang der Baberow erfilllen eine wesentliche stéddtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
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Radfahrer und FuSgénger mit Verweilméglichkeiten® und ,Begegnungsmdglich-
keiten in offenen und &ffentlichen Rdumen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext" als Zielaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches

.Den dffentlichen Raum und das Grin fir die Stadtgualitat starken® will (ISEK
5.182) Im Planentwurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflachen zur Erho-
lung oder zur Wasserriickhaltung vorgesehen, Warum lassen sich diese Zielaus-
sagen nicht im Planentwurf finden.

Auch in so einem Rahmenplan missten solche Aussagen getroffen werden kon-
nen. Bebaute Grundstlcke bis zum Deich im Westen laden niemanden ein dort
zZu verweilen, zumal die zuk(nfiigen Grundstickseigentiimer sicher weniger Zu
schauer in ihrem Vorgarten wiinschen kdnnten. Nicht alle Einwohner sollten zur
gesteigerten Aufenthaltsqualitdt auf den Deponieberg gehen mussen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflichen wirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der Erschliefung bedeuten.
Dadurch ware die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unmoglich. Zudem ist zu erwarten, dass die

Bestandsbauten an der Stralsunder StraBe durch die Bauarbeiten und die Folgen
der Bebauung erheblichen Schaden davontragen werden.

Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich sollten dort Spazierwege
und Teiche angelegt werden, um dem selbst erkannten Bedarf an Erholungsge-
bieten gerecht zu werden.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafe (Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung) werden nicht grundlos als

nachrangige Prioritat im ISEK aufgefiihrt. Natdrlich missen die erhdhten Er-
schlieffungskosten auf die spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das
spricht gegen eine soziaie Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK
2030plus den zukinftigen Wohnbedarf entsprechend als

dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschiagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs ErschlieBung

Aligemein kénnen Stidte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrdge mit den Bauvorhabentrigern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und der daraus strategi-
schen Mafinahmen kann das Kosten-Nutzen-Verhaltnis aufgestellt und demzu-
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Drittelung im Segment des preisglinstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen Ge-
schosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzusetzen. Neben den ErschlieBungshkos-
ten massen dabei auch die enormen Kosten flir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zietkonflikt entstehen, wenn ,voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbédden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden“ muss (S. 24 d. P.) und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasserbeeinflussende Maf-
nahmen zu vermeiden sind.”

{S. 27 d. P.) Zumal ,grundsatzlich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit
vor 1945 erhaltenswert ist* (S. 7 d. P.) Auch die jungst vorgestellten Mafinahmen
der Stadt Greifswald das , Bezahlbares Wohnen Vorrang haben soll* {(Ostseezei-
tung vom 12.11.2019) werden dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaus-
sagen einhalten zu kénnen, masste die Stadt im Zuge der Baumafinahmen fi-
nanzielle Unterstatzung leisten zur Verringerung der unvorstellbaren Erschlie-
Bungs- Kompensations- und Entschadigungskosten. Das Kosten-Nutzen-
Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE im Bereich der nachrangigen
Wohnbauflachen nicht gegeben, Warum diese Fldchen nicht fir Rickhaltung und
offentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den eigenen Zielaussagen entspre-
chen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.

Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwdhnt sind:

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Flache {(als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

- Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitdt eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hdngen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -

folge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Soziales Wohnen

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fur die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adagquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Um eine soziale Mischung der Bevélkerung in
einem Wohngebiet zu erreichen und auch die Realisierung von preisginstigem
Wohnraum zu sichern, miissen bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen
der DurchfGhrung eines Bebauungspianverfahrens geschaffen werden.
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lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Burgerinnen
und Blrgern der Stadt wdhl- und leistbarer Wohnraum zur Verfugung gestellt
werden kann. z.B.:

- Wohnraum fir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kunftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,aufien von der Lebensqualitat in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen far jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstat-
zung und bietet die Moglichkett fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen

(bspw. selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) sei-
tens der Stadtverwaltung unterstitzt werden. In der Steinbeckervorstadt sind
momentan zwei, geplant noch gin weiteres, Wohnprojekte ansassig, die STRAZE,
das HKB und geplant der Gemeinsinn e.V. in der Stralsunder Strafie 5. Hierin liegt
nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums. Diese For-
men des Wohnens unterstiitzen eine familien- und studierendenfreundliche At-
mosphare der Stadt Greifswald und sollten nicht zuletzt auch von der Stadt Un-
terstitzung

erfahren.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwickiungskonzept

Uberwiegend befinden sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum des Mas-
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Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

- Auslibung des Vorkaufsrechts flr geeignete Wohnbaufldchen durch die Stadt

- Stérkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

- Prifung von geeigneten kommunalen Férderprogrammen {bspw. Einheimi-
schenmodell)

- Forderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schllissel zur Firderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfigbarkeit von
Mdoglichkeitsraumen. Hierfir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielraume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

- Férderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume fur Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitdten flr alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Méglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien/ Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergéngen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsméglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréfite Museumshafen Deutschiands.
Das maritime Flair 1adt viele Greifswalder*innen und Touist*innen zum Spazieren
und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie am

terplans im privaten Eigentum. Daher richtet sich der Miet- und Kaufpreis nach
Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt. Grundsatzlich ist die Erhal-
tung der gegenwartigen sozialen Mischung im Gebiet ein wesentlich strategi-
sches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses Stadtteiles. Die Schaffung von
sozialen Wohnungen kann auf der planungsrechtlichen Ebene gesteuert wer-
den. Die Unterstitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht aus eigener
Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen, ist Aufgabe der sozialen
Wohnraumférderung.

Gemeinsinn

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fur gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Pltangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine ostlich der Steinbecker-
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Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflachen am Museumsha
fen intensiv als Erholungsort genutzt. Fir das studentische Leben in Greifswald
sind die 6ffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept {ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitat und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der dffentlichen Flachen am Museumshafen fur die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Biirgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafiir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstraie gekommen.

Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofier Parkplatz. Diese
Bebauung wiirde die Nutzungskonflikte durch die Larmbelastung erheblich ver-
starken. Sollte eine Bebauung forciert werden, sollten Regelungen zum Larm-
schutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden.

Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen statt-
finden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser
als einer der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet
und die regionale Identitat der Stadt prégt. Bei der Bebauung sollte unbedingt
darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzuplanen sowie
ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzusehen, Auch eine weitere Kom-
merzialisierung des Museumshafens solite gestoppt werden, d.h, ein Aufenthalt
am Museumshafen muss flir Nutzer*innen auch mdéglich sein, wenn sie nichts
konsumieren.

vorstadt verfiigen Uber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind aulerdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlcksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Riicksichtnahme erfordert. Damit
konnen die raumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstdtzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahlbare und soziale Wohn
rdume sollen moglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.

Naturschutz
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Naturschutz

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blurgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emmissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukanftig Lésungen bevorzu-
gen soil, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Kiima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
~Steinbeckervorstadt”

muss in entsprechender Weise gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrach-
tete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoo-
res. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies
trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als

.Ergénzende Bebauung* sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit
.Potentieller Ergénzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf flhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusétzli-
ches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald mus-
sen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden,
Flihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.
Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz
lich nicht geregeltes aber bewéhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfGr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundséatzlich durch die Biirgerschaft der Universitéts-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Biirgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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priifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017) der Stadt fGhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen inshbesondere

die als ,Potentielie Entwicklungsfldche Wohnen" ausgewiesenen Moorflache im
Nordosten des Planungsgebietes, sowie die beplanten Flachen westlich der
Stralsunder Strafie einbezogen werden.

Letztere grenzen direkt an den Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit die-
sem ursprunglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019)
spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillt. Die
Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hdheren Wasserstanden uberfihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss
der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden.
Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den
stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernas-
sungsmanahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kri-
tisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fur das Weiter-wie-hisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 ¢cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zdhlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu priifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen akiuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berucksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen, hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.
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tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschitze Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschtztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumagnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Desweiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschiie-
fen.

Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschlieBen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt.

Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nahrungshabitate fur Vogel,
Kleinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss erhalten bleiben.
Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutzfachlichen Gutachten,
soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Entwicklungsflichen
Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets) eingegangen werden.
Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker Vorstadt* wird gerne
von Naturliebhaber*innen flr die Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeu-
tendenden Zunahme der Bevilkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck
auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auch auf die
angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebensqualitat fur die Bar-
ger*innen und gleichzeitig Riickzugsraume fliir Flora & Fauna zu erhalten, mis-
sen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt werden. Obwohl im
Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der ,po-
tentiellen Entwicklungsflachen Wohnen“ nicht als konkreter Bebauungsvorschlag

Auswirkungen auf geschitze Landschaftsbestandteile

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre mdglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind geméa § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentielier Entwicklungsfia-
chen“?
Siehe oben
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eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus. Daher sollte auf
die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem Ziel ,Wohnen* ver-
zichtet werden. Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt
Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
entstehen und damit Wohnraum fiir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
kénnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge- siert werden. Bei den geschétzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver- | groféer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
haltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer ange- stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch | spezifische Gutachten erstellt, um tatséchiiche Bebauungen und infrastrukturel-
Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu entneh- le Ausstattung unter Berucksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
men, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Diese Menge er- entsprechend wirkungsvolie Mafinahmen zu ergreifen.
scheint hinsichtlich der geplanten Bevilkerungszahl als unzureichend. Von einer
weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbdden im Gebiet
sollte im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folgeprozessen aus
Klima-und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen werden. Somit muss der
Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den Anwoh-
ner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich erméglicht wird. Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus
Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus Die verkehrliche Anbindung des geplanten Parkhauses soll entsprechend des
Die eingeplante Straffe ndrdlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge- Entwurfs des Masterplanes (iber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-
planten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrsbelastung gung zum rickwertigen Bereich der Straze soll kiinftig nur den Einwohnern des
kommen wiarde. Auf Nachfrage bei der éffentlichen Vorstellung des Masterplan- Quartiers dienen.
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wirden. Das stimmt natirlich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den kurzesten Weg nehmen warden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh
ner*innen zur Verfiigung stehen o.A.

22 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit méchten wir die Anwohner der Stralsunder Strafe 43 die Gelegenheit
nutzen, uns zum aktuellen Masterplan-Entwurf fur die Steinbeckervarstadt in
Greifswald zu dufiern. Unser Grundstiick liegt direkt am westlichen Teil des ge-
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planten Bebauungsgebietes, hiermit sind wir direkt von den Anderungen die der
Plan vorsieht betroffen.

Grundséatzlich begriifen wir das Vorhaben die Steinbecker Vorstadt zu verschg-
nern und zu entwickeln.

Wir haben aber folgende Befurchtungen:

1. Absenkung des Grundwasserspiegels um die baulichen Veranderungen
vorzunehmen

a. unser Grundstiick wurde im 18 Jahrhundert gebaut, ist altersiblich auf
Feldsteinen gegriindet und mit Fachwerk stabilisiert worden. Wenn die
Feuchtigkeit weg ist haben wir Angst, das die Moorlinse nachgibt und die
Statik des Hauses nicht mehr gewahrleistet ist.

b. Der Untergrund selbst an der Stralsunder Straf3e ist so schlecht, das sich
durch den LKW-Verkehr Erschiitterungen durch das komplette Vorderhaus
ziehen, wenn sie eine kleine Unebenheit in der StraBe erwischen

c. Beim Abbruch einer Garage durch einen Bagger auf einem unbebauten
Grundstick auf der anderen Seite vom Zisch Getrankemarktes waren in der
Stralsunder Strafie 43 Erschitterungen zu spilren. Daher beflrchten wir durch
grofie Baumaschinen Schaden an unserer Bausubstanz.

2. Aufschiittungen der neuen Grundstiicke um festen Baugrund zu bekommen
a. Die Hohe unseres Grundstiicks ist im tiefsten Teil gut einen Meter unter der
Straffenhdhe der Stralsunder StraRe. Dies macht jetzt schon Probleme, da
das Stadtbauamt damals beim Genehmigungsverfahren des Zisch Getranke-
marktes nicht darauf geachtet hat. Bei Normalem Regen lber ca. 1-2 Stunden in
der feuchten Jahreszeit steht schon Oberflachenwasser im Garten.

Bei Starkregen schon einmal 20ecm hoch. Dies Schrankt die Nutzbarkeit des
Gartens als Anbau und Erholungsflache ein.

Wenn jetzt noch die Westgrenze des Grundstiickes hoch bebaut wird ohne
das ein Regenentwasserungsgraben an der Grundsticksgrenze wieder
erschlossen wird, wie der der zu DDR Zeiten zugeschittet wurde, befurchten
wir das bei Regen oder Tauwetter der hintere Teil des Grundstiickes gar nicht

i

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Bei miglichen Bebauungen im Plangebiet werden vorher verschie-
dene Umweltgutachten u.a. Bautechnische und hydrogeologische Untersu-
chungen erstelit. Die daraus ergebenden Ergebnisse werden im Rabhmen der B-
Planverfahren fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder StraRe - und Nr. 105 - Stein-
beckervorstadt - berOcksichtigt

Des Weiteren wird generell eine Beweissicherung zum Beginn jeglicher Tief-
baumaRnahmen in sensiblen und kritischen Bereichen durchgefanrt.

2.
siehe oben
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mehr nutzbar sein wird.

3. Keine Sozialvertragliche Mischung auf Grund der zu erwartend hohen Baukos 3.

ten

a. da der Baugrund an der Stralsunder Strafie schon schlecht ist und selbst for
den Getrankemarkt eine 14 Meter Tiefe Pfahlgriindung erfolgen musste,
befiirchten wir im westlichen Teil sehr hohe ErschlieBungskosten und
dementsprechend nur hochpreisige Bebauung. Dies widerspricht dem Ziel der
Biirgerschaft soziales und bezahlbares Wohnen in Greifswald zu ermdglich.

4. Schiechte Parkplatzsituation verschlimmert sich weiter

a. Die derzeitigen Bewohner haben fast keine Mdglichkeit auf ihren Grundsti-
cken einen Parkplatz einzurichten. In unserem Fall fehlt die grundsatzliche Auf-
fahrt. Das bedeutet wir sind auf dffentliche Parkplatze angewiesen.

b. durch die Bebauung der freien Parkplatze an der Ressmihlen Strafe platzt
der Parkplatz am Museumshafen jetzt schon aus allen Nahten. Wenn ich von
meiner Vollzeit Arbeit um 16 Uhr nach Hause komme ist dort selten ein Parkplatz
zu finden, '

c. Das geplante Parkhaus musste sehr viel gréBer werden und die Anwohner
sollten zu den gleichen Konditionen wie jetzt dort parken diirfen,

Vorschldge zur Aufwertung der Steinbecker Vorstadt.

1. Bebauung im Westlichen Teil nicht mehr als im Plan Nr.: 3.1 Stand
21.05.2019

a. diese Hauser auch nur per Pfahlgrindung bauen ohne Grundwasserabsenkung
und Bodenaustausch/Bodenaufschittung

b. wie im Plan angedeutet eine Naherholungsflache fur die Anwohner der
Innenstadt mit Seen und Kinderspielplatz

¢. wieder Herstellung des Regenwassergrabens vom Zisch bis zum Ryck anstatt
da einen unnitzen Fuf- und Radweg zu bauen

d. Vorkaufsrecht oder Erbpachtrecht flr einen Zugang (Auto / Gehweg) zu den

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnrdumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (Sstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstrafe ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans Uberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwértigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs
rechtiichen Ebene gesteuert werden, Die Unterstutzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumfdrderung.

4.

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stelit die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar.

Das geplante Parkhaus ist als eine verkehrsmittelibergreifende Mobilitatsstati-
on zu verstehen, die einen Teil der Nutzer (Bewchner, Pendler, Touristen) in ei-
nem solchen zentralnahmen Bereich versorgen soll, Der tatsédchliche Bedarf an
Stellplatze soll unter Beachtung der stadtebaulichen und 6kologischen Ziele der
Stadt im weiteren Verfahren untersucht werden.

Anregungen zur Aufwertung der Steinbeckervorstadt werden bei den weiteren
Planungen gepriift.
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Grundsticken, wenn es von den Eigentiimern gewinscht ist, um Parkplatze auf
dem eigenen Grund und Boden zu schaffen (zur eigenen Schaffung von Ladeinf-
rastruktur fiir E-Autos und Entlastung der &ffentlichen Parkplatze)

e. Liicken Bebauung an der Stralsunder Strafie forcieren

f. Parkplatze an der Stralsunder Strafie erschliefien damit geneigte Anwohner
sich bei Bedarf auch ein E-Auto vor die Tir stellen und mit eigenem Strom Laden
kénnen

g. Tempo 30 ab Ortseingang mit Kontrollen, derzeit halt sich gefGhlt niemand an
die Geschwindigkeitseinschrankung in der Nacht {(besonders LKW und Landwirt-
schaftlicher Verkehr nicht)

h. Baugenehmigungen werden nur erteilt, wenn fir jede Wohnung uber 2 Zimmer
(Studenten Wohnungen) mindestens ein Autosteliplatz geschaffen wird.

i. 100% Haftung der Stadt bei Bauschaden, die durch die baulichen Mafnahmen
an Bestandsimmabilien entstehen, incl. Kostendbernahme fir den Gutachter
{gerne auch vor Beginn der Bauarbeiten, um den derzeitigen Stand zu fixieren)

j. Festspielplatz am Hafen unangetastet lassen, vielleicht noch um Schallschutz
maBnahmen erweitern, um die geplante Bebauung an der Salinenstrafie zu
sichern.

23

Stellungnahme vorn 20.11.2019

Als Greifswalderin mdchte ich meine Bedenken und meine Abneigung gegen den
neuen Bebauungsplan aufiern:

- ich sehe hier stadtischen, éffentlichen Freiraum dahinschmilzen, der in Greifs-
wal ohnehin schon kanpp ist. Als beliebter Freizeitaufenthaltsbereich sind hier
Kenflikte mit neuen Anwohnern vorprogrammiert.

- Als Spaziergdngerin in der Bleiche bin ich zudem mit den Béden dort vertraut.
Dies sind von ihrer natirlichen Ausstattung feuchte Béden.

Hier zu bauen und damit gezwungen zu sein den Boden weiter zu entwéssern,
halte ich fiir falsch. Hier ebenfalls werden langjahrige Konflikte gechaffen. Zumal
diese Bereiche als stark frequentierte Spazierflaichen ohnehin schon unter Druck
stehen. Selbiges gilt aber auch fir die dstlich der Steinbecker Strafle gelegenen

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Néahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnrdumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Im Erlauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz
von Moorb&den und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hinge-
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Flachen. Aus Moorschutz-Grinden halt ich eine nahe Bebauung fir ungeeignet. wiesen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfGr nicht im Rahmen des Master-
Was die Statik betrifft bin ich ebenfalls skeptisch. plans stattfinden. Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Bo

den- und Artenschutzes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach
Dieses Gebiet mit den Salzwiesen und der Museumshafen liegen mir sehr am Vorlage von aussagefahigen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen
Herzen. Sie sind fur mich der haufigste Aufenthaltsbereich und ich méchte nicht, | Bauleitplanungen (B-Plane).
dass dies alles zerstdrt wird, plétzlich noch gedrangter und voller von Menschen,
die die Natur vor Ort weiter unter Druck setzen.
Ich bitte und fordere diesen Plan nochmals zu Gberarbeiten.
24 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duBern. Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der 6ffent!i-
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mdchte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckerverstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitdts-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zuklinftig Lésungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Kiima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-

86/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Stellungnahme der Biirger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmoores. Es ist an'zaﬁ-ehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als Ergdnzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen" mit ,Potentieller Ergdnzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche
Zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmédchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfdhigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf filhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-
tensiv gepriift werden. Flhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Kiimaschutzbemihungen,
abzusehen,

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Fldchen westlich der Stralsunder Straffe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie

{2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib- |

hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfalit. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-

lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Burgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilittsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Siehe oben
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wendigen MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hdheren Wassersténden Oberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche koénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zietkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden,

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che" an ein geschitztes Biotop (Landrhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande}
muss vermieden werden. Des Weiteren giit es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzie Landschaftsbestandteile auszuschlieBen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Burger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass

allen Burger*innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfigung

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse flir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemafd § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem integrierien Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adéquaten Konditionen fur ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
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gestellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Verdnderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafiir sind die Projekte in der Stralsunder
StraRe, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
Iasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrger*innen zum Masterplan-
Entwurf emst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des
Entwurfs.

B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

25

Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich wirde hiermit gerne Anmerkungen zum aktuellen Entwurf des Masterplans
far die Steinbeckervorstadt in Greifswald machen. Als direkte Nachbarin dieses
Stadtteils und insgesamt als Bilirgerin von Greifswald sehe ich diesen Masterplan
auch auf meine Lebensumsténde Einfluss nehmend.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse méchte ich mich als Burgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte, die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Aufgrund meines abgeschlossenen Studiums in ,Landschaftsékologie und Natur-
schutz* an der Universitdt Greifswald erscheint mir mein bisheriger Sach- und
Kenntnisstand beziglich der Bedeutung von Mooren und der Biodiversitat insbe-
sondere fir das Klima als legitim und ausreichend, Sie nach bestem Wissen und
Gewissen auf einen sich in lhrem Masterplan Steinbeckervorstadt darstellenden
Zielkonflikt hinzuweisen.

Am 16.09.2019 rief die Bargerschaft Greifswaid den Klimanotstandaus (BV-P-O7-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
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stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Kimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukanftig Losungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kOnftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei
se gepruft und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies tnfft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25} als ,Erganzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Erganzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu, Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fiir die im Nordosten des Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfméachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grunden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeclogischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv gepruft werden. Flhrt eine Bebauung der Moorbdden zu eirer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemissi-
onen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemiihungen, abzusehen.

Es ist notwendig, den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadigebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Priifung missen insbesondere die als .Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen

lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Honkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.

Siehe oben
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werden. Letztere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erflllt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hdheren Wasserstinden lOberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kinnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmatnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen wer-
den,

Weiterhin grenzt die im Nerdosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstéande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Brger-

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevolkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
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schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlparen Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine "soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
len Blrger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur Verfigung ge-
stellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe flr alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafie, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte neh-
men Sie daher die Anmerkungen der Burger:innen zum Masterplan-Entwurf ernst
und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker
vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se geselischaftliche Forderung zu steuern.

26

Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich mochte die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fdr
die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu aufern. Ich wohne in der Loitzer Strafie
(Fettenvorstadt). Als Greifswalder und Landschaftsokologe liegt mir die Entwick-
lung meiner Stadt sehr am Herzen, daher fiihle ich mich von den Anderungen,
welche der Plan vorsieht, betroffen.

Der aktuelle Masterplan sieht die Bebauuhg von Torfboden vor, welche damit
unweigerlich zerstdrt werden. Unvermeidbar ist damit auch die zusatzliche Frei-
setzung enormer Mengen des Treibhausgases Kohlendioxid, was mit den Klima-
schutzzielen der Stadt Greifswald nicht zu vereinbaren ist. Der Name Greifswald
ist international und national bekannt fir seine Expertise im Bereich Moorkunde.
Seit vielen Jahrzehnten arbeitet die mittlerweile gréfite Gruppe von Moorwissen-
schaftlern der Welt fir den Schutz und eine nachhaltige Nutzung von Mooréko-
systemen, sowoh! auf wissenschaftlicher, als auch auf soziodkonomischer und

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fur groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorboden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrandige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden,
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Nr.
politischer Ebene, Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut
Es ist daher sowchl aus Sicht der zu erreichenden Klimaziele, als auch zur Ver- zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
meidung von Imageschaden fur die Stadt Greifswald unerlasslich, den Master- higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
plan im Hinblick auf eine nachhaltige Nutzung von Torfbdden anzupassen. Piane).
In diesem Sinne bitte Sie, die Anmerkungen der Birgerinnen und Blrger zum
Masterplan-Entwurf ernst zu nehmen, und diese fir die weitere Dberarbeitung
des Entwurfes zu beriicksichtigen.

27 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit méchte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald zu &uflern. lch selbst wohne in Fleischer-Vorstadt, nutze
als als Bewohnerin Greifswalds jedoch die dffentlichen Fldchen im Museumsha-
fen und des FFH-Gebiets und bin somit von den im Plan vorgesehenen Anderun-
gen betroffen.

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse méchte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte, die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09,2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Kiimanotstandaus (BV-P
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO=-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Lédsungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kanftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstromungsmeoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Ergénzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrondige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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“fiachen Wohnen® mit .Potentieller Erganzung Bauen“ gekennzeichnete Bereiche

zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019} belegt fiur die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfméchtigkeiten von mehr ais einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 ersteliten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig fragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf flhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden in-
tensiv gepr(ft werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschédlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieiler Zielkonflikte zu
prafen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017) der Stadt fiihrt die Wieder-

Die Bauleitpidne missen Erundséitzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschiossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschussen u.a. im Klima- und Mobilitédtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.

i Siehe oben

vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2- |

Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorfldche im Neordosten des Planungsge-
hietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden, Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren

mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie |

(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernadssbarkeit zu. Mit 33,2 ha stellt der
Polder die grofite Fiache im Stadigebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfilit. Die Wiederverndssung der Moorfldchen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstdnden Gberfiihrt werden. Eine Be-
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bauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz flhren, In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiedervernassungsmafBnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfii-
che” an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.B. Absenkung der Grundwasserstdnde)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch BaumaBnahmen und Bebauung aus-
zuschlieBen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Bdrger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum™. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung" verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tadt beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Bdrger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfligung
gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung, Dabei werden die Yorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK} soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

95/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentiichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Blirger*Blrgerinnen

Abwagungsvo rschag

Stf_age, wie Straze, HKB und Strab. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Biirger:innen zum Masterplan-Entwurf
ernst und bercksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

28

Stellungnahme vom 20.11.2019

Guten Tag,

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufern. Ich selbst wohne
nicht in der Steinbeckervorstadt, sehe diese aber als einen Stadtteil von zentraler
Bedeutung. Der neue Masterptan Steinbeckervorstadt (Oktober 2019) erfullt
mich mit Erschrecken, Unverstandnis und Sorge.

Eine so wohltuend offene Stadtbebauung gegen ein Modernes Schénwalde 2.0.
zu tauschen sehe ich als architektonischen Schwerangriff auf die stadtische Be-
vilkerung und die Anwohner. Ich komme aus der Bauhausstadt Weimar und bin
dadurch Stadtebaulich etwas anderes gewohnt. Das was hier geplant ist und das,
was an neuen Hausern in der Vergangenheit in Greifswald entstanden ist und
genehmigt wurde, wiirde dort als stadtplanerisch architektonische Schandtat
gelten.

Ich persénlich nehme sehr gerne die Angebote der Straze und des HKB wahr.
Dariiber hinaus ist die Museumswerft eine treue Begleiterin und Unterstitzerin
bei Bauprojekten. Der Museumshafen bietet eine unglaublichen Flair und bieten
die Moglichkeit zum gesellschaftlichen stadtischen Treffen und Austausch. Au-
Berdem ist die historische und kulturelle Bedeutung, sowie der Flair des Muse-
umshafens Ausschlaggebend fir die Gestalt der Stadt Greifswald. Das sollte
nicht ,verbaut” werden.

Entscheiden sie bitte nichts Uber den Képfen der Anwohner und Stadtburger. Die
legitimitatsstiftende Grundlage jeder demokratischen Institution ist die Offent-

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfiigen (ber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwdhnen sind aufierdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitéts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Bericksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die rdumlichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.
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lichkeit.

Ich solidarisiere mich vollumfanglich mit den Folgenden Inhaltlichen Stellung-
nahmen, die die Bedenken am Masterplan bekunden.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und berGcksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

29

Stellungnahme vom 20.11.2019

Im Rahmen des Birger- und Behdrdenbeteiligungsverfahrens nimmt der NABU
Kreisverband Greifswald e.V. zum Entwurf des Masterplanes Steinbeckervorstadt
wie folgt Stellung. Dabei werden diese Themen besonders betrachtet:

- Bebauung von Moarbdden

- Verringerung der Biodiversitét -

- Flachenversiegelung in Uferndhe

- Keine Mobhilitatskonzepte erkennbar

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitits- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% redu-
ziert werden. Der Beschluss besagt, dass die Bugerschaft zukinftig Losungen
bevorzugen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken.
Bei allen kinftigen Entscheidungen der Bargerschaft und des Hauptauschusses
sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplan-
entwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Weise ‘geprift und bear-
beitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines
Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Ergénzen-
de Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Ergénzung Bauen*® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) helegt for die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Flache

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterpians wurde auf die Existenz von
Moorbéden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prafung wird hierfar nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane). )

Die Bauleitpldne missen grundséatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschdssen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Biirgerschaft
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Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstellten Bau-
grundgutachten {Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund {Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Grundwasserabsen-
kungen hatten vermutlich auch negative Auswirkungen auf das angrenzende
FFHGebiet ,Binnensalzstelle* (DE- 1846-302), da das Salzgrinland, die
Flutrasen und das frische Grinland der Meorstandorte auf hohe Grundwasser-
sténde angewiesen sind.

Der Masterplanentwurf flhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusétzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald massen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprift werden, Filhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
priifen. Der Masterplan 100% Kiimaschutz (2017} der Stadt flhrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Einspa-
rung an. In die Prifung miissen insbhesondere die als ,Potentielle Entwicklungs-
fliche Wohnen* ausgewiesenen Moorflachen im Nordosten des Planungsgebie-
tes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbeckervorstadt” an und wa-
ren mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstu-
die (2019) spricht diesemn Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der
Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Wiedervernassharkeit zu. Mit 39,2 ha
stellt der Polder die grofte FlAche im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese
Kriterien erflllt.

diskutiert und beraten.

Vermeidung potentieller Zielkonfiikte
Siehe oben
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Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnah in einen klimaschonenden Zu-
stand mit héheren Wassersténden Gberfuhrt werden. Eine Bebauung angrenzen-
der Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung und
Klimaschutz fiihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwick-
lung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Verein-
barkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des
Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiederverndssungs-mainahmen, im
Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fir das Weiter-wiebisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsfldche im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie. Die Neubebauung der Salinenstraie
befindet sich unmittelbar am bzw. im Gewéasser- und Kistenschutzstreifen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit die-
ser Baubereiche in Frage zu stellen und zu priifen, ob diese vor dem Hinter-
grund eines steigenden Meeresspiegels im Sinne der Nachhaltigkeit haltbar
sind,

Auswirkungen auf geschutzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfidche” grenzt an ein
gesetzlich geschitztes Biotop (Landréhricht} an. Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.B. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es, potentiell negative Auswirkungen
durch Baumafnahmen und Bebauung auf das westlich des Plangebiets gelegene

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt* zu formutieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlcksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fiir die Bearbeitung der Bauleitplanung,.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitptanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung, Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushaft aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung
der Umweltbetange aufbereitet. Die Umweltpriifungen sind gemaf § 17 UVPG
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FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle Greifswald, An der Bleiche) auszu-
schliefen.

Potentielle Fehiplanungen mit negativen Auswirkungen auf geschiitzte Land-
schaftsbestandteile sind auszuschliefen.

Biodiversitdt & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbeckervorstadt. Hochstaudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und
Nahrungshabitate fir Vogel, Kleinsduger, Amphibien und Reptilien dar. Dieser
Strukturreichtum muss erhaiten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuho-
lenden Artenschutzfachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung
der ,Potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen
des Plangebiets) eingegangen werden.

Mafgabe fir die Entwicklung der Steinbeckervorstadt sollten Erhalt und Forde-
rung der Stadtnatur sein. Dazu gehdren natdrliche Strukturen wie Gehodlze, R6h-
richte und Hochstaudenfluren, aber auch naturnahe Garten. Die Lebensgrundla-
ge zum Teil besonders und streng geschitzter sowie gefahrdeter Pflanzen- und
Tierarten muss bestehen bleiben.

So sind sowohl die Réhrichtfliche im Nordosten als auch die daran stdlich an-
schliefende Hochstaudenflur Brut- und Nahrungshabitate gefahrdeter Arten wie
des Feldschwirls {Rote Liste der Brutvige! Deutschlands und MV, Kategorie 3
bzw. 2, gefahrdet bzw. stark gefahrdet) und streng geschitzter Vogelarten wie
des Schilfrohrsdngers und des Blaukehlchens, Offene, ungenutzte und ungestér-
te Lebensrdume dieser Art in Stadtndhe sind selten und schutzenswert.

Diese Flachen mussen als unzerschnittene Habitate erhalten bleiben und sollten
nicht als ,potentielle Entwicklungsflaiche Wohnen” ausgewiesen werden.

Mit Eisvogel und Waldkauz kommen zwei weitere streng geschitzte Arten in der
Steinbeckervorstadt vor. Die naturnahen Garten und Gewasser in der Steinbe-
ckervorstadt, soliten daher erhalten und geférdert werden. Grundsétzlich ist der

nach den Vorschriften des BauGB durchzufGhren.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla

chen*?
Siehe oben
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im Plan angedachte hohe Zerschneidungsgrad der Griinbereiche durch die Neu-
anlage einer Vielzahl von Strafien als kritisch zu betrachten. Es liegen dem NABU
Landesfachausschuss Feldherpetologie Nachweise von Zauneidechse und Laub-
frosch im Gebiet vor. Beide Arten sind streng geschiitzt (FFH Anhang (V).

Es bedarf einer besonderen Prifung der Vereinbarkeit des Yorhabens und dem
Schutz gefahrdeter sowie besonders und streng geschiitzter Arten.

Der Randbereich des Polders ,Steinbeckervorstadt” wird besonders von Natur-
liebhaber*innen zur Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeutendenden
Zunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck auf die nahe-
gelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auf die angrenzenden
Naturrdume zunehmen. Um die Lebensqualitat fir die Birger*innen und gleich-
zeitig ROckzugsraume for Flora & Fauna zu erhalten, mussen solche nahgelege-
nen, naturnahen Bereiche geschitzt werden. Obwohl im Masterplanentwurf
darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der ,potentiellen Entwicklungsfla-
chen Wohnen* nicht als konkreter Bebauungsvorschlag eingebracht wird, geht
von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflichen mit dem
Ziel ,Wohnen* bereits jetzt verzichtet werden.

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fir ca. 760-280 Einwohner geschaffen werden
kénnte. Der Grofteil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund geplant. Die
Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Verhaltnissen
nicht méglich. Die hche Bebauungsdichte lAsst sich nicht mit der Errichtung einer
angemessenen Anzahl ven Parkplatzen in den Wohngebieten vereinbaren.

Der Parkplatz ,Museumshafen Nord*“ soll laut Entwurf durch ein dreistéckiges
Parkhaus weitgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu entnehmen,
dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Es ist bereits jetzt abseh-
bar, dass das angedachte Parkhaus dem mittelfristig entstehenden Bedarf an
Parkraum nicht geniigen kann. Langfristig ist davon auszugehen, dass sich Mobi-
litdtslésungen grundlegend dndern werden. Der Individualverkehr mit PKW ist
absehbar dberkommen. Wertvolle innenstadtnahe Flache dafiir bereitzustellen,

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stelit die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadigebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschétzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Es ist davon auszugehen, dass ein grofer Teil der kinftigen Ein-
wohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der stadtnahen Lage verzichtet. Fir
die weiteren Planungen werden fachsperzifische Gutachten erstellt, um tatséch-
liche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstattung unter Bertcksichtigung der
Umweltbelange festzustelien und entsprechend wirkungsvolle Mafnahmen zu
ergreifen.
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bedient aktuelle Bedarfe wird aber Hemmnis der zukiinftigen Stadtentwicklung
sein.

Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moorbdden
im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in den Folge-
prozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen werden.
Der Stadtteil muss infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass den
Anwohner*innen autofreies Wohnen sinnvoll und bezahlbar erméglicht wird.
Wir bitten Sie, uns weiterhin gemaf} §30 NatSchAG-M-V (zu den §§ 63 und 64
des BNatSchG) zu beteiligen und Uber Behdrdenentscheidungen zu informieren.

30

Stellungnahme vom 21.11.2019

In dem Masterplan zur Bebauung der Steinbeckervorstadt, sehe ich einige Kon-
fliktpunkte. Mir persdnlich sind sowohl der Naturschutz, die massive Bebauung
ohne sozialen Wohnraum zu schaffen aufgestofien. FUr eine Stadt wie Greifs-
wald, die sich vorallem durch ihren studentischen und junggebliebenen Charak-
ter auszeichnet, ist es wichtig 6ffentlich genutzte Orte, wie die Wiese am Muse-
umshafen zu sichern und nicht durch neugeschaffene Hauser (Salinenstr.) die
Nutzung wie sie bisher erfolgte einzuschranken.

Die Salzwiesen sind ebenfalls stark frequentierte Flachen, viele Greifswal-
der*innen gehen hier am Wochenende spazieren und selbst wenn man das
Thema Artenschutz aufier Acht lasst, wére eine weitere Bebauung der Stralsun-
der Str. bzw. den angrenzenden Wiesen eine massive Einschrankung.

Das Thema Sozialen Wohnraum begegnet der Master Plan bisher noch nicht,
dabei sind genau das Bedarfe die gedeckt werden missen. Also wenn neuer
Wohnraum geschaffen wird, dann auch bezahlbar! Und da Hauser auf nassen
Flachen eine sehr spezielle Bauweise erfordern, denke ich dass die Fldchen die
an die Stralsunder Str. grenzen um sozialen Wohnraum zu schaffen ganzlich un-
geeignet sind.

Soweit ein paar Anmerkungen von mir, ich hoffe dass die Anmerkungen der Blr-
ger*innen an dieser Stelle Gehér finden.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréfRere zusammenhan-
gende Stadtieile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
fich nicht geregeltes aber bewéhrtes Planungsinstrument zu verstehen.

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet.

Die Beriicksichtigung der bestehenden vielfdltigen Nutzungen in diesem urba-
nen Raum ist eine Herausforderung, die von allen Nutzern gegenseitige Rick-
sichtnahme erfordert. Damit kénnen die rdumlichen Optionen zur Ermdglichung
und Unterstitzung eines intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut
werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum
des Masterplans Uberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstltzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
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31 | Stellungnahme vom 20.11.2019

als Bewohnerin der Stadt Greifswald mdchte ich die Mdglichkeit nutzen, mich
zum Masterplan-Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufSern.
Regelméafig gehe ich in der Steinbeckervorstadt spazieren und geniefie v.a. den
Hafen und die griinen Bereiche. Besonders die Wiesen am Schopfwerk (westlich
der Stralsunder Strafle) laden immer wieder zu einem Besuch ein. Diese kleinen
Naherholungsgebiete sind nicht nur fir mich im Alltag sehr wichtig, sondern tra-
gen zur Attraktivitat der Stadt bei und machen sie lebenswert,

Deshalb ist es mir wichtig, dass sowohi der Griinbereich am Hafen, als auch die
Wiesen entlang des Deiches am Schopfwerk erhaiten bleiben und nicht bebaut
werden, wie im Entwurf vorgesehen.

Aus Bkologischer Sicht erachte ich es als sehr kritisch Flachen zu versiegeln und
diesen Lebensraum von Tieren und Pflanzen zu vernichten. Aufierdem bedarf es
fiir eine Bebauung der Entwasserung des Torfbodens. Torf speichert viel Kohlen-
stoff und hat einen wichtigen Einfluss auf den drtlichen Wasserhaushatt und das
Klima. Mit einer Entwésserung wiirde Kohlenstoff frei werden, der klimaschédlich
ist. Auf die Klimakrise soll hier nur verkarzt hingewiesen werden, sie ist lhnen
sicherlich bekannt. Dennoch diesbezutglich noch ein Punkt: der Stadt Greifswald,
die sich gern mit der Universitat schmiickt und somit auch hinter dem wichtigen
und anerkannten Standort der MoorGkologie steht, sollte es wichtig sein auf kli-
mafreundliches Bauen und Nachhaltigkeit zu setzen.

Wirden die Torfbodenwiesen trotz der dkologischen Bedenken entwassert wer-
den, um sie zu bebauen, bedeutet das hohe Kosten. Auf diesen anfallenden Kos-
ten werden die Investor*innen ungern sitzen bleiben, weshalb die Mieten fiir die
neu entstandenen Wohnung und Hauser entsprechend hoch sind. Dies zieht nur
eine Klientel an, die sich das leisten kann. Es folgt ein sozialer Ausschluss. Ich
mdchte in einer Stadt leben, in der Wohriraum fiir Menschen nicht zu einer
Existenzfrage wird, sondern fiir alle vorhanden und bezahlbar ist.

Letzteres ist flir Menschen in finanziell prekéren Lebenslagen an den geplanten

Aus der |deenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
geblindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden rdumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kiinftiger Chan-
cen und Mdglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein méglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes stadtebauliches Rahmenkonzept fiir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskenzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fOr die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu addgquaten Konditionen fir ein
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Nr.
Standorten der Steinbeckervorstadt nicht méglich. Sie werden in andere Teile der | Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den 8-
Stadt verdrangt, was eine ,Durchmischung* und eine soziale Vielfalt in der Nach- | Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafle - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
barschaft verhindert. vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
Ich bitte Sie meine Anmerkungen und Bedenken ernst zu nehmen und auch die se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
anderer Bewohner*innen bei der Weiterentwicklung des Entwurfs zu beracksich-
tigen.

32 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit mdchten wir die Gelegenheit nutzen uns zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Wir selbst wohnen in
der Stralsunder StraRe und sind daher direkt vom Plan betroffen.

Die Bdden der Steinbecker Vorstadt sind Uberwiegend als Torf anzusprechen. Bei
den Bdden, die im Masterplanentwurf als potenzielle Entwicklungsflachen Woh-
nen' gekennzeichnet sind, handelt es sich sogar ausschlieBlich im Moorbdden.
Die Greifswalder Moorstudie (2019} belegt fiir die im Nordosten des Planungsge-
bietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Aus den
vorliegenden geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben sich
erhebliche Anforderungen an die geplanten Bauvorhaben.

Daher fordern wir, dass es keine B ng in nziell wicklun
flichen Wohnen' gekennzeichneten Bereichen gibt. Dafir sehen wir folgende
Grunde: )

* Eine Bebauung wiirde vorhandene wertvolle Moorbdden versiegeln und damit
in ihrer Funktionsfahigkeit stark beeintridchtigen. Da Moore ein wichtiger CO2
Speicher sind, ist dies ist vor allem vor dem Hintergrund des am 16.09.2019 von
der Blrgerschaft Greifswald ausgerufenen Klimanotstandes (BV-P-07-0001-01)
nicht tragbar.

« Eine Bebauung dieser Flachen wiirde eine Versiegelung von Bodenfunktionsbe-
reichen bedeuten, die in der Kategorie ,hohe Schutzwurdigkeit' eingestuft sind
und damit als besonders wertvoll gelten.

» Eine Bebauung westlich der Stralsunder Strafie (neben dem Deich) vermindert

Der Masterplan dient der Entwickiung von Leitideen fiir gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorboden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmais hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MafRnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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den Naturraum der Ryck-Niederung. Naturnahe Boden, die auch als Retentions-
flache dienen kdnnen, sollen hier {iberbaut werden. Das ist aus Naturschutzsicht
nicht tragbar. Ohne strungsfreies Sperrwerk und Polderbewirtschaftung waren
diese Flachen zudem akut hochwassergefahrdet.

= Eine Bebauung der ,potenziellen Entwicklungsflachen Wohnen' ist bautech-
nisch duferst aufwendig und daher (bermaBig teuer. Teures Bauen kdnnen sich
aber nur Investoren oder groffe Firmen leisten. Das wiirde bedeuten, dass die
Uberwiegende Mehrheit der Blrger*innen von der Méglichkeit hier zu bauen aus-
geschlossen wird, weil man es sich schlichtweg nicht leisten kann.

« Bei kostenintensive Bauvorhaben werden hohe Mieten angesetzt um die Bau-
investitionen zu refinanzieren. Hochpreisiges Wohnen spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukiinftigen
Wohnbedarf entsprechend ais Drittelung im Segment des preisginstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzuset-
zen.

Sollte der Plan die als ,potenzielle Entwicklungsflachen Wohnen' benannten Be-
reichen als Bauflachen auszuweisen dennoch umgesetzt werden, fordern wir fol-
gende Punkte zu berOcksichtigen um die Standsicherheit der benachbarten Be-
standsbebauung zu gewahrleisten:

+ Der Bau von Gebauden, Wegen und sonstiger Infrastruktur muss ausschlief-
lich in Pfahigriindungen erfolgen um tiefgreifende Grundwasserabsenkungen und
ihr méglichen Folgen zu vermeiden

= kein Bodenaustausch

« keine tiefreichende Grundwasserabsenkung

= keine dauerhafte Grundwasserabsenkung

Dariiber hinaus muss die Standsicherheit der vorhandenen Bestandsbebauung
im gesamten Stadtteil sichergestellt werden. Bei Wasserspiegelabsenkung fur
BaumaRnahmen wére mit Setzungen im Umfeld zu rechnen. Etliche der alten
Geb3ude an der Stralsunder Strafe sind teilweise auf Torf gegriindet und Set-
zungen wirden hier zu Bauschaden am Bestand fiihren.

Des weiteren muss sichergestellt werden, dass es bei jeglicher Art von Bautatig-

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ein
Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Strae - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - hesteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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keiten im Stadtteilgebiet zu keinen Auswirkungen auf angrenzende geschitzte
Biotope und das benachbarte FFH-Gebiet kommt.

Insgesamt halten wir die Bebauung auf Torf und den Bodenaustausch fir sehr
kostenintensiv, nicht nachhaltig und konfliktreich!

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafie entlang der Bahnschienen vor. Diese Bebauung wiirde die Nutzungskon-
flikte durch die Larmbelastung erheblich verstirken. Sollte eine Bebauung in die-
sem Bereich forciert werden, sollten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im
Bebauungsplan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall
eine Verdrangung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit-
und Erholungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifs-
wald das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale Identitat der Stadt
pragt. Die Schiffsgaststatten und weiteren Imbisse vor Ort, die Museumswerft,
der Ruderclub und anséssiges maritimes Gewerbe sind ein wesentlicher
Bestandteil des maritimen Flairs und der Erholungsqualitét. Sie bereichern den
Museumshafen als touristisches Ausfiugsziel. Durch eine Bebauung darf es nicht
zu Einschrankungen fiir ansassigen Vereine und Gewerbe kommen.,

Bei neuen Bauvorhaben sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren
und sozialen Wohnraum einzuplanen. Dafir sollte mindestens die Halfte der
neuen Bauflachen dem stadtischen Wohnungsbau, genossenschaftlichen Bau-
tragern oder alternativen Wohnformen (z.B. Gemeinschaftswohnen, Mehrgenera-
tionen Wohnen) zur Verfligung stehen. Nur auf diese Weise lasst sich sozialver-
tragliches und bezahlbares Wohnen langfristig absichern und unverhaltnismafig
hohen Mieten vorbeugen. Die Umsetzung dieser Forderung wirde in hohem Ma-
fe zur Umsetzung der Ziele des Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt von
2016iii beitragen. Hier heift es: ,Heute steht als neue Herausforderung, die so-
ziale Mischung zu erhalten und zu verhindern, dass sich Altere, Alleinerziehende
und Familien mit geringem Einkommen das Wohnen in den zentral gelegenen
Stadtteilen nicht mehr leisten kbénnen.”

Wir bitten darum unsere Wiinsche und Forderungen zum Masterplan-Entwurf
ernst zu nehmen und hoffen darauf, dass sie Bericksichtigung in der weiteren

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungspian, B-Plan) erfoigt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse flr die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.
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Uberarbeitung des Entwurfs finden.
33 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Anbei sende ich meine persdnliche Stellungnahme zum Masterplan-Entwurf far
die Steinbeckervorstadt in Greifswald. Ich selbst wohne in der Stralsunder Stra-
f3e, bin Teil verschiedener Vereinstrukturen die im Stadtteil wirken (STRAZE, NA-
BU KV Greifswald, Museumshafen und -werft, Hakabien e.V.) und schétze den
Stadtteil fur seinen naturradumlichen und sozialen Strukturreichtum. Ich hoffe das
im folgenden Prozess der Masterplan in einer Weise angepasst wird, die eine
Entwicklung des Stadtteils sowie zeitgleich den Erhalt des besonderen Charak-
ters ermoglicht.

Vorbemerkung

Im Zuge der Anpassung, Verfeinerung des Masterplans mussen die angefiihrten
im ISEK 2030plus (Greifswald, 2013) angefihrten Belange (darunter ,Wohnen
zeitgemaf und sozial gemischt weiterentwickeln®, ,Grin fir die Stadtqualitat
starken®, ,Klimaschutz und Klimawandel mit Know-how und als Selbstverstand-
lichkeit angehen”) deutlich starker als bisher Eingang in die Planung finden.
Dar(iberhinaus muss die Planung in Anbetracht des ausgerufenen Klimanotstan-
des unter Einbeziehungen der ,Greifswalder Moorstudie” in einen gréferen rdum
lichen Kontext eingebettet werden.

Bauen auf Moorhdden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Bargerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Immissionen der Universitats- und Han-
sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Kimaabkommen um 95% sinken.
Der Beschluss besagt, dass die Blugerschaft zukiinftig Losungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf ,Steinbe-
ckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines

Vorbemerkung
Zur Verdeutlichung der strategischen Ziele des Masterplans wird der Anregung
gefolgt und entsprechend in die Planunterlagen eingearbeitet.

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Kiimanotstandes?

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbéden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefé-
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Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf
Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Ergénzen-
de Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwickiungsflachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Ergénzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt fr die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Fldche
Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder
Strafle gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstellten Bau-
grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan

Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bo-
denaushub von 3 - 6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als
notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zuséatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden inten-
siv geprift werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Vermeidung potentieller Zielkonftikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zieikonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Kiimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Einspa-
rung an.

In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwicklungsflache
Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie
die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen werden. Letz-
tere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt* und waren mit diesem
urspringlich hydrologisch verbunden, Die Greifswalder Moorstudie (2018) spricht
diesem Polder ein hohes Eingparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-

higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindiichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die BUrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten.

Vermeidung potentielier Zietkonflikte
Siehe oben
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Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha steiit der Polder die
grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfiillt.

Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadigebiet ist eine der notwendigen
Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hdheren Wasserstdnden Gberfihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fhren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwick-
lung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Verein-
barkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stidtischen Zielen des
Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiederverndssungsmagnahmen, im
Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass flr das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich,
Dazu zéhlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit die-
ser Baubereiche in Frage zu steilen und zu priifen, ob diese unter einem stei-
genden Meeresspiegel im Sinne der Nachhaltigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschiitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch BaumaBnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eineé nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil .Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlcksichtigung finden. im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Burchfiihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen auf geschiitze Landschaftsbestandteile

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (FIAchennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevolkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gema § 17 UVPG nach
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Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben.

Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen"?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nah-
rungshabitate fiir Vogel, Kleinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden Artenschutz-
fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsfldchen Wohnen* {im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Inshesondere der Randbereich des Polders Steinbecker
Vorstadt” wird gerne von Naturliebhaber*innen fur die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevélkerungsdichte im Stadtteil
wird auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitat for die Blrger*innen und gleichzeitig Rickzugsraume for Flora & Fauna
zu erhalten, missen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt wer-
den. Obwoh! im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwickiungsflaichen Wohnen® nicht als konkreter Be-
bauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.
Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen* verzichtet werden.

Parkplatzsituation - Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt
Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fiir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden

den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Biodiversitét & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentiefler Entwickiungsfia-

chen“?
Siehe oben

Parkplatzsituation - Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stelit die mégliche potentielle

110/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwiagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

kdnnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen Ver-
haltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer ange-
messenen Menge an Parkplatzen in den Wohngebieten teilweise als unrealistisch
erscheinen.

Der Parkplatz .Museumshafen Nord“ soll laut Entwurf durch ein dreistickiges
Parkhaus weitestgehend ersetzt werden. Dem Masterplanentwurf ist zu entneh-
men, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen sollen. Diese Menge er
scheint hinsichtlich der geplanten Bevdlkerungszahl als unzureichend,

urde

Obwohl an verschiedenen Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,.erheb-
liche Verkehrsldrmimmissionen in der Stralsunder Strafle” existieren (S. 15 d. P.},
JAeilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohngualitdt durch Immissionen vor
allem durch Verkehrs- und Gewerbelarm* bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadte-
bauliche Situation der Stralsunder Strafie als stadtische Hauptverkehrsstrafie
Ubernutzt ist.” (S. 14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der Im-
missionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafe durch Beschrankung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad absurdum geflhrt. Sehr viel mehr Ein-
wohner fihren zu viel mehr Verkehr und mehr Emissionen. Es muss also auch
gepriift werden ob der Erhalt der Wohnqualitat bei steigender Bevolkerungs-
dichte gesichert ist.

Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (JSEK S. 172):

+ {stlich der Stralsunder Strake 162 WE als erste Prioritat

« Westlich der Stralsunder Strafe 25 WE als zweite Prioritét

Der Masterplan gibt Zuwachswerte von 760-980 Einwohnern an {S. 23 der Pra-
sentation - d. P.). Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniiblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Unge-
klart bleibt auch, wie sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit ver

stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti
siert werden. Bei den geschatzten Steliplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mainahmen zu ergreifen.

Berechnungsgrundiage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedlicher Geschosshéhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
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schiedenen leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Gelandehdhen be-
reits unter dem Meersspiegelniveau liegen. Die Vernassung spielt bereits jetzt
eine grofie Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich grofiere
Probleme bereiten. Es ist zu priifen ob eine Verfinffachung der jetzigen Bevol-
kerungszahl des Stadtteils infrastrukturell tragbar ist.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft” attestiert, die ,Naherholung durch Garten, Spazierwege" hervorgehoben.
{S. 11 d. P.) Dariber hinaus wird die ,iberwiegend attraktive naturrdumliche
Umgebung” als Starke und die ,mangeinde Aufenthaltsqualitat” als Schwéche
beschrieben. (S. 18 d. P) Deshalb wird ein .erhebliches Entwicklungspotential fur
Naherholung” als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Graben und Stadtrand fir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fur
Radfahrer und Fufiganger mit Verweilmoglichkeiten* und ,Begegnungsmoglich-
keiten in offenen und éffentlichen R&umen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zielaussage formuliert. (S. 20 d. P.) Das sind grofe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den dffentlichen
Raum und das Grin fiir die Stadtqualitat starken* will {ISEK S.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflachen zur Erholung oder zur Was-
serriickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im Pla-
nentwurf finden. Auch in 50 einem Rahmenplan missten solche Aussagen getrof-
fen werden kénnen. Bebaute Grundsticke bis zum Deich im Westen laden nie-
manden ein dort zu verweilen, zumal die zukinftigen Grundstiickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten winschen kénnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitdt auf den Deponieberg gehen
missen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wiirden aufgrund
des schlechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der ErschiieBung bedeuten.
Dadurch wére die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unméglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder

cheren und gesunden Wohnen Berlicksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-

terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der

Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkpiatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten groflachigen Griinflachen
entlang der Baberow erflillen eine wesentliche stidtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erhelung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentieiie Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prézisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfoigen.
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StrafRe durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden.

Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soliten dort naturnahe
Bereiche geschaffen & erhalten werden, welche die Naherholung ermdglichen
und die Artenvielfalt férdern.

Bezahlbarer Wohnraum/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Die Schwierighkeiten der mit der Erschlieffung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen, (3. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafie {Bebauungs-
plan Nr.3 - in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritét im
ISEK aufgefOhrt. Natiirlich massen die erhdhten Erschliefungskosten auf die
spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisganstigen, be-
zahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK 5. 170) umzuset-
zen. Neben den ErschlieBungskosten miissen dabei auch die enormen Kosten
fur die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn
Lvoraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.} und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ,grundwasser-
beeinflussende Mafnahmen zu vermeiden sind.“ (S. 27 d. P.) Zumal .grundsatz-
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist* (S. 7
d. P.) Auch die jingst vorgesteliten Mafinahmen der Stadt Greifswald das .Be-
zahtbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden
dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kdnnen, mass-
te die Stadt im Zuge der Baumafinahmen finanzielle Unterstltzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren Erschliefungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese Fla-
chen nicht fir Rickhaltung und dffentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen begunstigen.

Bezahtbarer Wohnraumy/ Soziale Mischung vs Erschliefung

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir
einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentrégern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane} und den daraus resultie-
renden strategischen Mafinahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden,
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Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die flir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwdhnt sind:

= Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahibaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
» Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fliche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

* Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitat eines Wohnstandortes und die Stabilitit eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Biirgerin-
nen und Birgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verflgung ge-
stellt werden kann.

z.B.:

e Wohnraum far Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Stdrkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ..eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,auBen” von der Lebensqualitdt in der Stadt zu Gberzeugen.
Daher bedarf es hesonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fir jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

* Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammen-
schluss mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergrei-
fende Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungspro-
zesses sowie mbglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese
Wohnform weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige

Soziales Wohnen
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlauterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
N&he zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnradumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, waobel den einzelnen Teilgebieten {dstlich und westlich der
Stralsunder Strafle bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans Gberwiegend im privaten Eigentum befinden, Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsétzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwickiung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstlitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kdnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung,
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Unterstiitzung und bietet die Méglichkeit fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im
Alter am vertrauten Wohnort.

¢ Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, aiternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstiitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofier Relevanz:

* Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Forderung von sozia-
lem Wohnungsbau

» Auslibung des Vorkaufsrechts flr geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt
« Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

« Priifung von geeigneten kommunalen Forderprogrammen {bspw. Einheimi
schenmodell)

= Férderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schlossel zur Forderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfugbarkeit von
Méglichkeitsraumen. Hierfiir muss die Universitats- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.

So geht es dabei u.a. um foigende Handlungsempfehlungen:

Nachhailtige Stadtentwickiung/ Integriertes Stadtentwickiungskonzept
Siehe oben

Gemeinsinn

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
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P

I Férderﬁng/lnstallierung multifunktionaler, offener Raume fir Teilhabe, Begeg-

nung und gemeinsame Aktivitéten fir alle Personen- und Nutzergruppen
 Schaffung von Méglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien / Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergangen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

« Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

« Verbesserung der Partizipationsméglichkeiten/-angebote flr junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofien Wohnhausern existieren als Crte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebauteScheune und ein Hof. Das ge-
meinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

» demokratische Entscheidungsfindung im Konsens

» gleichberechtigte Selbstorganisation

» Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen

» die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekiirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der Strafienfuball-Initiative FC YALLA oder beim Kuitur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement
bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gu-
tes soziales Miteinander an sich. Die Raume des HKB stehen immer offen fiir
verschiedenste Gruppen, die einen Treffpunkt brauchen und bieten 2.B. mit dem
taglichen Mittagstisch einen Raum fiir Diskussionen und Austausch in der Nach-

barschaft. Daraus ergeben sich Impulse fur kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und

vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

116/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

Menschenrechte) und grofie Projekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Ent-
wicklung des Stadtteils. So werden stadtische Masterplan- und Bebauungsplan-
entwiirfe ernst genommen, weiter kommuniziert, Nachbkar*inneneingeladen, dis-
kutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter
Ortist, den es gilt in seiner Diversitat zu hegen und zu pflegen. Das Gemein-
schaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zuriick und kann
als Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrungen, Werte
und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice weitergegeben und
als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden. Damit entspricht die Art und Wei-
se des Wohnens und Wirkens des HKB in der Steinbeckervorstadt den Punkten
des .Mafinahmekatalogs zur Unterstiitzung der Schaffung von sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum in der Universitats-und Hansestadt Greifswald“ vom
29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-Entwurf selbst: ,das Wohnen
zeitgemaR und sozial durchmischt weiterentwickeln®, Verdringungsprozesse auf-
grund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifswalds sind ein zentrales The-
ma, Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffangfunktionen wahr, Sollen sie
kiinftig ungeschmalert erhalten bleiben, spielen gemeinschaftliche Wohnprojekte
eine tragende Rolle, Die Sicherstellung bezahlbaren und lebenswerten Wohn-
raums paart sich hier mit dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevélke-
rung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren Bauprojekten resultierende
hohe Mieten stehen im Widerspruch zu den formulierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekte inne tragen ist
die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser Pro-
jekte und die Verhinderung der Miet-und Immobilienspekulation von éffentlichem
Interesse fir Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer pri-
vaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrecht gemaR § 24 BauBG
wabhr, stellt dies fir die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterplanentwurf flr die Steinbeckervorstadt eine Moglichkeit dar, sozial ver
tragliches Wohnen langfristig zu sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwick-
lung/ISEK). Hierflr fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung flr
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die Steinbeckervorstadt zu veranlassen.

Nutzungskonflikte am Museumshafen ausschlieBen

Der Greifswalder Museumshafen ist der grifite Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair ladt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Griinflaichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fir das studentische Leben in Greifswald
sind die éffentlichen Fldchen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt {vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritdr zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f]. Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitit und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
Ziel.

Die hohe Bedeutung der offentlichen Flachen am Museumshafen fiir die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 80 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird.

In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafie gekommen.

Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebauung der Nordseite der Salinen-
strafie.entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit befindet sich dort noch ein grofer
Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungskonflikte durch die Lérmbelas-
tung erheblich verstirken. Sollte eine Bebauung forciert werden, sollten Regelun-
gen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungsplan festgelegt werden. Durch
eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen stattfin-
den, die den Museumshafen als Freizeit- und Erholungsort nutzen, da dieser

Nutzungskonflikte am Museumshaten ausschiiefien

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfOgen Ober geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwdhnen sind aufierdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berucksichtigung der
bestehenden vielfdltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Riicksichtnahme erfordert. Damit
kénnen die rdumlichen Optionen zur Ermdglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz soliten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungspldnen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstiicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen far bezahlbare und soziale Wohn-
raume sollen méglichst im Rahmen der verbindlichen Bauteitplanungen {B-
Plane) geschaffen werden.
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als einer der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt aus-
zeichnet und die regionale Identitat der Stadt pragt. Bei der Bebauung solite
unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen Wohnraum einzu-
planen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzusehen. Auch eine
weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte gestoppt werden, d.h. ein
Aufenthalt am Museumshafen muss flr Nutzer*innen auch mdglich sein, wenn
sie nichts konsumieren,

Die Eigentiimer*innen der Boote flihren im Museumshafen, oder aber im Winter-
liegeplatz (Nordseite Ryck/ Salinenstrafie) liegend, kleinere Wartungsarbeiten
durch. Die Moglichkeit dieses Handwerk zu beobachten, fordert den maritimen
Charme des Museumshafens fir Birger*innen und Tourist*innen. Gleichzeitig
entstehen durch die Arbeiten Gerduschemmissionen, welche in der Masterpla-
nung Steinbeckervorstadt Beachtung finden mdssen. Viele der Bootsbetrei-
ber*innen kénnen diesen Arbeiten, bedingt durch die eigene Werktatigkeit, vor-
rangig nach Feierabend und am Wochenende nachgehen. Einem potentiellen
Nutzungskonflikt zwischen geplanter Wohnnutzung und diesen Aktivitaten ist
bereits im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Masterplans gegenzusteuern.
Insbesondere den geplante Hotelbau (/Gastronomie), gilt es an einer Stelle zu
planen und ggf. in einer Weise baulich durchzuflihren, welche einer méglichen
Larmbelastung vorbeugt ohne den Betrieb des Museumshafens einzuschranken.
Das maritime Handwerk muss erlebar bleiben, sonst weicht der lebendige Mu-
seumshafen einem Gberplanten, durchsanierten Stlick Stadt und verliert seine
Einzigartigkeit.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

34

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf fir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald dufdern. Ich selbst wohne zwar nicht in diesem Stadtteil,

Der Masterplan stellt strategische Grundlagen fiir die kiinftige Entwicklung des
Planbereiches dar. Hierbei liegen die Schwerpunkte auf den Handlungsfeldern

119/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentiichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwiagungsvorschlag

aber halte mich dort viel und regetmagig an verschiedenen Orten auf (Museums-
hafen, Ryckwiesen, StraZe etc.). Ich habe zuvor selbst 7 Jahre in der Stralsunder
Strafie gewohnt und wirde auch in Zukunft gerne wieder dort wohnen.

Leider muss ich feststellen, dass die Attraktivitat des Stadtteils durch die im
Masterplan entworfene Gestaltung und Bebauung fir mich deutlich sinken wiir-
de. Vor allem die geplante Verfielfachung an Hausern und Dichte der Bebauung
schreckt mit ab und wirde aus meiner Sicht den attraktiven

Charakter des Stadtteils vollig verandern und vermindern. Ich halte z.B. die dichte

und zusétzliche Bebauung der Nordseite der Salinenstrafe fiir unvertraglich mit
dem Freizeit- und Erlebnisort Museumshafen. In der Vergangenheit ist es immer
wieder zu Konflikten zwischen den Nutzer*innen des Erholungsraumes und den
Bewohner*innen der Salinenstrafie gekommen. Diese geplante Bebauung wiirde
diese Nutzungskonflikte durch die Larmbelastung erheblich verstérken.

Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdrangung der Menschen statt-
finden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erhotungsort nutzen, da dieser

als einer der prominentesten Orte in Greifswald das Wesen der Stadt auszeichnet

und die regionale Identitat der Stadt pragt.
Auch aus landschaftsokologischer sowie Klimschutz-Perspektive ist eine zusatz

liche Bebauung der derzeit unbebauten Flachen abzulehnen. Am 16.09.2019 rief
die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-07-0001-01). Bis 2050

missen die CO2-Emmissionen der Universitats- und Hansestadt in Ubereinstim-
mung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% im Vergliech zum vorindustriel-
len Niveau sinken. Der Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zuklnftig Losun-
gen bevorzugen scll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswir
ken. Bei alten kunftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptaus-
schusses sind potentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der
Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt® muss in entsprechender Weise geprift
und bearbeitet werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines

Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf

Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf {(S. 25) als ,Ergénzen-

~JWohnen und Soziales®, ,Arbeit und Wirtschaft“ sowie ,Umfeld und Umwelt”.
Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt, ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei massen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Bericksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung.

Entsprechend des derzeitigen Entwurfes soll sich der maritim gepragte Muse-
umshafen weiterhin als Erholungs- und Erlebnisbereich entwickeln. Dieses Pla-
nungsziel ist nach wie vor Bestandteil der stadtebauchen Stadtentwicklung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Mit der Erarbeitung der erforderlichen Fachgutachten wie z.B. zu Moorflachen
und zur Hydrologie kénnen nach tatsachlichen Erkenntnissen wirkungsvolle
Mafnahmen flir mehr Nachhaltigkeit und einen schonenden Umgang mit be-
troffenen Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (wie B-Plane
Nr. 3 - Straisunder Straie - und 105 Steinbeckervorstadt -) festgelegt werden.
Ebenfalls wird so den Wohnbedirfnissen der Bevilkerung Rechnung getragen
und ein stadtebaulich harmonischer geschlossener Bebauungszusammenhang
in der Steinbeckervorstadt geschaffen.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen flr grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lAuterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsétzlich durch die Bargerschaft der Universitats-
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de Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potenti-
eller Erganzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (Succow Stiftung 2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes
gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder StraRe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfahigem Baugrund {Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfoh-
len und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Master-
planentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche
sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als
zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifs-
wald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift
werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der
Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von
einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.
Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fOhrt die Wiederverndssung
der Moore im Stadtgebiet als wichtige MaBnahme zur CO2-Einsparung an. In die
Prifung massen insbesondere die als ,Potentielle Entwickiungsflache Wohnen*
ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie die be-
planten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen werden.

Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit die-
sem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erflllt. Die
Wiedervernadssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
MaBnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hiheren Wasserstdnden Oberfiihrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fOhren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der

und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Biirgerschaft
diskutiert und beraten.
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e

potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden, Dem-
nach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadti-
schen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moorwiedervernissungs-
mafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen Kkritisch zu
prifen.

Als letzten Aspekt meiner Stellungnahme mdéchte ich betonen, dass bei weiterer
Bebauung unbedingt darauf geachtet werden muss, vorrangig bezahlbaren und
sozialen Wohnraum zu schaffen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen
vorzusehen. Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze
zum Handlungsfeld “Wohnen und Soziales”. Es fehlt die konkrete und passende
Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich
zwar bezogen wird, aber die fiir den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende
Punkte nicht erwahnt sind. Gleichzeitig beschloss die Burgerschaft dazu am
24.09.2019 einen .MaBnahmekatalog zur Unterstitzung der Schaffung von so-
zialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitéts- und Hansestadt Greifs-
wald“. Das geplante Baugebiet Hafenstrae (B-Plan 55) soll dabei als Modelige-
biet fir bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der
Entwicklung zuk{inftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungsplane bericksichtigt
werden.

Die Attraktivitdt eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Burgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfigung gestelit
werden kann.

Beispiele dafir sind gemeinschaftliches Wohnen sowie alternative Wohnformen.
Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu erméglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stoen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. férdert Tibingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergreifende

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wehnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans (iberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundséatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.
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Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollten diese Wohn-
formen verstarkt unterstitzt werden. Sie forderen den Zusammenhalt, gegensei-
tige Unterstiitzung und bieten die Moglichkeit fiir ein selbstbestimmtes

Wohnen im Alter am vertrauten Wohnort. Zusatzlich sollten lokale Akteure und
Initiativen (bspw. selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Genossenschaften
etc.) seitens der Stadtverwaltung unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt
auch ein Beitrag zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums.

Hier mochte ich besonders das Wehnprojekt “HKB Haus der Kultur und Bildung”
in der Stralsunder Strafie 46 hervorheben. Seit 1998 wohnen im HKB viele un-
terschiedliche Menschen, die sich auf verschiedenen Ebenen politisch und zivil-
gesellschaftlich engagieren, Dazu zahlt die Mitarbeit beim Pfadfinderbund Meck-
lenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitiative verquer., bei der Straienfufiball
Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und Initiativenhaus Greifswald e.V. als Tra-
ger der STRAZE. Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil
und das Ringen um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich. Die
Raume des HKB stehen immer offen f(r verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem téglichen Mittagstisch einen Raum
fur Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie
Projekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So wer-
den stédtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, wei-
ter kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es
wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald
mitzuentwickeln, weil s ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner
Diversitat zu hegen und zu pflegen. Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf
einen reichen Erfahrungsschatz zurfick und kann als Modell fiir soziales Wohnen
im Stadtgebiet fungieren. Die Erfahrungen, Werte und Prozesse innerhalb der
Gruppe kénnen als Best Practice weitergegeben und als Multiplikatoreffekt wahr-
genommen werden. Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wir-

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.
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kens des HKB in der Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafinahmekatalogs
zur Unterstitzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in
der Universitats- und Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie
dem Masterplan-Entwurf selbst: .das Wohnen zeitgemaf} und sozial durchmischt
weiterentwickeln®.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Burger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen Sie diese fiir die weitere Uberarbeitung des
Entwurfs.

35

Stellungnahme vom 20.11.2018

Nachdem ich am 17. Oktober die Veranstaltung im St. Spiritus besuchte, auf der
der Masterplanentwurf zur Steinbecker Vorstadt vorgestellt wurde, ergreife ich
nun die Gelegenheit, Ihnen meine Kritikpunkte zum Selbigen vorzubringen. Im
Rahmen der Barger*innenbeteiligung ist es unabdingbar diese und andere Stel-
lungnahmen ins weitere Planungsvorhaben einzubeziehen und zu berigcksichti-
gen.

Cer Prozess:

Schon wahrend der Veranstaltung hatte ich als Anwohnerin weniger das Geflhl,
dass unsere Bedenken gehdrt werden, sondern mehr den Eindruck, dass sich
eine permanente Abwehrhaltung gegenlber den Fragestellenden einstellte. So
entwickelte sich eine Spannung, die wohi fir alle spiirbar war. Nachdem einige
Teiinehmende das Protokoll zur offentlichen Veranstaltung anforderten, wurde es
online zur Verfiigung gestellt. In diesem sind leider einige Fragen, die gestellt
wurden, gar nicht aufgefiihrt. So z.B. unter welchen Umstanden die gekennzeich-
neten Flachen mit Entwicklungspotenzial” bebaut werden kdnnten. Zudem wur
den einige Antworten, die auf der Veranstaltung gegeben wurden, im Protokoll
unzureichend ausgefGhrt. Beispielweise wurde die explizite Frage gestellt, ob die
B-Plane Nr.3 und Nr.105 fortgesetzt werden wiirden oder ob ganz neue Bebau-
ungsplane aufgestellt werden sollen. Die Antwort darauf war eindeutig: Es sollen
neue Plane erarbeitet werden. Im Ausschuss fir Bau und éffentliche Ordnung am
19. November 2019 hingegen sprach Herr Kaiser doch wieder von einer Weiter-

Der Prozess

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Planungser-
fordernisse und neue Anforderungen zum sicheren und gesunden Wohnen Be-
ricksichtigung finden. Fir die neue stadtebauliche Anordnung im gesamten
Plangebiet ist ein Planerfordernis gegeben. Dies ist durch die Aufstellung von
Bauleitplanen (verbindliche Bebauungsplane) abzuwickeln.

Der Masterplan bildet die Grundlage fur die Fortsetzung der bestehenden Be-
bauungsplane Nr. 3 - Stralsunder Straffe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -.
Im Vergleich zu den bisherigen B-Planentwirfen kann der Planinhalt bei der
Durchfihrung des B-Planverfahrens nach heutigem Bedarf und neuen Erkennt-
nissen gedndert werden, d.h. neue planerische Ziele sind hierbei nicht ausge-
schlossen,
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fihrung der B-Plane. Welche Aussage ist nun richtig? Ich selbst beantragte als

Blrgerschaftsmitglied drei Mal Einsichtnahme in die Pidne des von der Stadt be-

auftragten Planungsbiros. Das erste Mal wurden mir die Zielstellungen von Mai

und Oktober 2019 zugesendet. Das zweite Mal war ich persdnlich im Bauamt, wo
ich mit der Aussage abgewiesen wurde, diese Unterlagen seien fir uns uninte-
ressant. Ich denke nicht, dass es unwichtig ist, die Pléne einsehen zu kdnnen, die
von den Expertinnen und Experten des Planungsbiros ,Morgenstern® angefertigt

wurden. Das gehodrt zum Prozess der Barger*innenbeteiligung dazu. Erst am 19.

November, nach meiner dritten Anfrage dazu, die ich in dreifacher Ausflhrung

einreichte, wurde mir angeboten, einen Termin vereinbaren zu konnen. Es pas-

sierte erst, nachdem ich mich auf mein Recht nach §34 (4) der Kommunalver-
fassung berief. Ein solches Vorgehen empfinde ich nicht als wertschatzendes

Mittel, um mit interessierten und betroffenen Anwohner*innen in Kontakt zu tre-

ten. Es fiihrte jedenfalls nicht zu einer Entspannung der Verhaltnisse.

Zu einem ernstgemeinten Beteiligungsprozess gehdren for mich:

1. Eine Einladung zur dffentlichen Diskussion, die nicht nur in der Lokalpresse

erfolgt und auch das Ziel verfolgt, alle Anwohner*innen zu erreichen.

2. Eine Veranstaltung, auf der die Sorgen der Anwesenden gehért und ord-

nungsgemaf notiert werden.

3. Die Einstellung, dass Blrger*innenbeteiligung ein Gewinn ist, nicht nur ein

obligatorischer Ablauf,

4. Ein Protokoll, welches transparent (eventuell auf einem geteilten Bildschirm)
geschrieben und zeitnah verdffentlicht wird, nicht erst, nachdem Menschen
im Bauamt waren und erst ausfihrlich Riicksprache daruber gehalten wer-
den musste, ob das Protokoil 6ffentlich einsehbar sein soll.

Die Mdglichkeit, Varianten des Entwurfs zu sehen.

6. Eine Nachbereitung der 6ffentlichen Veranstaltung, indem ein Masterplan
entworfen wird, der die geduBerten Kritikpunkte beachtet - und das nicht
erst, nachdem der Beteiligungsprozess abgeschlossen wurde.

7. Personen, die sich ausfahrlich mit vorangegangen Prozessen des zu bepla-

o

Bei der Bearbeitung des Masterplans Steinbeckervorstadt wurden konzeptionel-
le Unterlagen erstellt und inhaltlich mit Fachbehérden und Planungsteams so-
wie Akteuren aus dem Wohnungsprojekt STRAZE diskutiert wurde. Die erreich-
ten Ergebnisse sind zum grofen Teil in den Entwurf des Masterplans eingeflos-
sen und anschlieRend der Offentlichkeit vorgestellt worden. Der Entwurf des
Masterplans bildet eine verwendbare und Gberschaubare Unterlage fir den
weiteren Planungsprozess.

Antwort zu den ausgefUhrien Anmerkungen;

1. Offiziell erfolgen die 6ffentlichen Bekanntmachungen entsprechend der
Hauptsatzung der Universitdts- und Hansestadt Greifswald im Internet. Eine
Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt* war aufgrund der bendtigten
Vorlaufzeit nicht moglich.

2. und 3. Wichtige Hinweise und Anregungen der Birger*innen wurden aufge-
nommen und protokolliert.

4. Das Ergebnis der dffentlichen Veranstaltung vom 17.10.2019 wurde doku-
mentiert, wie innerhalb der Stadtverwaltung Gblich ist. Zu informatorischen
Zwecken entschied die Verwaltung, dies zu verdffentlichen.

5. Planvarianten als verwaltungsinterne Materialien wurden inzwischen zur Ein-
sicht zur Verfigung gestellt.

6. Der Masterplan Steinbeckervorstadt befindet sich in der Entwurfsphase und
daher ist Planungsprozess noch nicht abgeschlossen.

7. Das Gutachten (ber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse mit Stand
vom 08.12.2000 zum B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - ist bereits bekannt.
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nenden Gebietes beschaftigt haben, Forschungsergebnisse und Erkennt
nisse kennen und daraus Folgen ableiten. Ich fand es erschreckend, dass
auf der Veranstaltung ein Anwohner die Mitglieder des Podiums (ber Gut
achten unterrichten musste, die 2003 (ber die Bodenverhéltnisse aufge-
stellt wurden.

Stadtebauliche Kritik:

Warum wurden keine Varianten vorgestellt?

Wenn der Entwurf als Beschiussvorlageeingebracht werden soll, kann nur fur
oder gegen diesen einen Entwurf gestimmt werden.

Warum wurde nur eine SWOT-Analyse durchgefiihrt?

Far grundlegende Analysen sollte eine Erweiterung als AMSWQT-Analyse einge-
setzt werden. Als Achievements - Errungenschaften - kénnen die festgestellite
Nutzungsmischung {S. 18) durch gunstige Boden-bzw. Mietpreise angesehen
werden. Dieses steht in Ubereinstimmung mit dem im ISEK formulierten Ziel ,.Si-
cherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums*. (ISEK S. 177} Fur den Bereich der
Mistakes - Fehlentwicklungen - sollte die unterbliebene stédtebauliche Steue-
rung durch die Stadt hingewiesen werden, die zu einer Situation fihrte, dass
emmissionsintensive Nutzungen unmittelbar in Nahe empfindlicher Wohnbebau-
ungentstehen konnten.

Berechnungsgrundlage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE) zu. (ISEK S. 172) Ostlich der Stralsunder StraRe 162 WE als
erste Prioritat, westlich der Stralsunder Strafle 25 WE als zweite Prioritat. Der
Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern. (S. 23 der Pra
sentation-d. P.) Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind
uniblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE.
Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht

Diese Unterlage wird im Rahmen des B-Planverfahrens unter Bericksichtigung
der heutigen Erkenntnisse aktualisiert.

Stadtebauliche Kritik:
Es wurden mehr Planvarianten bearbeitet. Der Entwurf des Masterplans ist als
verwaltungsseitige Vorzugsvariante zu verstehen.

Eine SWOT-Analyse ist eine géngige Praxis auf der Pianungsebene und hat sich
bei der Bearbeitung des Entwurfs des Masterplans gut bewahrt.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 pius
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Berechnungsgrundiage

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahi ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzien Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kunftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Beracksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
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verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen. Obwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ..erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Straffe” existieren (S. 15 d. P.), ,teilweise erhebli-
che Beeintréchtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor allem durch Ver-
kehrs-und Gewerbelarm* bestehen (5. 11 d. P.) und die ,stédtebauliche Situation
der Stralsunder Strafe als stadtische Hauptverkehrsstrafie Obernutzt ist.” (S. 14
d. P.), wird die eigene Zielaussage .Verbesserung der Immissionssituation, Beru-
higung der StralsunderStrafie durch Beschrankung des motorisierten Individual-
verkehrs (MIV)* ad absurdum gefGhrt. Auch die Kapazitaten des Parkhauses rei
chen daflir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner flihren zu viel mehr Verkehr und
mehr Emissionen. )

Griinflachen :

Was im vorgelegten Masterplan kaum Beachtung findet, ist der Erhalt oder die
Planung von Grunfladchen. Wahrend die Zielstellungen von Mai westlich der
Stralsunder Strafie noch Vernassungsflachen vorsieht, weist der neue Plan diese
als Gebiet mit Entwicklungspotenzial oder als Wohnbebauungsflachen aus, Dabei
ist im ISEK 2030plus auf Seite 197 festgeschrieben, dass bei der Strategie zur
Wohnflachenentwicklung der Verkehr verringert werden soll und es einer klima-
angepassten nachhaltigen Grinflachenentwickiung und Freiraumplanung* bedarf
(vgl. Kap. 5.3). Neue Strafien, z. B. nérdlich der STRAZE oder westlich der
Stralsunder Strafie scheinen angesichts dessen unangebracht. Ich wiirde mir
vielmehr Spielflaichen und -platze flr die Kinder wiinschen, die im Stadtteil woh-
nen, zu Besuch kommen oder hierher ziehen.

Was meine eigene Betroffenheit angeht, wére es, abgesehen von bereits genann-
ten Punkten, nicht verhandelbar, dass Gebaude, die auf dem Geldnde der STRA-
ZE geplant oder angedacht sind, von den Akteuren und Bewohner*innen, die dort
selbst tétig sind, geplant werden und eben solche Fldchen in Einklang mit den
Wiinschen der Anwohner*innen vergeben werden.

lch wiirde gerne noch vielmehr schreiben: Zum Erhalt einer sozialen Durchmi-
schung beispielsweise oder zu den Nutzungskonflikten am Museumshafen. Ich

entsprechend wirkungsvolle Manahmen zu ergreifen.
Hinsichtlich der Larmimmissionen ist die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unentbehrlich.

Griinfidchen

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofftichigen Grinfladchen
entlang der Baberow erflllen eine wesentliche stédtebauliche Funktion von
Gewdssern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes {(westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prézisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Fiir kulturelle und soziale Zwecke braucht die Straze langfristig weitere Bebau-
ungen auf ihrem Grundstiick. Das wurde seitens der Straze im Rahmen der
Vorabstimmungen zum Masterplan Steinbeckervorstadt zum Ausdruck ge-
bracht. Im Bebauungsplan kdénnen diese nachhaltig angeboten werden.
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begrife die Entwicklung dieses Stadtbezirks sehr, aber sehe, dass der Entwurf,
$0 wie er jetzt ist, grofen Unmut bei den Anwohnenden hervorrufen wird. Sie
fGrchten um die Bestandsbebauung und fiihien sich aliein gelassen. Ich fordere
Sie instandig auf: Bitte nehmen Sie die oben genannten Punkte ernst und bezie-
hen Sie diese in Ihre weiteren Planungsprozesse ein. Ich werde den Termin wahr-
nehmen, der mir von Herrn Akrami angeboten wurde, um lhren Prozess besser
nachvollziehen kann. Selbiges erwarte ich aber auch von lhnen, Versuchen Sie,
unsere Einwande nachzuvollziehen.

Allgemein kdnnen Stidte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adédquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern. Hierfiir sol-
len entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebaulichen Vertrage
mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

36

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit machte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strae und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht, betroffen.

Zunachst maéchte ich mich fr lhre Planung und Mihe bedanken. Im Nachfolgen-
den mbchte ich meine kritischen Anmerkungen, Ideen und Anliegen fiir den
Stadtteil, der mein zu Hause ist, erkidren. Der Stadtteil ist gepragt von maritimem
Flair und Natur. Er dient vielen Greifswalder*innen als Erholungsgebiet und
Ubernimmt Auffangfunktionen in den Bereichen Wohnen und Kultur. Wer in der
Innenstadt keinen Raum findet/ bezahlen kann, weicht auf das zentrumsnahe
Viertel aus. Und genau dieser Charakter der Steinbeckervorstadt sollte erhalten
werden.

Soziales und bezahlbares Wohnen

Im Masterplan-Entwurf benennen Sie den Anspruch: ,das Wohnen zeitgema und
sozial gemischt weiterentwickeln” und ,soziale Mischung (u.a. studentisches
Wohnen, betreutes Wohnen)®. Mir ist es wichtig die soziale Mischung aufrecht zu
erhalten und zu férdern. Dazu winsche ich mir im Masterplan ausfihrliche Prin-
zZipien und entsprechende Planung sowie konkrete Schritte im Zusammenspiel
mit stadtweiten Prozessen. Meine Erwartung ist es, dass Sie im Vierte! das ISEK

Soziales und bezahlbares Wohnen

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die klinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

umsetzen und sich auf den Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt von 2016
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beziehen. Ich sehe folgendes als unabdingbar an:

Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartie-
ren}

Laut Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt (2016, $.25) ist das Ziel ein-
kommensstérkere Familien anzuziehen erreicht. Aktuell geht es darum einkom-
mensschwéchere Personen/ Familien das Wohnen in zentral gelegenen Stadttei-
len, wie der Steinbeckervorstadt zu ermoglichen. In einer Gesellschaft in der sich
Menschen immer starker auf populistische, menschenfeindliche und verfestigte
Argumentations- und Denkmuster zurlckziehen und die soziale Entmischung
zunimmt {s. z.B. OZ-Artikel ,Traurige Bilanz: Trennung von Arm und Reich in
Greifswald besonders strikt“ und OZ-Artikel ,So wahlen Greifswalds Stadtteile”),
brauchen wir Begegnung, Kontakt und das generationsitbergreifend, sozio-
okonomisch usw.) (Kontakthypothese z.B. Allport, 1954).

Derzeit handeln bereits Investoren um die Grundstucke und Hauser im Viertel
(Bsp. Verkauf des Autohausgeldndes an Fehlhaber). Jetzt ist ein Schilsselmo-
ment fir die Stadt Greifswald den Wohnungsmarkt nicht in Richtung hochpreisi-
ges Wohnen, Mietenwahnsinn, Gentrifizierung, Verdrangung und Spekulation
driften zu lassen! Wir brauchen dringend ein Vergabeverfahren, das nicht aus-
schlieilich Hochstbietenden oder Einflussreichen Chancen einrdumt, sondern
soziale Kriterien und die Vorstellungen der Bewohner*innen miteinbezieht. Dafir
brauchen wir in der Steinbeckervorstadt, wie zu Teilen auch in der Birgerschafts-
sitzung vom 24.09.2019 fir die Erarbeitung des ,Mafnahmekatalog zur Unter-
stlitzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Univer-
sitats- und Hansestadt Greifswald” gefordert Folgendes:

« Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume und Orte durch Land
und Stadt

* Mindestquote von 30% sozialen Wohnungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums
fur Geschossneubau, im Falle der Steinbeckervorstadt sogar mit einem hdheren
Prozentsatz, da bereits ausreichend hochpreisiges Wohnen vorhanden ist

Sicherung der sozialen Mischung durch ...

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fir die
Bereitstelung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir
einen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfir sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stddtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stidtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte mussen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Pian-
erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundsticken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
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« Einrichtung eines Sanierungsgebiets mit sozialer Vergaberichtlinie zum Ver-
kauf von Grundstiicken mit mutigen sozialen Anforderungen und Vergabe nach
Konzept auch unter dem Verkehrswert (und mehr als den geplanten 2 Jahren
ohne Mieterhéhung - eher 20 mJahre! Ich beziehe mich auf die Aussagen der
Verwaltung z.B. im Sozialausschuss/ OTV Innenstadt)

= Nutzung des Stadtvorkaufsrechts als Werkzeug fur soziales Wohnen (s.
Beschlussvorschlag der SPD zur Vorkaufsrechtssatzung Steinbeckervorstadt”)

* keine Bebauung auf Moorflachen, denn der Bau wird teuer und damit hoch-
preisig - alles andere als sozial. Zusatzlich werden durch die drohende Destabili-
sierung des Baugrundes bestehende Hauser gefahrdet - ein weiterer Verdrén-
gungsprozess: Die Bewohnenden haben Angste und Stress, ggf. Mehrausgaben
durch Sicherungsmafnahmen und schlimmstenfalls den Sachzwang ihr Gelande
zu verkaufen und umzuziehen (s. Bebauungsplan Nr. 3 Stralsunder Strafie,
Stadtplanungsamt Greifswald, Andrea Henning, Stand Juli 2003).

Inshesondere eine dritte oder gar vierte Reihe in Richtung Deich, genauso wie im
Moorgebiet auf der gegeniiberliegenden Seite der Stralsunder Strafie ist aus die-
sen Grunden und aus Kiimaschutzgrinden (siehe Absatz Natur- und Klima-
schutz/ Naherholungsgebiet) aus meiner Sicht undenkbar! Es sollten eher Bauld-
cken geschlossen werden, um neuen Wohnraum zu schaffen. Auf Nachfrage er-
hielten wir den urspringlichen Entwurf des Planungsbiros (vom 21.05.2019).
Dieser kommt meinen Vorstellungen und Empfehlungen viel naher.

Unterstitzung und Férderung von Gemeinschaftswohnprojekten

In der Steinbeckervorstadt befinden sich derzeit bereits 3 Gemeinschaftswohn-
projekte: Die Straze, die Stra5 und seit 21 Jahren das HKB is. auch OZ ,Greifs
walder Pfadfinder firchten um ihre Bleibe” vom 18.11.2019). Sie sind Orte des
Austauschs im Viertel und machen die Nachbarschaft |lebendiger und sozial ver-
lasslicher. Angatze solidarischen Zusammenlebens werden erprobt und durch
das Zusammenleben von Menschen mit verschiedensten {professionellen) Hin
tergrinden und verschiedenen Alters entstehen immer wieder Initiativen, die in
die gesamte Stadt ausstrahlen und Greifswald bereichern.

sétz_geger auf der Grundlage des Eaugesetzb_uches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das éffentliche Interesse im Vordergrund.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréere zusammenhan-
gende Stadttelle oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorhéden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrundige Prafung wird hierfar nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden,

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Unterstitzung und Férderung von Gemeinschaftswohnprojekten
Gegenwartig befinden sich der grofe Teil der Flachen des Plangebietes im pri-
vaten Eigentum. Auf der Grundiage des Baugesetzbuches (BauGB) kénnen so-
ziale und bezahlbare Wohnungen im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans
(B-Plan) je nach Bedarf festgesetzt werden. Hierzu muss der Vorhabentriger in
der Lage und bereit sein, dieses planungsrechtliche Ziel der Kommune umzu-
setzen. Hierbei muss jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
bietes gewahrt bleiben.
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Gemeinschaftswohnformen stoffen bundesweit auf steigendes Interesse. Z.B.
fordert Tlbingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf die
Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baublrgermeister der Stadt Tubingen be-
richtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fuhien sich nicht
als .Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen {ihre Projekte sind deutlich ginstiger als es der
Ubliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,Hafenstra8e als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen* - Mog-
lichkeiten ftir Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftswohnprojekte sind eine Mgglichkeit sozialen und bezahlbaren
Wohnraum zu sichern. Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss mehre-
rer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationstbergreifende Wohnen.
Um den aktuelien und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses sowie mog-
lichen Segregationsprozessen entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform weiter
forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstitzung und
bietet die Mdglichkeit fiir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am vertrauten
Wohnort.

Als lebendige Universittsstadt mit einem studentischen, alternativen Flair bedarf
es in Greifswald auch eines Vorhandenseins alternativer Wohnformen. Als Teil
eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes sollten in diesem Sinne lokale
Akteure und Initiativen (bspw. Selbstorganisierte Wohnprojekte und kleine Ge-
nossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung unterstutzt werden.

Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung bezahlbaren Wohnraums.
Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes” wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt.

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingehen. Diese werden zurzeit praktiziert
und sind wichtiger Bestandteil der vorhandenen Wohnstrukturen in der Stein-
beckervorstadt.
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Die konsequenteste Méglichkeit von Kommunen eine Grundstickspolitik zu be-
treiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungschan-
ce lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu haben
mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von Mafinahmen im Rahmen ihrer
Grundstiickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zihlen:

« Schaffung einer zentralen Anlaufstelle zur Beratung seitens der Stadt Greifs-
wald - so schnell wie moglich! Jetzt wird um die Grundsticke verhandelt, wir soll-

| ten keine Zeit verstreichen lassen. Dazu: Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019:

.Innerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / einer Beauf-
tragten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.”

* Forderprogramme fir Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnformen

* Grundsticksvergabe Uber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

* Quoten fir Grundsticksvergabe an Baugemeinschaften/ Gemeinschafts-
wohnprojekte (Hamburg z.B. 20%).

s Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbeckervorstadt und Nutzung des Vorkaufs-
rechts

Die genannten Punkte sollten explizit im Masterplan fir die Steinbeckervorstadt
festgeschrieben werden und alsbald umgesetzt werden. Ich sehe es als Chance
und Pflicht der Stadt jetzt die Grundlage fur eine sozialgerechte Bodenvergabe
und soziales, bezahlbares Wohnen zu schaffen.

Alternative Wohnfarmen/ Gemeinschaftswohnformen brauchen die Unterstit-
zung der Verwaltung und Politik, damit sie langfristig ihre Wirkung entfalten kén-
nen und Greifswald als soziale, kreative und vielfaltige Stadt mitprégen kdnnen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt in der Stralsunder Strafie 46 leben aktuell 30 Personen
unterschiedlichen Alters, darunter 6 Kinder. Neben vier verschieden grofen
Wohnhausern existieren als Orte des sozialen Miteinanders eine selbst ausge-
baute Scheune und ein Hof,

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

Abwéagungsvorschlag

s

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten
Siehe oben

132/211



Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Birgerinnen

Abwagungsvorschlag

» demokratische Entscheidungsfindung im Konsens

= gleichberechtigte Selbstorganisation

« Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

* die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgekdrzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahit die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der Straenfufiball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement
bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gu-
tes soziales Miteinander an sich.

Die Rdume des HKB stehen immer offen fir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat
zu hegen und zu pflegen. Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen
Erfanrungsschatz zuriick und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet
fungieren. Die Erfahrungen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als
Best Practice weitergegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.
Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des .MaRnahmekatalogs zur Unterstitzung der
Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan-
Entwurf selbst: .das Wohnen zeitgemaf und sozial durchmischt weiterentwi-
ckein®,
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Die Sicherstellung bezahlbaren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit
dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung im Stadtteil Steinbe-
ckervorstadt. Aus teuren Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wi-
derspruch zu den formulierten Zielen der Stadt. Die Besonderheit welche die
meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen ist die Sicherung von sozial-
vertraglichen Mieten. Daher sollte der Erhalt dieser Projekte und die Verhinde-
rung der Miet- und immobilienspekulation von offentlichem Interesse fir Greifs-
wald sein.

Das HKB steht nun vor dem Verkauf von einer privaten Hand in die andere.
Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemaf § 24 BauBG kann die Universitéts-
und Hansestadt Greifswald, analog zum Masterplanentwurf fur die Steinbecker-
vorstadt, eine Mglichkeit sozial vertraglichen Wohnens langfristig sichern [siehe
Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK). Hierfir fordern wir im Masterplan eine Vor-
kaufsrechtssatzung fur die Steinbeckervorstadt zu veranlassen.

Natur- und Klimaschutz/ Naherholungsgebiet

Bauen auf Moorbdden in Zeiten des Klimanotstandes?!

Am 16.09.2019 rief die Biurgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
07-0001-01). Bis 2050 missen die CO 2 -Immissionen der Universitats- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Bilrgerschaft auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf
~Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und hearbeitet
werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb ei-
nes Durchstrdmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung
auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Ergén-
zende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen*

mit ,Potentieller Ergénzung Bauen” gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifs-
walder Moorstudie {2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes ge-
legene Fldche Torfméachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Straie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-

Natur- und Klimaschutz/ Naherholungsgebiet ...
Siehe cben
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ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf

wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m
empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Selbst
wenn, wie im vorliegenden Masterplanentwurf beschrieben, moorschonender mit
Tiefgriindungen (Pfahlgriindungen) gearbeitet wird, kdnnen temporére Grund-
wasserabsenkungen die bestehenden Gebdude im Bereich gefdhrden.

Ohne Zweifel jedoch, vermindert die Bebauung westlich der Stralsunder Strafie
(neben dem Deich) den Naturraum der Ryck-Niederung. Naturnahe Béden, die
auch als Retentionsflache dienen kénnen sollen iberbaut werden. Der Master-
planentwurf flihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche
sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als
zusatzliches Handlungsfeld an. im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifs-
wald muissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift
werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren

Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschéadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafsnahme zur CO 2 Einspa-
rung an. In die Prifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwickiungs-
ftache Wohnen“ ausgewiesenen Moorflachen im Nordosten des Planungsgebie-
tes, sowie die beplanten Fldchen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden.

Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt* und waren mit die-
sem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moarstudie (2019)
spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die
grofte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfiillt.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendi-
gen MaBnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsge-
biet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonen-
deren Zustand bei hoheren Wasserstanden lUberfihrt werden. Eine Bebauung
angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohn
nutzung und Klimaschutz fihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung
eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit
des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des Klima-
schutzes, speziell potentieller Moorwiederverndssungsmafnahmen, im Pla-
nungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass fur das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52-98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafie.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser
Baubereiche in Frage zu stellen und zu priifen, ob diese unter einem steigenden
Meeresspiegel im Sinne der Nachhaltigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache" grenzt an ein
geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch BaumafRnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden. Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche) durch Baumagnahmen und Bebauung auszuschlie-
fen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelie Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlcksichtigung finden, Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeolcgischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese mussen bei der weiteren Planung wie 2.B. bei der
Durchfiihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Irn Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
méglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Be-
volkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen Informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind gemaf § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.
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Artenschutzfachiiche Gutachten massen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Biodiversitit & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt.

Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel,
Kleinsauger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss erhalten bleiben.
Neben der Notwendigkeit von ginzuholenden Artenschutzfachlichen Gutachten,
soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Entwicklungsflachen
Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets) eingegangen werden.
Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker Vorstadt” wird geme
von Naturliebhaber*innen fir die Naherholung genutzt. Mit der geplanten bedeu
tendenden Zunahme der Bevélkerungsdichte im Stadtteil wird auch der Druck
auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dementsprechend auch auf die
angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebensqualitat fir die Bdr-
ger*innen und gleichzeitig Riickzugsraume fiir Flora & Fauna zu erhalten, mas-
sen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt werden. Obwohl im
Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Ausweisung der .po-
tentiellen Entwicklungsflachen Wohnen” nicht als konkreter Bebauungsvorschlag
eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.

Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel ,Wohnen* verzichtet werden.

Ich gehe sehr gerne auf den benannten Gebieten spazieren, beobachte Vigel
und schaue die Silhouette der Stadt an. Es ware ein Zugewinn fir Greifswald und
den Stadtteil, wenn wir mit wiedervernassten Flachen das Naturparadies neben
der Innenstadt erhalten und erweitern. Ich méchte, dass die Flachen, die im Mas-
terplan-Entwurf als ,potenzielle Entwicklungsflachen Wohnen* gekennzeichnet

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?
Siehe oben
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sind, klar als Naturfladchen erhalten oder wiederhergestellt werden - und

dies auch so im Plan festgelegt wird. Die Fidchen laden Student*innen vom
Friedrich-Lo6ffler-Campus, Anwohner*innen, Hundebesitzer*innen, Jugendliche,
die Freiraume brauchen und Tourist*innen an. Ein klarer Zugewinn fir Lebens-
qualitadt und Tourismus! Das ist es was Greifswald ausmacht: man steht gerade
noch am Hafen/ in der Stadt und ein paar Schritte weiter schon am Strand oder
wie hier: im moorigen Naturparadies!

Kultur in der Steinbeckervorstadt

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréfte Museumshafen Deutschlands.
Das maritime Flair Iadt viele Greifswalder*innen und Tourist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittags- und Abendstunden sowie
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Grinflaichen am Museums-
hafen intensiv als Erholungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die éffentlichen Fldchen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt (vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vgl. ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw. zu qualifizieren (vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitdt und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs-
ziel.

Die hohe Bedeutung der &ffentlichen Fldchen am Museumshafen fir die Greifs-
walder Birger*innen zeigte besonders deutlich der Birgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafir, dass die Wiese am Museums-
hafen im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshaten und den Bewohner*innen
der Salinenstrafie gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der Salinenstrafie entlang der Bahnschienen var. Zurzeit be-

Kultur in der Steinbeckervorstadt ...

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafe
sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine ostlich der Steinbecker-
vorstadt verfugen Uber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderciub Hilda e. V.
an der Salinenstrafe. Zu erwahnen sind auBerdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Ber(cksichtigung der
bestehenden vielfdltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die raumlichen Optionen zur Ermoglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden, Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafnahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundstiicksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir bezahlbare und soziale Wohn-
rdume sollen moglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.
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findet sich dort noch ein grofier Parkplatz. Diese Bebauung wiirde die Nutzungs-
konflikte durch die Larmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Bebauung
forciert werden, soflten Regelungen zum Larmschutz der Hauser im Bebauungs-
plan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine Verdran-
gung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit- und Erho-
lungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald das
Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale Identitdt der Stadt pragt. Bei der
Bebauung solite unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozialen
Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen vorzuse-
hen. Auch eine weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte gestoppt
werden, d.h. ein Aufenthalt am Museumshafen muss fir Nutzer*innen auch mog-
lich sein, wenn sie nichts konsumieren.

Infrastruktur/ Verkehr und Gemeinwohi

Eine Licke im Masterplan-Entwurf stellt das Fehlen zukunftsfahiger Mobilitéts-
und Verkehrsfilhrungskonzepte dar. Der anvisierte Bau eines Parkhauses beruht
noch auf den herkdmmlichen Erfahrungen. Gerade die Lebenspraxis in diesem
Bereich wird sich aber in den nachsten fahren stark wandeln missen, wenn ziel-
orientierte Klimapolitik eine Chance haben soll.

Hingegen gibt es verschiedene nachhaltige Nutzungen, die sich im Einklang so-
wohl mit der oben genannten Thematik als auch mit einer gemeinwohlorientier-
ten Stadtentwicklung befinden. Dazu zdhlen v.a.

« Verteilzentrum fiir Skelogische Lebensmittel aus Solidarischer Landwirtschaft
¢ Bauspielplatz mit Wasserspielen

« Mountainbike - Parcours zum Miillberg

* Koordinationspunkte fir atternative Verkehrskonzepte {Leihstation fir Ci-
tybikes oder

Lastenfahrrader, elektrisches Stadtteil-Lastenauto)

= Festspielwiese am Hafen erhalten

» Draisinenhaltestelle fir die Fahrt nach Ladebow

« Naturlehrpfad mit Thema Moor

Infrastruktur/ Verkehr und Gemeinwohl

Die angefihsrten Anregungen werden bei der Bearbeitung des Masterplans

Steinbeckervorstadt geprift.
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. Elektroautoladesfatlon

* verkehrsberuhigte Zone (30km/h) mit Bdumen auf Mittelstreifen

« Zebrastreifen in Straze-Nahe/ Einkaufsmdglichkeiten-Nahe

« Autofreier Sonntag - Stralsunder Strafe als Spielstrafie

¢ 1xim Jahr Stadtteilfest

« Hffentlicher Grillplatz

* Offentliche Trainingsgerate

» digitale Schaukasten und analoger Schaukasten for Mitteilungen der Einwoh-
ner¥innen

* Vermeidung/ Reduzierung/ Verbot von Werbung

= Miglichkeit zu Rodeln am Mallberg

+ Jokale saubere Stromerzeugung: Solaranlagen, Windkraft

» Paddeiboothafen: Ausleih- und Aufbewahrstation

= Dachgarten auf Neubauten, Begriinung von Flachdachern {z.B. ,Zisch*)
« Bienenkasten, Blihstreifen

» Spatverkauf/ Nachtverkauf ,Spati*

« Kunstobjekte/ temporare Kunst ahnlich wie im Kunstkubus

« Legale Plakatierungsflachen fur Initiativen/ Vereine...

_» Briefkasten Stralsunder StraRe mit taglicher Leerung

* regionaler Backer (idealerweise genossenschaftlich und gemeinwohlorientiert

| organisiert)

= Stadtteilgarten fir Einwohner*innen

¢ Bhchertausch-Telefonzelle

* Zu-Verschenken-Schrank®

¢ Obstbdume

» einer der Teiche als Kinder-Badesee/ Planschbecken in Verbindung mit Bau-
spielplatz

» Fahrradreparatur-Station mit Werkzeug und feststehender Luftpumpe

» Verbesserung der Wasserqualitdt am Ryck und Flussbadestelle

* Mitnahmebank (far trampen, wie z.B. in Neuenkirchen)
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Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Derartige Nutzungen wir-
den zur Aufwertung der Lebenskultur im Stadtquartier beitragen kénnen sowie
Nachfrage in und damit Ausstrahlung auf andere Stadtviertel haben.

Asthetische Aspekte/ Denkmalschutz

Bei der Gestaltung der Fassaden und der Wahl des Stils der Bebauung sollte die
bestehende Architektur nicht konterkariert werden. Ein negatives Beispiel ist der
Getrédnkemarkt ,Zisch*. Auerdem sollten die Gebdude nicht zu hoch werden.
Gerade in der Salinenstrafie wiirde die maritime Silhouette, wie auch schon auf
der gegenliberliegenden Seite, unterbrochen werden. Die Sichtachse vom geplan-
ten Aussichtspunkt am Millberg soltte beachtet werden. Auch beim Bauen

hinter bestehenden Hausern sollte die Gebaudehdhe nicht zu hoch geplant wer-
den. Die Garten und Hdfe der Anwohner*innen sollten nicht vollkommen (ber-
schattet werden.

Anmerkungen zur Blrger*innen-Beteiligung

lch begrie es, dass im Falle dieses Gebietes ein Masterplan-Verfahren durchge-
flhrt wird. Das ist sinnvoll und im Sinne der Blrger*innen-Beteiligung. Ich moch-
te kritisch anmerken, dass es notwendig ist Postwurfsendungen an alle Bur-
ger*innen im Stadtteil zu verteilen, Es fiihrte zu starkem Arger bei Anwoh-
ner*innen. Die Prasentation im St. Spiritus wirkte eher wie ein Vortrag, den man
s0 hinnehmen soll, anstatt einen Austausch mit den Barger*innen anzuregen. In
Zukunft wiirde ich mir winschen, dass Expertise der engagierten Blrger*innen
kooperativ genutzt wird. Gemeinsam kdnnen wir den Stadtteil mit innovativen
Ideen und unter Beachtung aller wichtigen Anliegen entwickeln. Ein ,Runder
Tisch®, wie beim Soziatausschuss vorgeschlagen mit Verwaltung, Politik und Biir-
ger*innen finde ich sehr gut. Durch weitere Biurger*innenbeteiligungsformate
konnten wir mit interessierten Anwohner*innen das Gebiet

gemeinsam entwickeln. Sicher kdnnte die Bl Steinbeckervorstadt hierbei plane-
risch und bei der Durchfihrung unterstitzen! Wir wiirden uns freuen!

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Burger zum Masterplan-

Asthetische Aspekte/ Denkmalschutz
Fiir die stadtebaulichen Aspekte und bauordnerischen Manahmen werden
entsprechende Festsetzungen im Rahmen des B-Planverfahrens getroffen.

Anmerkungen zur Birger*innen-Beteiligung
Die Stadt strebt an, die Qualitat der Blrgerbeteiligung zu verbessern.

141/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf. Stellungnahme der Barger*Blrgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr. _ . - e —
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fur die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.
37 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu auiern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strafe und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht, betroffen.

Wohnen und Soziales

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehlt die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwahnt sind:
Allgemein

- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Férderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fldche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

- Férderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Raume und Orte

Die Attraktivitdt eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Burgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfigung gestellt
werden kann.

z.B.:

- Wohnraum fir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die .eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und

junge Menschen von ,aufien* von der Lebensqualitat in der Stadt zu Uberzeugen.

Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fur jun-

Wohnen und Soziales

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaR geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fiir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fur die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fur ei-
nen Teil der Bevblkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Um eine soziale Mischung der Bevdlkerung in einem Wohngebet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisgiinstigem Wohnraum zu sichern, missen
bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchfihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.
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ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie férdert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstit-
zung und bietet die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu ermdglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stoen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert Tibingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baubtirgermeister der Stadt Tiibingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fiir konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, flihlen sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fir bezahlbares Bauen sorgen (ihre Projekte sind deutlich giinstiger als es der
Ubliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-

Gemeinschaftswohnprojekte in der Steinbeckervorstadt

Aus der ldeenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
gebindelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden raumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdume im Sinne der Sicherung kiinftiger Chan-
cen und Moglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein moglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes stddtebauliches Rahmenkonzept fir die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) sall die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgeméaf geférdert und
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pier: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen* - Mog-
lichkeiten fur Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftliche Wohnformen fordern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen
{Stichwort demographischer Wandel). Besonders die Altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen moglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabel
selbstandig und unabhéngig sein. Daflr brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kdnnen (siehe Thesenpapter: zum Workshop ,Hafenstrafe als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen® - Maglichkeiten fiir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

Auch im ISEK ,Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes” wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt.

Die konsequenteste Moglichkeit von Kommunen eine Grundstiickspolitik zu
betreiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswohnen eine Entwicklungs-
chance lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Hochstpreisverfahren. Hierzu
haben mittlerweile mehrere Stadte eine Palette von MaRnahmen im Rahmen
threr Grundstiickspolitik/ Vergabeverfahren entwickelt. Dazu zahlen:

« Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fiir
Baugemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen
Vorschldge und MaBnahmen aus der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019:
<Innerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten / emner
Beauftragten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.”

¢ Grundstiicksvergabe (ber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

e Quoten flr Grundsticksvergabe an Baugemeinschaften (Hamburg z.B. 20%).

Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstiitzen. Zum Beispiel Ober Soziale Bodenvergabe und

entwickelt werden. Dies ist auch fir die kiinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufidchen zu adaquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Straf’e - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fir Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt/ die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Burgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da
runter 6 Kinder. Neben vier verschieden groRen Wohnhausern existieren als Orte
des sozialen Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof. Das
gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

- demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

- gleichberechtigte Selbstorganisation,

- Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

- die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. (abgeklrzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der StrafenfuSball-initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fur verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fir Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft. Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofe Pro-
jekte (2.B. die STRAZE), aber auch fir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwiirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswald mit-
zuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diversitat
zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurick

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten
Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.
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und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfah-
rungen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen als Best Practice wel
tergegeben und als Multiplikatereffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafnahmekatalogs zur Unterstiitzung
der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitéts-
und Hansestadt Greifswald” vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Master-
ptan-Entwurf selbst; ,das Wohnen zeitgemag und sozial durchmischt weiter-
entwickeln®.

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang:
funktionen wahr. Sollen sie kiinftig ungeschmalert erhalten bieiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahtba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevélkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teuren
Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den formu-
lierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekien inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher solite der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und Immobilienspekulation von &ffentli-
chem Interesse flr Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von
einer privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes gemaf §
24 BauBG kann die Universitéts- und Hansestadt Greifswald, analog zum Mas-
terplanentwurf fir die Steinbeckervorstadt, eine Méglichkeit sozial vertraglichen
Wohnens langfristig sichern {siehe Nachhaltige Stadtentwickiung/ ISEK), Hierflr
fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbecker-
vorstadt zu veranlassen.

Zum Schluss mdchte ich noch hinzufligen, dass ich enttduscht von dem Prozess
der Burgerbeteiligung bin. Die Veranstaltung hat fir mich keinen Beteiligungs-
charakter, sondern eher den einer Prasentation, bei der ich hinnehmen soll, was
mir vorgelegt wird. So verstehe ich Bilrgerbeteiligung nicht und verstehe ehrlich

Den Stadten und Gemeinden steht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundstlcken zu. Die Voraussetzungen hierflr setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest, Hierbel steht das offentliche Interesse im Vardergrund.,
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gesagt nicht, warum sie nicht die Expertise der engagierten Anwohner nutzen
wollen,

Bitte nehmen Sie meine Anmerkungen und die der Blrgerinnen und Blrger zum
Masterptan-Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Oberarbei-
tung des Entwurfs.

38

Stellungnahme vom 20,11.2019

Ich arbeite in Greifswald und radele dadurch oft durch die Steinbecker Vorstadt.
Mich freut es immer, von der Tankstelle aus an den Feuchtwiesen bis zum Park-
platz vorbeizufahren, mit dem Wissen, dafl Greifswald sich hier Natur und Klima-
schutz leistet. Deshalb bin ich sehr erschrocken und erstaunt Gber den Master-
plan-Entwurf, ES ist mir nicht verstdndlich, wie man in Zeiten der Klimakrise {und
des Greifswalder Klimanotstandes) auch nur daran denken kann, Feuchtgebiete
zu entwéssern, zumal diese einen extrem schwierigen Baugrund darstefien.
Greifswald hat einen schon gelegenen Veranstaltungsplatz am Hafen, der aus
Larmschutzgriinden nur eingeschrankt genutzt werden kann. Eine weitere Wohn-
bebauung in der direkten Nachbarschaft kann nur zu weiteren Konflikten fihren.
Das ware fir das kulturelle und Freizeit-Angebot am Hafen kontraproduktiv.
Wenn ich an spaten Sommernachmittagen durch den mit Menschen gefillten
Museumshafen nach Hause fahre, wetf’ ich: das macht Lebensqualitat far
Greifswald aus, ein 6ffentlicher Ort am Wasser mit Schiffen, Wiese, Spielplatz,
Stufen und Bars zum Sitzen und Trinken und Sonnenuntergang von Westen.
Dadurch entsteht naturlich ein Gerauschpegel, tagsiber und in der Nacht. Dar-
tber kann man als sehr naher Anwohner nicht gliicklich sein und wird sich ver-
mutlich wehren. Aber der Museumshafen soll fur viele Menschen nutzbar sein
und nicht nur ein schoner Wohnort fur sehr wenige, die sich solch eine aufwendi
ge Baugrindung leisten kénnen. Das betrifft mich auch persdnlich, denn natir-
lich ist Greifswald auch ein Anziehungspunkt fir das Umland und viele Besucher
des Museumshafens und der Veranstaltungen kommen gezielt aus dem Umland
dorthin.

Ich hoffe, daR meine Anmerkungen, wie die aller anderen Birger zu einer Uberar.

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Dermzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmagnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsfiichen (wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermdglichen. Die geplanten grofflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfullen eine wesentliche stidtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschiagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafie
sind historisch gewachsen und gehéren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine &stlich der Steinbecker
vorstadt verfigen (iber geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstraie. Zu erwahnen sind auierdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrister Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Ber{icksichtigung der
bestehenden vielfaltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Damit
kdnnen die rdumlichen Optionen zur Ermdéglichung und Unterstiitzung eines
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beitung des Entwurfs beitragen kinnen. intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.
39 | Stellungnahme vom 20.11.2019

hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufemn, Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der éffentli-
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mdchte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus
(BV-P-07-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitéts-und
Hansestadt in Uberginstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Burgerschaft zukinftig Lésungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kanftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf ,Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepruft und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf {(S. 25) als ,Ergdnzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit .Potentieller Erganzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019} belegt fir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachien {Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfihigem Baugrund (Torf).

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofRere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrundige Prufung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefé-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Pléne).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen v.a. im Klima- und Mobilitadtsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fihrt die erhebli-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf
die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden, Fiihrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden
klimaschadlichen Treibhausgasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der
Klimaschutzbemiihungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2
Einsparung an. In die Priifung miissen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen® ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafe einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassharkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfllit. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen MaBnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen Klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden Gberfihrt werden. Eine
Bebauung angrenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zietkonflikten zwi-
schen Wohnnutzung und Klimaschutz flhren. In Zeiten des ausgerufenen Klima-
notstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vor-
gebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiedervernassungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplan-

Siehe oben

149/211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der f)ffentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Birger*Birgerinnen

Abwégungsvorschlag

ten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung so-
wie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden,

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che” an ein geschitztes Biotop {Landrdhricht). Eine Beeintrdchtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden , um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten
Blrgerschaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der
Bau von “sozialem und bezahlbaren Wohnraum". Im Masterplan wird zwar mehr-
fach auf die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch
konkrete Plane. Eine “soziale Mischung™ kann sich nicht nur auf demographische
Diversitat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden,
dass allen Birger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfii-
gung gestellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Veranderung der Verga-
berichtlinien der Stadt verweisen, die im |dealfall die bevorzugte Abgabe fir al-
ternative Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der
Stralsunder Strafie, wie Straze, HKB und Strab. Diese zeichnen sich durch ihr
soziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die- Anmerkungen der Bargersinnen zum Masterplan-Entwurf
ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

Im Rahmen der Bearbeitung der Baulertplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprufung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fur die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind geméaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK} soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefordert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein konnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adaquaten Konditionen fiir ei-
nen Teil der Bevélkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie (iber die Vergabe von stadtischen Grund-
stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fur die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit,

40

Stellungnahme vom 20.11.2019
Hiermit méchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
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Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.

Nr.

Stellungnahme der Biirger*Blirgerinnen

Abwéagungsverschlag

Entwurf flr die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne in
der Innenstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der 6ffentlichen
Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgesehenen
Anderungen, betroffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mdchte ich mich als Birger dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus lhrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 miissen die CO2-Emissicnen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zuklnftig Ldsungen bevorzugen soll,
die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se gepriift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf {S. 25) als .Ergénzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flichen Wohnen* mit Potentieller Ergdnzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordosten des Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfméachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbdden in-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhéan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbédden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prufung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane mussen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitits
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Biirgerschaft
diskutiert und beraten.
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Lf.

Nr.

Stellungnahme der Bilirger*Blrgerinnen

Abwagungsvorschlag

tensiv gepriift werden. Fihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadigebiet als wichtige Mafnahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung miissen insbesondere die als .Potentielle Entwick-
lungsfliche Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt® und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019} spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit 39,2 ha stelit der
Polder die grofite Fidche im Stadigebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erflllt. Die Wiederverndssung der Moorflichen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei hdheren Wasserstanden Gberfdhrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fGhren, In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmafinahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet scllte im Rahmen der Masterplaniiberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden,

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene .Entwicklungsfia-
che* an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrdchtigung der Bio-

Siehe oben

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
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Lf.
Nr.

Stellungnahme der Barger*Bargerinnen

Abwagungsvorschiag

topfunktion durch Baumafnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren giit es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswaid, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefen.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Burger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass
allen Birger.innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfligung
gestellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergabericht-
linien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fiir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafiir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafie, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
lasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus geselischaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Birgerinnen zum Masterplan-Entwurf
ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Dberarbeitung des Entwurfs.

erfoigt eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushait aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gema § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzuflhren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
{ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemas geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kinftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Aligemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adédquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stadtischen Grund-
stdcken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt
system ausgewahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte missen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaier Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse mdglich. Die Stadt hat hierfiir die Planungshoheit.

41

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchten wir die Gelegenheit nutzen, uns zum aktuellen Masterplan-

Entwurf flr die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu aufdern.

Stellungnahme:

« Eine Entwicklung der Steinbecker Vorstadt wie im vorliegenden Masterplan-
entwurf vorgeschlagen wurde, steht im Konflikt mit der Erfordernis momen-
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Abwagungsvorschlag

tane Treibhausgasemissionen schnell zu reduzieren und dauerhaft zu ver-
meiden,

s In Zeiten des von der Stadt Greifswald ausgerufenen Klimanot-standes muss
der potentiellen Entstehung eines solchen Zielkonfliktes konsequent vorge-
beugt werden.

+ Die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen
Zielen des Klimaschutzes, hier speziell in Bezug auf potentielle Moorwieder-
vernassungsmagnahmen in dem westlich an das Planungsgebietes angren-
zenden Steinbecker Vorstadt Polder ist kritisch zu prifen.

» Die Planung ist so zu optimieren, dass Zielkonflikte mit Klima-
schutzrfordernissen entweder gar nicht erst entstehen oder aber dem Klima-
schutz der Vorrang gegeben wird.

Begrundung:

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus {(BV-P-

07-0001-01). Bis 2050 massen die CO2-Immissionen der Universitats- und Han-

sestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken.

Der Beschluss besagt, dass die Biirgerschaft zukinftig Losungen bevorzugen

soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinf-

tigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptaus-schusses sind potenti-
elle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf

.Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet

werden.

Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines

Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung auf

Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als ,Erganzen-

de Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungsflichen Wohnen* mit ,Potenti-

eller Ergdnzung Bauen® gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder Moor-
studie (2019) belegt for die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene Flache

Torfméchtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der Stralsunder

Strafle gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstellten Bau-

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréfiere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorkdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfur nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MafSnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitatsausschuss der Birgerschaft
diskutiert und beraten.
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Lf.

Nr.

Stellungnahme der Blrger*Bargerinnen

Abwagungsvorschlag

grundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003) auf wenig tragfa-
higem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 - 6 m empfohlen und
Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
hen, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben, als zusatzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden inten-
siv gepriift werden. Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren De-
gradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemmissionen, ist von einer sclchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt
Greifswald abzusehen.

Wiedervernasste Moore kénnen neben den Einsparungen von Treibhaus-
gasemissionen einen wichtigen Beitrag zum Gewdésserschutz und zur Anpassung
an den Klimawandel leisten. Sie kdnnen Nahrstoffe binden (wahrend entwasser-
te Moore Nahrstoffquellen sind), kdnnen in heien Sommern kihlend auf das
Lokalklima wirken, als Hochwasserretentionsrdume genutzt wer-den und stabili-
sierend auf den Wasserhaushalt in ihren Einzugsgebieten wirken. Sie kdnnen mit
Paludikulturen bewirtschaftet werden und einen Beitrag fir nachhaltige regionale
Wirtschaftskreislaufe leisten. ;

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prufen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wie-
dervernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafnahme zur CO2 Ein-
sparung an.

In die Prifung missen inshesondere die als ,Potentielle Entwicklungsflache
Wohnen* ausgewiesenen Moorfliche im Nordosten des Planungsgebietes, sowie
die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen werden. Letz-
tere grenzen direkt an den .Polder Steinbecker Vorstadt” und waren mit diesem
urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie (2019) spricht
diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-
Emmissionen und eine gute Verndssbarkeit zu. Mit ca. 80 ha Gesamtgrofe, von
denen ca. 3%ha im Stadtgebiet liegen, stellt die dstliche Polderhalfte die grofte

Siehe oben
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Lf.
Nr.

Stellungnahme der Blirger*Blrgerinnen

Abwagungsvorschlag

Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfGiit.

Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
Manahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungs-gebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei hoheren Wasserstanden uberfuhrt werden. Eine Bebauung angren-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung
und Klimaschutz fiihren.

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsflache" grenzt an ein
geschiitztes Biotop (Landréhricht). Eine Beeintréchtigung der Biotopfunktion
durch Baumafnahmen (z.B. Absenkung der Grundwasserstande) muss vermie-
den werden, Des weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das west-
lich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-salzstelle
Greifswald, An der Bleiche} durch BaumaRnahmen, Bebauung und Grundwasser-
absenkungen auszuschliefen,

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme bei der weiteren Uberar-
beitung des Entwurfs.

im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung, Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fur die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.

42

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuelien Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne in
Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohner dieser Stadt und Nutzer der dffentli
chen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgese-
henen Anderungen, betroffen.

Aus personlicher Betroffenheit und Interesse méchte ich mich als Biirgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus {BV-P-07-

0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken, Der
Beschluss besagt, dass die Birgerschaft zukinftig Lésungen bevorzugen soll, die

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindiiches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
l3uterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
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sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Blargerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf  Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf {S. 25) als ,Ergénzende Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen* mit ,Potentieller Ergénzung Bauen® gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie {2019} belegt fur die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gehiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach
tet. Der Masterplanentwurf flihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-
haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusétzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfboden in-
tensiv gepruft werden. Filhrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prufen. Der Masterplan 100% Klimaschutz {2017) der Stadt flhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mainahme zur CO2-
Einsparung an. in die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen" ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafie einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie

Moorbdden und Durchstrdmungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrandige Priifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaRnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitpldne miassen grundséatzlich durch die Bargerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.

Siehe oben
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(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die groRte Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfillt. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden Gberfahrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz filhren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-

| beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-

wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet solite im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgrinden unbedingt abgesehen
werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene Entwicklungsfla-
che” an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen {z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung aus-
zuschlieBen. Artenschutzfachliche Gutachten miissen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten Birger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan}
erfolgt eine Umweltprifung, Dabei werden die Vorhaben auf ihre mdglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fur die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemas § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die kanftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld,

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu addquaten Konditionen fur ei-
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tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al.
len Blrgerinnen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfGgung ge-
stellt wird. An dieser Stelle mdchte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fiir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Madell dafiir sind die Projekte in der Stralsunder
Strafie, wie Straze, HKB und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr soziales Mitei-
nander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und sozial ver-
tasslicher zu gestalteten.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrgerinnen zum Masterplan-Entwurf
emst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs.

nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mdglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stidtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fir die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierfur die Planungshoheit.

43

Stellungnahme vom 20.11.2019

Moorflachen trotz rezenter wissenschaftlicher Erkentnisse bebauen zu wellen
wirft jegliche Bemuhungen um Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsziele, die sich
Greifswald in Vergangenheit durchsetzten, um Meilen zurlick. Ich bin Studentin
der Universitat Greifswald und bitte sie dringlichst, den Rat der dort tatigen Moor-
forscher einzuholen.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofiere zusammenhan
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
tich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Priifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

44

Stellungnahme vom 20.11,.2019

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt flhrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2 Einspa-
rung.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz van
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Nr.
Die Wiederverndssung der Moorflichen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen Moorbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
Manahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen stattfinden.
Zustand bei héheren Wasserstanden tberfiihrt werden. Eine Bebauung angren- Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen Wohnnutzung zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
und Klimaschutz fGhren. higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Des Weiteren halte ich den Plan die Hauser in dem Planungsgebiet auf Pfahle zu | Plane).
bauen fur relativ kurzfristig gedacht und teuer.
Ich mdchte bitten, dieses Planungsgebiet eher im Hinblick auf das Handlungsfeld
Umfeld und Umwelt noch einmal zu (berarbeiten.

45 | Stellungnahme vom 19.11.2019

Im Zuge des Masterplans zur Umgestaliung und Bebauung der Steinbecker-
vorstadt wollen wir, als Greifswalder Birgerinnen, eine Stellungnahme abgeben.
Die Steinbeckervorstadt als Bindeglied zwischen Innenstadt und Natur im Norden
stellt natlrlich einen besonders tukrativen Bebauungsstandort dar. Doch be-
trachtet man die Gegebenheiten und Umsténde stellt sich doch die Frage, wie
sinnvoll eine derartige Bebauung tatsachlich ist.

Nur schlecht vorstellbar ist, dass bei derartiger Lage der entstehende Wohnraum
far Menschen mit geringem Einkommen bezahlbar sein wird. Die eigentlich per-
fekte Verbindung zwischen Innenstadtnahe, Natur und Kultur bietet ideale Vo-
raussetzungen héherpreisigen Wohnraum entstehen zu lassen, um entsprechend
zahlkraftiges Klientel anzulocken. Doch wir winschen uns vor allem eine sozial
und funktional gemischte Stadt mit bezahlbarem Wohnraum! Dieser, wie auch
wir wissen dringend bendtigte Wohnraum, sollte dann auf bereits versiegelten
Flachen erschaffen werden.

Wichtigster Kritikpunkt am ,Masterplan* ist jedoch, dass die Bebauung auf
Moorbdden geplant ist. In Zeiten der Klimakrise soliten wir dies wohl mehr als
einmal hinterfragen. Erst recht wo Greifswald am 16.09.2019 den Kiimanotstand
ausgerufen hat und sich verpflichtete die CO2-Emissionen bis 2050 um 95% zu
senken. Zudem ist im ,Masterplan 100% Klimaschutz* (2017) festgehalten, dass

Die Stadt Greifswald strebt an, eine nachhaltige, umweltschonend Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung sowie eine kompakte und funktionsgemischte Stadt
umzusetzen. Zu einer kompakten Stadt gehdren auch die Nutzung baulicher
Potentiale, insbesondere Baullicken, Aufstocken vorhandener Bauten, Ersatz-
neubauten mit intensiverem Nutzungsmaf oder die Errichtung neuer Geb&ude
in grofflachigen Grundsticken.

Bei méglichen Bebauungen im Plangebiet werden im Rahmen der Bearbeitung
der verbindlichen Bauleitpléne (B-Plane) verschiedene Umweltgutachten (z.B.
Baugrund, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, La&rmschutz, hydrogeologische
und hydrologische Untersuchung, etc.) erstellt. Ihre Ergebnisse fliefen in das
Planverfahren fiir die B-Plane Nr. 3 und 1065 ein.

im Erlduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz
von Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hinge-
wiesen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Master
plans stattfinden.

Konkrete Mafnahmen hinsichtlich des Umwelt-; Klima-, Boden, und Artenschut-
zes erfoigen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
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die Stadt ihre stadtnahen Moorflachen zu Gunsten des Klimaschutzes und der
CO02 Einsparung wiedervernassen will. In dieser Hinsicht widersprechen sich also
Ziele des Masterplans zum Klimaschutz und zur Steinbeckervorstadt, denn durch
eine Bebauung wird die Wiedervernassung angrenzender Polierflachen unmaog-
lich!

Diese Wiedervernassung stellen jedoch einen wichtigen Teil der einzusparenden
Emissionen dar. Inshesondere der Polder westlich der Stralsunder Strafe bietet
grofes Einsparungspotential (Greifswalder Moorstudie, 2019) und beeinflusst
zugleich die Wasserstiande des beplanten Gebietes. Auch geht der ,Masterplan®
selbst von einer zweifethaften Bausubstanz aus, welche nur durch Entwasserun-
gen, Moortrockenlegungen und Grundwasserabsenkungen nutzbar wéare. Doch
sollten nicht gerade wir, als Bewohner®innen einer Stadt, die unmittelbar von
Meeresspiegelanderungen betroffen sein wird, derartig klimaschadliche Bau-
maBnahmen unterlassen?! Am Ende schneiden wir uns ins eigene Fleisch.

Auch wenn wir selbst nicht in der Steinbeckervorstadt wohnen, liegen uns die
Entwicklung unseres Wohnortes Greifswald und die Bedirfnisse unser Nach-
bar*innen am Herzen. Insbesondere die naturrdumlichen sowie klimatischen
Auswirkungen beschaftigen uns. Die Plane lassen uns am Willen der Stadt Emis-
sionen einzusparen und Klimaschutz zu leben zweifeln,

Wir méchten Sie bitten die Bedirfnisse und Vorstellungen der Blirger*innen
wahrzunehmen und den ,Masterplan® unter Ber(icksichtigung der Bedenken zu
sozialem und bezahlbarem Wohnraum, und besonders beziglich der klimati-
schen und naturrdumlichen Auswirkungen des geplanten Bebauung zu beachten
und den Plan diesbeziglich zu Gberarbeiten.

higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Siehe oben

46

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit nehme ich Stellung zum aktuellen Masterplan-Entwurf fur die Steinbe-
ckervorstadt in Greifswald. Ich selbst plane gerade gemeinsam mit anderen ein
Mehrgenerationenhaus in der Stralsunder Strafe 5-6, werde dort bald wohnen
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen.

Ich spreche hier drei groffe Themen an, bei denen erheblicher Planungs- und
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Handlungsbedarf im Bereich Steinbeckervorstadt besteht. Diese Themen sind

1) die Verkehrssituation in der Steinbeckervorstadt/Stralsunder Straie

2) die Notwendigkeit des Erhalts einer sozialen Durchmischung im Bereich
Wohnen in der Steinbeckervorstadt
— 3) die Notwendigkeit einer Stadtentwicklung, die Klimaschutz und Naturschutz
angemessen bericksichtigt.
Der vorgelegte Masterplan-Entwurf flr die Steinbeckervorstadt wird dem beste-
henden Handlungsbedarf im Bereich Verkehr nur teilweise gerecht, in den Berei-
chen .sozial durchmischtes Wohnen® und ,Stadtentwicklung in Vereinbarkeit mit
Klimaschutz und Naturschutz® wird der Entwurf den bestehenden Handlungsbe-
darfen kaum bzw. gar nicht gerecht. Daraus ergibt sich, dass der Masterplan-
Entwurf im Einklang mit den bestehenden Handiungs- und Planungsbedarfen
deutlich Giberarbeitet werden sollte und in der derzeitigen Form nicht verabschie-
det werden sollte.
Im ginzelnen:;
1) Die Verkehrssituation in der Steinbeckervorstadt/Stralsunder Strafie
Positiv anzusehen ist die geplante Beruhigung und Begrinung der Stralsunder
StraRe. Die Strafie ist aktuell insbesondere bei Regen sehr laut, sodass Anwoh-
ner¥innen praktisch nur mit starken Schallschutzfenstern an dieser Strafie leben
kénnen. An der Stralsunder Strafie leben Kinder und werden mehr Kinder leben
— auch, aber nicht nur fiir sie braucht es dringend sichere Strafenquerungsmaog-
lichkeiten. Alle Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung und -verminderung daher
ausdricklich zu begriifien. Dabei ist kritisch zum Masterplan-Entwurf anzumer-
ken, dass die vorgesehene Vervielfachung der Einwohnerzahl in der Steinbecker-
vorstadt erhebliche neue Verkehrsimmissionen mit sich bringen wurde.
Nehmen wir an, viele neue Einwohner kdmen tatsachlich hinzu. Diesen Einwoh-
nern kann nicht verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen.
Obwoh! an mehreren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche
Verkehrstarmimmissionen in der Stralsunder Straffe” existieren (S. 15 d. P.),
JLeilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor
allem durch Verkehrs-und Gewerbelarm"” bestehen (S. 11 d. P.) und die

zul

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschétzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofder Teil der kiinftigen Einwchnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Pianungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Berucksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mainahmen zu ergreifen.
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LStadtebauliche Situation der Stralsunder Strafie als stidtische Hauptverkehrs-
strafRe Gbernutzt ist.” (S. 14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der
Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafie durch Beschrankung
des motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad absurdum geflihrt. Auch die Kapa-
zitaten des Parkhauses reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fihren
zu viel mehr Verkehr und mehr Emissionen. Der Masterplan-Entwurf liefert keine
Antwort auf die Frage, wie eine deutliche Erhdhung der Anwohnerzahl mit einer
deutlichen Verringerung der Verkehrsbealstung um die Stralsunder Strafe ein-
hergehen kann.

2) Erhalt der sozialen Durchmischung im Stadtteil — bezahlbares Wohnen

Die Stadt Greifswald hat sich im ISEK 2030plus wie auch im 2016 erneuerten
Rahmenplan Innenstadt/Fleischervorstadt, der auch die Steinbeckervorstadt -
umfasst, zum Ziel des Erhalts einer sozialen Mischung und Bewohnbarkeit fir
Famiiien mit geringen Einkommen bekannt. Das belegt u.a. dieses Zitat aus dem
genannten Rahmenplan von 2016, Seite 25: ,Der bisherigen Stadterneuerung
ging es darum, den Zuzug einkommensstarkerer Haushalte durch den Attraktivi-
tatsgewinn des Stadtkerns zu stimulieren, Dieses Ziel ist erreicht. Heute steht als
neue Herausforderung, die soziale Mischung zu erhalten und zu verhindern, dass
sich Altere, Alleinerziehende und Familien mit geringem Einkommen das Wohnen
in den zentral gelegenen Stadtteilen nicht mehr leisten konnen.”

Der vorliegende Masterplan-Entwurf Steinbeckervorstadt sieht nun eine Wohnbe-
bauung in Bereichen mit sehr feuchten und teilweise auf Moorbéden vor. Die
Schwierigkeiten der mit der Erschlieflung einhergehenden Grandung sind be-
kannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (S. 11, 15, 18, 24,
27 d. P.) Die Wohnhauflachen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungsplan

'Nr. 3 —in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im ISEK

aufgefihrt. Natirlich miissen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die spateren
Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmi
schung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zuklnftigen Wohnbe-
darf entsprechend als Drittelung im Segment des preisganstigen, bezahlbaren
sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (TSEK S. 170) umzusetzen. Neben

zu2
Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgemaf gefdrdert und

| entwickelt werden. Dies ist auch flr die kinftige Entwicklung der Steinbecker-

vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fiir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflédchen zu adaquaten Konditionen fur ei-
nen Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren far den
B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Pian die-
se gesellschaftliche Forderung zu steuern.
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den Erschlieffungskosten missen dabei auch die enormen Kosten fir die Kom-
pensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn ,voraussicht-
lich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrachtigen Fldchen auf Austausch von
Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden” muss {S. 24 d. P.)
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde .grundwasserbeeinflus-
sende Mafinahmen zu vermeiden sind.“ (S. 27 d. P.)

Zumal ,grundsétzlich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 er-
haltenswert ist* (S. 7 d. P.) Auch die jungst vorgestellten Mafinahmen der Stadt
Greifswald das ,Bezahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom
12.11.2019) werden dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen ein-
halten zu kénnen, muisste die Stadt im Zuge der Baumainahmen finanzielle Un
terstitzung leisten zur Verringerung der unvorstellbaren Erschliefungs-
Kompensations-und Entschadigungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist
hier gerade auf die max. 25 WE im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen
nicht gegeben. Warum diese Flachen nicht fir Rickhaltung und &ffentliche Nut-
zung konzipieren? Das wirde den eigenen Zielaussagen entsprechen und die
stadtischen Finanzen beginstigen.

Andere MaRnahmen und Weichenstellungen in Richtung des Erhalts einer sozia-
len Durchmischung in der Steinbeckervorstadt hitten und haben da deutlich ho-
here Erfolgsaussichten. Der Masterplan sollte unter anderem den von der Greifs-
walder Biirgerschaft am 24.09.2019 beschlossenen ,Mafinahmenkatalog zur
Unterstitzung der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der
Universitats-und Hansestadt Greifswald* aufgreifen und angemessen berdcksich-
tigen. Darin beschloss die Bargerschaft zur Verbesserung des Angebots an be-
zahlbarem Wohnraum verschiedene Vorschlage und Auftrége. Ziel ist z.B. die Er-
stellung eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum® (vgl.
z.B. ,Kommunales Handlungskonzept fiir bezahlbaren Wohnraum in Braun-
schweig” oder sozialgerechte Wohnnutzung Munster oder gemeinwohlorientierte
Bodennutzung Minchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder
Wohnungsmarkt eingebunden werden.

Die Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Néhe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (stlich und westlich der
Stralsunder Strafe bzw. Salinenstrafie ein unterschiedlicher Stellenwert zu
kommt,

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundstiicke im Untersuchungsraum
des Masterplans Gberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebct und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumforderung.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Ober die Vergabe von stadtischen Grund-
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und HKB hat seit Jahren Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen
Gemeinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Pro-
jekte konnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstitzt
wird und durch MaBnahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive
bekommt (siche Abschnitt Nachhaltige Stadtentwicklung). Eine weitere durch die
Birgerschaft beschlossene Mafnahme ist die Entwicklung von instrumenten zur
Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungsbaus — auch fur beste-
hende Baullicken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere stadtischen Grundsta
cken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtlinie zum Verkauf von Grundstiicken
im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fiir alternative Formen des Woh-
nens und Erarbeitung einer ,Verhilligungsrichtlinie“ oder einer Richtlinie ,Kon-
zeptvergabe® zur VerduBerung kommunaler Liegenschaften auch unter dem Ver-
kehrswert zur Frderung bezahlbaren Wohnens und des sozialen Wohnungsbhaus.
Zielfiihrend in Richtung einer sozialen Durchmischung in der Steinbeckervorstadt
ware genau eine solche Konzeptvergabe bzw. Vergabe nach sozialen Kriterien.
Dafir solite die Stadt Greifswald eine aktive Rolle einnehmen und umfassend
von einem zu schaffenden Vorkaufsrecht Gebrauch machen.

Nur so kdnnen Verdrangungsprozesse und Mietensteigerung ins Unermessliche
verhindert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und ausgebaut
werden. Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf Fragen des
demografischen Wandels liefern, Solidaritat leben und Motoren fir kreative und
soziale Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablieren.
ZielfGhrend in Richtung des Erhalts einer sozialen Durchmischung in der Steinbe-
ckervorstadt wéare auch ein Erhalt des Gemeinschaftswohnprojekts ,HKB“. In
diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, darun-
ter 6 Kinder. Neben vier verschieden groRen Wohnhdusern existieren als Orte des
sozialen Miteinanderseine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof. Das gemein-
same Leben gestaltet sich u.a. durch demokratische Entscheidungsfindung im
Konsens, gleichberechtigte Selbstorganisation, Expertise und regen Austausch
aufgrund unterschiedlichster Professionen, die Existenz einer festen Struktur in
Form des Hakahien e.V. (abgekirzt: HKB) und der Hakabien GmbH. Seit 1998

stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsticksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahlt. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).

Fiir die sozialen Wohnbauprojekte missen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.
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wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf verschiedenen
Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zahlt die Mitarbeit
beim Pfadfinderbund Mecklenburg-Vorpommern, bei der Bildungsinitiative ver-
quer, bei der Strafenfufiball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur-und Initiativen-
haus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE. Genau dieses Engagement bezieht
sich auch auf den Stadtteil und das Ringen um gerechte Mieten und gutes sozia-
les Miteinander an sich. Die RAume des HKB stehen immer offen fur ver-
schiedenste Gruppen, die einen Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem tag-
lichen Mittagstisch einen Raum fiir Diskussionen und Austausch in der Nachbar-
schaft. Daraus ergeben sich Impulse fir kleine Initiativen {z.8. AG Medizin und
Menschenrechte) und grofie Projekte (z.B. die STRAZE}, aber auch fiir die Ent-
wicklung des Stadtteils. So werden stadtische Masterplan und Bebauungsplan-
entwlrfe ernst genommen, weiter kommuniziert, Nachbar*inneneingeladen,
diskutiert und kommentiert. Es wurde sich aktiv entschieden, in der Steinbecker-
vorstadt zu leben und Greifswald mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter
Ort ist, den es gilt in seiner Diversitdt zu hegen und zu pflegen. Das Gemein-
schaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zuriick und kann
als Modell fir soziales Wohnen im Stadtgebietfungieren. Die Erfahrungen, Werte
und Prozesse innerhalb der Gruppe kdnnen als Best Practice weitergege-
benundals Multiplikatoreffektwahrgenommen werden. Damit entspricht die Art
und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der Steinbeckervorstadt den
Punkten des .Mafinahmekatalogs zur Unterstitzung der Schaffung von sozialem
und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-und Hansestadt Greifswald”
vom29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Masterplan Entwurf selbst: ,das Wohnen
zeitgemaR und sozial durchmischt weiterzuentwickeln®.

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kiinftig erhatten bleiben, spielen gemeinschaftliche
Wohngrojekte einetragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlbaren und lebens-
werten Wohnraumspaart sich hier mit dem Schutz der Zusammensetzung der
Wohnbevdlkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus teurenBauprojekten re-
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sultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zudenformulierten Zielen der
Stadt.Die Besonderheit, welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne-
haben, ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten. Daher ist der Erhalt die-
ser Projekte und die Verhinderung der Miet-und Immobilienspekulation von
offentlicheminteresse flr Greifswaldsein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf
von einer privaten Hand in die andere. Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes ge-
maf § 24 BauBG kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterpfanentwurf flr die Steinbeckervorstadt, eine Moglichkeit sozial vertragli-
chen Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ISEK).
Hierfir fordere ich im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fiir die Steinbe-
ckervorstadt zu veranlassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen
Wohnraumvergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

3) Wohnen und Stadtentwicklung in Zeiten des Klimaschutzes und Klimanot-
stands Bauen auf Moorbdden?

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus(BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Immissionen der Universitats-und Hanse-
stadtin Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommenum 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blgerschaft zuklinftig Lésungenbevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kinftigen
Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterplanentwurf ,Steinbe-
ckervorstadt” muss in entsprechender Weise geprift und bearbeitet werden. Der
dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb eines Durch-
strdomungsmoores. Es ist anzunehmen,dass die bestehende Bebauung auf Torf
grandet. Dies triffl vermutlich auch auf die im Entwurf(S. 25) als Ergénzende
Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen* mit ,Potentieller
Ergénzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu. Die Greifswalder
Moorstudie(20 19} belegt fir die im Nordostendes Planungsgebietes gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
StralsunderStrafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten(Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1; 2003} auf wenig

zu3

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir grofere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewéhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
l&uterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgrindige Prifung wird hierflr nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen {B-
Plane).

Die Bauleitplane muissen grundsatzlich durch die Blrgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Bargerschaft
diskutiert und beraten, um weitere Entscheidungen zu treffen.
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tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3 —6 m empfoh-
lenund Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet.

Der Masterplanentwurf fGhrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorha-
ben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen er-
geben,als zusatzliches Handlungsfeld an.

Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen
auf die betroffenen Torfbdden intensiv geprift werden. Flhrt gine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden klima-
schadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer solchen im Sinne der Kli-
maschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen. Es ist notwendig den Masterpla-
nentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu prifen. Der Masterplan 100%
Klimaschutz (2017) der Stadt flihrt die Wiedervernassung derMooreim Stadtge-
biet als wichtige Mafnahme zur CO2Einsparung an. In die Prafung missen ins-
besondere die als ,Potentielle Entwicklungsflache Wohnen® ausgewiesenen
Moorflache im Nordosten des Planungsgebietes, sowie die beplanten Flachen
westlich der Stralsunder Strafe einbezogen werden. Letztere grenzen direkt an
den .Polder Steinbecker Vorstadt® und waren mit diesem urspranglichhydroio-
gisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie{2019) spricht diesem Polder ein
hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute
Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die grofite Flache im Stadtgebiet
Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillt. Die Wiederverndssung der Moor-
flachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen Mafinahmen zur Erreichung der
Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem
Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen Zustand bei hoheren Wassersténden
uberfihrt werden.

Eine Bebauung angrenzender Bereiche kénnte hier potentiell zu Zielkonflikten
zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fiihren. In Zeiten des ausgerufenen
Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes
vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stdtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiedervernassungsmafnahmen,im Planungsgebiet und in den angrenzen-
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den Bereichen kritisch zu prifen. Eine weitere Versiegelung von Moarbdden sollte
unbedingt vermieden werden -sowohl durch Wohnbebauung wie auch durch
Parkplatze. Daher muss es den jetzigen und kdnftigen Einwohnern erméglicht
werden, gonstig und praktisch autofrei wohnen zu kénnen.

Zukunftsfahigheit der Baugebiete

Dem IPCC-Reportvon 2013ist zu entnehmen, dass flur das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstiegvon 52—98 cm im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhundenrts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegels und im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zéhien die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterpianent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu prifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsflache” grenzt an ein
geschitztes Biotop(Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Biotopfunktion
durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver-
mieden werden.Desweiteren gilt es potentielinegative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet{DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An der Bleiche)durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
fen.

Artenschutzfachliche Gutachten mussen somit bereits in den Planungsprozess
einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswirkungen
auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.Biodiversitat
&Strukturreichtum—Ausweisung ,potentieller Entwicklungsflachen“?Die beplan
ten Bereiche, inshesondere im Nordosten sowie im Westen des Plangebietes,
leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfait der Steinbe-
cker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nahrungsha-

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick
lungsziele fir eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei missen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berucksichtigung finden. Der Masterplan bildet
die Grundlage fir die Bearbeitung der Bauleitplanung,

Entsprechend der erforderlichen Fachgutachten kénnen die hochwertigen Fl3-
chen fur Natur und Landschaft vor Eingriffen mit den verbindlichen Bauleitpla-
nungen {wie B-Plane Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und 105 -Steinbeckervorstadt
-) geschitzt bzw. gesichert werden.

Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Rahmen des Verfahrens der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung unterzogen. Dabei werden die Vorhaben auf ihre
moglichen Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Be-
vilkerung und deren Gesundheit hin untersucht sowie die fiir die Abwagung der
Umweltbelange notwendigen Informationen aufbereitet. Die Umweltprifungen
sind geméaf § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB durchzufihren.
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bitate fir Vbgel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum muss
erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden Artenschutzfachli-
chen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen Ent
wicklungsflachen Wohnen® {im Nordostenundim Westen des Plangebiets) einge-
gangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt*wird gerne von Naturliebhaber*innen fiir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil
wird auch derDruck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturraume zunehmen. Um die Lebens-
qualitadt fir die Blrger*innen und gleichzeitig Ruckzugsradume fir Flora

& Fauna zu erhalten, missen solche nahegelegenen,naturnahen Bereiche ge-
schitzt werden. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird,
dassdie Ausweisung der . potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen® nicht als
konkreter Bebauungsvarschiag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Sig-
nalwirkung aus. Daher solite auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungs-
flaichen mit dem Ziel ,Wohnen* verzichtet werden.

Anmerkung in eigener Sache: Auf dem Plan des Stadtebaulichen Entwurfes auf
Seite 25 ist die siidliche Grundstiicksgrenze der Stralsunder Strafe 5/6 falsch
eingezeichnet, bitte passen Sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Bilrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

Die genannte Grundstiicksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-Informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

47

Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mochte ich mich zum aktuellen Masterplan-Entwurf f{ir die Steinbecker-
vorstadt in Greifswald dufiern. Ich selbst plane gerade gemeinsam mit anderen
ein Mehrgenerationenhaus in der Stralsunder Strafe, werde dort bald wohnen
und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan vorsieht, betroffen.
Kritisch sehe ich vor allem, dass die potenziellen Entwicklungsflichen fur Woh-
nen im Westen des Stadtteiles und auf dem Gebiet der Greifswalder Moorstudien
starke dkologische Nachteile hat (zusatzliche Bodenversiegelung, Bauen auf

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fur groffere zusammenhén-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungshericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstromungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
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Moocrboden, evtl. Grundwasserabsenkung, La&rmbelastung fir nahe Grinflachen
und Biotope). Zudem wird das Bauen dort aufgrund des schwierigen Baugrunds
sehr teuer werden, so dass entweder hohe Mieten entstehen (im Gegensatz
zum Anspruch, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen) oder ein hoher Zuschuss der
Stadt Greifswald erforderlich ist, welcher sicher nicht im Verhaitnis zum Wohn-
raumgewinn steht. ’

Im Masterplan sind keine Grinflachen zur Erholung und zur Wasserretention vor-
gesehen, so dass der bisherige Pluspunkt des Stadtteils (Freiflachen, naturnahe
Umgebung) verloren geht.

Das Bauen auf Moorbdden steht zudem im Gegensatz zum Klimaschutz, dessen
hohe Bedeutung die Stadt Greifswald mit der Ausrufung des Klimanotstandes
bereits erkannt hat. Die Greifswalder Moorstudie {2019} spricht dem direkt ans
Planungsgebiet angrenzenden Polder Steinbeckervorstadt

ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treibhausgas-Emmissionen und eine
gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der Polder die gréfite Flache im Stadt-
gebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien erfillt.

Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der notwendigen
Mafnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Planungsgebiet
grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klimaschonenderen
Zustand bei htheren Wasserstanden (berfiihrt werden.

Eine Bebauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten
zwischen Wohnnutzung und Klimaschutz fihren.

In Zeiten des ausgerufenen Klimanotstandes muss der potentiellen Entwicklung
eines solchen Zielkonfliktes vorgebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit
des vorliegenden Masterplanentwurfs mit den stadtischen Zielen des Klima-
schutzes, speziell potentieller Moorwiederverndssungsmatnahmen, im Pla-
nungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen kritisch zu prifen.

Eine weitere Versiegelung von Moorbéden solite unbedingt vermieden werden -
sowohl durch Wohnbebauung wie auch durch Parkplatze. Daher muss es den
jetzigen und kinftigen Einwohnern ermdglicht werden, ginstig und praktisch au
tofrei wohnen zu kénnen.

sen. Eine tiefgriindige Priifung wird hierfar nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafinahmen, wohigemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen {wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord} erméglichen, Die geplanten grofflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfiillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewassern im Hinblick auf die Freiraumngestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder StraRe) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsdchlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.

Siehe oben
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Grundsatzlich sollte klimaschonendes Bauen gefordert und geférdert werden.
Aufierdem ist es meiner Meinung nach wichtig, gemeinwohlorientierte Stadtteil-
entwicklung besser mit zu bedenken (bspw. Bauspielplatz, Koordinierungspunkt
for aiternative Verkehrskonzepte, Verteilzentrum flir Gkologische Lebensmittel).
Dazu gehdrt es auch. gemeinschaftliche Wohnprojekte zu unterstlitzen und vor
allem bezahlbaren Wohnraum in den Mittelpunkt zu stellen.

Anmerkung in eigener Sache: Auf dem Plan des Stadtebaulichen Entwurfes auf
Seite 25 ist die stidliche Grundstiicksgrenze der Stralsunder Strafie 5/6 falsch
eingezeichnet, bitte passen Sie diese an die aktuelle Flurkarte an.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Blrgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs.

Die genannte Grundstlicksgrenze wird anhand des amtlichen Liegenschaftska-
taster-informationssystems (ALKIS) aktualisiert.

48

Stellungnahme vom 18.11.2019

Mit diesem Schreiben, méchte ich meinen Einspruch zum Masterplan der Stein-
beckervorstadt Oktober 2019 (B-Plan Nr.: 3 und Nr.: 105) aussprechen.

Ich bin sprachlos, dass dieses Thema nun nach mehr als 16 Jahren neu aufge-
rolit wird und Sie wieder eine Bebauung auf ungeeignetem Grund und Boden pla
nen.

Eine finanzielle Ubersicht zu diesem Bauvorhaben ist (iberhaupt nicht kalkulier-
bar. Sie wollen auf Flachen bauen, wo mit Pfahlgrundung, Grundwassersenkung,
Bodenaustausch etc. gearbeitet werden muss.

Dies wirde zu einem massiven Schaden bei der umliegenden Bestandsgrundsti-
cke der Stralsunder Strafe fGhren. Diese sind nicht fir Mieter und Anwohner die-
ser Strafie tragbar. Weiterhin planen Sie Ober die Privaten Grundstlicke der An-
wohner, ohne mit lhnen ein Wort gewechselt zu haben.

Sozialer Wohnungsbau wird auf Grund der zu erwartenden Baukosten, nicht még
lich sein. Es wird ein exklusives Wohnviertel fir einen kleinen Kreis der Besser-
verdienenden. Dies wiederspricht dem gewachsenen und vorhandenen Charakter
dieses Stadtteils (STRAZE, HKB und vielen Studenten, die in den privaten Hau
sern wohnen}
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Nr.
Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans Von der Stadt Greifswald verlange ich bei Weitertreibung des ,Masterplans
Steinbeckervorstadt: Steinbeckervorstadt: .
- Eine Haftungsplicht der Stadt zu 100 % fiir jegliche Schaden, die an Haus und 1. Strich: Ein Masterplan ist eine informelle Planung und keine Ausfihrungspla-
Grundstick der Bestandsgrundsticke auf Grund von Baumafinahmen entstehen. | nung. Dieser stellt die kiinftige stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes grob
- Keinerlei finanzielle Beteiligung und Belastung der Alt-Grundstuckseigentimern, | dar.
welche bereits erschlossen sind, an sdmtlichen Erschliefungskosten fiir die 8- 2. Strich: siehe oben
Plane 3 und 105. 3. Strich: Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt
- Es gibt absolut keine Moglichkeit der Zwangsenteignung auf Grund des Master- | hat keinerlei Enteignungsabsichten.
plans Steinbeckervorstadt (8-Plane 3 und 105). 4. Strich: Die Anordnung der Gebaude und deren Abstadnde werden durch ent-
- Eine Beschattung der Bestandgrundstiicke durch Neubebauung wird ausge- sprechende Festsetzungen in einem Bebauungsplan festgelegt.
schlossen. Hierbei missen aktuelle Planerfordernisse und neue Anforderungen zum siche-
Ich bitte Sie diesen Masterplan der Steinbeckervorstadt zu lUberarbeiten und ren und gesunden Wohnen Berlcksichtigung finden. Der Masterplan bildet die
ganz einzustellen. Offentliche und Rechtliche Schritte behalte ich mir dazu vor. Grundlage fiir einen Bebhauungsplan.

49 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf flir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu dufiern. Ich selbst wohne in
der Stralsunder Strafie und bin darum direkt von den Anderungen, die der Plan
vorsieht, betroffen.

Vorbemerkung

Die Steinbeckervorstadt ist durch den Museumshafen ein wichtiger Stadtteil fir
ganz Greifswald und Teife des Umlands. Besonders der maritime Erholungscha-
rakter sollte also unbedingt erhalten bleiben. Dazu gehdrt, dass die dffentlichen
Grinflachen Hafen im Besitz der Stadt bleiben (siehe Blrgerentscheid aus dem
Jahr 2018). Daneben ist der Stadtteil auch ein Wohngebiet far viele unterschied-
liche Menschen und durch die Stralsunder Strafe ein Haupteingang in die Stadt.
Ziel des Masterplans solite es sein, eine soziale Durchmischung des Stadtteils zu
erreichen. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum muss oberste Prioritat
haben. Auch die Beruhigung der ortsinneren Stralsunder Straffe mit einer Tempo-
30-Zone solite eingeplant werden, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu ver
bessern.
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Luckenbebauung an der Stralsunder Strafie

Die vorhandenen Baulicken sollen entlang der Stralsunder Strafie geschlossen
werden. Dabei sollte darauf geachtet werden, bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen. Auch die optische Gestaltung der Gebdude sollte sich an den Bestandsbau-
ten orientieren. Hierbei liegt das Hauptaugenmerk auf dem historischen Gebau
debestand. Der Bio- und Getrankemarkt ist dabei ein Beispiel fiir grobe Fehlent-
scheidungen und sollte als warnendes Beispiel gelten.

Berechnungsgrundiage

Das ISEK 2030plus der Stadt Greifswald spricht diesem Stadtteil potentielle
Wohneinheiten (WE} zu. (ISEK S. 172): Ostlich der Stralsunder Strafe 162 WE als
erste Prioritat Westlich der Stralsunder Strafe 25 WE als zweite Prionitat

Der Masterpian gibt Werte an mit Zuwachs von 760-980 Einwohnern, (S. 23 der
Prasentation — d. P.) Das ergabe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte
sind undblich und deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwchner je WE. Die
Zahlen passen aus irgendeinem Grund nicht zusammen. Ungeklért bleibt

auch, wie sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit verschiedenen
leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Gelandehohen bereits unter
dem Meersspiegelniveau liegen. Die Vernassung spieit bereits jetzt eine grofe
Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich gréRere Probleme
bereiten.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Nehmen wir an, diese Einwohner kdmen hinzu. Diesen Einwohnern kann nicht
verwehrt werden, den motorisierten Individualverkehr zu nutzen. Obwohl an meh-
reren Stellen darauf hingewiesen wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarm-
immissionen in der Stralsunder Strafie” existieren (S. 15 d. P.), .leilweise
erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Immissionen vor allem
durch Verkehrs- und Gewerbeldrm*® bestehen (S. 11 d. P.) und die ,stadtebauli-
che Situation der Stralsunder Strafie als stadtische Hauptverkehrsstrafie Gber-
nutzt ist.” (S. 14 d. P.), wird die eigene Zielaussage ,Verbesserung der
Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder Strafse durch Beschrénkung des
motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad absurdum gefiihrt. Auch die Kapazita-

Liickenbebauung an der Stralsunder Strafie

Im Entwurf des Musterplans vom Oktober 2019 wurde u.a. die Baullcken-
schliefung als wirksame stadtebauliche Mafnahme vorgeschlagen. Die Art und
das Maf der baulichen Nutzungen sowie gestalterische Mafinahmen kdénnen im
B-Planverfahren geregelt werden.

Berechnungsgrundlage

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaltet der Entwurf mégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedlicher Geschosshdhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fir die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafe - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - miissen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Berlcksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchflihrung der Bauleitplanungen vertieft werden.

Auswirkungen des Konzeptes vs. Planung

Der Masterplan ist eine informelie Planung und stellt die mogliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschétzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
groRer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. Im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatsdchliche Bebauungen und infrastrukturel-
le Ausstattung unter Ber(icksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mafnahmen zu ergreifen.
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ten des Parkhauses reichen dafiir nicht aus. Sehr viel mehr Einwohner fihren zu
viel mehr Verkehr und mehr Emissionen.

Bestand vs. Planung

Dem Gebiet und seiner Nutzung wird ein ,enger Bezug zu Wasser und Land-
schaft” attestiert, die .Naherholung durch Garten, Spazierwege" hervorgehoben.
{5. 11 d. R) Daruber hinaus wird die ,(berwiegend attraktive naturrdumliche Um-
gebung® als Stérke und die .mangelnde Aufenthaltsqualitdt” als Schwache be-
schrieben. (5. 18 d. P) Deshalb wird ein ,erhebliches Entwicklungspotential fir
Naherholung” { als Chance gesehen. Des Weiteren wurde die ,Gestaltung von
Grében und Stadtrand far Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive Wege fir
Radfahrer und FuBganger mit Verweilmdglichkeiten* und ,Begegnungsmdglich-
keiten in offenen und dffentlichen Rdumen - im urbanen und im landschaftlichen
Kontext* als Zielaussage formutiert. (S. 20 d. P.) Das sind grofe Uberschneidun-
gen mit dem ISEK 2030plus der Stadt Greifswald, welches ,Den dffentlichen
Raum und das Grun fiir die Stadtqualitat starken® will (ISEK S.182) Im Planent-
wurf sind jedoch keine bedarfsgerechte Grinflichen zur Erholung oder zur
Wasserrickhaltung vorgesehen. Warum lassen sich diese Zielaussagen nicht im
Planentwurf finden. Auch in so einem Rahmenplan miissten solche Aussagen
getroffen werden kdnnen. Bebaute Grundsticke bis zum Deich im Westen laden
niemanden ein dort zu verweilen, zumal die zukiinftigen Grundstickseigentimer
sicher weniger Zuschauer in ihrem Vorgarten winschen kdnnten. Nicht alle Ein-
wohner sollten zur gesteigerten Aufenthaltsqualitat auf den Deponieberg gehen
missen.

Die geplante Bebauung am Deich und die Entwicklungsflachen wirden aufgrund
des schiechten Baugrunds erhebliche Kosten bei der ErschlieBung bedeuten.
Dadurch wére die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum erheblich erschwert bis
unmdglich. Zudem ist zu erwarten, dass die Bestandsbauten an der Stralsunder
Strafie durch die Bauarbeiten und die Folgen der Bebauung erheblichen Schaden
davontragen werden. Anstelle der geplanten Bebauungen in Richtung Deich soll-
ten dort Spazierwege und Teiche angelegt werden, um dem selbst erkannten Be-
darf an Erholungsgebieten gerecht zu werden.

Bestand vs. Planung

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen Entwicklungsmafnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen {wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) ermbglichen. Die geplanten grofflichigen Grinflichen
entlang der Baberow erfilllen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
Gewdéssern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erholung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafie) vorgeschlagen. In Abhangigkeit von der tatsachlichen Mog-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs-
planverfahren erfolgen.
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Bezahlbarer Wohnraum! Soziale Mischung vs ErschiieBung

Die Schwierigkeiten der mit der Erschliefung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (5. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbauflachen westlich der Stralsunder Strafie {Bebauungs-
plan Nr.3 — in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritat im
ISEK aufgefiihrt. Natlrlich missen die erhdhten ErschliefBungskosten auf die
spateren Mieter oder Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale
Durchmischung und das angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukiinftigen
Wohnbedarf entsprechend als Drittelung im Segment des preisginstigen,
bezahlbaren sowie hochwertigen Geschosswohnungsbaus (ISEK S. 170) umzu-

setzen. Neben den ErschlieBungskosten mussen dabei auch die enormen Kosten

fir die Kompensation betrachtet werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn

Jvoraussichtlich auf bisher nicht bebauten bzw. beeintrdchtigen Flachen auf Aus-
tausch von Moorbdden und Grundwasserabsenkung verzichtet werden® muss (S.
24 d. P.) und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde .grundwasser-

beeinflussende Mafnahmen zu vermeiden sind.” {S. 27 d. P.) Zumal ,grundsétz- .
lich die stadtbildtypische Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist* (S. 7

d. P.) Auch die jungst vorgestellten Mafinahmen der Stadt Greifswald das ,Be-
zahlbares Wohnen Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12.11.2019) werden

dafiir nicht ausreichen. Um die eigenen Zielaussagen einhalten zu kénnen, muoss-

te die Stadt im Zuge der Baumafnahmen finanzielle Unterstiitzung leisten zur
Verringerung der unvorstellbaren Erschliefungs- Kompensations- und Entschadi-
gungskosten. Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ist hier gerade auf die max. 25 WE
im Bereich der nachrangigen Wohnbauflachen nicht gegeben. Warum diese Fla-
chen nicht fir Rickhaltung und éffentliche Nutzung konzipieren? Das wirde den
eigenen Zielaussagen entsprechen und die stadtischen Finanzen beglnstigen.
Soziales Wohnen

Im vorliegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handiungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes {ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fur
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwéhnt sind:

Bezahlbarer Wohnraum! Soziale Mischung vs ErschlieBung

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fiir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fur den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Mglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfur sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stiddtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und der daraus strategi-
schen Mafinahmen kann das Kosten-Nutzen-Verhaltnis aufgestellt und demzu-
folge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Soziales Wohnen
Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in den Erlduterungstext zum Mas-
terplan eingearbeitet.

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
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- Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
(durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
- Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Flache (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

- Férderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitdt eines Wohnstandortes und die Stabilitat eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angebotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Birgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfagung gestellt
werden kann.

z.B.

Wohnraum fir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familienfreund-
lichen Wohnens. Darin liegt ein geeigneter Weg, die ,.eigenen” Kinder und Ju-
gendlichen als die kinftigen Leistungstrager der Stadtgesellschaft zu halten und
junge Menschen von ,auffen® von der Lebensqualitat in der Stadt zu dberzeugen.
Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen fur jun-
ge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familiengerech-
te Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

- Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbel geht es sowohl um den Zusammenschluss
mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsibergreifende
Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungsprozesses
sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese Wohnform
weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige Unterstat-
zung und bietet die Moglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im Alter am
vertrauten Wohnort.

- Alternative Wohnfarmen: Als lebendige Universitatsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen. Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Gengssenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-

Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebieten (dstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstraie ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
koemmt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans (iberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwartigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kbnnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumforderung.
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zahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung/ Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

- Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

- Ausiibung des Vorkaufsrechts fir geeignete Wohnbauflachen durch die Stadt
- Starkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums {durch z.B.
Konzeptausschreibungen}

- Prifung von geeigneten kommunalen Férderprogrammen (bspw. Einheimi-
schenmodell)

- Férderung aiternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

Die wesentlichen Schlissel zur Férderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfigbarkeit von
Méglichkeitsraumen. Hierfiir muss die Universitdts- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

- Forderung/Installierung multifunktionaler, offener Rdume fir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivititen fir alle Personen- und Nutzergruppen

- Schaffung von Maglichkeitsraumen sowoh! in geschlossenen Gebéuden als
auch im Freien/ Begegnungsraume im Freien vor allem an wichtigen Verbindun-
genund in Ubergangen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

- Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

- Verbesserung der Partizipationsmdglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Nutzungskonflikte am Museumshafen

Der Greifswalder Museumshafen ist der gréfite Museumshafen Deutschlands.

Nachhaltige Stadtentwickiung/ Integriertes Stadtentwickiungskonzept
Siehe oben

Gemeinsinn

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinschaftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll filr gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage {B-Plan) geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

Nutzungskonflikte am Museumshafen
Die bestehenden maritimen Einrichtungen insbesondere an der Salinenstrafle
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Das maritime Flair |1Adt viele Greifswalder*innen und Tou’r‘ist*innen zum Spazie-
ren und Verweilen ein. Besonders in den Nachmittagsund Abendstunden sowié
am Wochenende werden die Stufen am Ryck und die Granflachen am Museums-
hafen intensiv als Erhclungsort genutzt. Fiir das studentische Leben in Greifswald
sind die éffentlichen Flachen am Hafen ein wichtiger Treffpunkt {vgl. Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus, S. 112). Die touristische
Bedeutung des Museumshafens wird im ISEK als hoch eingeschatzt (vg). ISEK, S.
137). Zudem gilt der Museumshafen als besonderer urbaner Freiraum und gelte
damit als prioritar zu sichern bzw. zu qualifizieren {(vgl. ISEK, S. 183f). Die Schiffs-
gaststatten und weiteren Imbisse vor Ort sind ein wesentlicher Bestandteil der
Erholungsqualitat und bereichern den Museumshafen als touristisches Ausflugs
ziel.

| Die hohe Bedeutung der éffentlichen Fldchen am Museumshafen fir die Greifs-

walder Burger*innen zeigte besonders deutlich der Burgerentscheid im Mai
2018. Dabei stimmten mehr als 90 Prozent dafur, dass die Wiese am Museums-
hafer im Eigentum der Stadt bleibt und nicht an Dritte verkauft oder verpachtet
wird. In der Vergangenheit ist es immer wieder zu Konflikten zwischen den Nut-
zer*innen des Erholungsraumes am Museumshafen und den Bewohner*innen
der Salinenstrafe gekommen. Der Masterplan-Entwurf sieht eine weitere Bebau-
ung der Nordseite der SalinenstraRe entlang der Bahnschienen vor. Zurzeit be-
findet sich dort noch ein grofer Parkplatz. Diese Bebauung wilrde die
Nutzungskonflikte durch die Larmbelastung erheblich verstarken. Sollte eine Be-
bauung forciert werden, sollten Regelungen zum La&rmschutz der Hiuser im Be-
bauungsplan festgelegt werden. Durch eine Bebauung darf auf keinen Fall eine
Verdrangung der Menschen stattfinden, die den Museumshafen als Freizeit- und
Erholungsort nutzen, da dieser als einer der prominentesten Orte in Greifswald
das Wesen der Stadt auszeichnet und die regionale |dentitat der Stadt pragt. Bei
der Bebauung sollte unbedingt darauf geachtet werden, bezahlbaren und sozia-
len Wohnraum einzuplanen sowie ressoucen- und klimaschonendes Bauen
vorzusehen. Auch eine weitere Kommerzialisierung des Museumshafens sollte

_gestoppt werden, d.h. ein Aufenthalt am Museumshafen muss fir Nutzer*innen

sind historisch gewachsen und gehdren zum Kultur- und Freizeitangebot im
Plangebiet. Die Greifswalder Wassersportvereine dstlich der Steinbecker-
vorstadt verfiigen Ober geeignete Standorte, wie etwa der Ruderclub Hilda e. V.
an der Salinenstrafie. Zu erwahnen sind auerdem fir Segler wichtige Infra-
strukturen wie die Yachtausrdster Wendel & Rados GmbH & Co., Marina Yacht-
zentrum und Restaurant Tischlerei. Dieser maritim gepragte Bereich ist ein Teil
der Arbeitswirtschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Der Entwurf
des Masterplans Steinbeckervorstadt geht darauf ein. Die Berlcksichtigung der
bestehenden vielfdltigen Nutzungen in diesem urbanen Raum ist eine Heraus-
forderung, die von allen Nutzern gegenseitige Riicksichtnahme erfordert. Damit
konnen die rdumlichen Optionen zur Erméglichung und Unterstitzung eines
intensiven sozialen Lebens noch deutlich ausgebaut werden.

Zum Larmschutz sollten schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bau-
leitverfahrens erstellt werden. Daraus ergeben sich bestimmte larmmindernde
Mafinahmen, die ggf. in den Bebauungsplanen festgesetzt werden. Diese sind
seitens der Bauherren und Grundsticksnutzer umzusetzen bzw. zu beachten.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bezahibare und soziale Wohn-
radume sollen méglichst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane) geschaffen werden.
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auch mdglich sein, wenn sie nichts konsumieren.

Naturschutz Naturschutz

Bauen auf Moorbbden in Zeiten des Klimanotstandes?

Am 16.09.2019 rief die Blirgerschaft Greifswald den Klimanotstand aus (BV-P-
(Q7-0001-01). Bis 2050 missen die CO2-Emmissionen der Universitéts- und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zukinftig Losungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Birgerschaft und des Hauptauschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen. Auch der Masterpianentwurf
Steinbeckervorstadt muss in entsprechender Weise gepriift und bearbeitet
werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbeckervorstadt liegt innerhalb ei-
nes Durchstromungsmoores. Es ist anzunehmen, dass die bestehende Bebauung
auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im Entwurf (S. 25) als Ergan-
zende Bebauung" sowie als ,Potentielle Entwicklungsflachen Wohnen® mit ,Po-
tentieller Erganzung Bauen* gekennzeichneten Bereichen zu, Die Greifswalder
Moorstudie (2019) belegt fir die im Nordosten des Planungsgebietes gelegene
Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die im Westen der
Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut dem 2003 erstell-
ten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr. 3; 7.1; 2003) auf wenig
tragfihigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von 3-6 m empfohlen
und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplan-
entwurf fihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich
aus den geclogischen und hydrogeclogischen Bedingungen ergeben, als zusatzli-
ches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald
mussen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden intensiv geprift werden.
Fiihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe
mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhausgasemmissionen, ist von einer
solchen im Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald abzusehen.
Vermeidung potentieller Zielkonflikte

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fiir gréf8ere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechisverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewdhrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbdden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen, Eine tiefgrindige Priifung wird hierfur nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete MaBnahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Pléne).

Die Bauleitplane missen grundsétzlich durch die Burgerschaft der Universitats-
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschiissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Bilrgerschaft
diskutiert und beraten.

Vermeidung potentieller Zielkonflikte
Siehe oben
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prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Manahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prifung missen insbesondere die als ,Potentielle
Entwicklungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Pla-
nungsgebietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strale ein-
bezogen werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt”
und waren mit diesem urspringlich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder
Moorstudie (2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich
der Treibhausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha
stellt der Polder die grofite Fldche im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese
Kriterien erfdllt. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine
der notwendigen Mainahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das
Planungsgebiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden dberfiihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche kdnnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fOhren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
heugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmatnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen kritisch zu prufen.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Dem IPCC-Report von 2013 ist zu entnehmen, dass flr das Weiter-wie-bisher-
Szenario ein Meeresspiegelanstieg von 52—98 ¢m im globalen Mittel bis Ende
des Jahrhunderts prognostiziert wurde. Ein Teil des Planungsgebietes befindet
sich unterhalb des Meeresspiegelsund im grundwasserbeeinflussten Bereich.
Dazu zahlen die Entwicklungsflache im Nordosten, sowie in Teilen die beplanten
Bereiche westlich der Stralsunder Strafe. Es ist notwendig den Masterplanent-
wurf hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit dieser Baubereiche in Frage zu stellen und
zu prifen, ob diese unter einem steigenden Meeresspiegel im Sinne der Nachhal-
tigkeit haltbar sind.

Zukunftsfahigkeit der Baugebiete

Mit dem Masterplan Steinbeckervorstadt beabsichtigt die Stadt ihre Entwick-
lungsziele flr eine nachhaltige Stadtentwicklung im Stadtteil ,Steinbecker-
vorstadt” zu formulieren und festzulegen. Hierbei miissen aktuelle Entwicklun-
gen und neue Anforderungen Berlicksichtigung finden. Im Entwurf des Master-
plans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedingun-
gen hingewiesen. Diese missen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchflhrung der Bauleitplanungen vertieft werden,
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Auswirkungen auf geschiitze Landschaftshestandteile

Die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfldche” grenzt an ein
geschutztes Biotop (Landrbhricht). Eine Beeintrdchtigung der Biotopfunktion
durch Baumafinahmen {z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande) muss ver:
mieden werden. Desweiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen auf das
westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnensalzstelle
Greifswald, An derBleiche) durch Baumafnahmen und Bebauung auszuschlie-
Ben. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Planungspro-
zess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen Auswir-
kungen auf geschutzte Landschaftsbestandteile auszuschiieRen.

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?

Die beplanten Bereiche, insbesondere im Nordosten sowie im Westen des Plan-
gebietes, leisten einen wichtigen Beitrag zur naturrdumlichen Strukturvielfalt der
Steinbecker Vorstadt. Staudenfluren und Hecken stellen wichtige Brut-und Nah-
rungshabitate fiir Vogel, Kleinsduger und Amphibien da. Dieser Strukturreichtum
muss erhalten bleiben. Neben der Notwendigkeit von einzuholenden artenschutz-
fachlichen Gutachten, soll an dieser Stelle auf die Ausweisung der ,Potentiellen
Entwicklungsflachen Wohnen* (im Nordosten und im Westen des Plangebiets)
eingegangen werden. Insbesondere der Randbereich des Polders ,Steinbecker
Vorstadt” wird gerne von Naturliebhaber*innen fiir die Naherholung genutzt. Mit
der geplanten bedeutendenden Zunahme der Bevdlkerungsdichte im Stadtteil
wird auch der Druck auf die nahegelegenen Naherholungsgebiete und dement-
sprechend auch auf die angrenzenden Naturrdume zunehmen. Um die Lebens-
qualitét far die Birger*innen und gleichzeitig Riickzugsraume fir Flora & Fauna
zu erhalten, miissen solche nahegelegenen, naturnahen Bereiche geschitzt wer-
den. Obwohl im Masterplanentwurf explizit darauf verwiesen wird, dass die Aus-
weisung der ,potentiellen Entwicklungsflachen Wohnen* nicht als konkreter Be-
tauungsvorschlag eingebracht wird, geht von ihr eine explizite Signalwirkung aus.
Daher sollte auf die Ausweisung der potentiellen Entwicklungsflachen mit dem
Ziel Wohnen" verzichtet werden.

Auswirkungen auf geschitze Landschaftsbestandteile

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaR § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.,

Biodiversitat & Strukturreichtum - Ausweisung ,potentieller Entwicklungsfla-
chen“?
Siehe oben
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Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Aus dem Masterplanentwurf geht hervor, dass potentiell 380-490 Wohnungen
entstehen und damit Wohnraum fir ca. 760-980 Einwohner geschaffen werden
kénnte. Ein nicht geringer Teil der Bebauung ist auf schwierigem Baugrund ge-
plant. Die Errichtung von Tiefgaragen erscheint unter den geohydrologischen
Verhaltnissen als ungeeignet. Die Bebauungsdichte lasst die Errichtung einer
angemessenen Menge an Parkplétzen in den Wohngebieten teilweise als unrea-
listisch erscheinen. Der Parkplatz ,Museumshafen Nord® soll laut Entwurf durch
ein dreistockiges Parkhaus weitestgehend ersetzt werden, Dem Masterplanent-
wurf ist zu entnehmen, dass dort insgesamt 260 Parkplatze entstehen solien.
Diese Menge erscheint hinsichtlich der geplanten Bevélkerungszahl als unzu-
reichend. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten Moor-
boden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplanfortschreibung sowie in Folge-
prozessen aus Klima-und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen werden.
Somit muss der Stadtteil infrastrukturell so geplant und entwickelt werden, dass
den Anwohner*innen ein autofreies Wohnen sinnvoll und erschwinglich ermdég-
licht wird.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die eingeplante Strafe ndrdlich der Straze in Richtung Parkhaus wird in der ge-
planten Form abgelehnt, da es dadurch zu einer zu hohen Verkehrsbelastung
kommen wirde. Auf Nachfrage bei der 6ffentlichen Vorstellung des Masterplan-
entwurfs wurde gesagt, dass die Autos nicht diesen Weg, sondern die Ladebower
Chaussee nehmen wirden. Das stimmt natiirlich so nicht, das Autofahrer*innen
immer den kirzesten Weg nehmen wiirden. Dieser Weg sollte evtl. nur Anwoh-
ner*innen zur Verfiigung stehen o.A.

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Birgerinnen und Blrger zum Masterplan-
Entwurf ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Ent-
wurfs,

Parkplatzsituation: Autofreies Wohnen in der Steinbecker Vorstadt

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermittelte Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellpldtzen ist davon auszugehen, dass ein
groBer Teil der kiinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. FUr die weiteren Planungen werden fachspezifische
Gutachten erstellt, um tatsachliche Bebauungen und infrastrukturelle Ausstat-
tung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange festzustetlen und entspre-
chend Mafinahmen zu ergreifen.

Wegebeziehung an der Straze zum Parkhaus

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Parkhauses soll entsprechend des
Entwurfs des Masterplanes liber die Ladebower Chaussee erfolgen. Die Zuwe-
gung zum ruckwertigen Bereich der Straze soll kiinftig nur den Etnwohnern des
Quartiers dienen.

50

Stellungnahme vom 20.11.2018

Bebauungseigenschaften des Flurstickes 21/21
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Das Flurstick 21/21 befindet sich zwischen der Stralsunder Straffe und dem
Deich, der die Steinbeckervorstadt vom Westen her einschlieft. Nordiich des
Flurstiickes ist das Ford Autohaus Thom und sidlich des Flurstickes befindet
sich die Vealia. Die Greifswatder Moorstudie hat die Flache auerhalb der Eindei-
chung kartiert und als Moorgrinland kartiert. Auf unserem Flurstick betragt die
Torfméachtigkeit zwischen 2 und 4m. Der Dialog mit den Autoren der Moorstudie
ergab, dass es sehr wahrscheinlich ist, dass der Boden unseres Gelandes Moor-
griinland ist, es sich also um trocken gelegtes Moor handelt.

Das Flurstiick ist zwischen verschiedenen Pachtern aufgeteilt. Wir, der pfoten-
partner e.V. pachten seit 2009 eine Flache von ca. 6.600gm, die zwischen Veolia
und Garagen direkt am Deich gelegen ist. Aufgrund der Entwasserung und Nut-
zung als Moorgriinland ist anzunehmen, dass das von uns gepachtete Gelédnde
ca. 16t CO2 pro Jahr emittiert.

Fir die von uns gepachtete Flache ist es uns seit 2009 nicht gelungen eine lang-
fristig genehmigungsféhige Nutzung zu erwirken. Dies ist auf die anspruchsvollen
Bedingungen des Baugrundes zuriick zu fiihren und den in der Vergangenheit
splrbaren Unwillen der Baubehdrde sich auf eine dauerhafte Nutzung der Flache
festzulegen, geschweige denn eine Bebauung mit feststehenden Objekten dau-
erhaft zu genehmigen.

Mit der Vorlage des Masterpians scheint die Stadt die Weiterentwicklung unserer
Flache und das umliegende Quartier zukunftsfahig gestalten zu wollen. Das be-
griiBen wir sehr. Wir haben den vorgestellien Masterplan sorgfaltig durchgearbei-
tet und sind dabei auf groffe Widerspriiche in der vorgestellten Zielplanung ge-
stofRen. Zudem haben wir Bedenken in Bezug auf die Zukunftsfahigkeit der vor-
gestellten Nutzungsmadglichkeiten. Daher haben wir im Dialog mit dem NABU, der
Straze, den Autoren der Greifswalder Moorstudie und Anwohnern eine Stellung-
nahme zu den Planen der Stadt fiir das von uns gepachtete Flurstiick und die
umiiegenden Flachen innerhalb der Eindeichung und Stralsunder Strafie erarbei-
tet, die wir im Folgenden vorstellen wollen.

Entwicklungsmaéglichkeiten Flurstick 21/21:

1.) Als Retentionsflache, entweder als wiedervernasstes Moor mit angehobenem

Entwicklungsmoglichkeiten Flurstick 21/21:
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Wasserstand (10cm unter Flur) oder mit Beibehaltung des bisherigen Wasser
standes (Masterplan/22.05.)

2.) Als stabiler Baugrund mit Erdentausch 3-6m tief, Grundwasserabsenkung 3—
6m tief, Bodenversiegelung durch Straffen & dichte Bebauung (Master-
plan/20.10.)

3.) Als Retentionsflache und/oder Baugrund mit heutigem Grundwasserpegel &
okologisch orientierter minimaler Bebauung & sozial ausgewogener Nutzung
(Entwicklungsidee Pichter)

Die am Ende des Dokuments beigefiigte Tabelle 1 (s. Seite 4) zeigt dkonomische,
Okologische und bauliche Aspekte zu diesen drei Entwicklungsméglichkeiten auf,
die im Masterplan keine Berlicksichtigung gefunden haben, die im Dialog mit den
beteifigten Akteuren zu Tage traten. Wir haben versucht sie moglichst pragnant
auf den Ad 1.) Der Dialog des pfotenpartner e.V. mit der Straze, NABU, den Auto-
ren der Greifswalder Moorstudie und Anwohnern an der Stralsunder Strafe hat
zutage gebracht, dass die Wiederverndssung mit einer Vielzahl an Fragezeichen
und Problemen einhergeht. Die Autoren der Moorstudie pladierten aus dkologi-
schen Griinden fir eine Wiedervernassung dieses Flurstickes und die Anhebung
des Wasserstandes auf 10cm unter Flur. Demgegeniiber steht, dass der Aufwand
zur Abgrenzung der bebauten Flache und dem Deich zu hohen Kosten fihren
kénnte. Eine wiedervernasste Moorfldche kann als Retentionsflache dienen,

Ad 2.) Die Stadt wird diese Probleme vermutlich bei der Diskussion des Master-
plans im Mai 2019 erkannt haben.

Es ist verstandlich, dass sie statt der Wiedervernassung den sozialen Kriterien
Vorrang gegeben hat in der finalen Vorstellung des Masterplans und der maxima-
len Gewinnung von Wohnraum Prioritét eingerdumt hat. Allerdings entstehen bei
dem Versuch der maximalen Nutzung der Fidche eine solche Vielzahl an Proble-
men, dass der Vorschlag der dichten Bebauung (s. Masterplan Seite 25) mit Ein-
familien- und Mehrfamilienhdusern inklusive neuen StraBenbaus aus einer Viel-
zahl an Grinden zu verwerfen ist {siehe Tabelle 1).

Uber die in Tabelle 1 ausgefiihrten Aspekte hinaus ist zu erwdhnen, dass es kei-
neswegs sicher ist inwiefern der Bau von Mehrfamilienhdusern in zweiter Reihe

Der Entwurf des Masterplans ist als verwaltungsseitige Vorzugsvariante zu ver-
stehen. Dieser dient der Entwicklung von Leitideen fiir grofere zusammenhdn-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lduterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Moorbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen. Eine tiefgriindige Prifung wird hierfiir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Konkrete Manahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).
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von der Stralsunder Strafle aus Uberhaupt méglich ist, selbst bei Pfahlung, Er
denaustausch und Grundwasserabsenkung. Von sozialem Wohnungsbau kann
aufgrund der dabei entstehenden Kosten nicht gesprochen werden. Die hohe
Versiegelungsrate dieses dkologisch wichtigen Bodens durch Bebauung und Er-
schliefung neuer Strafen ist im Sinne des Klimaschutzes und des Moorschutzes
nicht vertretbar. Wir als Pachter sprechen uns ausdriicklich gegen diese Zielpla-
nung der Stadt aus. Wir wissen eine Vielzahl an Akteuren aus dem Viertel hinter
uns, die bereit sind aus dkologischen oder aus Griinden des Bestandsschutzes
baulicher Objekte gegen solche Pldne, sollte die Stadt sie weiter verfolgen, juris-
tisch vorzugehen planen.

Ad 3.) Weder die Wiedervernissung des Geldndes mit Anhebung des Grundwas-
serpegels auf 10cm unter Flur noch die intensive Nutzung als Bauland scheinen
uns zukunftsfahige Optionen fir das Flurstick 21/21 zu sein dessen langjahriger
Pachter wir zu einem Teil sind. Aus unserer Sicht ist s sehr wahrscheinlich, dass
sich der nGrund als Retentionsflache bei niederschlagsbedingtem Uberstau eig-
net. Auf einem angrenzenden Pachtgeldnde gibt es jedes Jahr von Herbst bis zum
Frihjahr Uberstau (Vernéssungserscheinungen). Auf unserem Gelénde kam dies
in der Vergangenheit nur in besonders niederschlagsreichen Jahren vor, bzw.
nach Wintern mit hoher Schneelast. Demgegeniber steht, dass trocken gelegte
Torfe hydrophob reagieren kbnnen und dann kaum noch in der Lage sind Wasser
aufzunehmen. Es ist also zu bedenken, dass der Grund in seiner jetzigen Ist-Form
als Retentionsflache fir Uberstau im Sommer nicht geeignet sein konnte.

Das Flurstiick 21/21 kann viele Nutzungsmdglichkeiten entfalten auch bei einer
Nutzung als Retentionsflache. Die Haltung von Nutztieren kénnte auf dem Gelan-
de moglich sein. Ebenso ist die Nutzung als Mensch-/Tier-/Natur-
Begegnungsstatte denkbar. Weiterhin kdnnte eine Naturkita auf dem Gelande
betrieben werden. Je nach Zielplanung fir dieses Flurstiick kdnnte eine geringfi-
gige Bebauung mit 6kologischen Baumaterialien Gberlegt werden, die aufgrund
ihrer baulichen Eigenschaften keine oder nur eine geringfligige Pfahlung erfor-
dern oder eine Nutzung des Gelandes mit Bauwagen oder anderen erhdhten mo-
bilen Bauobjekten wie bspw. mobilen tiny Houses, die auf Schienen auf dem Ge-

Ad 3.)

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens fiir die B-Plane Nr. 3 -~ Stralsunder
Strafie - und Nr. 105 - Steinbeckervorstadt - massen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Bericksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeologischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen, Diese missen bei der weiteren Planung wie 2.B. bei der
DurchfOhrung der Bauleitplanungen vertieft werden.
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lande bewegt werden kénnen und so Uberstau von bis zu 50cm standhalten
kénnten. Dies sind moderne Méglichkeiten Bauobjekte zu errichten, die bisher
schwer zu erfassen sind mit herkdmmlichen baubehdrdlichen Genehmigungsver-
fahren.

Zu bewerten ist bei diesen Uberlegungen ferner, ob und inwiefern der feste
Wohnsitz einer Einzelperson oder Familie auf dem Flurstiick genehmigungsfahig
ware in einem tiny house oder einem dkologisch an die Bedingungen des Unter-
grund angepassten festen Bauobjekts. Die Haltung von Tieren soll nicht nur dem
Wohl der Menschen untergeordnet werden. Die Bedarfnisse der Tiere im Sinne
einer artgerechten Haltung auf hohem Punkt zu bringen. Niveau sind zu beriick-
sichtigen, wenn die Tiere alltaglichen Umgang mit Kindern haben solien. Daflr ist
es erforderlich, dass ein Tierpfleger dauerhaft auf dem Gelande wohnt, um zu
jeder Tages- und Jahreszeit die Tiere angemessen versorgen zu kdnnen.

Die Stadt Greifswald hatte bei Umsetzung der hier vorgeschlagenen Zielplanung
die Mdglichkeit dieses Flurstick und die umliegenden Fldchen, die als ehemali-
ges Moor (Torfland) kartiert worden sind zukunftsfahig, dkologisch und sozial
vorteilhaft zu entwickeln. Auf diese Weise konnten die Interessen der Anwohner
integriert, das Viertel befriedet werden und gleichzeitig sozial vorteilhafte Nut-
zungsmbglichkeiten erschlossen werden. Okologische Interessen werden inte-
griert und es wird zumindest keine weitere Zerstérung des aufgrund der noch
vorhandenen Torfméchtigkeit noch immer vorhandenen Moores bei der Erschlie-
flung von Bauland betrieben.

Randnotiz Altlasten auf der gepachteten Flache (ehem. Dachdeckerei}

Ein Problem des Baugrundes hat bisher noch keine Erwahnung gefunden: Der
Boden ist aufgrund seiner ehemaligen Nutzung als Dachdeckerei in hohem Mafie
mit diversem Schutt und Mull belastet. Die Birger der Stadt Greifswald waren
nicht zégerlich darin Sperrmill und Sondermdll auf dem brachliegenden Gelande
in den 20 Jahren seit der Wende bis zu unserem Pachtbeginn auf dem Flurstuck
zu entsorgen. Als der pfotenpartner e.V. im Jahr 2009 das Gelénde bezog haben
wir Gber 100 m?3 Schutt, Gerdll, Spermll, Sondermdill, Brombeeren und anderen
Ml berdumt. Beendet haben wir die Berdumung als unsere finanziellen Mittel,

Randnotiz Altlasten auf der gepachteten Flache (ehem. Dachdeckerei}

Die Hinweise werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald im Rahmen der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens beriicksichtigt.
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die flr die ErschlieBung des Gelandes eingeplant waren, erschépft waren.
Allerdings waren wir damals noch nicht am Ende des Mulls gewesen. Da sich je-
doch damals keine langfristig genehmigungfahigen Nutzungsmdglichkeiten auf
zeigten oder im Dialog mit Burgern und dem stadtischen Bauamt ergaben, stopp-
ten wir die weitere Investition in das Gelande. Dieser Stopp halt bis heute an.

Wir beteiligen uns gerne an der Entwicklung einer zukunftsfahigen Planung fur
unser Geldnde und das umliegende

Moorland - nicht nur weil wir Pachter der Fldche sind, sondern weil uns der Er-
halt von Umwelt und Natur, in diesem Fall wertvollen Moorlandes zumindest
durch Nicht-Zerstorung fir (weitere Formulierung fehit)

51

Stellungnahme vom 19.11.2019

Wie meine Nachbarn von der Infoveranstaitung am 17.10. berichteten, sollen
Ihnen keine Unterlagen bzgl. Diskussion zum Bebauungsplan aus den Jahren
2001 bis 2003 vorliegen. Daher méchte ich Ihnen von meiner Seite aus nur ei-
nen Artikel der OZ aus dem September 2003 und den Bebauungsplan Nr. 3 zum
Thema Gbersenden. Meine personlichen Eingaben aus den Jahren reiche ich
Ihnen bei Bedarf gerne nach.

Das Gutachten Gber die baugrund- und Griindungsverhéitnisse mit Stand vom
08.12.2000 zum B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Straffe - ist bereits bekannt.
Diese Unterlage wird im Rahmen des B-Planverfahrens unter Bericksichtigung
der heutigen Erkenntnisse aktualisiert.

52

Stellungnahme vom 19.11.2019

Nachdem wir aus der Ostseezeitung und von Anwohnern aus der Stralsunder
Strafe auf den Masterplan zur Steinbeckervorstadt aufmerksam gemacht wur-
den, méchten wir lhnen dazu unsere Ansicht und Bedenken mitteilen.

Da wir Grundsticksbesitzer in diesem Gebiet sind, kénnen wir es nicht nachvoll-
ziehen, keine Information zur Neugestaltung der Steinbecker Vorstadt von der
Hansestadt Greifswald erhalten zu haben. Eine personliche Einladung zur Vorstel-
lung des Masterplan am 17.10.19 hatten wir als direkt Betroffene erwarten dr-
fen. Wir verbringen seit 8 Jahren unsere Wochenenden und Freizeit mit unseren
Kindern dort und haben viel Eigenleistung und Engagement in die Modernisie-
rung und vor kurzem sogar in Solartechnik investiert. Das Gebaude und Grund-
stiick 1st unser Familienausgleich mit Kindergeburtstagen in der Natur und
Freunden und Familien, die uns und Greifswald als Hansestadt besuchen. Unvor-

Der Masterplan ist eine informelle Planung und unterliegt den Verfahrensvor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) nicht.

Die dffentliche Bekanntmachung zur Vorstellung des Entwurfs des Masterplans
erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Universitéts- und Hansestadt im
Internet. Die Bekanntmachung im ,Greifswalder Amtsblatt“ war aufgrund der
festgelegten Redaktionstermine mit langem Vorlauf nicht moglich.
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stellbar ist fir uns daher ihr Masterplan, wo das, was wir uns unter Schweifs und
viel Arbeit aufgebaut haben, dort mit Abrifs markiert ist. In welchem Staat leben
wir? Wir fordern entschieden von Ihnen eine Bestétigung, dass eine Enteignung
nicht stattfindet.

Einer Weiterentwicklung der Stadt Greifswald wollen wir nicht entgegenstehen.
Jedoch nicht mit der Art und Weise und einem solchen Plan.

Eine Bebauung der Gebietes westlich der Stralsunder Strafle in zweiter und drit-
ter Reihe halten wir fir absolut ungeeignet. Die Bodenbeschaffenheit ist hinrei-
chend bekannt und bietet keine geeignete Grundlage als Bauland. Nur durch
massive Eingriffe in die Natur und damit der Zerstérung des Moores kénnen in
dem Gebiet Hauser der angestrebten Gréfienordnung gebaut werden.

Dieses Vorgehen widerspricht zudem massiv dem von der Stadt Greifswald aus-
gerufenen Klimanotstand (Beschluss vom 16.09.19) und den damit einherge-
henden notwendigen Massnahmen zur CO2 Verringerung.

Aufgrund des ausgerufenen Klimanotstandes der Stadt Greifswald und der damit
einhergehenden Wichtigkeit solcher Biotope in der Stadt, ist dieser Masterplan in
den meisten Belangen nicht nachvollziehbar.

Aus unserer Sicht sollte zur Schaffung von zusétzlichen Wohnraum in der Stein-
becker Vorstadt die Lickenbebauung und die Nutzung von Flachen durch Aus-
gliederung der Gewerbe wie u.a. den Recyclinghof durch Alternativangebote z.B in
Gewerbegebieten in Betracht gezogen werden. Hier gibt es bis dato noch gend-
gend Baupotenzial fiir grofiere Wohnhauser. Desweiteren sollte im Hinterland
westlich der Stralsunder Straie Gber ein Erholungspark als "griine Lunge" der
Innenstadt in Verbindung mit dem Museumshafen nachgedacht werden. Ver-
schiedene Bliihpflanzen dienen schon jetzt vielen Bienen und Insekten dort zur
Nahrungssuche. Dies kann erweitert werden. Damit wirde das Moor weiterhin
eine wichtige Rolle der C02 Bindung fir die Stadt Greifswald einnehmen und zur
Erfillung des Klimaplanes beitragen.

Alles in allem sollte zur Gestaltung der Steinbecker Vorstadt ein Konsens mit den
Blrgern des Stadteils gefunden werden. Dies liefe sich durch konstruktive Dis-
kussionsrunden wie einen Runden Tisch erreichen.

Ein Masterplan ist kein rechtliches Mittel zur Enteignung. Die Stadt hat keinerlei
Enteignungsabsichten.

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréfere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung.(FIAchennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevdlkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwégung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemag § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Pléane).
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Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fur die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duSern. Als Birgerin des
innenstadtischen Bereiches und als Nutzerin der dffentlichen Flachen im Muse-
umshafen und des FFH-Gebiets von den im Plan vorgesehenen Anderungen be-
troffen.

Aus persdnlicher Betroffenheit und Interesse mochte ich mich als Blrgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf foigende
Thematiken und Konflikte die sich aus inrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Birgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus (BV-P-07-
0001-01). Bis 2050 muissen die CO2-Emissionen der Universitats-und Hanse-
stadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sinken. Der
Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zuklinftig Lésungen bevorzugen soll, die
sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen kdnftigen
Entscheidungen der Blirgerschaft und des Hauptausschusses sind potentielle
Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrémungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf grindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als ,Erganzende Bebauung” sowie als ,Potentielle Entwicklungs-
flachen Wohnen“ mit ,Potentieller Ergénzung Bauen* gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019} belegt fir die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mebr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafe gelegenen, beplanten Gebiete grinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1,
2003} auf wenig tragfahigem Baugrund (Torf). Daher wird ein Bodenaushub von
3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsenkungen werden als notwendig erach-
tet. Der Masterplanentwurf fiihrt die erheblichen Anforderungen an das Bauvor-

"Lf. | Stellungnahme der Burger*Birgerinnen Abwagungsvorschlag
Nr.
53 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir gréBere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen. Im Er-
lauterungsbericht zum Entwurf des Masterplans wurde auf die Existenz von
Meorbbéden und Durchstrémungsmoor sowie Moorschutz mehrmals hingewie-
sen, Eine tiefgrindige Prifung wird hierfir nicht im Rahmen des Masterplans
stattfinden.

Kaonkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats
und Hansestadt Greifswald beschlossen werden. Diese werden vorher in den
Fachausschissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft
diskutiert und beraten.
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haben, welche sich aus den geologischen und hydrogeologischen Bedingungen
ergeben, als zusétzliches Handlungsfeld an. Im Sinne der Klimaschutzziele der
Stadt Greifswald miissen die Auswirkungen auf die betroffenen Torfbéden in-
tensiv geprift werden. Flihrt eine Bebauung der Moorbdden zu einer weiteren
Degradierung der Torfe mit einhergehenden klimaschadlichen Treibhaus-
gasemissionen, ist von einer solchen im Sinne der Klimaschutzbemihungen,
abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterplan 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fihrt die Wieder-
vernassung der Moore im Stadtgebiet ais wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Priifung missen insbesondere die als .Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen” ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafle einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfilit. Die Wiedervernassung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der not-
wendigen Mafinahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das Pla-
nungsgebiet grenzende Polder solite in diesem Sinne zeitnahe in einen klima-
schonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden Gberfihrt werden. Eine Be-
bauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwischen
Wohnnutzung und Klimaschutz fihren. In Zeiten des ausgerufenen Klimanot-
standes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vorge-
beugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplanent-
wurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller Moor-
wiederverndssungsmaRnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzenden
Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplanten
Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der Masterplaniberarbeitung sowie in
Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgesehen
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werden.

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschitztes Biotop (Landrohricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch Baumafinahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet (DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschlieRen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden, um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschitzie Landschaftsbestandteile auszuschlieen,

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgieich verabschiedeten Blrger-
schaftsbeschluss vom 24.09.2019 ergibt, ist die Unterstiitzung und der Bau von
“sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehrfach auf
die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch konkrete
Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische Diversi-
tat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden, dass al-
len Blrger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfigung ge-
stellt wird. An dieser Stelle méchte ich auf eine Veranderung der Vergaberichtli-
nien der Stadt verweisen, die im Idealfall die bevorzugte Abgabe fiir alternative
Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafir sind die Projekte in der Stralsunder
StraRe, wie die “Straze”, das “HKB” und Stra5. Diese zeichnen sich durch ihr so-
ziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu gestalteten. Meiner Meinung nach sollten Projekte dieser
Art gefdrdert statt unterbunden werden.

All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrger:innen zum Masterplan-Entwurf
ernst und beriicksichtigen diese fiir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs,

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan, B-Plan) erfolgt
eine Umweltpriifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre moglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevilkerung und de-
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fiir die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaf § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Allgemein kbnnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fGr die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen flr
einen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strae - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern. Hierfur sollen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrage mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verbindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mainahmen kdnnen das Kosten-Nutzen-Verhaltnis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie Gber die Vergabe von stadtischen Grund-
sticken werden geeignete Bewerber zum Grundstiicksverkauf durch ein Punkt-
system ausgewahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1)

Fiir die sozialen Wohnbauprojekte miissen planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden. Diese sind nur mit kommunaler Bauleitplanung nach Pian-
erfordernisse moglich. Die Stadt hat hierflr die Planungshoheit.

54

Stellungnahme vom 15.11.2019

Auf Seit 14 enthalt das Dokument unter der Uberschrift "Technische
Infrastruktur" den Vermerk "kein freies WLAN im 6ffentlichen Raum".

Die Hinweise werden gepriift.

1927211




Masterplan Steinbeckervorstadt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Lf.
Nr.

Stellungnahme der Blrger*Biirgerinnen

Abwagungsvorschlag

Tatsachlich gibt es aber am Hafen verschiedene Freifunk-Knotenpunkte,
Kooperationspartner sind hier v.a. die Gastronomen (Pomeria, Schwalbe).
Eine Live-Karte ist unter hitps://map.ffhgw.de auffindbar.

Auch die StraZe hat sich weitgehend selbststandig angeschlossen. Zudem
kooperieren wir mit dem Museumshafen. Gesprache mit Hilda sind hingegen
wohl etwas im Sande verlaufen.

Ubrigens: Auf dem Deckblatt sind Ihre Webadressen mit einem Typo belegt,

da steht www.planung-morgeRnstern.de * info@planung-morgeRnstem.de.
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Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit mdchte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fiir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu duflern. Ich selbst wohne in
der greifswalder Fleischer-Vorstadt, bin jedoch als Bewohnerin dieser Stadt und
Nutzerin der 6ffentlichen Flachen im Museumshafen und des FFH-Gebiets von
den im Plan vorgesehenen Anderungen betroffen,

Aus persénlicher Betroffenheit und Interesse méchte ich mich als Birgerin dieser
Stadt zu dem Masterplan Steinbeckervorstadt positionieren und Sie auf folgende
Thematiken und Konflikte die sich aus Ihrem bisherigen Vorhaben ergeben, hin-
weisen.

Am 16.09.2019 rief die Blrgerschaft Greifswald den Klimanotstandaus
(BV-P-07-0001-01). Bis 2050 missen die COZ2-Emissionen der Universitats-und
Hansestadt in Ubereinstimmung mit dem Pariser Klimaabkommen um 95% sin-
ken. Der Beschluss besagt, dass die Blrgerschaft zuklnftig Losungen bevorzu-
gen soll, die sich positiv auf Klima, Umwelt und Artenschutz auswirken. Bei allen
kinftigen Entscheidungen der Blrgerschaft und des Hauptausschusses sind po-
tentielle Auswirkungen auf das Klima aufzuzeigen.

Auch der Masterplanentwurf .Steinbeckervorstadt” muss in entsprechender Wei-
se geprift und bearbeitet werden. Der dort betrachtete Bereich der Steinbecker-
vorstadt liegt innerhalb eines Durchstrédmungsmoores. Es ist anzunehmen, dass
die bestehende Bebauung auf Torf griindet. Dies trifft vermutlich auch auf die im
Entwurf (S. 25) als .Ergdnzende Bebauung® sowie als ,Potentielle Entwicklungs

Der Masterplan dient der Entwicklung von Leitideen fir groffere zusammenhan-
gende Stadtteile oder Gebiete. Er ist als ein nicht rechtsverbindliches, gesetz-
lich nicht geregeltes aber bewahrtes Planungsinstrument zu verstehen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Bauleitplanung {Fiachennutzungsplan, B-Plan)
erfolgt eine Umweltprifung. Dabei werden die Yorhaben auf ihre moglichen
Auswirkungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung
und deren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse fir die Abwagung
der Umweltbelange aufbereitet. Die Umweltprifungen sind gemaft § 17 UVPG
nach den Vorschriften des BauGB durchzufiihren. )
Konkrete Mafinahmen hinsichtlich des Umwelt-, Klima-, Boden- und Artenschut-
zes erfolgen durch entsprechende Festsetzungen nach Vorlage von aussagefa-
higen Fachgutachten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (B-
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flachen Weohnen“ mit ,Potentieller Ergénzung Bauen® gekennzeichnete Bereiche
zu. Die Greifswalder Moorstudie (2019) belegt fur die im Nordostendes Pla-
nungsgebietes gelegene Flache Torfmachtigkeiten von mehr als einem Meter. Die
im Westen der Stralsunder Strafie gelegenen, beplanten Gebiete griinden laut
dem 2003 erstellten Baugrundgutachten (Anlage zum Bebauungsplan Nr.3; 7.1;
2003) auf wenig tragfadhigem Baugrund (Torf).

Daher wird ein Bodenaushub von 3 -6 m empfohlen und Grundwasserabsen-
kungen werden als notwendig erachtet. Der Masterplanentwurf fuhrt die erhebli-
chen Anforderungen an das Bauvorhaben, welche sich aus den geologischen und
hydrogeologischen Bedingungen ergeben, als zusatzliches Handlungsfe!d an. Im
Sinne der Klimaschutzziele der Stadt Greifswald missen die Auswirkungen auf
die betroffenen Torfboden intensiv gepriift werden. Fuhrt eine Bebauung der
Moorbdden zu einer weiteren Degradierung der Torfe mit einhergehenden
klimaschadlichen Treibhausgasemissionen, ist van einer solchen im Sinne der
KlimaschutzbemOhungen, abzusehen.

Es ist notwendig den Masterplanentwurf hinsichtlich potentieller Zielkonflikte zu
prifen. Der Masterpian 100% Klimaschutz (2017) der Stadt fiihrt die Wieder-
verndssung der Moore im Stadtgebiet als wichtige Mafinahme zur CO2-
Einsparung an. In die Prafung mussen insbesondere die als .Potentielle Entwick-
lungsflache Wohnen* ausgewiesenen Moorflache im Nordosten des Planungsge-
bietes, sowie die beplanten Flachen westlich der Stralsunder Strafle einbezogen
werden. Letztere grenzen direkt an den ,Polder Steinbecker Vorstadt” und waren.
mit diesem urspriinglich hydrologisch verbunden. Die Greifswalder Moorstudie
(2019) spricht diesem Polder ein hohes Einsparpotential hinsichtlich der Treib-
hausgas-Emmissionen und eine gute Vernassbarkeit zu. Mit 39,2 ha stellt der
Polder die grofite Flache im Stadtgebiet Greifswalds dar, welche diese Kriterien
erfiilit. Die Wiederverndssung der Moorflachen im Stadtgebiet ist eine der
notwendigen MaRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele. Der an das
Planungsgehiet grenzende Polder sollte in diesem Sinne zeithahe in einen
klimaschonenderen Zustand bei héheren Wasserstanden Gberfuhrt werden. Eine
Bebauung angrenzender Bereiche konnte hier potentiell zu Zielkonflikten zwi-

Plane).

Die Bauleitplane missen grundsatzlich durch die Birgerschaft der Universitats-
und Hansestadt beschlossen werden. Diese werden vorher in den Fachaus
schissen u.a. im Klima- und Mobilitdtsausschuss der Blrgerschaft diskutiert
und beraten.
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schen Wohnnutzung und Klimaschutz fGhren. In Zeiten des ausgerufenen Klima-
notstandes muss der potentiellen Entwicklung eines solchen Zielkonfliktes vor-
gebeugt werden. Demnach ist die Vereinbarkeit des vorliegenden Masterplan-
entwurfs mit den stadtischen Zielen des Klimaschutzes, speziell potentieller
Moorwiedervernassungsmafnahmen, im Planungsgebiet und in den angrenzen-
den Bereichen. Von einer weiteren Versiegelung der potentiell noch unbeplan-
ten Moorbdden im Gebiet sollte im Rahmen der MasterplanlGberarbeitung so-
wie in Folgeprozessen aus Klima- und Naturschutzgriinden unbedingt abgese-
hen werden,

Weiterhin grenzt die im Nordosten des Plangebiets gelegene ,Entwicklungsfla-
che* an ein geschitztes Biotop (Landrdhricht). Eine Beeintrachtigung der Bio-
topfunktion durch BaumaRnahmen (z.Bsp. Absenkung der Grundwasserstande)
muss vermieden werden. Des Weiteren gilt es potentiell negative Auswirkungen
auf das westlich des Plangebiets gelegene FFH-Gebiet {DE 1846-302 Binnen-
salzstelle Greifswald, An der Bleiche) durch Baumafinahmen und Bebauung aus-
zuschliefen. Artenschutzfachliche Gutachten missen somit bereits in den Pla-
nungsprozess einbezogen werden , um potentielle Fehlplanungen mit negativen
Auswirkungen auf geschiitzte Landschaftsbestandteile auszuschliefien.

Ein weiterer Aspekt, der sich aus dem etwa zeitgleich verabschiedeten
Buargerschaftsbeschluss vom 24.09,.2019 ergibt, ist die Unterstutzung und der
Bau van “sozialem und bezahlbaren Wohnraum”. Im Masterplan wird zwar mehr-
fach auf die “soziale Mischung” verwiesen, jedoch ergibt sich dies nicht durch
konkrete Plane. Eine “soziale Mischung” kann sich nicht nur auf demographische
Diversitat beschranken, daher muss die Wohnungspolitik so gestaltet werden,
dass allen Blrger:innen der Stadt, wahl- und bezahlbarer Wohnraum zur verfi-
gung gestellt wird. An dieser Stelle mochte ich auf eine Verdnderung der Verga-
berichtlinien der Stadt verweisen, die im Idealfali die bevorzugte Abgabe fir al-
ternative Formen des Wohnens vorsieht. Modell dafiir sind die Projekte in der
Stralsunder Strafe, wie die “Straze”, das “HKB” und Stra5. Diese zeichnen sich
durch ihr soziales Miteinander aus und tragen dazu bei, die Nachbarschaft le-
bendiger und sozial verlasslicher zu gestalteten. Meiner Meinung nach

Bei der Bearbeitung der Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, B-Pian) erfolgt
eine Umweltprifung. Dabei werden die Vorhaben auf ihre méglichen Auswir-
kungen auf Landschaft und Naturhaushalt aber auch auf Bevélkerung und de- '
ren Gesundheit hin untersucht und diese Erkenntnisse far die Abwagung der
Umweltbelange aufbereitet, Die Umweltpriifungen sind gemafd § 17 UVPG nach
den Vorschriften des BauGB durchzufiihren,

Allgemein kénnen Stadte und Gemeinden anhand der Bauleitplanung fiir die
Bereitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adédquaten Konditionen flir
einen Teil der Bevolkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fiir
den B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Strae - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Moglichkeit, diese gesellschaftliche Forderung zu steu-
ern, Hierflir s¢llen entsprechende Vereinbarungen im Rahmen der stadtebauli-
chen Vertrdge mit den Bauvorhabentragern getroffen werden.

Anhand der verhindlichen Bauleitplanungen (B-Plane) und den daraus resultie-
renden strategischen Mafnahmen kénnen das Kosten-Nutzen-Verhélinis ermit-
telt und demzufolge weitere wirksame Entscheidungen getroffen werden.

Entsprechend der aktuellen Richtlinie (iber die Vergabe von stagdtischen Grund-
stiicken werden geeignete Bewerber zum Grundsttcksverkauf durch ein Punkt
system ausgewdahit. Wohnprojekte wie die Mehrgenerationenwohnungen wer-
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sollten Projekte dieser Art geférdert statt unterbunden werden, den bei diesem Verfahren bevorzugt (siehe § 5 Abs. 1).
All diese Punkte sind aus gesellschaftlicher Sicht besorgniserregend. Bitte Fur die sozialen Wohnbauprojekte mussen planungsrechtliche Voraussetzungen
nehmen Sie daher die Anmerkungen der Blrgerinnen zum Masterplan-Entwurf | geschaffen werden. Diese sind nur-mit kommunaler Bauleitplanung nach Plan-
ernst und berticksichtigen diese fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfs. erfordernisse méglich. Die Stadt hat hierfir die Planungshoheit.
56 | Stellungnahme vom 18.11.2019

Hiermit mochte ich die Gelegenheit nutzen, mich zum aktuellen Masterplan-
Entwurf fir die Steinbeckervorstadt in Greifswald zu auemn. Ich selbst wohne
seit 10 Jahren in der Stralsunder Strafe und bin darum direkt von den Anderun-
gen, die der Plan vorsieht, betroffen.

Bezogen auf das Handlungsfeld ‘Wohnen und Soziales*

Im voriiegenden Masterplan gibt es lediglich einige Allgemeinplatze zu diesem
Handlungsfeld. Es fehit die konkrete und passende Umsetzung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), auf das sich zwar bezogen wird, aber die fir
den Stadtteil Steinbeckervorstadt zutreffende Punkte nicht erwihnt sind:
Aligemein )

* Sicherung der sozialen Mischung durch Vermeidung von Verdrangungseffekten
{durch Schaffung bezahlbaren Wohnraums auch in innerstadtischen Quartieren)
+ Forderung der Stadtteilkultur bzw. Kultur in der Fidche (als Pendant zur Hoch-
kultur im Stadtinnern)

» Forderung niedrigpreisiger, selbst anzueignender Rdume und Orte

Die Attraktivitét eines Wohnstandortes und die Stabilitt eines Wohnungsmark-
tes hangen wesentlich von der Vielfalt des Angehotes an Wohnsegmenten und -
lagen ab. Die Wohnungspolitik muss so gestaltet werden, dass allen Blrgerinnen
und Biirgern der Stadt wahl- und leistbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt
werden kann.

z.B.:

* Wohnraum fiir Familien: Hier bedarf es der Schaffung/Starkung familien-
freundlichen Wohnens. Darin liegt ein geeigheter Weg, die ,eigenen” Kinder und
Jugendlichen als die kinftigen Leistungstriger der Stadtgesellschaft zu halten
und junge Menschen von ,auffen* von der Lebensqualitat in der Stadt zu (ber-

Allgemein

Die Steinbeckervorstadt zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung und
Nahe zum Stadtzentrum sowie eine gute Ausstattung mit sozialer, kultureller
und Versorgungsinfrastruktur aus. Ziel ist, diese Situation mit der Schaffung von
neuen Wohnraumen und notwendigen Funktionen umwelt- und klimaschonend
Zu stabilisieren, wobei den einzelnen Teilgebiete dstlich und westlich der
Stralsunder Strafie bzw. Salinenstrafe ein unterschiedlicher Stellenwert zu-
kommt.

Weiterhin ist anzumerken, dass sich die Grundsticke im Untersuchungsraum
des Masterplans iiberwiegend im privaten Eigentum befinden. Daher richtet
sich der Miet- und Kaufpreis nach Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt. Grundsatzlich ist die Erhaltung der gegenwaértigen sozialen Mischung im
Gebiet ein wesentlich strategisches Ziel bei der weiteren Entwicklung dieses
Stadtteiles. Die Schaffung von sozialen Wohnungen kann auf der planungs-
rechtlichen Ebene gesteuert werden. Die Unterstiitzung von Haushalten, die
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zeugen. Daher bedarf es besonders geeigneter und attraktiver Wohnbedingungen
far junge Menschen und Familien mit Kindern. Dies beinhaltet auch die familien-
gerechte Gestaltung eines gesunden und sicheren Wohnumfeldes.

» Gemeinschaftliches Wohnen: Hierbei geht es sowohl um den Zusammen-
schluss mehrerer Familien bzw. Haushalte als auch um das generationsiubergrei-
fende Wohnen. Um den aktuellen und zunehmenden Folgen des Alterungspro-
zesses sowie moglicher Segregationsprozesse entgegenzuwirken, sollte diese
Wohnform weiter forciert werden. Sie fordert den Zusammenhalt, gegenseitige
Unterstdtzung und bietet die Méglichkeit fir ein selbstbestimmtes Wohnen im
Alter am vertrauten Wohnort.

* Alternative Wohnformen: Als lebendige Universitétsstadt mit einem studenti-
schen, alternativen Flair bedarf es in Greifswald auch eines Vorhandenseins al-
ternativer Wohnformen, Als Teil eines vielseitigen, attraktiven Wohnstandortes
sollten in diesem Sinne lokale Akteure und Initiativen (bspw. selbstorganisierte
Wohnprojekte und kleine Genossenschaften etc.) seitens der Stadtverwaltung
unterstitzt werden. Hierin liegt nicht zuletzt auch ein Beitrag zur Sicherung be-
zahlbaren Wohnraums.

Nachhaltige Stadtentwicklung / Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Eines der wichtigsten Ziele einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht in der
Sicherung einer sozial und funktional gemischten Stadt.

Dabei sind folgende Punkte grofer Relevanz:

» Bewerbung beim Land Mecklenburg-Vorpommern um die Férderung von sozia-
lem Wohnungsbau

* Ausiibung des Vorkaufsrechts fiir geeignete Wohnbaufiachen durch die Stadt
* Stérkere Gewichtung von Aspekten des bezahlbaren Wohnraums (durch z.B.
Konzeptausschreibungen)

* Priifung von geeigneten kommunalen Férderprogrammen {bspw. Einheimi
schenmodell)

* Forderung alternativer Wohnkonzepte (ggf. mit langfristiger Eigentumsperspek-
tive, bspw. Kleingenossenschaften)

Gemeinsinn

sich am Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen
kénnen, ist Aufgabe der sozialen Wohnraumférderung.

Nachhaltige Stadtentwicklung / Integriertes Stadtentwickiungskonzept
Siehe oben

Gemeinsinn
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Die wesentlichen Schlassel! zur Férderung der Teilhabe und des Miteinanders
liegen in der Aktivierung der Menschen vor Ort sowie in der Verfagbarkeit von
Méglichkeitsrdumen. Hierflr muss die Universitéts- und Hansestadt Greifswald
die notwendigen Bedingungen und Spielrdume schaffen.

So geht es dabei u.a. um folgende Handlungsempfehlungen:

s Forderung/Installierung multifunktionaler, offener Raume fir Teilhabe, Begeg-
nung und gemeinsame Aktivitten fir alle Personen- und Nutzergruppen

¢ Schaffung von Méglichkeitsrdumen sowohl in geschlossenen Gebauden als
auch im Freien/Begegnungsraume im Freien var allem an wichtigen Verbindun-
gen und in Ubergdngen zwischen den verschiedenen Stadtquartieren

* Verbesserung der Barrierefreiheit zentraler Orte und Adressen

* Verbesserung der Partizipationsmédglichkeiten/-angebote fir junge Menschen
sowie von aktuell (aufgrund nicht vorhandener/leistbarer Eigeninitiative) nicht
teilhabenden Personengruppen

Beispiele flr sozialgerechtes Mieten und den Erhalt/ die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum

BERLIN

In der Stadt Berlin haben sich die staddtischen Wohnungsbaugeselischaften ver-
pflichtet ihren Wohnungsbestand bis 2016 auf 300.000 Wohnungen aufzusto-
cken. Sie schaffen somit einen erheblichen Mehrwert fir die Stadt, da sie durch
Mietpreisgestaltung preisdampfend wirken. Durch eigens festgelegte soziale
Vergabekriterien bei Neuvermietungen und der Mietpreisgestaltung, kann somit
ein sozialvertragliches Wohnen umgesetzt werden.

Seit 2016 gilt in Berlin das Wohnraumversorgungsgesetz. Hierdurch werden ge-
setzliche Vorschriften zu Mietbedingungen der Wohnungsbaugesellschaften fest-
geschrieben.

TUBINGEN

in Tabingen wird durch ein Quartiersmanagement die Vergabe von Grundsticken
nach einem von Gutachter*innen im Vorhinein analysierten Festpreis und nach
gualitativen Kriterien vergeben. Ziel ist nicht die Maximierung der Gewinne von
Bautragern und Geschaftsfeldern, sondern eine Strukturférderung. Bei der

Bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans wird mehr auf die Bedeutung der
gemeinscharftlichen Wohnprojekte eingegangen. Der derzeitige Bestand soll
gesichert werden und gleichzeitig soll fir gemeinschaftliche Wohnprojekte eine
baurechtliche Grundlage (B-Plan} geschaffen werden, die deren Entwicklung
unterstitzt.

Beispiele fiir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt/ die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum

Beispiele werden zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplanverfahren
geprift.
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Vergabe gibt es Vergabekriterien. Vor allem werden aber Baugemeinschaften
gegenliber alleinigen Bautrdger*innen bevorzugt. Erfahrungen zeigen, dass
hierdurch die Vielfalt des Quartiers gesichert werden kann, aber auch die Woh-
nungen sind fir Endnutzer*innen um 15-20% glnstiger.

HAMBURG

In Hamburg werden in geplanten Quartieren Grundstiicke fir Geschosswohnun-
gen dber Konzeptausschreibungen vergeben. Hierbei fliefen qualitative Kriterien
zu 70% und Preisgebote lediglich zu 30% ein. Griftenteils werden stadtische
Flachen nach diesem Verfahren vergeben. Aber auch private Eigentimer*innen
werden zum Teil Gber vertraglichen Verpflichtungen resultieren. Es werden aber
auch aktiv Grundsticke von der Stadt angekauft, um Sie dann dber Konzeptaus-
schreibungen zu vergeben.

MUNCHEN

In Minchen hat die Stadt alle sich bietenden Moglichkeiten genutzt, um Flachen
2u erwerben. Die Ausschreibungen erfolgen &ffentlich. Auch hier werden qualitati-
ve HKriterien Gber ein Punktesystem fir den Zuschlag der Vergabe zur Rate gezo-
gen.

MUNSTER

Modell der sozialgerechten Bodennutzung in Mdnster {SOBO-Miinster), diese um-
fasst ein Konzept, bei dem der kommunate Zwischenerwerb von Flachen und die
Anwendung offentlich rechtlicher Vertrége. Der Zwischenerwerb dient dem Zweck
die Flachen mit einer Konzeptausschreibung weiterzuvermitteln. Vor der Einlei
tung von Bauplanungen im Innenbereich schlieft die Stadt mit den Vorhabentra-
gern verbindliche Vertrage zur Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele ab.

Birgerschaftsbeschluss 24.09.2019 sozialer und bezahlbarer Wohnraum®
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum steigt auch in Greifswald. Schon
prognostizieren Investor*innen einen Anstieg der Bodenpreise (DZ Artikel
LGreifswald verliert Gutverdiener ans Umland” vom 21 .10.201 ). Neben den
Wirtschafts- und Preisfragen geht es in der Debatte auch um soziale Fragen. Die
Stadt Greifswald beschloss dazu in der Blrgerschaftssitzung vom 24.09.2019

Burgerschaftsbeschluss 24.09.2019 ,sozialer und bezahlbarer Wohnraum*
Aligemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbauflachen zu adaquaten Konditionen fir ei-
nen Teil der Bevilkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den
B-Plan Nr, 3 - Stralsunder Strafie - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
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den ,MaBnahmekatalog zur Unterstitzung der Schaffung von sozialem und
bezahlbarem Wohnraum in der Universitats- und Hansestadt Greifswald®.
Darin beschloss die Blirgerschaft zur Verbesserung des Angebots an bezahlba-
rem Wohnraum verschiedene Vorschldge und Auftrage. Ziel ist z.B. die Erstellung
eines kommunalen Handlungskonzept ,Bezahlbarer Wohnraum* (vgl. z.B.
Jommunales Handlungskonzept fir bezahibaren Wohnraum in Braunschweig”
oder sozialgerechte Wohnnutzung Miinster oder gemeinwohlorientierte Boden-
nutzung Manchen) im Rahmen dessen alle Akteure auf dem Greifswalder Woh-
nungsmarkt eingebunden werden.

Das geplante Baugebiet Hafenstrafe (B-Plan 55) soll dabei als Modellgebiet fiir
bezahlbares Wohnen und sozialen Wohnungsbau dienen und bei der Entwick-
lung zukiinftiger Bebauungsgebiete/ Bebauungspldne bericksichtigt werden. Die
Steinbeckervorstadt mit den Gemeinschaftswohnprojekten STRAZE, STRAS und
HKB hat seit jahrzehnten Erfahrungen mit bezahlbarem Wohnen in solidarischen
Gemeinschaften (siehe Abschnitt zu Gemeinschaftswohnprojekten). Diese Pro-
jekte kénnten bereits Modell sein, wenn z.B. auch aktuell das HKB unterstiitzt
wird und durch Manahmen der Stadt Greifswald eine langfristige Perspektive
bekommt (siehe Abschnitt Nachhaltige Stadtentwicklung).

Eine weitere durch die Blrgerschaft beschlossene Mafinahme ist die Entwicklung
von Instrumenten zur Schaffung bezahlbaren Wohnens und sozialen Wohnungs-
baus — auch fir bestehende BaulGcken/Sanierungsvorhaben auf insbesondere
stadtischen Grundstiicken, z.B. durch Anderung der Vergaberichtiinie zum Ver-
kauf von Grundstiicken im Sanierungsgebiet oder bevorzugte Abgabe fiir alter-
native Formen des Wohnens und Erarbeitung einer ,Verbilligungsrichtlinie® o-
der einer Richtlinie ,Konzeptvergabe* zur VerauBerung kommunaler Liegen-
schaften auch unter dem Verkehrswert zur Forderung bezahlbaren Wohnens
und des sozialen Wohnungsbaus. Wir brauchen im Masterplan fiir die Steinbe-
ckervorstadt genau diesen Ansatz. Wie z.B. in TObingen, Minster (siehe Ab-
schnitt: Beispiele fir sozialgerechtes Mieten und den Erhalt / die Bereitstellung
von bezahlbarem Wohnraum). So brauchen wir in unserem Viertel flichende-
ckend die Méglichkeit Grundsticke und Gebdude nach sozialen Vergabekriterien

se gesellschaftliche Forderung zu steuern.

Um eine soziale Mischung der Bevlkerung in einem Wohngebiet zu erreichen
und auch die Realisierung von preisginstigem Wohnraum zu sichern, missen
bauplanungsrechtliche Grundlagen im Rahmen der Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens geschaffen werden.
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zu vergeben. Dafiar winschen wir uns und fordern die Stadt Greifswald auf eine
aktive Rolie einzunehmen und umfassend von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch zu
machen. Nur so kdnnen Verdrédngungsprozesse und Mietensteigerung ins Uner-
messliche verhindert werden. Die soziale Mischung im Viertel kann erhalten und
ausgebaut werden. Gemeinschaftswohnprojekte, die schon jetzt Antworten auf
Fragen des demografischen Wandels liefern, Sclidaritat leben und Motoren fur
kreative und soziale Initiativen sind haben die Chance sich langfristig zu etablie-
ren. Spekulation in der Steinbeckervorstadt kann aktiv begegnet werden, damit
das Viertel sozial und lebenswert fiir alle bleibt. Dies passt auch zur folgenden
Mafinahme aus dem Blrgerschaftsbeschluss: Es soll eine Mindestquote von
30% sozialen Wohnungsbaus oder bezahlbaren Wohnraums fir Geschossneu-
bau erreicht werden.

Gemeinschaftswohnprojekte in der Stein beckervorstadt

Gemeinschaftliche Wohnformen sind ein Weg soziales, bezahlbares Wohnen im
Stadtteil zu erméglichen und tragen dazu bei, die Nachbarschaft lebendiger und
sozial verlasslicher zu machen. Sie stofen bundesweit auf steigendes Interesse.
Z.B. fordert Tibingen Baugemeinschaften wegen ihres positiven Einflusses auf
die Quartiersentwicklung. Cord Soehlke, Baubirgermeister der Stadt Tabingen
berichtet, dass Baugemeinschaften seiner Erfahrung nach

1. fur konzeptionelle Vielfalt bei der Stadteplanung sorgen,

2. Innovationsmotoren sind (Architektur, Baustoffe, Energieversorgung, Nut-
zungskonzepte),

3. Identifikation schaffen (die Beteiligten sind Mitgestaltende, fihten sich nicht
als ,Leidtragende” von Stadtentwicklung); und

4. fur bezahlbares Bauen sorgen ( ihre Projekte sind deutlich ginstiger als es der
Ubliche Markt an Bautragerprojekten hergibt, i.d.R. um 20%) (siehe Thesenpa-
pier: zum Workshop ,Hafenstrafie als Modellgebiet Bezahlbares Wohnen* -
Méglichkeiten fur Bauen und Wohnen von Bauherrengemeinschaften)

Gemeinschaftliche Wohnformen fordern eine Gesellschaft des langen Lebens.
Sie geben Antworten auf veranderte Familiensituationen und Wohnformen

Aus der ldeenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung am 05. Mai 2018 wurden erste
geblndelte Meinungsbilder zur Entwicklung der Steinbeckervorstadt u.a. als
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{Stichwort demographischer Wandel). Besonders die altere Generation ist aktiv.
Viele von ihnen wollen mdglichst lange in gewohnter Umgebung leben, dabei
selbstandig und unabhangig sein. Daflir brauchen sie einen Personenkreis, der
sie tragt und innerhalb dessen sie selbst anderen noch hilfreich zur Seite stehen
kénnen {siehe Thesenpapier: zum Workshop HafenstraRe als Modellgebiet Be-
zahlbares Wohnen* - Méglichkeiten fir Bauen und Wohnen von Bauherrenge-
meinschaften).

Auch im ISEK ,, Sicherung und Erweiterung des vielfaltigen, zielgruppenspezifi-
schen Wohnraumangebotes” wird Gemeinschaftswohnen als wichtiger Bestand-
teil Greifswalds benannt. Die konsequenteste Moglichkeit von Kommunen eine
Grundstiickspolitik zu betreiben, die Baugemeinschaften/ Gemeinschaftswoh-
nen eine Entwicklungschance lasst, besteht u.a. in einem Verzicht auf Héchst-
preisverfahren. Hierzu haben mittlerweile mehrere Stédte eine Palette von Maf-
nahmen im Rahmen ihrer Grundstiickspolitik! Vergabeverfahren entwickelt.
Dazu zéhlen:

« Schaffung einer zentralen Anlaufstelle sowie von Forderprogrammen fir
Baugemeinschaften, dies passt auch zum folgenden Punkt der beschlossenen
Vorschldge und MaRfnahmen aus der Birgerschaftssitzung vom 24.09.2019:
JInnerhalb der Stadtverwaltung wird die Stelle eines Beauftragten/einer Beauf-
tragten fiir bezahlbares Wohnen geschaffen.”

» Grundstlicksvergabe (ber ein konzeptgebundenes/ qualitatives Bewerbungs-
und Auswahlverfahren

 Quoten flr Grundsticksvergabe an Baugemeinschaften {Hamburg z.B. 20%).
Wir fordern daher auch im Masterplan Gemeinschaftswohnformen konkret zu
benennen und zu unterstiitzen. Zum Beispiel (ber Soziale Bodenvergabe und
oben genannte Punkte (siehe Abschnitt Beispiele fir Sozialgerechtes Mieten und
den Erhalt! die Bereitstellung von bezahibarern Wohnraum; Abschnitt HKB; Ab-
schnitt zum Burgerschaftsbeschluss).

Das Gemeinschaftswohnprojekt ,HKB* in der Steinbeckervorstadt erhalten

In diesem Wohnprojekt leben aktuell 30 Personen unterschiedlichen Alters, da-
runter 6 Kinder.

sozialer Stadtteil, Wohn- und Arbeitsort am Wasser gewonnen, welcher durch
Landschaftselemente, Wegebeziehungen und Begegnungsorte wesentlich ge-
pragt ist. Im Entwurf des Masterplans wurden raumliche Reserven und mittel-
bis langfristige Entwicklungsspielrdaume im Sinne der Sicherung kinftiger Chan-
cen und Moglichkeiten in Bezug auf ihre unterschiedlichen Voraussetzungen
behandelt. Das Ziel ist es, mittels dieser Vorgehensweise ein moglichst breit
abgestimmtes und vor allem robustes staddtebauliches Rahmenkonzept fur die
perspektivische Gesamtentwicklung der Steinbeckervorstadt zu erhalten.
Entsprechend dem integrierten Stadtentwicklungshkonzept Greifswald 2030 plus
(ISEK) soll die soziale Mischung in allen Stadtteilen zeitgema geférdert und
entwickelt werden. Dies ist auch fir die klnftige Entwicklung der Steinbecker-
vorstadt ein wesentliches Handlungsfeld.

Allgemein kdnnen Stadte und Gemeinde anhand der Bauleitplanung fir die Be-
reitstellung ausreichender Wohnbaufldchen zu adiquaten Konditionen fir ein
Teil der Bevdlkerung sorgen. Mit der Fortsetzung der Planverfahren fir den B-
Plan Nr. 3 - Stralsunder Straf’e - und den B-Plan Nr. 105 - Steinbecker-
vorstadt - besteht die Méglichkeit durch konkrete Festsetzungen im B-Plan die-
se gesellschaftiiche Forderung durch das Planungsrecht zu steuern.
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Neben vier verschieden grofien Wohnhausern existieren als Orte des sozialen
Miteinanders eine selbst ausgebaute Scheune und ein Hof.

Das gemeinsame Leben gestaltet sich u.a. durch:

* demokratische Entscheidungsfindung im Konsens,

= gleichberechtigte Selbstorganisation,

= Expertise und regen Austausch aufgrund unterschiedlichster Professionen,

* die Existenz einer festen Struktur in Form des Hakabien e.V. {abgekirzt: HKB)
und der Hakabien GmbH.

Seit 1998 wohnen im HKB viele unterschiedliche Menschen, die sich auf ver-
schiedenen Ebenen politisch und zivilgesellschaftlich engagieren. Dazu zéhit die
Mitarbeit beim Pfadfinderbund Mecklenburg-VYorpommenrn, bei der Bildungsinitia-
tive verquer., bei der Strafenfuball-Initiative FC YALLA oder beim Kultur- und
Initiativenhaus Greifswald e.V. als Trager der STRAZE.

Genau dieses Engagement bezieht sich auch auf den Stadtteil und das Ringen
um gerechte Mieten und gutes soziales Miteinander an sich.

Die Raume des HKB stehen immer offen fiir verschiedenste Gruppen, die einen
Treffpunkt brauchen und bietet z.B. mit dem taglichen Mittagstisch einen Raum
fGr Diskussionen und Austausch in der Nachbarschaft, Daraus ergeben sich Im-
pulse fir kleine Initiativen (z.B. AG Medizin und Menschenrechte) und grofie Pro-
jekte (z.B. die STRAZE), aber auch fiir die Entwicklung des Stadtteils. So werden
stadtische Masterplan- und Bebauungsplanentwirfe ernst genommen, weiter
kommuniziert, Nachbar*innen eingeladen, diskutiert und kommentiert. Es wurde
sich aktiv entschieden, in der Steinbeckervorstadt zu leben und Greifswaid
mitzuentwickeln, weil es ein sehr lebenswerter Ort ist, den es gilt in seiner Diver-
sitdt zu hegen und zu pflegen.

Das Gemeinschaftswohnprojekt blickt auf einen reichen Erfahrungsschatz zurilick
und kann als Modell fiir soziales Wohnen im Stadtgebiet fungieren. Die Erfah-
rungen, Werte und Prozesse innerhalb der Gruppe kénnen ais Best Practice wei-
tergegeben und als Multiplikatoreffekt wahrgenommen werden.

Damit entspricht die Art und Weise des Wohnens und Wirkens des HKB in der
Steinbeckervorstadt den Punkten des ,Mafnahmekatalogs zur Unterstitzung
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der Schaffung von sozialem und bezahlbarem Wohnraum in der Universitats-
und Hansestadt Greifswald® vom 29.04.2019, dem ISEK, sowie dem Master-
plan-Entwurf selbst: .das Wohnen zeitgeméf und sozial durchmischt weiter-
entwickeln®,

Verdrangungsprozesse aufgrund steigender Mieten aus der Innenstadt Greifs-
walds sind ein zentrales Thema. Die Steinbeckervorstadt nimmt bislang Auffang-
funktionen wahr. Sollen sie kiinftig ungeschmélert erhalten bleiben, spielen ge-
meinschaftliche Wohnprojekte eine tragende Rolle. Die Sicherstellung bezahlba-
ren und lebenswerten Wohnraums paart sich hier mit dem Schutz der Zusam-
mensetzung der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Steinbeckervorstadt. Aus

teuren Bauprojekten resultierende hohe Mieten stehen im Wiederspruch zu den
formulierten Zielen der Stadt.

Die Besonderheit welche die meisten Gemeinschaftswohnprojekten inne tragen
ist die Sicherung von sozialvertraglichen Mieten, Daher sollte der Erhalt dieser
Projekte und die Verhinderung der Miet- und Immobilienspekulation von offentli-
chem Interesse flr Greifswald sein. Das HKB steht nun vor dem Verkauf von
einer privaten Hand in die andere, Nimmt die Stadt ihr Vorkaufsrechtes geméaf §
24 BauBG wahhr kann die Universitats- und Hansestadt Greifswald, analog zum
Masterplanentwurf fir die Steinbeckervorstadt, eine Mdglichkeit sozial vertragli-
chen Wohnens langfristig sichern (siehe Nachhaltige Stadtentwicklung/ ISEK).
Hierf(r fordern wir im Masterplan eine Vorkaufsrechtssatzung fir die Steinbe-
ckervorstadt zu veranlassen (siehe Abschnitt zur Rolle der Stadt in der sozialen
Wohnraumvergabe z.B. durch die Nutzung des Vorkaufsrechts).

Bitte nehmen Sie die Anmerkungen der Biirgerinnen und Birger zum Masterplan-
Entwurf ernst und berlicksichtigen diese fiir die weitere Oberarbeitung des Ent-
wurfs.

Den Stadten und Gemeinden sieht ein allgemeines Vorkaufsrecht an bebauten
und unbebauten Grundsticken zu. Die Voraussetzungen hierfir setzt der Ge-
setzgeber auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) unter dem § 24
BauGB fest. Hierbei steht das offentliche Interesse im Vordergrund.

57

Stellungnahme vom 27.11.2019

Ich bin Eigentiimer des Grundstiicks An der Bleiche 3. Zurzeit laufen Bauarbeiten
neben meinem Grundstiick fir eine Krautstation. Wie aus der Anlage ersichtlich
ergeben sich durch die Baumafnahme nicht unerhebliche Gefdhrdungen fir

Das Anliegen trifft dem Entwurf des Masterplans nicht zu.
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mein Wohnhaus. lch wiirde mich freuen wenn Sie mich diesbeziglich unterstit-
zen kénnten, da ich davon ausgehe das lhre Amtsstelle dieses Bauvorhaben ge-
nehmigt hat.
Gleichzeitig mdchte ich vor der geplanten Bebauung der Steinbecker Vorstadt
warnen. Schon durch die erforderlichen ErschlieBungsarbeiten ist, wie sich an
meinem Grundstick zeigt, eine Beschadigung der vorhandenen Bebauung vor-
programmiert.
58 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Als Anwohner der Steinbecker Vorstadt fihte ich mich von dem Entwurf des o. g,
Masterplans betroffen und mdchte gerne Anregungen und Hinweise dazu beitra-
gen.

Es ist sehr schon, dass die Stadt Greifswald die kommende Entwicklung des
Stadtteils fachlich und konzeptionell begleiten méchte.

Es existieren bislang bereits mehrere Konzepte, welche sich ebenfalls auf diesen
Stadtteil beziehen, bspw. das ISEK 2030plus - Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept der Universitats- und Hansestadt Greifswald in der zweiten Fortschreibung in
der Beschlussfassung vom 27.02.2017. (ISEK)

Die Prasentation (d. P.) zum Entwurf des Masterplanes ist in sich widersprichlich.

Auch ergeben sich Widerspriche zum ISEK.

Der Masterplan gibt Werte an mit Zuwachs von 760-880 Einwohnern. (S. 23 d.
P.) Das ergébe Werte von 4-5 Einwohnern je WE. Diese Werte sind uniblich und
deutlich zu hoch. Gangige Werte sind 2-3 Einwohner je WE. Ungeklart bleibt, wie
sich grundlegend die massive Ver- und Entsorgung mit verschiedenen
leitungsgebundenen Medien gestalten soll, wenn Geldndehdhen bereits unter
dem Meeresspiegelniveau liegen. Die Vernassung spielt bereits jetzt eine grofie
Rolle und wird bei zunehmender Versiegelung noch deutlich gréfiere Probleme
bereiten. Diese Probleme kénnen sicherlich in spateren Phasen der Bauleitpla-
nung geldst werden, aber konzeptionell sollten hier bereits Aussagen erfolgen.
Schlielich werden ebenfalls Visualisierungen zu Art und Maf der baulichen Nut-
zung, Verkehrsflachen und Gberbaubarer Grundsticksfliche ableitbar aus die-

Die im Entwurf des Masterplans ermittelte Einwohnerzahl bezieht sich auf das
gesamte Untersuchungsgebiet des Masterplans mit ca. 25 ha. Des Weiteren
beinhaitet der Entwurf mdégliche bauliche Entwicklungschancen in vielen Berei-
chen mit unterschiedlicher Geschosshéhe. Das ISEK geht jedoch von einer mi-
nimalen Bauentwicklung ohne maximale Nachbereitung vor.

Bei der Fortsetzung des B-Planverfahrens flr die B-Plane Nr. 3 - Stralsunder
Strafie - und Nr, 105 - Steinbeckervorstadt - missen Anforderungen zum si-
cheren und gesunden Wohnen Beracksichtigung finden. Im Entwurf des Mas-
terplans wurde auf die schwierigen hydrogeoclogischen/ hydrologischen Bedin-
gungen hingewiesen. Diese miissen bei der weiteren Planung wie z.B. bei der
Durchfihrung der Bauleitplanungen vertieft werden,
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sem Entwurf mit Konzept.

Diesen neuen Einwchnern kann nicht verwehrt werden, den motorisierten
Individualverkehr zu nutzen. Cbwohl an mehreren Stellen darauf hingewiesen
wurde, dass bereits ,erhebliche Verkehrslarmimmissionen in der Stralsunder
Strafie” existieren (S. 15 d. P.}, .teilweise erhebliche Beeintrachtigung der Wohn-
gualitdt durch Immissionen vor allem durch Verkehrs- und Gewerbelarm* beste-
hen (S. 11 d. P.} und die ,stadtebauliche Situation der Stralsunder Strafe als
stadtische Hauptverkehrsstrafie ubernutzt ist.* (5. 14 d. P.), wird die eigene Ziel-
aussage ,Verbesserung der Immissionssituation, Beruhigung der Stralsunder
Strafie durch Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)* ad ab-
surdum gefihrt, Die Kapazitaten des Parkhauses reichen nicht aus zumal dieses
vor allem far den ruhenden Verkehr der Einpendler und Géaste vorgesehen ist.
Hier sollten Prioritdten gesetzt werden: Entweder mehr Einwohner oder weniger
Emissionen. Das gilt genauso fir die Nutzungsmischung mit kulturellen Veran-
staltungen. Dem Stadtteil und seiner Nutzung wird ein .enger Bezug zu Wasser
und Landschaft” bescheinigt, die .Naherholung durch Garten, Spazierwege” her-
vorgehoben. (5. 11 d. P.) Dariiber hinaus wird die ,(Gberwiegend attraktive natur-
rdumliche Umgebung® als Stirke und die .mangelnde Aufenthaltsqualitat” als
Schwache beschrieben. (5. 18 d. P) Deshalb wird ein .erhebliches Entwicklungs-
potential fir Naherholung® als Chance gesehen. Des weiteren wurde die .Gestal-
tung von Graben und Stadtrand fir Erholung, Ausgleich und Retention, attraktive
Wege fiir Radfahrer und FuBganger mit Verweilmdglichkeiten® und .Begeg-
nungsmaglichkeiten in offenen und &ffentlichen Raumen - im urbanen und im
landschaftlichen Kontext” als Zielaussage formuliert.

(S. 20 d. P.) Das sind groRe Uberschneidungen mit dem ISEK 2030plus der Stadt
Greifswald, welches ,Den offentlichen Raum und das Grin fiir die Stadtqualitat
starken* will {ISEK $.182) im Planentwurf sind jedoch keine bedarfsgerechte
Granfldchen zur Erholung oder zur Wasserrickhaltung vorgesehen. Warum las-
sen sich diese Zielaussagen nicht im Planentwurf finden. Auch in so einem Rah-
menplan massten solche Aussagen getroffen werden kénnen. Es sind keine
Spielflachen fur Kinder vorgesehen usw. Der Deponieberg reicht fiir die Anforde-

Der Masterplan ist eine informelle Planung und stellt die mégliche potentielle
stadtebauliche Entwicklung eines Stadtgebietes dar. Die ermitteite Einwohner-
zahl ist eine grobe Einschatzung und muss bei der weiteren Planung konkreti-
siert werden. Bei den geschatzten Stellplatzen ist davon auszugehen, dass ein
grofier Teil der kinftigen Einwohnerzahl auf den Kfz-Verkehr aufgrund der
stadtnahen Lage verzichtet. im Rahmen der weiteren Planungen werden fach-
spezifische Gutachten erstellt, um tatséchliche Bebauungen und infrastrukture!-
le Ausstattung unter Ber(cksichtigung der Umweltbelange festzustellen und
entsprechend wirkungsvolle Mainahmen zu ergreifen.

Auf der Grundlage der Bestandsplanung wurden die zurzeit bestehenden Defizi-
te und Missstande im Entwurf des Masterplans textlich und planerisch doku-
mentiert. Demzufolge wurden dagegen neue tragbare Ziele definiert, die die
kinftigen EntwicklungsmaRnahmen, wohlgemerkt teilweise auf den bestehen-
den Versiegelungsflachen {wie Veolia Umweltservice, Hochbau GmbH, Parkplatz
Museumshafen Nord) erméglichen. Die geplanten grofiflachigen Grinflachen
entlang der Baberow erfillen eine wesentliche stadtebauliche Funktion von
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rungen aflein nicht aus und die Angebote am Hafen sind bei diesem angestrebten
Einwohnerzugewinn viel zu gering bemessen.

Die Schwierigkeiten, der mit der Erschlieffung einhergehenden Grindung sind
bekannt und es wurde an mehreren Stellen darauf hingewiesen. (5. 11, 15, 18,
24, 27 d. P.) Die Wohnbaufldchen westlich der Stralsunder Strafie (Bebauungs-
plan Nr. 3 — in Aufstellung) werden nicht grundlos als nachrangige Prioritét im
ISEK aufgefthrt.

Natdrlich missen die erhdhten ErschlieBungskosten auf die spateren Mieter oder
Kaufer umgelegt werden. Das spricht gegen eine soziale Durchmischung und das
angestrebte Ziel des ISEK 2030plus den zukinftigen Wohnbedarf entsprechend
als Drittelung im Segment des preisglinstigen, bezahlbaren sowie hochwertigen
Geschosswohnungsbaus (ISEK 5. 170} umzusetzen. Neben den Erschliefungs-
kosten missen dabei auch die enormen Kosten fir die Kompensation betrachtet
werden, die beim Zielkonflikt entstehen, wenn ,voraussichtlich auf bisher nicht
bebauten bzw. beeintrachtigen Flachen auf Austausch von Moorbdden und
Grundwasserabsenkung verzichtet werden” muss (S. 24 d. P.) und in Abstim
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde grundwasserbeeinflussende Mai-
nahmen zu vermeiden sind.” (S. 27 d. P.) Zumal ,.grundsatzlich die stadthildtypi-
sche Bebauung aus der Zeit vor 1945 erhaltenswert ist” (S. 7 d. P.) Auch die
jungst vorgesteliten Mafnahmen der Stadt Greifswald das ,Bezahlbares Wohnen
Vorrang haben soll* (Ostseezeitung vom 12,11.2019) werden dafiir nicht ausrei-
chen,

Der Entwurf des Masterplanes schafft in der jetzigen Fassung mehr Probleme als
gelost werden. Warum die , Entwicklungsflichen Wohnen* nicht zu ,Entwick-
lungsflachen” reklassifiziert und mit Griinténen signiert, um auf die Entwicklung
dort offen zu halten und auch ggf. bedarfsgerechte andere Nutzung, bspw. Erho-
lung oder Retention zu erméglichen? Warum werden nicht verschiedene Varian
ten vorgestellt, (ber deren Vor- und Nachteile beratend abgestimmt werden
kann?

Ich bitte um Beachtung meiner Anregungen in der Bearbeitung des Entwurfs und
Verbleibe mit freundlichen Griifen.

Gewassern im Hinblick auf die Freiraumgestaltung und Erhelung. Im Gegensatz
dazu ist eine potentielle Nachverdichtung entlang des Dammes (westlich der
Stralsunder Strafle) vorgeschlagen. In Abhangighkeit von der tatsichlichen Mbg-
lichkeit der Bebauung sollten Prazisierungen dieser Ausweisung im Bebauungs
planverfahren erfolgen.

Anfallende Kosten fir die Herstellung der Infrastruktureinrichtungen kénnen im
Rahmen des Masterplans nicht ermittelt werden.
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Nr.
59 | Stellungnahme vom 31.01.2020

Die Steinbeckervorstadt besitzt fir das Stadtbild von Norden, als stadtebauliches
Ensemble, und fiir das Verstndnis der historischen Entwicklung/Entstehung
Greifswalds besonderen Wert. Weiterhin hat die Beziehung - Innenstadt und Ha-
fen/Schiffe und Landschafsraum fir den Tourismus und die Naherholung derzeit
hohe stiddtebauliche Potentiale. Die Steinbecker Vorstadt sollte daher dufierst
sensibel entwickelt werden, damit diese besonderen Werte weiterhin als weicher
Standortfaktor far Greifswald punkten.

Natirlich konnen dabei die Notwendigkeiten aus Sicht von heute und der iber-
blickbaren Zukunft, wie die Entwicklung von Wohnbauflachen und die Vorhaltung
von Flachen fiir den ruhenden Verkehr nicht aufien vor bieiben,

Geschichtlicher Ausgangspunkt

- bis 1862 war die Saline, im Bereich nérdlich des jetzigen Ryckverlaufs grofter
wirtschaftlicher Betrieb und Faktor der Stadt,

- die sich entwickelnde Stadt lag im sidlich des Rycks im Eigentum des Riigen-
schen Firsten. Der Ryck war gleichzeitig Eigentumsgrenze.

Das ist gleichzeitig eine Begriindung fir die im Vergleich zu anderen Stédten ab
weichend entwickelte Eingangssituation mit in Dichte und Héhe aufgelockerter
Bebauung entlang der Stralsunder Strafie.

Es ist meines Wissens einmalig, fir eine Stadt dieser GréBe, dass man von
Stralsund kommend einen so vollkommen Blick auf die Bebauung der Innenstadt
geniefien kann.

Zu differenzieren sind folgende Bereiche:
Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafie
- Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strale -
- Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
- Salinenstrafie, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens

Geschichtlicher Ausgangspunkt

Im Erlauterungstext zum Entwurf des Masterplans wurde auf die geschichtliche
Entstehung der Steinbeckervorstadt eingegangen. Wichtige Anhaltspunkte sind
vor allem die Wiedereinrichtung einer Saline im Jahr 1745 mit Wohngebduden,
Werften und gewerblichen Bauten.im Bereich der heutigen Salinenstrate .

Die Verkehrsfiihrung am Stadteingang ist von Stralsund kommend zum Hanse-
ring so konzipiert, dass stddtebauliche Achse in die Altstadt hinein sichtbar ist.
Die Randhbebauungen an der Stralsunder Strafe werden somit stidtebaulich
und funktional insgesamt stark vom KfZ-Verkehr dominiert, Der Stadteingang
ist jedoch baulich nicht wahrnehmbar. Diese soll durch bauliche Akzente betont
werden. Die bestehende Sichtachse wird dabei nicht verdeckt,

Zu differenzieren sind folgende Bereiche:

Funktional ist die Steinbeckervorstadt zusammen mit der angrenzenden Alt-

stadt im Stden das urbane Zentrum der Stadt. Die in der Stellungnahme ge-

nannten Bereiche weisen bestimmte Schwerpunkte aus. Unter deren Beriick-
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- Salinenstrafie, mittiger Bereich Fuftgangerbriicke/Parkplatz Bezug zur Innen
stadt, Deponieberg

Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafie

- Die Baustruktur sollte in Dichte und Hdéhe aufgelockert beibehalten werden. Die
neue Bebauung sollte das jetzige Bild nicht verfrernden, d.h. mit 2 V2 geschossi-
gen Gebauden mit geneigten Dachern statt durchweg 3- geschossig oder hoher
{es ist nicht anzustreben, dass die jetzt eingeschossigen Gebaude durch héher-
geschossige ersetzt werden),

- Besonderes Augenmerk sollte auf die Bebauung des nérdlichen Stadteingangs
mit einzelnen Baukorpern gelegt werden (Info: Die vorhandene Tankstelle wurde,
aus Ruicksicht zur Stadtansicht seinerzeit unter der Bedingung errichtet, dass auf
ein leuchtend rotes Band verzichtet wird.)

Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafie -

Im Bereich zwischen Bebauung Stralsunder Strafe und Deich soliten lediglich
Einfamilienhausbebauung in Einfamilien- und Doppelhausern, also keine 3
geschossigen Mehrfamilienhduser angestrebt werden.

Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -

Grundsatz: nach auBen lockere Struktur im Inneren verdichten

Salinenstrafe, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens

Die Bebauung endet mit jetziger Bebauung der Bauhuitte, es sollte keine Erweite-
rung als neue Raumkante in Richtung Osten oder Norden angestrebt werden.
Dadurch entstande eine Enge (nicht einmal die Grofzigigkeit wie im Freibad).
Eine zuriickhaltende Bebauung ist geboten, relativ groBen Baumassen sind am
Hansering moglich.

Salinenstrafie, mittiger Bereich Fufigidngerbriicke/Parkplatz /ehem. Deponie
Bei dem jetzigen Zustand ist die Sicht- und Blickbeziehung vom Markt ber die
Knapfstrafie, den

sichtigung formuliert der derzeitige Entwurf des Masterplans Ziele, Mafinahmen
und Projekte und bundelt dieses zu einer zukunftsfahigen und integrierten Stra-
tegie fur eine lebendige Stadtteilentwicklung.

Stadteingangssituation entlang der Stralsunder Strafie

Die Hinweise sind im Masterplan bereits aufgenommen. Mit Ausweisung der
Neubebauungen werden die zentrennahe Lagen gefordert und der Aufienraum
geschont. Das Leitbild fOr eine klimagerechte Stadt der Zukunft- konzeptionell
als kompakte Stadtstruktur wird hier berGcksichtigt. Die Geschossigkeit von
neuen Bebauungen wird bei der weiteren Bearbeitung des Masterplans diffe-
renziert. Im rGckwertigen Bereich der Stralsunder Strafie werden max. 2
geschossige Bebauungen, je nach stadtebaulicher Lage, vorgeschiagen. Die
vorhandenen Bebauungen entlang der Stralsunder Strafe sind inhomogen und
vermitteln ein unruhiges Gesamtbild. Hier soliten 2-3 geschossige Bebauungen
angeordnet werden. An ausgewahliten Stellen wird im Masterplan eine vierge-
schossige Bebauung vorgeschlagen. Konkrete bauliche Mainahmen und Fest-
setzungen sind im B-Planverfahren abzuhandeln,

Die stadtebauliche Situation am nérdlichen Stadteingang ist derzeit unbefriedi-
gend. Allgemein stellen die Stadt- und Ortseingénge eine wichtige .Visitenkarte"
der Stadt und der Ortsteile nach aufien dar. Die Bedeutung der Stadt- und Orts-
eingange ist flir die Imagebildung der Stadt aufgrund der dort vorhandenen ho-
hen Nutzungsfrequenz sogar noch hdher einzuschatzen als die Siedlungsrén-
der. Die stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation in der Steinbecker-
vorstadt sollte daher durch die Schaffung neuer Baukanten rdumlich markiert
werden. Eine Griingestaltung des Strafenraumes ergénzt diese Manahme.

Bereich Bebauungsplan Nr. 3 - Stralsunder Strafie -

Der Hinweis ist im Masterplan bereits bericksichtigt. Aufgrund der dichten Na-
he zum Stadtkern kann eine angemessene Quote flir den steigenden Wohnbe-
darf im Plangebiet vorgesehen werden. Eine 1-2-geschossige Bebauung wird
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Ryck, zum Hafen, zu Schiffen (Pylon auf der Briicke), zur ehenen (Auen-
JLandschaft, zum griinen Miillberg (griner Ayers Rock) gegeben. Besuchern und
Burgern ist der Zugang zum Wasser, zu Schiffen bereits mit einem Blick vom
Markt/Knopfstrafe zum grinen Berg moglich.

Das hier noch keine Bebauung ist, ist Ergebnis vorangegangener Untersuchungen
und entsprechender stadtebaulicher Zielstellungen.

Der unbefriedigenden Gestaltung und Wirkung des vorhandenen Parkplatzes soll-
te nicht mit der Schaffung einer neuen Raumkante entgegnet werden. Langfristig
waren hier Parkanlagen anzustreben. Gebdude bekommt man nie mehr weg, Bei
einem Parkplatz besteht dazu eher Hoffnung, sofern sich das MobilitAtsverhalten
andert. Es solite die Beibehaltung des Parkplatzes (und allenfalls eine Erweite-
rung in &stliche Richtung} bei Berlicksichtigung einer attraktiven Fu- und Rad-
wegeachse zur Ladebower Chaussee und ehem. Deponie Zielstellung sein. Also
nicht die Errichtung von einem Parkhaus. Mehr Parkplatze wecken auch Begehr-
lichkeiten fir mehr Verkehr. (Anmerkung: es kdnnte zusétziich zum Parkhaus am
Nexéplatz in der Holzgasse ein Parkhaus entstehen). Wenn ein Parkhaus unab-
dingbar sein sollte dann solite es eher im Bereich des Busparkplatzes, aufierhalb
der Achse ausgehend Markt/ Knopfstrafie positioniert werden.

Die Sichtachse vom Markt muss von Hochbebauung frei bleiben. Die Funktion
eine gewisse Verknlpfung zur Auen-/Fluss-/-landschaft zu ermdglichen, sollte als
Schatz aufgewertet werden.

Als Hansestadt muss Gber die Knopfstrafie, FuBgangerbriicke ein Bezug zum
Wasser, zu Schiffen zur Landschaft méglich bleiben.

Stichworte: Zusammenfihrung von innerstadtischer Bebauung zum Wasser zur
Landschaft oder, anders ausgedruckt: Innenstadt, Markt, Wasser, Freizeit, Land-
schaft erlebbar.

Der Museums-/Stadthafen ist ein wichtiger stadtischer Erholungsraum, der durch
die Schaffung einer Raumkante mit Bebauung Potenziale vertiert und die Innen-
stadt eine Frischluftschneise (Klimaverdnderung),

Gerne erldutere ich meine Vorstellung anhand eines Plans,

hier angestrebt.

Bereich Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt

Eine geschlossene Bebauung insbesondere sddlich der Stralsunder Strafe ist
derzeit nachweisbar. Diese Bauweise soll aus stadtebaulicher Sicht verfolgt
werden. Durch den B-Plan Nr. 105 soll eine stadtebauliche Uberleitung als ho-
henméagiige Abstufung hinsichtlich der Héhenentwicklung an der Stralsunder
StraBe erreicht werden. Im riickwartigen Bereich der Strafde soll jedoch eine
lockere Bebauung auf ein moglichst geringes Mafs im Hinblick auf Eingriffs- und
Aufwandminderung als Planungsziel sein.

Es ist anzumerken, dass die geschlossene Bauung an der Stralsunder Strafie
eine larmmindere Wirkung auf die rickwartige Bebauung hat. Diese wurde sei-
tens Vertreter der STRAZE ofter erwahnt. Die Raumkante an der Salinenstrafe
wird im stadtebaulichen Entwurf des Masterplans begriindet. Verkiirzt darge-
stellt geht es um eine bauliche und auch funktonale Fassung des Museumsha-
fens bzw. der Wasserkante. Dadurch soll auch das Parkhaus nach Sixdden hin
gefasst und stadtebaulich eingeordnet werden.

Salinenstraie, westlicher Bereich entlang des Museumshafens/Stadthafens
Zur Starkung offentlicher Nutzungen an Promenade und Ryck an der.Nordseite
der Salinenstrafe soll erganzende freizeitorientierte Angebote mit funktionaler
Aufwertung, ergdnzende Bebauung und potentielle Entwicklungsflachen flir
Dienstleistungen und Tourismus etabliert werden.

Die Vernetzung zwischen der Promenade und der Altstadt tragt mageblich zur
Entwickiung und Lebendigkeit des Museumshafens.

Die kunftigen Bauvolumen im Sinne der behutsamen Bebauung werden durch
die Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ} und die Zahl der Vollgeschosse
im Bebauungsplan definiert.

SalinenstraBe, mittiger Bereich Fugangerbriicke/Parkplatz /ehem. Depanie
Bei der Entstehung der Bebauung nordlich der Salinenstraie bleibt die genann-
te Sichtbeziehung vom Markt iber die Knopfstrafie erhalten. Diese ist durch
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Greifswald, Mai 2020

den Sichtkorridor der Knopfstrafe feststellbar. D.h., die Sichtachse wird von
jeglicher Bebauung frei bleiben. Uber eine attraktive Architektur in der Salinen-
strafde wird nicht nur die bislang unmotivierte Blickbeziehung auf den Parkplatz
aufgewertet, es kommt auch zu einer Betonung der Blickperspektiven auf die
Geléndeerhdhung der ehemaligen Muilldeponie. Wichtige groBraumige Blickbe-
ziehungen uber den Museumshafen und die ehemn. Milldeponie sind fur die
Aligemeinheit ab Einmindungsbereich Knopfstrafie/ RoBmihlenstraie erieb-
bar. Die Frischluftschneise wird nicht beeintrachtigt, sie existiert nach wie vor in

| Hauptwindrichtung West (ber den Ryck.
| Entsprechend des Entwurfs endet die geplante Bebauung auf dem heutigen

Parkplatz. Eine zusétzliche Freiflache wird fiir die Neubebauung nicht bean-
sprucht. Der dffentliche Raum zwischen Salinenstraie und Hansering bleibt
hierbei gewahrt. Bei der weiteren Planung muss hierflr eine stadtebaulich ver-
tretbare Hohenabwicklung vorgesehen werden. Unter Beriicksichtigung der po-
tentiellen Wohnbebauung wird der Stellplatzbedarf fir den Individualverkehr
steigern. Trotz der giinstigen Lage des Plangebietes im zentrumnahen Bereich
und der zu erwartenden Anderung des Mobilitdtsverhaltens kann derzeit die
geplante Mobilitdtsstation nur einem Teil des Bedarfs fir Bewohner, Besucher
und Touristen dienen. Dariiber wird sie zur Verkehrsentlastung der Stralsunder
Strafe und des Hanserings fihren.
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