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Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -;
Satzungsbeschuss

Beschluss:

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - wie folgt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs und der Entwiirfe
des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat die Burgerschaft gepriift und beschlieft wie im
Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefihrt.

Der Oberblrgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben,
von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V, S. 682), beschlie3t die Blirgerschaft der Universitats- und



Hansestadt Greifswald den Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

3. Mit dem Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark - als Satzung
erfolgt fir den im Plan (Anlage 2) entsprechend gekennzeichneten Bereich
eine Zuordnung und damit eine Ersetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 37 - Anklamer StralRe - durch die Festsetzung des
Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark -.

4. Die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 13 -
Am Elisenpark - wird gebilligt (Anlage 3).

5. Der Oberbirgermeister gibt den Beschluss des Bebauungsplans Nr. 13 - Am
Elisenpark - gemaR § 10 BauGB ortsublich bekannt. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

Anlage 1 Abwagung offentlich

Anlage 2 Plan 6ffentlich

Anlage 3 Begriindung 6ffentlich

Anlage 4 Anlage 1 der Begriindung_EingriffsAusgleichsbilanzierung

offentlich

Anlage 5 Anlage 2 der Begriundung_Artenschutzrechtliche Prufung
. offentlich

Anlage 6 Anlage 3 der Begrundung_Schallgutachten 6ffentlich

Anlage 7 Anlage 4 der Begrindung_FFH_Teil 1 6ffentlich

Anlage 8 Anlage 4 der Begrundung_FFH_Teil 2 6ffentlich






Anlage 1 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0242 vom 31.08.2020

Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwéagung der Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach§ 2, § 3,
§ 4 und § 4a BauGB

Aufstellungsverfahren: Datum
(alle angegebenen §§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung v. 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634))
 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 15.04.1997
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 07.05.1997
» Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 04.07.2011
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 31.08.2011
* Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 23.05.2016
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 24.06.2016
« friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1)
- Bekanntmachung 31.08.2011
- 6ffentliche Auslegung vom 08.09.2011
bis zum 11.10.2011
* friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1) _
- Anschreiben an Behérden vom 12.09.2011
Frist bis zum 14.10.2011
* Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (1. Durchgang) 17.07.2017
* Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2)
- Bekanntmachung 25.08.2017
- 6ffentliche Auslegung vom 04.09.2017
bis zum 09.10.2017
- Anschreiben an Behérden vom 04.09.2017
Frist bis zum 09.10.2017
* Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (2. Durchgang) 16.09.2019
 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 4a Abs. 3)
- Bekanntmachung 25.10.2019
- erneute éffentliche Auslegung vom 05.11.2019
bis zum 06.12.2019
- Anschreiben an Behdérden vom 04.11.2019
Frist bis zum 06.12.2019

Nachfolgend sind alle eingegangenen Anregungen in Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligungen und
der Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden zum Vorentwurf und zu den Entwtirfen, die zum
jetzigen Zeitpunkt noch relevant sind, abgewogen.

I Anregungen und Bedenken der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
Alle Hinweise und Stellungnahmen sind an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
(*) = Nr. der Behorden-Liste
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1. (6*)Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz u. Geologle Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 17.12.2019 zum Entwurf (2. D)
IAbteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

)Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stel-
lung genommen. Grundlage der Priifung bilden fol-
ende Unterlagen:

[1] Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Uni-
ersitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf 2.
Durchgang vom 29.07.2019

[2] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - der Universitits- und Hansestadt
Greifswald, Entwurf 2. Durchgang vom 29.07.2019

[3] Schallgutachten 21 4-E/2016: Schalitechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Eli-
enpark - der Universitiats- und Hansestadt Grelfs-

ald, Herrmann & Partner Ingenieurbiiro, vom
07.03.2018

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Festsetzung von 8.4 von [3] ist zu enthehmen,

Mit dem Schallgutachten 21 4-E/2016 wird auf Grund der

dass die Einhaitung der Immissionsrichtwerte der TAJAnnahmen festgestelit, dass in Teilen des WA 5.3 und WA

Larm innerhalb von Schlaf- und Kinderzimmern an

.4 in der lautesten Nachtstunde Uberschreitungen durch

der Wohnbebauung ,WA 5.3“ sowie ,WA 5.4“ mittelsiden Fahrzeugverkehr bel Belieferung der REAL-

passiver Schallschutzmafnahmen (Gebaudeanord-

nung) realisiert werden.

Diese Maflnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm
erden seitens des LUNG abgelehnt.

Handelseinrichtung und bei der Nutzung des Mitarbeiter-
parkplatzes des Einkaufszentrums Elisenpark (Gewerbe-
larm) bei freler Schallausbreitung auftreten konnen. Diese
urden an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite
mit ca. 45 dB (A) prognostiziert. Geplant ist hier die Errich-
ung von ll- bis lll-geschossigen Gebéauden in offener Bau-
eise.

Begegnet sollte dieser Uberschreitung zunéchst mit elner
Larmschutzwand (-wall) werden. Die Priifung ergab, dass
neben dem unverhaltnisméagig grofien Eingriff in den Na-
urhaushalt, die Errichtung einer Lérmschutzanlage fiir lll-
eschossige Gebaude aus Kosten- und Landschaftsbild-
rinden unverhdltnisméagig wére. Somit erfolgte die Fest-
etzung einer Griinfliche mit einer Breite von ca. 17 m um
inen Abstand zur Lieferzufahrt zu erreichen. Lediglich die
ebéudeseite, die der Zufahrt zugewandt sein wird, kann
.0. von Uberschreitungen im Nachtbeurtellungszeitraum
betroffen sein. Fiir die anderen, den Larm abgewandten
Fassadenseiten, wird keine Uberschreitung sondern die
Einhaltung der TA Larm prognostiziert. Fiir den Tagbeurtel-
lungszeltraum gibt es keine Uberschreltungen. Somit wi-
erspricht die festgesetzte lirmabgewandte Raumplanung
ir die zu 6ffnenden Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer
nicht dem Regelungsziel der TA-Larm.

Begriindung:

Das Bundesverwaltungsgericht urteilite (BVerwGE
145, 145NVwZ 2013, 372 vom 29.11.2012), dass
im Anwendungsbereich der TA Larm einer Uber-
chreitung der Aufienrichtwerte nicht durch Maf-

D.h. es geht hier nicht um passiven Larmschutz der auf die
erringerung der Immissionsrichtwerte im Rauminneren
bzielt.

Dariiber hinaus wird auf das, mittlerweile der géngigen
Praxis entsprechende - Schoneberger-Modell - hingewiesen.

nahmen des passiven Larmschutzes begegnet wer- ipamit knnten die zu 6ffnenden Fenster der schutzbediirf-
den kdnne, wenn sich dadurch der AuBenpegel nichttigen Riume alternativ zur festgesetzten lirmabgewandten
erringere. Als passiver Schallschutz seien solche rientierung, bel larmzugewandter Orientierung als nicht zu
Mafinahmen daher nicht mit der TA Lérm vereinbar, i5¢tnende Fenster oder In ihrer Wirkung verglelchbare Mag-
die allein auf Verringerung der Immissionsrichtwerte \nanmen vorgesehen werden. In ihrer Wirkung vergleichba-

im Rauminneren abzielten, denn die TA Larm wolle re Magnahmen sind zu éffnende verglaste Vorbauten (z.B.
den Konflikt berelts an der Aufenwand gelost wis-
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ahmen im Inneren. Das ergébe sich aus den Best-
mmungen zum Immissionsort (10) nach Nr. 2.3 TA
Larm und Nr. A.1.3 des Anhangs: der mafigebliche
10 liege bei bebauten Flachen 0,5 m auflerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rédusch am starksten betroffenen schutzbedirftigen
Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989.

’sen, unabhéngig von den méglichen Schutzmaf-
n
i

Intergérten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht zum
auerhaften Aufenthalt bestimmt sind und als stéadtebauli-
he Schallschutzmafnahme bei Einhaltung der mafigebli-
he Immissionsorte (10) von 0,5 m aufierhalb des gedffne-
en Fensters fungieren.

bweichend zum zitierten Urtell ist das Plangeblet nicht

le ein Gewerbegeblet gepragt. Vorherrschend befinden

ich hier allgemeine Wohngebiete und das Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum.

Es Ist zu prifen, mit welchen aktiven Schallschutz-
mafinahmen die Konfiiktsituation gelést werden
kann.

[5.0.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Mit der festgesetzten Griinfliche werden Abstande zur nachtlichen Larmquelle geschaffen.

Fiir die larmabgewandten Fa§sadenseiten werden ke
lungszeitraum gibt es keine Uberschreitungen. Somit

ine Uberschreitungen prognostiziert. Fiir den Tagbeurtei-
ist die larmabgewandte Raumplanung fiir die zu 6ffnenden

Fenster der Schilaf- und Kinderzimmer konform mit der TA Larm.

2. (9*) Untere Immisslonsschutzbehérde

Anregungen und Bedenken

\Abwédgung

Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Die Immissionssituation im Planungsgebiet wird

des B-Planes) sowie durch Verkehrslarm der Er-

chlieBungsstraBen bestimmt. Im Rahmen der vor-
liegenden Schalltechnischen Untersuchung 214-
E/2016 des ingenieurbiiros Herrmann & Partner Ist
untersucht worden, ob und in welchem Umfang im
Planungsgebiet schadliche Umwelteinwirkungen
nach § 3 BImSchG vorliegen und mit welchen Maf-
nahmen den Anspriichen nach § 50 BImSchG ge-
recht werden kann.

durch gewerbliche Anlagen (Innerhalb und aufierhalb:

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Gewerbeldrm: Im Ergebnis der Untersuchungen sind
im Gutachten fiir die freien Gewerbeflédchen inner-
halb des Planungsgebietes elnzuhaltende Emissi-
onskontingente nach DIN 45691 berechnet worden.
Durch die textliche Festsetzung der Emissionskon-
tingente fiir die Gewerbefldchen GEel.1, GEel.2 und
GEe3.2 ist gewahrleistet, dass eine gewerbliche
Nutzung dieser Fldchen zu keinen schédlichen Um-
welteinwirkungen an der angrenzenden schutzbe-
diirftigen Wohnbebauung fihrt.

Es sollte gepriift werden, ob der Verweils auf § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu erganzen ist. (Das Gewer-
begebiet ist mit seinen Teilflichen GEel.1, GEe1.2
und GEe3.2 gemafd § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVvOQ
nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen
und Betriebe gegliedert. Es sind nur solche Vorhaben

")

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Die Zulassigkeit der Art der Betriebe und Anlagen erfolgt
bel der Festsetzung Nr. 1 im Teil B der Satzung. Der Ver-
iwels auf die Rechtgrundlage § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauN-
VO wurde in den textlichen Festsetzungen 1.3.2, 1.3.3 und
8 als redaktionelle Anderung erginzt.

Im Zusammenhang mit der Bestandssituation wird
darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen den
Anforderungen nach § 50 BImSchG nur gerecht
werden, wenn gewahrleistet ist, dass auf der Flache
GEe2.1 die gewerbliche Tatigkeit auf dem Tagzeit-
raum begrenzt ist. Das solite durch entsprechende

Es ist Ig_n GEe 2.1 kelne Nachtarbelt festzustellen, diese ist
durch Anderung der entsprechende Baugenehmigung auch
nicht zuldssig.

Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark - der Universitéts- u. Hansestadt Greifswald, Anlage 1 - Abwiigung

Seite 3 von 48



ertragliche Regelungen mit dem Eigentiimer abge-
ichert werden.

erkehrsldarm: Im nordwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebletes werden an den straffenzugewandten
Gebadudefassaden, die sich in unmittelbarer Nahe

ur Strafe Am Elisenpark befinden, die schalltechni-

chen Orientierungswerte der DIN 18005 Tell 4,
Beiblatt 1 iiberschritten. Die Uberschreitung wird
urséchlich durch die ErschlieBung des EKZ Elisen-
park liber die Strafle Am Elisenpark verursacht.
Durch die zeichnerische und textliche Festsetzung
der nach DIN 4109 (1) erforderlichen Lirmpegelbe-
reiche lll und 1V ist gewahrleistet, dass es innerhalb
der Wohnungen zu keinen erheblichen Beldstigun-

en durch Straflenverkehrslarm kommt. Die zusétz-
liche Festsetzung einer kontrollierten Liiftung sichert
dariiber hinaus, dass im Nachtzeitraum die Anforde-
rungen an die Innenraumluftqualitat gewéhrleistet
isind. Im Zusammenhang mit der Festsetzung wird
Bezug auf die DIN 4109-1 vom Juli 2016 genom-
men. Streng genommen ist die aktuelle DIN 4109-1
noch nicht in der Liste der In MV eingefiihrten Bau-
vorschriften aufgenommen. Fachlich ergeben sich
allerdings keine anderen Anforderungen an das
erforderliche resultierende Schalldamm-Ma#.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Da die DIN 4109-1 vom Juli 2016 im Land Mecklenburg-
Vorpommern noch nicht eingefiihrt ist, wurde der Bezug
auf die Rechtsgrundlage wie folgt geéndert: DIN 4109 vom
Nov. 1989. Die Anderung ist redaktioneller Art.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. (10*) Landkrels Vorpommern Grelfswald

1. Gesundheitsamt

11.

SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst

IAnregungen und Bedenken

Abwaéagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 twurf

Die fachliche Stellungnahme vom FG Hygiene-, Um-
weltmedizin und Hafenérztlicher Dienst wird nach-
|gerelcht.

Zum Redaktionsschiuss lag keine Stellungnahme vor. Es

ird davon ausgegangen, dass die fachlichen Belange des

Eesundheltsamtes der Planung nicht entgegenstehen.

2.
21

Amt fiir Bau und Naturschutz

SG Bauleitplanung/Denkmalschutz SB Bauleitplanung

IAnregungen und Bedenken

Abwaéagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2, D)
Im welteren Planverfahren sind folgende Hinweise,
IAnregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfiigt iiber einen wirksa-
men Flachennutzungsplan.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Fléachen-
nutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
wird jedoch im Parallelverfahren geandert (19. An-
derung). Bel dem vorllegenden Bebauungsplan han-
delt es sich daher um einen Bebauungsplan nach §
8 Abs. 3 BauGB. Wird der von dem Landrat des
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmi-

Die 19. Anderung des Fliachennutzungsplans nach Be-
kanntmachung der Genehmigung am 29.05.2020 im
Greifswalder Stadtblatt, also vor der Bekanntmachung der

%atzung des Bebauungsplans, wirksam.

ende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss
und Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirk-
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isam, beurtellt sich die Rechtmagigkeit des Bebau-
ungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der
Bebauungsplan bedarf dann kelner Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unter-
liegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitge-
tragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken
zur Planung,.

Das Mittragen der stadtebaulichen Zielstellung wird zur
Kenntnis genommen.

4. Die Aussagen zum I"\nqerungsverfahren des Fla-
chennutzungsplans (19. Anderung) sind zu aktuali-
isieren.

Die Begriindung wurde diesbeziiglich aktualisiert.

5. Die gewerblichen Bauflachen sind alle als einge-
ischranktes Gewerbegebiet festgesetzt und mit
Emissionskontingenten belegt. Ich gehe davon aus,
dass im Stadtgeblet Gewerbegeblete ohne Be-

chrankungen iiberplant sind und fiir solche Ansied-
lungen zur Verfigung stehen. Die entsprechende

useinandersetzung muss aus der Begriindung er-
kennbar sein.

Im Stadtgebiet gibt es uneingeschrankte Gewerbe- und
Industriegebiete.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung
unter Punkt | 6.1 ~ Art der baulichen Nutzung-und | 6.8 -
Immissionsschutz -,

2.2 SG Naturschutz

\Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 16.01.2020 zum Entwurf (2. D)
Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Land-
krelses Vorpommern-Greifswald ergeht zu den ein-
|gereichten Unterlagen B-Plan mit Text- und Karten-
teil, FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung, AFB, Umweltbe-
richt folgende Stellungnahme:

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird zur Kenntnis genommen.
Belange Schutzgeblete nationaler und internationaler
Bedeutung

Die vorgelegte Vorpriifung zu den NATURA 2000
Gebieten wird bestétigt.

Die Bestatigung der Vorpriifung wird zur Kenntnis genom-
men.

Belange der Eingriffsregelung

Es waren geeignete Ausgleichsmafinahmen abzulei-
ten. Die Flachenverfiigbarkeit fiir Ausgleichsmaf3-
nahmen Ist nachzuweisen.

Der vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs wird zuge-
stimmt.

Der vorgelegten Bilanzierung der Kompensations-
mafinahmen wird zugestimmt.

Die externen Mafinahmen sind geeignet den Eingriff
auszugleichen.

Die Bestatigung zur Eingriffsregelung wird zur Kenntnis
enommen.
Die Flachenverfiigbarkeit der Ausgleichsmafinahmen ist
esichert. Diese erfolgen innerhalb und auflerhalb des
Plangebiets auf stadtischen Flachen. Die siidwestliche
Griinflaiche (Malnahmenfldche auf dem Flurstiick 20/661)
befindet sich ebenfalls im Eigentum/Besitz der Unlversi-
tats- und Hansestadt Greifswald (Besitziibergang war be-
reits im Oktober 2017). Momentan ist das im Kataster
noch nicht nachvollziehbar.

Mit Datum vom 12.03.2018 wurde mit der Reg. Nr.
60.5/27.10/12/001/18 die Ausnahmegenehmi-
ung vom Biotopschutz erteilt. Bestandteile der Aus-
nahmegenehmigung waren auch die Entscheidun-
en zur Fallung von Baumen nach dem Baum-
chutzkompensationserlass und der Baumschutz-
atzung der Hansestadt Greifswald.
owelt nicht in anderen Rechtsvorschriften etwas
nderes bestimmt ist, erlischt die Naturschutzge-
nehmigung, wenn mit der Mafinahme nicht inner-

Belange des Artenschutzes Die Bestatigung zu den Artenschutzbelangen wird zur
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestétigt [Kenntnis genommen.
Belange Biotopschutz Mit der MaBnahme wurde mit der Baufeldfreimachung der

Trasse fiir den 2. Bauabschnitt der Strafe Am Elisenpark
begonnen. Der 2. Bauabschnitt befindet sich im Bau.

Eine Verldngerung der Ausnahmegenehmigung Reg.-Nr,
60.5/27.10/12/001/18 erfolgte auf Antrag der Stadt
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halb von drei Jahren nach Ertellung begonnen oder
eine begonnene Mafinahme lénger als ein Jahr un-
terbrochen worden ist. Die Frist kann in begriindeten
lAusnahmefallen auf Antrag bis zu zwel Jahre verlédn-
|gert werden.

Es ist zeitnah eine Verléngerung der Ausnahmege-
nehmigung zu beantragen. Dies kann formlos erfol-

en.
|[gJie von der Stadt mit Datum vom 19.12.2019 per
email beantragte Verlangerung zur Umsetzung der
Kompensationsmafinahmen bis zum Beginn der
Baumafinahmen wird bestitigt.

durch die untere Naturschutzbehdrde per E-Mail vom
31.01.2020 bis zum 12.03.2022.

Texttell B

Unter Ziffer 1./10.2 wird der Erhalt des festgesetzten
Geholzbestandes normiert. Es kann nicht nachvoll-
zogen, welcher Gehdlzbestand hier gemeint ist. Die

Erlduternd wird mitgeteilt, dass der Gehélzbestand west-
lich der WA 5.3 und 5.4 und Ml gemeint ist. Die Festset;
ung bezieht sich auf die Griinflaiche, mit der Bindung zur

Neuanpfitanzungen sind unter den einzelnen Punkten
festgesetzt und deren Ersatz bei Ausfall ist eindeutig
geregelt. Sollte es sich hier Gehdlze handeln, deren
Ersatz noch nicht geregelt ist, sollte dies hier nach-
traglich erfolgen.

Erhaltung von

Ein Ersatz ist damit nicht zu regein.

Baumen und Strauchern,

[E-Mail vom 25.02.2020 (Auszug)

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan 13 unter
Ziffer 7.2 ist ein redaktioneller Fehler entstanden,
|statt der 2 sind es 3 Késten, die anzubringen sind.

Die Sachdarstellung ist

ungsplans die textliche
dert.

Als redaktionelle Anderung wurde im Teil B des Bebau-

korrekt.

Festsetzung entsprechend geéan-

- 3. Amt flir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

31

SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
Beriicksichtigung folgender Auflagen zu:

Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfla-
chen (vererdete Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrelses
Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbel-
ten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Der Hinwels wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der planerischen Abwéagung sind die Zielsetzungen und
Grundsétze des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. 1, 5. 502) in der zuletzt giiltigen Fassung und des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVDBI. M-V, 5. 759)
zu beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder
beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schad-
liche Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschéidigende Prozesse,
nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden Ist sparsam und schonend
umazugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu be-
grenzen. Treten wihrend der Baumainahme Uberschussbéden auf oder ist
es notwendig, Fremdbéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend
§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverunreinigungen zu treffen. Die Forderungen der § 9 - 12 der Bun-
des-Bodenschutz- und Aitlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. 1, S. 1554) in der zuletzt giiltigen Fassung sind zu beachten. Dabei

ind insbesondere die Anforderungen der DIN 19371 (Ausgabe 5/98) zu
beriicksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer minerali-
cher Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln- der Mittellungen der
Léanderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003 und
11/2004 zu beachten. Dazu zéhit auch eine Deklarationsanalyse, um den

Die Hinweise sind Bestandtell der
Begriindung unter Punkt | 4.6 -
Altlasten und Bodenverunreinigun-
Een - sowie 1 6.9 - Ver- und Entsor-
ung -
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uldssigen Verwertungsweg bestimmen zu kénnen. Beachten Sie bitte, dass
eine Verwertung aufierhalb der zugelassenen Anlagen nur dann ordnungs-
emaf ist, wenn sie gemég § 7 Abs. 3 KrWG auch im Einklang mit anderen
offentlichrechtlichen Vorschriften steht. Dle Stellungnahme des offentlich-
rechtlichen Entsorgungstragers (Ver- und Entsorgungsgesellschaft Vorpom-
mern-Greifswald mit Sitz in Karlsburg) ist vor Beginn der Baumafnahme
einzuholen.
Hinweise
Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.2 SG Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde innerhalb der Gesamt-
tellungnahme des Landkreises VG zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisen-

Eark - der UHGW vom 02.10.2017 wird verwiesen und diese wie folgt er-

anzt bzw. gedndert.

Die Hinweise wurden an die zu-
istandigen Stellen zu Beachtung
weitergeleitet.

Oberflaichengewasser

1.) Umweltbericht Seite 78, Pkt. 2.3.4 Schutzgut Wasser

Der Satz 1 ,Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Oberfldchengewés-
er.” ist nicht zutreffend und zu streichen. Nachfolgend wird im Text auf die

[Erhéhung der Einleitmengen an Niederschlagswasser durch eine Neuver-
ieglung von Flachen verwiesen,

2.) Umweltbericht Seite 61, Pkt. 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

FlieRgewdsser

':atz 1 ist zu ergénzen: Entlang der siidlichen und éstlichen Plangebiets-

S

renze verlauft der Vorfluter 26/2, der...

tehende Gewésser - SYW Wasserspeicher
Die Bezeichnung ist nicht zutreffend und zu streichen. Es wird auf die For-
mulierung unter Umweltbericht Seite 70, Pkt. 2.1.5 Schutzgut Wasser >
Oberflachengewdsser, Satz 4 verwlesen.
3.) Umweltbericht Seite 70, Pkt. 2.1.5 Schutzgut Wasser, Oberflachenge-
wésser
Satz 2 ist 2u erganzen:
.Der Graben verlduft an der stidlichen und o6stlichen Plangebietsgrenze.“

Gem. der Hinweise wurde die Be-
[griindung erganzt bzw. korrigiert.

Niederschlagswasserbeseiltigung

1.) Die Einleitung von Niederschlagswasser aus der im sudlichen Bereich
des Plangebietes verlaufenden Rohrleitung DN 800 in den Graben 26/2 ist
bisher nicht wasserrechtlich erlaubt und daher gem. § 8, 9 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG zu
beantragen.

2.) Text (Tell B), Ill. Hinweise Pkt. 4 Ist hinsichtlich einer Versickerung von
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu korrigieren. Auf die Formu-
lierung in der Begriindung des B-Planes Pkt. 6.9 -Ver- und Entsorgung- Re-
Igenwasser -, letzter Absatz, Seite 41 wird hingewlesen.

Zu 1.)

Der Hinweise wurde in der Begriin-

dung ergénzt.

Zu 2.)

Die Versickerung des Nleder-
chlagswassers ist auf Grund der
ehr schwer bzw. nicht versicke-

rungsfahigen Boden nicht generell

im Plangebiet méoglich. Dennoch
olite unterstiitzend eine verzogerte

Einleltung In die Kanalisation durch

Riickhaltung und/oder Sammeln

auf dem Grundstiick ggf. fiir die

Gartenbewdsserung erfolgen, so

dass der Hinweis unter Punkt 4. im

Wortlaut beizubehaliten ist.

\Wassergefdhrdende Stoffe

Die Anforderungen an den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind
aufzunehmen:

Priifpfiichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (2.B.
Heizdlanlagen) sind geméaf § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) der unteren Wasser-

Dle Begriindung wurde entspre-
chend erganzt.
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behérde des Landkreises VG anzuzeigen.

Stellungnahme vom 02.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung Is.o.

folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Trinkwasser/Trinkwasserschutz

Das Plangeblet liegt auerhalb von rechtskréftigen Trinkwasserschutzgebie-

ten. (H)

Oberflaichengewésser

Das Plangebiet wird siidlich und dstlich durch den Graben 26/2 begrenzt.

(H)

Gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist beidseitig ab der Boschungs-

oberkante des Grabens 26/2 ein 5 Meter brelter Gewasserrandstreifen zu

beriicksichtigen, der der Sicherung des Wasserabflusses sowle der Gewds-

erunterhaltung dient und von jeglicher Bebauung und von Aufschiittungen

reizuhalten ist. Grundstiickseigentiimer, Anlieger und Hinterlieger haben

die Unterhaltungsmafinahmen am Gewasser gem. § 41 WHG und § 66

assergesetz des Landes MV (LWaG) zu dulden. (A)

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Gewéasserrandstreifen

in der Planzeichenerklarung als Flache fiir die Wasserwirtschaft zu kenn-
eichnen. (A) ’

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren Oberflichengewasser i.S. § 2,3

HG bzw. Oberflachengewasser I.S. § 2,3 WHG, die der WRRL unterliegen.

(H)

ur Realisierung einer Fahrradachse zwischen EKZ und Pappelallee soll eine

Briicke iiber den Graben 26/2 gebaut werden. Anlagen, die im Bereich von

Gewaéssern errichtet werden, bediirfen der wasserbehérdlichen Genehmi-

ung (§ 36 WHG i.V. mit § 82 LWaG). Um eine Genehmigung erteilen zu

konnen, sind folgende Unterlagen bei der unteren Wasserbehorde des

Landkreises VG einzureichen:

- Name und Wohnsitz des Antragstellers, bei juristischen Personen und

Gesellschaften der Sitz ihrer Hauptniederlassung,

- Gegenstand der beantragten Entscheidung, voraussichtlicher Baubeginn

und voraussichtliche Inbetriebnahme,

- Unterschrift des Antragstellers oder seines Bevoliméchtigten (die Voll-

macht muss nachgewiesen sein),

- Ortsangabe und Datum

- Ubersichtsplan, Lageplan des Kreuzungsbereichs, Hohenplan

- Darstellung der bautechnischen Lésung im Kreuzungsbereich (z.B. Grund-

risse, Hohenangaben, Gewasserlangs- und Querschnitte im Einflussbereich

des geplanten Vorhabens sowie Bauwerkslangs- und Querschnitte iiber die

zu errichtende Anlage). (A)

Korrektur Teil | Begriindung, Pkt. 4.4. -Topografie/Bodenbeschaffenheit/

Hydrologische Situation-,

Oberflachengewésser Satz 2, gesetzliche Grundlage dndern. Die Definition

des Gewdsserbegriffs richtet sich nach § 2,3 WHG.

Korrektur Teil 1l Umweltbericht, Pkt. 1.2.7 -Landeswassergesetz-, gesetzliche

Grundlage andern. Die Bestimmungen zu Gewasserrandstreifen richten sich

nach § 38 WHG.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.1.2 -Schutzgut Tiere und Pflan-

zen/Bestand-, Stehende Gewasser und Pkt. 2.1.4 Schutzgut Was-
er/Bestand; Oberflachengewasser-:

Das im Zuge des Baus des Elisenparks Iim Wasserlauf des Grabens 26/2

errichtete Regenriickhaltebecken (RRB) ist kein Gewasser. Es handelt sich

um eine wasserwirtschaftliche Anlage, die in ein Gewésser integriert wurde

und befindet sich im Anlagenbestand des Abwasserwerkes Grelfswald.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.1.4 Schutzgut Wasser/Bewertung,

letzten Satz streichen: Im Plangebiet befinden sich keine kiinstlich angeleg-
en Oberflichengewasser 1.S. § 2,3 WHG.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.3.4 Schutzgut Wasser, Satz 1:

Durch Neuversiegelung von Bodenflachen vergréfiern sich die abflusswirk-

ame Flache des Gebietes und damit die Einleitmengen an Niederschlags-
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asser in den Vorfluter 26/2.

chmutzwasserbeseitigung

Das B-Plangebiet ist an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzu-
chllefen. (A)

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Universitéats- und Hansestadt Greifs-
ald ist zu beachten. ( (H)

Niederschiagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im Plangeblet
orhandenen sehr schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Boden (oberfli-
chennaher Geschiebemergel/-lehm) nicht generell méglich. Im Texttell (Tell
B) des Satzungsentwurfes ist die Formulierung unter lll. Hinweise; Punkt 2.
entsprechend zu éndern. (A)

Eine betriebsbereite éffentliche Niederschlagswasserkanalisation steht fiir
das Plangebiet nicht zur Verfiigung. (H)

Fir die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
teht nur der an der dstlichen Grenze verlaufende Vorfluter 26/2 zur Verfii-
ung, in den das Regenriickhaltebecken Elisenpark (Anlagenbestand des
bwasserwerkes Greifswald) integriert ist.

Die Landréatin des Landkreises VG ertelite am 27.08.2014 der UHGW eine
asserrechtliche Erlaubnis (Az: 343.3.00.2014.007) fiir die Einleitung von
Niederschlagswasser aus der Rohrleitung DN 1200 und fiir die Rohrleitung
DN 800, die in den mittigen Griinflachen des Plangebietes verléuft und In
den Graben 26/2 miinden. Diese Erlaubnis ist an die Bedingung gekniipft,
dass nur die bestehenden versiegelten Fléchen in den einzelnen Einzugsge-
bieten entwéssert werden. Erwelterungen lber die Bebauungspléane Nr. 13
und 109 der UHGW sind von dieser Erlaubnis ausgeschlossen.

Nach Pkt. 7 -Anzeigepflicht- der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Erweite-
rung des Einzugsgebietes bzw. die Erhohung der einzuleltenden Nieder-
chlagswassermenge in den Vorfluter der unteren Wasserbehérde anzuzei-
en und die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
hierfiir einzureichenden Unterlagen miissen eine qualitative und quantitati-
e Bewertung des abzuleitenden Niederschlagswasser auf Grundlage des
DWA-Regelwerks Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser enthalten. Es wird auf den Punkt 8 ,Planung der
Regenentwéasserung in Siedlungen* dieses Merkblattes hingewiesen. Im
Erlaubnisverfahren wird besonderer Wert auf die Ermittlung der hydrauli-
chen Gewdsserbelastung (Punkt 6.3 DWA-M 153) durch das B-Plangeblet
und die daraus abgeleiteten MaBnahmen zu legen sein. (A)

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus der im siidlichen Bereich des
Plangebletes verlaufenden Rohrleitung DN 800 in den Graben 26/2 ist bis-
her nicht wasserrechtlich erlaubt und daher gem. §8,9 WHG bei der unteren
asserbehérde des Landkreises VG mit o. g. Unterlagen zu beantragen. (A)

Dle Umverlegung wird aus Kosten-

chlagswasserableitung in den Gewasserunterhaltungsstreifen des Grabens

Die Umverlegung der vorhandenen Rohrleitung DN 1200 zur Nieder-
26/2 ist mit dem WBV Ryck/Ziese abzustimmen. (A)

Igrﬁnden nicht weiterverfolgt.

Durch die Realisierung des Projektes “Wiederherstellung des urspriingli-
chen Gewdésserverlaufes des Ketscherinbaches“ der UHGW wird die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit des Grabens 26/2 erhoht und erméglicht dadurch
eine ordnungsgemafe Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes.
H)

ls.0.

Drainagen

Das B-Plangebiet ist zum groBen Tell mit landwirtschaftlichen Drainagen
und Bewésserungseinrichtungen der ehemaligen Gewachshausanlagen
durchzogen. Im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung sind diese Anlagen
moglichst umfassend aufzuklédren und bei der ErschiieBungsplanung zu
beriicksichtigen. Die Drainagen sind im Zusammenhang mit der Erschlie-
ung zuriickzubauen. Ankommende Sammler sind in das Regenentwésse-
rungssystem zu integrieren. (A)

assergefiahrdende Stoffe

Priifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen sind

18.0.

eméf § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit

Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark - der Universitéts- u. Hansestadt Greifswald, Anlage 1 - Abwégung Seite 9 von 48




wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises VG anzuzeigen. (A)

Grundwasser

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhalitung bzw.
rabsenkung ist gemaf §8,9 des WHG der unteren Wasserbehérde des
Landkreises VG anzuzeigen. (A)

Fiir die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist eine
Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers geméf § 8,9 des WHG bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises VG erforderlich. (A)

4.1 Kataster und Vermessungsamt SG Geodatenzentrum

iAnregungen und Bedenken Abwégung
Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

der katastermégige Bestand ist nicht korrekt. Die Plangrundlage der Satzung wurde aktualisiert und die
Folgende Anderungen miissen in der Planzeichung [Bebauungsplangrenze im Siiden angepasst.

des B-Planes vorgenommen werden: Die Aktualisierungen fiihren zu kieineren Anderungen in

- Flurstiick 20/604 zerlegt in 20/632 und 20/633 l4¢ Fiichenbilanzierung.

- Flurstiick 20/305 zerlegt in 20/624 und 20/625 M . . .

 Flurstiick 20/568 zerlegt in 20/626 und 20/627 (D', Anderungsn betreffen nicht die Grundztige der Planung
- Flurstiick 20/569 zerlegt in 20/628 und 20/629 ’
- Flurstiick 20/570 zerlegt in 20/630 und 20/631
- Flurstiick 20/42 geandert in 20/667

- Flurstiick 29/2 geandert in 29/3

Die B-Plan-Grenze vom Flurstiick 29/3 zum Flur-
1stﬁck 32/4 ist geometrisch falsch.

51 Ordnungsamt SG Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken Abwiagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D) F.u.

5.1.1. SB Abwehrender Brandschutz

Hinweis: Die Stellungnahme zur abwehrenden

Brandschutz erfolgt gemaf § 3 Absatz 4 und 20

Absatz 2 BrSchG M-V durch die Abteilung Brand-
chutz im Amt fiir Blirgerservice und Brandschutz,

Wolgaster Strafle 63 b, 17489 Greifswald.

5.1 .2. SB Katastrophenschutz
Zu der Planung wird durch die untere Katastrophen- |pag Gelinde liegt iiberwiegend in einer Hohenlage zwi-
ischutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- lschen 6 und 7 m {iber NHN.

Greifswald wie folgt Stellung genommen,

Zu dem betreffenden B-Plangebiet liegt uns fiir den
Verlauf des Grabens 26/2 eine Information zur
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-
RL) aus den Ergebnissen und Darstellungen Hoch-
wassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uber-
flutungsflachen und Risikogeblete des Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vor.

In den Ergebnissen der Hochwasseranalyse des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand 2019)
lasst sich folgende Darstellung erkennen: (Siehe 2.
Bild; Legende: Hochwasseralarmstufen (ohne Wir-
kung von Hochwasserschutzanlagen)

Die Auswertung der Hochwasseranalyse des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Stand 2019) ergibt, dass im
Plangeblet weder Hochwassergefahren noch potentielle
Uberflutungsflichen und Risikogebiete vorhanden sind.
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Beschluss der Biirgerschaft:

Den Stellungnahmen der SG des Landkreises Vorpommern-Greifwald wurde gefolgt.

Lediglich dem Hinwels des SG Wasserwirtschaft wurde wegen der Beibehaltung des Hinweises Nr. 4 im Teil B
der Satzung zur Sammiung des Regenwassers zwecks verzogerter Versickerung auf dem Grundstiick nicht ge-

folgt.
Ein Beschluss Ist nicht erforderlich.

4. (11*)Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dlenststelle Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)

iAus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden neh-
me ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung: Die in
meiner Stellungnahme vom 04.10.2017 (Az.:
TALUVP12/VG/210/17) aus Sicht der EG-WRRL
gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die Planung wird aus Sicht der EG-Wasserrahmenrichtlinie
bestatigt.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von mei-
nem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbe-
zogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundes-immissions-
ischutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen,
ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im
Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

)Aus der Sicht der von melnem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hinweise.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Die Planung wird mit der Stellungnahme bestétigt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

5. (11*) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Ueckermiinde

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 12.11,2019 zum Entwurf (2. D)

Dem o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle
Belange nicht entgegen.

Zur Konfliktminderung empfehle ich eine friihzeitige
Information betroffener Landwirtschaftsbetriebe
hinsichtlich der Uberplanung landwirtschaftlich ge-

Die Hinwelse wurden zur Kenntnis genommen.

Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb ist in die Planung
ieinbezogen worden.
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nutzter Flachen, insbesondere im Rahmen externer
Ausgleichsmafinahmen. Bewirtschaftungsplanun-
gen, auch hinsichtlich der EU-Agrarférderung, kon-
nen dann rechtzeitig konkretisiert werden.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen
ergeht die Stellungnahme regelmagig gesondert
von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpom-
mern.

Beschluss der Biirgerschaft:
Die Planung wird mit der Stellungnahme bestatigt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

6. (13*) Strafenbauamt Neustrelitz

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 15.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht direkt an
einer Bundes- oder Landesstrafie, so dass die Zustan-
digkeit des Strafenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt
wird.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber die Gemein-
destrafle - Am Elisenpark -, die im Abschnitt 110 bei km
1.935 rechtsseitig an die L 26 anbindet.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet gehe ich
davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw.
der Festlegung von Schallschutzmaf8nahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der L 26 beriicksichtigt
wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immis-
sionen geschiitzt wird. Somit ist auszuschliefen, dass
gegeniiber der Straenbaubehérde immissionsschutz-
rechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend ge-
macht werden.

Bei Beachtung der v.g. Punkte gibt es seitens der Stra-
fenbauverwaitung keine Bedenken zum Bebauungsplan
Nr. 13 der Universitéits- und Hansestadt Greifswald mit
dem Stand 29.07.2019

Dle Hinwelse wurden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet hat zur L 26 einen Abstand vom
mindestens ca. 500 m. Auf Grund dieses Abstandes
sind immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.
Forderungen gegeniiber der StraRenbaubehdrde
ausschliefbar und nicht Gegenstand des Schallgut-
achtens 214-E/2016 Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Herr-
mann & Partner Ingenieurbiiro, vom 07.03.2018.

Dariiber hinaus wird dariiber informiert, dass die an
die L 26 angrenzenden Flachen gemaf des Fla-
chennutzungsplans der Universitits- und Hansestadt
Greifswald auch fiir eine bauliche Nutzung vorgese-
hen sind.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erfordertich.

7. (15*) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwaéagung

Stellungnahme vom 25.09.2017 zum Entwurf (1. D)

Gegen Ihre geplante Baumafnahme gibt es prinzipi-
ell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin: In lhrem Pla-
nungsbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus dem
beigefiigten Plan entnehmen. Fiir die telekommuni-
kationstechnische ErschlieBung wird im Zusam-
menhang mit dem oben genannten Bebauungsplan
eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnet-
zes erforderlich.

Fiir die Planung bendtigen wir frithestmaglich fol-
igende Angaben, gern auch per Mail:

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und ErschlieBungstriger der éffentlichen
Straflen, zur Beachtung weitergelelitet.
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1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebau-

ungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Ge-
chéftseinheiten (GE) pro Grundstiick /Haus

3. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienhduser?  (Ferienhéuser werden nicht geplant und sind gemég der

4, Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Er- textlichen Festsetzungen im Tell B ausgeschlossen.
,schllefiungstrégers an.

5. Geplanter Ausfithrungszeitraum

6. Neue Strafenbezeichnung mit Hausnummern im
B-Plan Gebiet

Eine Entscheidung in welcher Technologie (Glasfasers.o.
oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen soll,
konnen wir erst nach Priifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem
Grund bendtigen wir die Aussagen zu den angege-
benen Punkten mindestens 4 Monate vor Baube-

inn. Wichtig fiir die telekommunikationstechnische
Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie moglich, die
neuen Strafienbezeichnungen und Hausnummern
bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines s.0.
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstré-
er (Bautréger) notwendig.

ir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt- i5.0.
chaftlichen Gesichtspunkten fiir die telekommuni- |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kationstechnische Erschliefung und gegebenenfalls
der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbe-
eiligung durch den Bautrédger erforderlich ist.

icherung der Telekommunikationslinien mittels er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

L:ﬁr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati- Is.0.

Fiir die nicht offentlichen Verkehrsflachen ist die r o
D

onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-

enbau und den Baumafinahmen der anderen Lei-
tungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frilh wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
iginn, schriftlich angezeigt werden.

'Wir mdchten Sie bitten, den Erschliefungstrager auf
diese Punkte aufmerksam zu machen.

\Anlage: Lageplan

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

8. (20*) E.DIS AG

IAnregungen und Bedenken Abwégung

S 3 9 U

Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung [Die Hinwelse wurden an das zustéindige stadtische Amt,
unseres Anlagenbestandes gibt es unsererseits dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager der éffentlichen

dazu unsere grundsétzliche Zustimmung. Die nachrichtliche Darstellung des entfernten Mittelspan-
Unser Mittelspannungskabel wurde im Vorfeld be-  |hungskabels im Tell A der Satzung Ist entfallen.

keinen Einwénde gegen lhre Planungen, wir ertellen Ftraﬂen, zur Beachtung weitergeleitet.
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reits In eine neu abgestimmte Trasse umverlegt. Das[Festgestelit wurde allerdings, dass sich das Mittelspan-

Mittelspannungskabel auf dem Flurstiick 20/605,
Flur 1, Gemarkung Koitenhagen wurde entfernt.
Bel Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitar-
beiter, Herrn .......

nungskabel innerhalb der Griinflache zwischen dem Ein-

kaufszentrum Elisenpark und dem WA 5 sowie dem Mi

befindet. Fiir das betreffende Mittelspannungskabel sind
eit 2009 Dienstbarkeiten in den Grundbiichern eingetra-

en. Den Eigentiimern der Fléche ist das bekannt. Dennoch
olite der Vollstandigkeit halber fiir diesen Bereich des
Mittelspannungskabels die nachrichtliche Darstellung und
ie Festsetzung des Leitungsrechts erfolgen.
Dle Anderung betrifft nicht die Grundzige der Planung und
ist redaktioneller Art.

\Anlage: Lageplan

Beschluss der Biirgerschaft:

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Das Mittelspannungskabel ist als nachrichtliche Darstellung mit der Festsetzung des Leitungsrechts in die Griin-
flache aufzunehmen. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

9. (22- 25*) Stadtwerke Grelfswald GmbH (Netzbetrieb Gas-Wasser)

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)
Aus Sicht der Stadtwerke Greifswald GmbH (Netzbe-
trieb Gas-Wasser) liegen keine wesentlichen Ein-
wénde gegen den vorgenannten Bebauungsplan Nr.
13 - Am Elisenpark - und die Begriindung mit Um-
weltbericht zum Entwurf (2. Durchgang) nebst dazu-
|gehoriger Anlagen vor.

Folgende Hinweise bitten wir jedoch in Zusammen-
hang mit der Weiterentwicklung der Rahmenpla-
nung aufzunehmen und zu beachten:

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschliefungstréger der 6ffentlichen
iStrafRen, zur Beachtung weltergeleitet

s Zu der Neubekanntmachung des Bebauungspla-
nes ist zunéchst festzustellen, dass In den értlichen
trafenkorpern (u.a. Straffe Am Elisenpark, Plan-
trafle A1) bereits in Betrieb befindliche Rohrlei-

tungsbestande (Gas, Trinkwasser) verlegt sind.

* Die betreffenden Gas- und Wasserversorgungsan-
lagen sind in der weiteren stadtebaulichen Betrach-
tung zu beriicksichtigen und in Ihrer Funktionalitét
nicht zu beeintrachtigen. Sofern eine Uberbauung
oder ahnliches erfolgen soll, ist noch im Vorfeld eine
technisch geeignete Umverlegung zu beauftragen.

Die digitalen Unterlagen der neu verlegten Leitungen und
des Bebauungsplans wurden abgeglichen.

Deutlich wurde, dass sich das neu errichtete Abwasser-
pumpwerk im Kreuzungsbereich der Strafe Am Elisenpark
und der Planstraie A befindet. Es erfolgte daher eine ge-
ringfugige Anpassung der WA 2.1 und 2.2, so dass die
PlanstrafRe A mit Gehweg vorschriftsmafig errichtet wer-
den kann.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

Die im Mischgebiet Ml befindliche Trinkwasserver-

orgungsleitung (d90, PE100, Bj. 2018) ist -
entgegen den Ausfiihrungen unter Punkt 6.9 ,Ver-
und Entsorgung“ der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 13 - nicht im Schutzrohr verlegt worden. Die
betreffende Versorgungsleitung darf weder durch
Bauwerke noch durch Baumbepflanzungen iiber-
baut werden.

Die Trinkwasserleitung und die ebenfalls dort befindliche

1 kV-Elektroleitung wurden zwischenzeitlich parallel zur

Planstrafie F verlegt. Entsprechend wurden in Teil A des

Bebauungsplans die nachrichtlich dargestellten Leitungen
eéndert und ist das entsprechende Leitungsrecht festzu-
etzen.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

« Fiir die versorgungstechnische Erschliefung sind
|geeignete Flachen in der Widmung und im Fldachen-
bedarf vorzuhalten. Sollte kein hinreichender Kon-
zesslonsraum dafiir zur Verfiigung stehen, ist noch
im Vorfeld der Abschluss von Dienstbarkeiten in

Greifswald GmbH vorzunehmen.

* Die im siidlichen Randgebiet des Bebauungsplans
Nr. 13 liegende Hauptversorgungsleitung (DN500,

Form von Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke|

‘s.o.
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treifen ist entlang dem Fuf8- und Radweg in seinem
eiteren Bestand zu sichern.

* Im Falle einer welterfiihrenden gastechnischen
\Versorgung der értlichen Wohn-, Misch- und einge-
[chrénkten Gewerbegeblete Im Rahmen des Be-
b

EG, BJ. 1989) hinter dem Graben mit Unterhaltungs-

auungsplans Nr. 13 ,Am Elisenpark“ Ist eln gasver-

orgungstechnischer Ringschluss iiber den (spate-
ren) Bebauungsplan Nr. 109 zwischen der Strafle
Am Elisenpark und der Anklamer Strafle angezeigt.

Hinweis (Abstdnde von Baumpflanzungen):

Die Stadtwerke Greifswald GmbH und das Griinfla-
chenamt der Universitdts- und Hansestadt Greifs-
wald befassen sich zunehmend mit der gegenseiti-
Een Beeinflussung von unterirdischen Ver- und Ent-
orgungsanlagen und Baumen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt beziiglich der
Abstédnde von Baumpflanzungen zu bestehenden
Versorgungsleitungen folgendes aus:

¢ Abstande liber 2,50m - keine Schutzmafinahmen
erforderlich

¢ Abstande von 1,00 bis 2,50m - in Abhangigkeit
ivon Baum- und Leitungsart ist der Einsatz von
ISchutzmafinahmen zu priifen

Fiir weiterfiihrende Riickfragen stehen wir zur Ver-
flgung.

Beschiluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Im Teil A des Bebauungsplans ist im Mischgebiet das Leitungsreicht aus dem Baufeld an die Planstrafle F zu

verschieben. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht

10. (22*) Stromversorgung Grelfswald GmbH

beriihrt.

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)

In den beigefiigten Lageplan haben wir unseren aktuellen
IAnlagenbestand lediglich zur Information und Kenntnisnahme
unmafistablich eingetragen.

'Wir bitten insbesondere bei den Tiefbauarbeiten die Mittel-

Kabel nicht beschadigt oder in ihrer Lage verdandert werden
dirfen. Im Kabelbereich ist Handschachtung vorzusehen. Einer
direkten Uberbauung kénnen wir nicht zustimmen.

und Niederspannungskabel zu beachten. Dazu gehort, dass dlé

Die Hinweise wurden an das zustandige stéadti-

che Amt, dem Vorhaben- und Erschliefungstré-
Eer der 6ffentlichen Straffen, zur Beachtung wei-
tergeleitet.

\Wir weisen in Zusammenhang mit der technischen Erschlie-

ungslésung auf den erforderlichen Platzbedarf zur Errichtung
einer Ortsnetzstation hin. Vom Biiro "Dorsch Consult" ist eine
Flache dazu ausgewiesen worden. Im Rahmen der Weiterent-
wicklung des B-Planes Nr. 13 ist die rechtliche Sicherung zu
definleren, ob eine Zuordnung zum Konzessionsraum sachlich
zutreffend ist oder ein Grundstiickserwerb durch uns erfolgen
muss.

Die Erschliefungsplanung sieht eine Ortsnetzsta-
tion im Bereich der mittigen Griinflache vor.

Bel Bedarf sind gemag textlicher Festsetzung Nr.
4 - Nebenanlagen - innerhalb der Baugebiete,
sofern der jeweilige Nutzungszweck gewahrt
bleibt, und innerhalb der Verkehrs- und Griinflé-
chen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser zuldssig.

Da der Bereich als éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Park festgesetzt ist, ware ein
iGrunderwerb weder erforderlich noch anzustre-
ben.
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us technischer Sicht ist eine unterirdische bauliche Standort- Bei der Platzierung der Ortsnetzstation Ist sowohl

icherung gegeniiber dem 1.200-Regenwasserkanal des Ab-

asserwerkes zu realisieren. Diese muss bei Bauarbeiten am
Regenwasserkanal sicherstellen, dass der Stationsstandort

(iber hinreichende statische Sicherheit weiter verfiigt.
nlage: Strom-Lageplan

uf die Abstandsbereiche der Trafostation und

er neu zu verlegenden Regenwasserleitung DN
1200 zu achten als auch, dass die Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Park, von der Strafie

m Elisenpark als Park wahrgenommen werden
kann und nicht von technischen Anlagen domi-
niert wird.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

11. (23*) Stadtwerke Grelfswald GmbH (Informatlonskabel)

Anregungen und Bedenken

Abwagung

In den beiliegenden Lageplanen ist der aktuelle
Infokabelbestand lediglich zur Information und
Kenntnisnahme unmafstablich eingetragen.

Die genaue Kabellage ist durch Handschachtung
festzustellen. Im Bereich der infokabel ist Hand-
ischachtung vorzusehen. Einer direkten Uberbauung
kénnen wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorhe-
riger Abstimmung mit den Stadtwerken erfolgen.
Die Lage der Infokabel in elnem Sandbett mit
Warnband und einer Uberdeckung von min. 60cm
ist weiterhin sicherzustellen.

Beschadigungen und Lageanderungen am Infoka-
belbestand (Leitungen und Rohrsysteme) sind um-
gehend den Stadtwerken zu melden!

Zur spéateren Verbindung der Trafo-Standorte im B-
Plangebiet ist parallel zu den Mittelspannungs-
Kabeln die Verlegung eines Schutzrohr PEHD 50x4,6

eplant.
nlage: Informationskabel-Lageplan

Stellungnahme vom 11.11.2019 zum Entwurf (2. D) [Ple Hinwelse wurden an das zusténdige stadtische Amt,
idem Vorhaben- und ErschlieBungstrager der éffentlichen

|StraRen, zur Beachtung weltergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

12. (24*) Gasversorgung Grelfswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)

GmbH.

Die zusitzlichen beiliegenden Unterlagen sind als
Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft:

- Leltungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Leitungen) in der jeweils aktuellen
Fassung

- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Bereich von Hochdruckleitungen ist
eine Vororteinweisung zwingend erforderlich und

Gemaf lhrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Be- Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
Istandspléane) iiber die Lage der Versorgungs- und  |[dem Vorhaben- und ErschlieBungstréger der éffentlichen
Hausanschlussleitungen der Stadtwerke Greifswald [Straffen, zur Beachtung weitergeleitet.
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das HD Merkblatt zu beachten.
Bei Ndherung an die Leitungen ist nur Handschach-
ung zuléssig.
tiligelegte/auier Betrieb befindliche Rohrleltungen
ind wie in Betrieb befindliche Rohrleitungen zu
behandein.
Eine Uberbauung der Leltungen der Stadtwerke
Greifswald GmbH ist nicht erlaubt. Werden bei Erd-
arbeiten Leitungen der Stadtwerke Greifswald
GmbH beschédigt, ist die Stormeldezentrale zu be-
nachrichtigen.

nlagen: Gas-Lageplan

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

13. (25*) Wasserwerke Grelfswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)
Gemaéf lhrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Be-
istandsplane) Giber die Wasserversorgungsleitungen
der Stadtwerke Grelfswald GmbH (SWG)

Die zusiétzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Leltungen) In der jewells aktuellen
Fassung

- Freistellungsvermerk und Planlegende sind als
Anlage Bestandteil dleser Leltungsauskunft.

Den bauausfiihrenden Firmen wird empfohlen, allen
Mitarbeitern den Inhalt dieser Leitungsschutzanwei-
Lung bekanntzugeben.

- Werden Arbeiten im Bereich von Trinkwasserlel-
tungen durchgefiihrt, ist eine drtliche Einweisung
zwingend erforderlich

- Dle Lage der Hauptversorgungsleitungen ist mittels
ISuchschachtung festzustelien

- Bel Annéherung an Trinkwasserversorgungsania-
en sind diese durch Handschachtung freizulegen
Werden bei Arbeiten Versorgungsleitungen der
tadtwerke Greifswald GmbH beschéadigt, ist die
ervicezentrale zu benachrichtigen

Eine Uberbauung von Trinkwasserversorgungslei-
ungen ist nicht gestattet!

nlagen: Trinkwasser-Lageplan

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschiiefungstrager der 6ffentlichen
[Strafien, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

14. (26*) Abwasserwerk Grelfswald

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 29.11.2019 zum Entwurf (2. D)
Das Abwasserwerk Greifswald hat zum vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 - Am Elisen-
park - mit der eingereichten Begriindung zum Um-

Die Bestétigung wird zur Kenntnis genommen.
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iweltbericht zum Entwurf (2. Durchgang) keine Ein-
wande.

Unsere Belange hinsichtlich der Schmutz- und Re-
Igenwasserkanallsatlon wurden beriicksichtigt,
ebenso der Verbleib der Regenwasserleitung DN
1200. Die Aussagen zu den Oberflachengewéssern
und der wasserwirtschaftlichen Anlage (Regenriick-
haltebecken) sind korrekt.

Stellungnahme vom 02.12.2019 zum Entwurf (2. D)

In der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme.

Des Weiteren gilt:

L Kelne Uberbauung der Leitungen des Abwasser-

werkes Greifswald.

+ Bei Ndherung der Leitungen und Schéachte ist nur

Handschachtung zuldssig.

- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlage-

vermogens beschadigt, ist die Stormeldezentrale

2u benachrichtigen.

Bel Riickfragen zum Leitungsverfauf oder zur Ver-

einbarung eines Einweisungs-Termins wenden Sie
ich bitte an die Stérmeldezentrale.

lAnlagen: Abwasser-Lageplan

Die Hinwelse wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager der dffentlichen
|Straflen, zur Beachtung weitergeleitet.

Anregungen vom 03.06.2020 zum E . D

Im Rahmen der Vorplanung zur Erschliefung der
Planstrafie A wurde deutlich, dass die Anlagen des
\IAbwasserpumpwerkes im Kreuzungsbereich der
StraBe Am Elisenpark und Planstrafe A in einem
Bereich iiberplant sind. Die Abdeckung des
Pumpwerkes darf nicht befahren werden und liegt
derzeit im Straflenbereich. Eine Verschiebung des
Kreuzungsbereichs nach Siiden ist erforderlich.

Es erfolgte daher eine geringfiigige Anpassung der WA 2.1
und 2.2, so dass die Strale Planstrafie A mit Gehweg vor-
ischriftsmagig errichtet werden kann.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

\Weiterhin wurde deutlich, dass bel der Ausfithrung
des Fuf}- und Radwegs in Verldngerung der Zufahrt
zum Einkaufszentrum entlang des offenen Grabens/
Gerinne mit einer Absturzsicherung keine Unterhal-
tung der Anlagen (Sohl- und Boéschungsbereich)
moglich ist. Die Unterhaltung ist mit einem 3 m
brelten Unterhaltungsstreifen an der Nordseite der
Gerinne sicher zu stellen.

Die Ableitung des Regenwassers sowohl vom Be-
bauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Ankla-
mer Landstrafle -, vom Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - als auch von der Strafie Am Elisenpark
erfolgt ostlich der Strafe (iber die neu zu verlegende
Betonrohleitung DN 1200 innerhalb der mittigen
Griinflache mit der Zweckbestimmung Park. Vor-
isorglich weise ich darauf hin, dass auf der Trasse
keine Baumpflanzungen erfolgen diirfen. Die Einlel-
tung in den Graben 26/2 erfolgt derzeit iiber einen
offenen Grabenbereich, der beizubehalten ist. Hier
ird sichergestellt, dass keine Auskolkungen an der
egeniiberliegenden Boschung auftreten. Der offene
Bereich stellt eine Beruhigungs- und Ablagerungs-
trecke dar.
Die Regenentwasserung des Bebauungsplanes Nr.
109 wird derzelt {iber die aite Betonrohrleitung DN
800 sichergestelit, dle ebenfalls in der mittigen
Griinflache liegt.

Der Anregung sollte gefolgt werden, indem ein 3 m breiter
Unterhaltungsstreifen in Erganzung der Flache fiir die Was-
iserwirtschaft zu Lasten der Aligemeinen Wohngebiete WA
2.2 und 2.4 festzusetzt ist. Entsprechend sind die Baugren-
zen um 3 m zu verschieben.

Der Anregung sollte gefolgt werden bei Reduzierung der
festgesetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Park.
Der Bestand des offenen Grabenbereichs ist mit einem
umilaufenden Grabenunterhaltungsstreifen von 3 m Breite
lals Flache fir dle Wasserwirtschaft festzusetzen. Eine An-
pflanzung von Laubgehdlzen bzw. Heistern ist auf der ver-
bleibenden Griinflache maoglich.

Dle Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und wurden am 05.06.2020 zwischen Abwasserwerk und
[Stadt, als Grundstiickseigentiimer, abgestimmt. Eine von
der Anderung beriihrte Offentlichkelt ist, aufgrund der EI-
|[gentumsverhéitnisse, wie weiterer Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nicht zu erwarten.

Die inzwischen neu verlegte DN 1200 wurde In die Plan-
zeichnung Teil A nachrichtlich iibernommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
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Den Stellungnahmen wurde gefolgt.

Im Bebauungsplan Teil A ist der 3 m Unterhaltungsstreifen fiir die Gerinne an der Nordseite zu Lasten der WA
2.2 und 2.4 anzuordnen. Die Baugrenzen verschieben sich um 3 m.

Im Bebauungsplan Teil A verbleibt die Einleitung als offener Graben und ist mit umlaufendem Grabenunterhai-
tungsstreifen von 3 m zu Lasten der Griinfliche festzusetzen.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

15. (28*) Verkehrsbetrieb Grelfswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 05.12.2019 2um Entwurf (2. D)
Wir haben o. g. B-Plan hinsichtlich der Anbindung des
OPNV gepriift. Aktuell wird die Haltestelle ,Welide-
gang" durch die Buslinie 3 des Stadtbusverkehrs

Die Information wurde im Punkt | 3.4
- Verkehrsentwicklungsplan, Nahverkehrsplan und
Radverkehrsplan - ergénzt,

Greifswald bedient.

AuRerhalb der Geschéftszeiten des Elisenparks erfolgt
die Bedienung derzeit Giber die Koitenhdger Landstra-
fe.

Der Verkehrsbetrieb priift eine erweiterte Bedienung
der Haltestelle ,Weidegang” im Zuge des Baufort-
schrittes.

Beschiuss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

16. (29*) Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkrelses Vorpommern-Grelfswald mbH

IAnregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 22.09.2017 zum Entwurf (1. D)
Unter Punkt 6.9 Ver- und Entsorgung zum B-Plan, Miillentsorgung/Wertstoffe wird
folgendes aufgefiihrt:

.Die Miillentsorgung des Plangeblets erfolgt mit der haushaitsbezogenen Tonne, die

auf den privaten Grundstiicken abgestellt werden muss. Die Miilltonnen der WA ent-

lang der Planstrafien B und E 1 bis E 7 sind am Tag der Entsorgung im Kreuzungsbe-

reich zur Planstrale A bereitzustellen. Eine Wertstoffsammelstelle wird Im Plangeblet
anrenzend an das GEe 3.2 vorgehalten.”

le schreiben, dass die Militonnen der WA entlang der Planstrafien Bund E 1 bisE 7
am Tag der Entsorgung im Kreuzungsbereich zur Planstrafle A bereitzustellen sind.

Zu beachten ist, dass die Bereitstellung der Miilltonnen im Kreuzungsbereich gemafl
der geltenden Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswaid zu
erfolgen hat.

Eine erneute Stellung-
nahme zum Entwurf (2.
Durchgang) ist nicht ein-
[gegangen.

Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und
in der Begriindung unter
Punkt 1 6.9 - Ver- und
Entsorgung - erganzt.

Neben der Miilitonnenbereitsteliung gemafl Abfuhrplan (14 tgl.) sind auch Abfallbe-
hélter fiir Altpapier (28 tgl.), gelbe Tonnen bzw. Sécke fiir Leichtverpackungen (gelbe
Sécke und gelbe Tonne, 28 tgl.), Sperrmiill und Elektroschrott (2 x Je Jahr mégiich je
Haushalt), ggf. Biotonne (14 oder 7 tgl.) bereitzustelien.

Die Abfallbehéiter und v.g. Sperrmiill sind so aufzustellen, dass die Entsorgung ohne

Behinderung vorgenommen werden kann und dass dadurch der 6ffentliche Strafen-

und FufSgéngerverkehr nicht behindert wird (17 Abfallwirtschaftsatzung). Die jeweils
eltenden Bauordnungs- und Unfallverhiitungsvorschriften fiir Unterhalt und Betrieb

der Zuwegung und des Standplatzes, insbesondere die Regelungen der Deutschen

Gesetzlichen Unfallversicherung geméf § 16 der DGUV Vorschrift 43 (bisher: BGV C

27) zur Gestaltung von Miillbehélterstandpldtzen und deren Zufahrten, Zugange und
ransportwege In der Jewells geltenden Fassung, sind zu beachten.

Die Entleerung der Abfallbehalter erfolgt von Montag bis Freitag in der Zeit von 6:00
bis 20:00 Uhr. In begriindeten Ausnahmeféllen kann auch aufierhalb dieser Zeiten,

Die Hinweise wurden an
das zusténdige stadtische
IAmt, dem Vorhaben- und
ErschlieBungstrager der
offentlichen Straflen, zur
Beachtung weitergeleitet,

1S.0.
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aber nur von 5:00 bis 22:00 Uhr oder am Sonnabend von 6:00 bis 22:00 Uhr entsorgt
erden. Die begriindeten Ausnahmefélle werden vom Landkreis genehmigt und be-
kanntgegeben.

Die zu leerenden Restabfallbehater (MT und MGB) und -sécke mit der jewells giitigen
Kennzeichnung sind vom Anschluss- bzw. Uberlassungspflichtigen und -berechtigten
(bls 6:00 Uhr des jewelligen Abfuhrtages bzw. in den vorstehend genannten Ausnah-
meféllen entsprechend rechtzeitig friiher vor dem Grundstiick zur Strafe hin zugéang-
lich, rollbar (nicht iiber Treppen, Rampen o. 4.), MT am Strafenrand, MGB 1.100I
hochstens 10 Meter von der vom Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Zuwegung zur
Entleerung bereltzustellen. PrivatstrafSen werden vom Entsorgungsunternehmen (oh-
ne Genehmigung) nicht befahren.

Tellweise auf Behalterstandplatzen befindliche MGB sind ggf. vom jeweliligen Grund-
istiickseigentiimer oder dessen Beauftragte (z. B. dem zusténdiger Hausmeister) am
Abfuhrtag zu éffnen, sodass die Abfallbehaliter frei zuganglich sind. Alternativ kann
die Entsorgungsfirma in Abstimmung mit dem Landkreis mit entsprechenden Schliis-
eln, Codes oder dhnlichem ausgeriistet werden, um die Abfallbehaiter zu entleeren.
oliten durch erhebliche Beeintrdachtigungen bei der Anfahrt der Grundstiicke auf-
rund berufs-genossenschaftlicher (vgl. DGUV Information 214-033 (bisher: BGl 5104)
Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fiir die Sammiung
on Abféllen - in der jeweils geltenden Fassung), und/oder strafenverkehrsrechtlichen
Regelungen Abfallbehélter nicht geleert werden kénnen (z.B. wenn das anzufahrende
Grundstiick an einer Strafie liegt, die keine Wendemoglichkeit bietet), so hat der An-
chluss- bzw. Uberlassungspflichtige und -berechtigte diese selbst zur nachsten vom
Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen. Die Abfallbehéiter sind so aufzu-
tellen, dass die Entsorgung ohne Behinderung vorgenommen werden kann. Die Auf-
tellung der Abfallbehiiter hat so zu erfolgen, dass dadurch der 6ffentliche Strafien-
und Fuigdngerverkehr nicht behindert wird. Welsungen der Mitarbelter des Landkrei-
es und der von ihm beauftragten Dritten hinsichtlich der Aufstellplatze ist Folge zu
leisten. Geleerte Abfallbehélter sind am Entsorgungstag unverziiglich aus dem offent-
lichen Straflenraum zu entfernen und an lhren gewohnlichen Standplatz zuriickzufiih-
ren.

Die Mulden- und Presscontainer sind direkt an einer fiir Entsorgungsfahrzeuge be-
fahrbaren Zuwegung zur Abholung vom Grundstiick frei zugénglich bereitzustellen.
Mulden- und Presscontainer werden zur Entleerung durch das von ihm beauftragte
Entsorgungsunternehmen vom Behéiterstandplatz abgeholt und nach deren Entlee-
rung am gleichen Tag wieder an die Standplétze zuriickgebracht bzw. der Abfallbehl-
ter wird an Ort und Stelle getauscht.

Bitte planen Sie grofiziigig, damit Sie auf ein steigendes Miillaufkommen reagieren
konnen. Das benétigte Miilltonnenvolumen hangt von den Lebensgewohnheiten der
Menschen ab. Konsequentes Miilltrennen und verpackungsarmes Einkaufen reduziert
den Restmiill erheblich. Auf jedem Grundstiick miissen so viele Restmill und Wert-

tofftonnen stehen, dass der Abfall auch bel feiertagsbedingten Verschiebungen des
Leerungstages noch in die Tonnen passt. Als Anhaltspunkt gilt eine Miilllmenge von
mindestens 10 Litern pro Person und Woche.

2. Ferner schrelben Sie, dass eine Wertstoffsammelstelle im Plangebiet angrenzend

an das GEe 3.2 vorgehalten wird. Die festgesetzte Wert-
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind abfallwirtschaftliche Anforderungen zu [stoffsammeistelle ist im
beachten und zu beriicksichtigen. Bereich der Griinfliche

Der Grundstiickseigentiimer hat unter Beachtung der Festsetzung liber den Stand-  |mit der Zweckbestim-
platz und die Héufigkeit der Entsorgung Abfallbehélter in solcher Anzahl und Gréfle  [mung Park platziert. Es
[mzufordern, dass sie entsprechend ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den auf demiist eine Aufstellvariante

Grundstiick anfallenden Abfall aufzunehmen. Dafiir ist ausreichend Platz vorzuhalten, zu finden, die nicht nur

o dass jeder Grundstiickseigentiimer Platz fiir einen oder mehrere Restabfallbehél- [eine gute Bedienung fiir
ter (60, 801, 120I, 240l, 1.1000l/grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung/grundsétzlich vor- |die Entsorgungsfahrzeuge
zuhaltendes Volumen 10l je Einwohner und Woche), Papier, Pappe, Kartonagen (PPK) ermdglicht, sondern auch
Behalter/grundsétzlich 28-tgl. Entsorgung, Behilter fiir DSD Abfille (gelbe Tonne bzw.die Funktion als Park
Wertstofftonne /grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung), Behalter fiir biologische Abfélle  |unter Beriicksichtigung
(kiinftig grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner wird auf die neue |des wichtigen gebiets-
GewAbfV, die zum 01. August 2017 in Kraft tritt, verwiesen. Diese fiihrt fiir Abfaller- |ibergreifenden Fuf- und
zeuger zu erweiterten Getrenntsammiungs- und Dokumentationspflichten. Im Berelch Radweges erfiillt.
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der gewerblichen Siedlungsabfélle miissen nunmehr neben Papier, Pappen, Kartona- [Mit dem Grundstiickseil-

gen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch Holz, Textilien und samtliche Bioabfille
getrennt erfasst werden.

Die Millltonnen miissen fiir alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und zugénglich
Isein. Fiir MiiligroBbehélter mit einem Volumen von 1.100 Litern miissen befestigte
iStandplétze vorgesehen werden.

Ferner ist zu beriicksichtigen, dass am Abfuhrtag die v.g. Abfalibehélter fiir die rel-
bungslose Abfuhr die Abfallbehélter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so zu
postieren sind, dass Fahrzeuge und Fuf8ganger nicht behindert werden. Geleerte Ab-
fallbehélter sind am Entsorgungstag unverziiglich aus dem éffentlichen StraRenraum
Zu entfernen und an ihren gewéhnlichen Standplatz zuriickzufiihren.

Gleiches giit fur Sperrmiillabfuhren bzw. Griinschnittsammiungen. Standplatze im
Freien miissen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Miillrdumen oder Miillbehélterstandpléatzen ist darauf zu ach-
ten, dass Miillraum/Behélter-Standfldche und Auengeldnde auf gieichem Niveau
liegen und weiter zur Strafe (Miillfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie Wegfilhrung fiir
den Miillbehaltertransport vorhanden sein muss; dazu gehort auch eine entsprechen-
de Randsteinabsenkung fiir Grobehditer. Erforderliche Rampen kénnen eine Lange
von maximal 5 Metern und eine Neigung von hachstens 6 Prozent aufweisen.

Beim Einsatz von Miillboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentiir zum Auflengelédnde 10 cm nicht Giberschreiten darf (fiir 80/120!-
Miilitonnen). Bei Miilltonnen mit 240l und mehr Inhalt darf zwischen Miilltonnen-

tandplatz und Auengeldnde keine Stufe vorhanden sein. Ist der Miillraum/ Miillbe-
hélter-Standplatz welter als 10 m vom Halteplatz entfernt, sind die aufgesteliten Miill-
behélter und Tonnen am Abholtag friihzeitig auf Veranlassung des Hauseigentiimers
an der Strafie zur Entleerung bereitzustellen.

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Miillrdume und Miillbehéiter-Standpléatze
lsowie an Transportwege fiir die Abfallbehailter

* Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbeléstigung und Ungezleferbefall von

Wohnrédumen zu vermeiden, sind Millbehalter und Tonnen mit gréftméglichem Ab-

istand zu néchstgelegenen Fensteréffnungen im Gebédude aufzustellen. (Frithere BauO:

Abstand zwischen Miillbehilter-Standplitzen und Offnungen von Aufenthaltsraumen

mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind. 2 m, mdglichst schattiger Standort)

*Neben dem Platzbedarf fiir die Abfallbehalter sind in Millirdumen zwischen den

einzelnen Tonnen und zu Seitenwénden jewells 20 cm Abstand einzuplanen. Die Gas-
enbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unterschrelten.

* Miillrdume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter miis-
en leicht und gefahrlos zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim Einsatz von

Miiligrobehaltern sollte 1,50 m nicht unterschreiten.

*Die Transportwege fiir Millibehélter sollen eben und trittsicher sein, versehen mit

einem Belag, der rutschhemmend Ist und durch Benutzung nicht glatt wird. Als

Durchgangshéhe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforderlich.

* Fiir den Transport der MiiligroSbehélter zur Strafe (Miillfahrzeug-Halteplatz) ist die

notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag liber vorhandene

Baumgraben und Unterbrechung von Parkbuchten) belm Baureferat, Abt. Tiefbau zu

beantragen.

*Soll das Miillfahrzeug zum Entleeren von Miillbehéltern in ein Grundstiick hineinfah-

ren, dann ist diese Planung der VEVG zur Entscheldung und Zustimmung vorzulegen.

entiimer wurde ein stad-
tebaulicher Vertrag zur
Duldung der Wertstoff-

ammelstelle abge-

chlossen. Auf diesen
Vertrag kénnen die wel-
tergehenden Abstim-
mungen aufbauen.

In der Begriindung wurde
erganzt, dass Wertstoff-
container als untergeord-
nete Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO u.a. in
allgemeinen Wohngebie-
ten, wenn sie den im
Baugebiet gelegenen
Grundstiicken dienen und
der Eigenart des Gebiets
nicht widersprechen,
zuldssig sind. So dass ggf.
weitere Wertstoffcontai-
ner aufgestellt werden
konnen.

Daten rund ums Miillfahrzeug

Lange bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + Aufienspiegel / Hohe bis 3,40 m
Wendekreisdurchmesser = 22,20 m

Zuléssiges Miilifahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t; maximale Einzelachslast = 11,5 t
Erforderliche Durchfahrtshohe = 4,00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

Maf3e der Abfallbehélter ca. (Planungshilfe)*
Tonnenvolumen / Breite in cm / Tiefe in cm / Hohe in cm

60Liter 50 56 112
IEOLIter 50 56 112

/S.0.
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120Liter 50 56 112

240 Liter 60 75 112
770 Liter 126 80 147
1100 Liter 140 112 147
Depotcontainer /1.6 m3 /3,2 m? /5 m3

Breite mm (Bi/B2) 900/730 1.500/1.200 1.8.50/1.575
Tiefe mm (T4/T2) 1.500/1.225 1.500/1.200 1.850/1.575

Hohe mm (H) 1.61.3 1.665 1.665

2. Unter Planzeichenerklirung 9.16 schreiben Sie, dass die Wertstoffsammelstellen |Die Hinweise werden zur
mit standortgerechten Laubgeholzen einzugriinen ist. Kenntnis genommen. Die
Bitte beachten Sle, dass die Entsorgungsfahrzeuge eine erforderliche Durchfahrtshé- Begriindung wurde ent-
he von mindestens 4,00 m benétigen und die Glascontainer und ca. 3 m? Papier, isprechend ergénzt.

etzt und hochgenommen werden und hierfiir eine Hohe von ca. 4 m benétigen. Aste

Eappe und Kartonagen (PPK) Container mittels Ladearm auf dem Standplatz abge-
on Bdumen und Strauchern diirfen die Entsorgung nicht behindern.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist Die Hinweise werden zur
fur die Entsorgung von Abféllen zustéandig. Die Ver- und Entsorgungsgeselischaft des |[Kenntnis genommen.
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter Dritter nimmt fiir
den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemaf$ der geltenden Satzung liber die Vermei-
dung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis (Abfallwirtschaftssat-
zung - AwS) und der Abfallgebiihrensatzung (AgS) htth://www.vevg-

karsbung.de/stadt-greifswald-uhgw.html und der geltenden Landes- und Bundesvor-
ischriften wird die Abfallwirtschaft im Landkrels Vorpommern-Greifswald organisiert.

Die Eigentiimer von Grundstiicken im Landkreis, auf denen nach Mafigabe dieser Die Hinweise werden zur
atzung (§4 Abs. 1) Abfélle aus privaten Haushalten oder Abfélle zur Beseitigung aus |[Kenntnis genommen.

anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen kénnen, sind verpflich-
et, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschlieffen (Anschlusszwang), ins-

besondere die notwendigen Voraussetzungen fiir die satzungsmafige Gestellung und
orhaltung von Abfallbehéltern auf dem Grundstiick nach den Bestimmungen dieser
atzung zu schaffen.

Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1 und alle anderen Erzeuger und Besitzer von
bfallen aus privaten Haushalten (Haupt- und/oder Nebenwohnung) und von Abféllen
ur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten (Gewerbe,

bffentliche Verwaltung und Einrichtungen, Selbststéndige u. a.), fiir die eine Uberlas-
ungspflicht nach § 17 KrWG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die Abfélle zu

liberlassen und die Abfallentsorgung nach Mafigabe dieser Satzung zu benutzen (Be-
nutzungszwang).

Dies gilt auch fiir gewerblich genutzte Grundstiicke, insoweit Abfélle mit hausmiillahn+

lichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fiir den eine Uberlassungs-

pflicht besteht, ist verpflichtet, die 6ffentliche Abfallentsorgung des Landkreises Vor-

pommern-Greifswald nach MaRgabe der geltenden Satzung zu benutzen (Benut-
zungszwang). Der Landkreis bestimmt nach Maf3gabe dieser Satzung Art, Grofle und

Zweck der Abfallbehélter zur Erfilllung der Entsorgungspflicht, sowie die Art und Wel-

ise der Abfalitrennung, die Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr.

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem giiltigen Abfallkalender. Im Online-Kalender|

fir die Universitdts- und Hansestadt Grelfswald (UHGW) finden Sie die Entsorgungs-

termine fiir die UHGW, Anklamer Landstrafie http://www.vevg-karlsburg.de/stadt-

greifswald-uhgw.html).

Beschluss der Biirgerschaft:

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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17. (31*) Industrle- und Handelskammer Neubrandenburg

IAnregungen und Bedenken ‘ Abwigung

Stellungnahme vom 25.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtli- |pje Befiirwortung wird zur Kenntnis genommen.
chen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen

Wohnbaustandortes in direkter Nachbarschaft zu einem
bestehenden Gewerbestandort im Stidosten der Universi-
téts- und Hansestadt Greifswald geschaffen werden.
Unsere diesbeziiglichen grundséatzlichen Bedenken hatten

ir Innen bereits im Zuge der frithzeitigen T6B-Betelligun
Schrelben vom 13. Oktober 2011) mitgetelit. Vor dem ﬂ
Hintergrund der nun vorliegenden Planungsunterlagen,
einschlieBlich des Schallgutachtens, sollen Konflikte hin-

ichtlich der Immissionssituation (Verkehr, Gewerbe,
usw.) laut Planverfasser formal ausgeschlossen sein. Dies
nehmen wir zur Kenntnis. Ergénzende Hinwelse liegen
unsererseits nicht vor.

Zu il

Nach Priifung der Planunterlagen ergeben sich aus Sicht [Pas eingeschrénkte Gewerbegebiet von der Straie
er Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiur A Elisenpark bis zur Anklamer Landstrae, zum
as dstliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Beden- (groBen Teil unmittelbar angrenzend an Wohnbauflé-
ken und Anregungen zum vorliegenden Planungsstand: [chen, ist Bestandteil der Parstellung des Flachennut-
1.) Mit der vorliegenden Planung sollen die planungs- ungsplans der Universitats- und Hansestadt Grelfs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines  [wald (FNP).
roRen Wohnbaustandortes (ca. 400 WE) in direkter chon im Aufstellungsverfahren des FNP wurde deut-
Nachbarschaft zu einem bestehenden Gewerbestandort lich, dass hier keine bellebige gewerbliche Baufliche
im Siidosten der Universitéts- und Hansestadt Greifswald |optwickelt werden kann. Daraus resultierte die Dar-
eschaffen werden. Unsere diesbeziiglichen grundsatzli- tellung von einem eingeschrinkten Gewerbegebliet
hen Bedenken hatten wir Innen bereits Im Zuge der GEe) (siehe Biirgerschaftsbeschluss Nr. B1018-
rihzeitigen T6B-Beteiligung (Schreiben vom 13. Oktober |59 /99 - Anderung des Feststellungsbeschlusses des
2011) mitgeteilt. Vor dem Hintergrund der nun vorliegen- [ENp - vom 26.01.1999), so dass hier, das Wohnen
en konkretisierten Planungsunterlagen, einschlieflich |1t wesentlich storende, Gewerbebetriebe unterzu-
es Schallgutachtens, sollen Konflikte hinsichtlich der bringen sind.
Immissionssituation (Verkehr, Gewerbe) laut Planverfas- |pjeses GEe wurde bereits mit der 24. Anderung des
er formal ausgeschlossen sein. Konflikte die sich, bspw. NP im Parallelverfahren zum Bebauungspian Nr. 109
aus dem subjektiven Storempfinden von kiinftigen An- | £achmarktzentrum Anklamer Landstrafe - reduziert.
ohnern, aus der direkten Nachbarschaft von einge- Mit der 19. Anderung des FNP geht eine weitere Re-
chrénktem Gewerbegebiet und Aligemeinem Wohnge- uzierung zugunsten von Wohnbauflachen zur De-

biet ergeben, kénnen jedoch nicht volisténdig ausge- kung des dringenden Wohnbedarfs einher.
chlossen werden. Wir sehen die Planungsabsicht fiir den

mittleren Bereich des Geltungsbereiches (WA 3.1/ WA  [Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 -
3.2) daher weiterhin kritisch. Wir merken vor diesem m Elisenpark - verblelbende GEe ist kleintellig und
Hintergrund nochmals an, dass die vorgesehene Planung igrenzt unmittelbar an die festgesetzten aligemeinen
nach unserer Auffassung nicht zu Einschrankungen der [Wohngebiete und das Mischgebiet. In dem Gewerbe-

bestehenden Unternehmen am Standort fiihren darf. ebiet befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die
Bestandsschutz haben und denen ein gewisses Ent-

icklungspotential mit dem Bebauungsplan einzu-
rdumen ist. Die freien GEe sollen der Ansiedlung wei-
erer Gewerbebetrieben dienen. Grundsatzlich gilt,
ass das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe unterzubringen sind. Die Vertraglichkelt
on Wohnen und GEe ist iiber folgendes Paket von
Mafinahmen zu sichern:

Einschriankung bzw. Ausschluss von allgemein zulés-
igen Nutzungen/Arten der Betriebe wie - Lagerhéu-
er mit mehr als 900 m2 Lagernutzfldche, Lagerpléat-
e, Tankstellen, Bordelle, bordellartige Betriebe und
'ohnungsprostitution,

sowie Ausschluss der ausnahmsweise zulédssigen
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Nutzung - Vergniigungsstétten -

- Einschrankung von Einzelhandel (gem. § 1 Abs. 4 Nr.
2 und Abs. 5 BauNV0),

- durch Abstandsbereiche, d.h. Im Siiden eine 23 m
breite Griinflache und im Osten die Strafle Am Elisen-
park mit einer Breite von ca. 16 m, die als Allee aus-
zubilden ist sowie

L durch Einschrankung mit Larmkontingentierung
(gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe, beim Be-
standschutz der vorhandenen Betriebe, auf die Ent-
wicklung von Dienstleistungsgewerbe und kleinen
Handwerksbetrieben, Geschafts-, Biiro- und Verwal-
tungsgebauden liegen. Diese Entwicklungstendenz
lerfahrt allgemein eine zunehmende Bedeutung. Diese
Feinsteuerung des GEe bei Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung ergibt sich aus der konkreten
Planungssituation mit den angrenzenden Nutzungen,
wle den Sonderbauflaichen mit den Zweckbestim-
imungen Einkaufszentrum und Fachmarktzentrum,
den zu entwickelnden allgemeinen Wohngebieten und
dem Mischgebiet.

Es wird eine stadtebauliche Vereinbarkeit mit den
benachbarten vorhandenen gewerblichen Nutzungen
und zu entwickelnden Nutzungen angestrebt.

Trotz der Einschrankungen ist der Gebietscharakter
der Gewerbegebiete zu wahren. Dariiber hinaus gibt
s im welteren Stadtgeblet Gewerbegebiete, die nicht
ingeschrankt sind, zum Beispiel im Geltungsbereich
es Bebauungsplans Nr. 22 - Helmshéager Berg - . Im
Inne einer geordneten Stédtebaupolitik, ibernimmt
der Bebauungsplan Nr. 22 - Helmshager Berg - nicht
nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, sondern

uch zukiinftig die Funktion von einem Ergénzungs-
Eebiet (BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 - 4
ICN7/16 - a.a.0.).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mogliche
Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen
jauf der Ebene der verbindlichen Bauleltplanung, be-
waltigt werden. Einschrankungen der bisher ausgeiib-
ten gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten.

ten Gewerbegebiet ,Lagerhauser’ nicht zuldssig sein.
Dieser pauschale Ausschluss einer ansonsten im GEe

nach unserer Auffassung unverhdltnismagig, zumal er

Das Lagerhauser

- in Abhéngigkeit von konkreten betrieblichen Anforde-
rungen

+ auch unterschiedliche Grofen haben konnen, wird da-
egen aufder Acht gelassen. Wir regen daher an, Lager-
h

]

duser zumindest ausnahmsweise zuzulassen und kon-
rete Ansiedlungsvorhaben im Einzelfall zu priifen.

2.) Laut der Festsetzung Nr. 3.2 sollen im eingeschrank-

allgemein zuldssigen Nutzung kann nicht nachvolizogen
werden. Der allgemeine Ausschiuss von Lagerhdusern ist

vorrangig mit der Kleinteiligkeit des GEe begriindet wird.

Zu 2.

Der Anregung, dass der pauschale Ausschluss von
Lagerhausern nicht anzustreben ist, wurde mit dem
Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.

Entsprechend ist in den GEe nunmehr laut Festset-
zung Nr. 1.3.2 im Teil B der Satzung die allgemein
zuldssige Nutzung - Lagerhduser bis 900 m?2 Lager-
nutzflache - regular méglich.

.) Die fiir das GEe vorgesehene Einschrankung hinsicht-

lich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten (vgl. Textliche Festset-

Zu 3.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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ung Nr. 3.1) ist nachvollziehbar und im Interesse der
Sicherung bestehender zentraler Versorgungsbereiche in
Greifswald sinnvoll.

iAufgrund des in der direkten Nachbarschaft bestehenden
Zzentralen Versorgungsbereiches (EKZ Elisenpark) sehen
wir im WA jedoch keine Notwendigkeit fir Laden, die der
Gebietsversorgung dienen. Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel sollte nach unserer Auffassung generell im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA), die dem Ein-
und Zweifamilienhausbau vorbehalten sind, wurden
die allgemein zuldssigen Nutzungen zur Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
chaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
undheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.
Ein volistiandiger Ausschluss von der Versorgung des
ebietes dienenden Laden fiir die bis zu IV-geschossig|
bebaubaren und (iberwiegend an dle Strafe Am Eli-
enpark angrenzende verbleibenden WA und des
Mischgebietes (MI) wird trotz einer nicht zu befiirch-
enden Versorgungsliicke nicht angestrebt. GrofRfla-
hige Einzelhandelseinrichtung sind im WA und Mi
nicht zulassungsfahig. Die Errichtung von einem
Nachbarschaftsladen der Groffenanordnung von max.
00 m2, diirfte auf Grund der Festsetzung von kleinen
Baufeldern, der Erschliefung liber die Planstrafie A 1
der F kaum hinreichend sein. Anilegen ist es auch
her einen Backshop o.4. zulassen zu kénnen. Es soll
in funktionierendes, lebendiges Wohngebiet entste-
hen, ein vollstandiger Ausschluss von Laden wiirde
em Gebietscharakter der WA widersprechen.

4.) Aus den Planungsunterlagen (vgl. 5. 10 der Begriin-
dung) lasst sich ableiten, dass der Ausbau der Straie
.Am Elisenpark* ab der Kreuzung mit der EKZ-Zufahrt in
uddstlicher Richtung in Zukunft erfolgen muss. In die-
em Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die
Erreichbarkeit der im eingeschrankten Gewerbegebiet
ansassigen Unternehmen jederzeit gewahrleistet sein
muss. Wir empfehlen daher eine direkte und friihzeitige
bstimmung mit den betroffenen Unternehmen.

"

tellungnahme vom 13.10.2011 zum Vorentwurf

1. Die o. g. Planung liegt derzeit in zwel Varianten vor. Vor
em Hintergrund der bestehenden gewerblichen Nutzun-
en im Geltungsbereich fiihrt Variante 2 nach unserer
nsicht zur Entwicklung einer fiir dle am Standort ansés-
igen Unternehmen nachteiligen Gemengelage. Bei
raumbedeutsamen Planungen sind im Sinne des § 50
BimSchG die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden.
Dem wird die Varlante 2 aus unserer Sicht nicht gerecht.
Konflikte, die sich aus der direkten Nachbarschaft von
Engeschrénktem Gewerbegebiet und Aligemeinem

ohngebiet ergeben, kdnnen kiinftig nicht ausgeschlos-
en werden. Insbesondere die mit der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung in Verbindung stehenden Ver-
kehrsimmissionen sind hier hervorzuheben. Die Variante
2 ist nach unserer Auffassung daher beziiglich der vorge-

ehenen Flachenausweisung abzulehnen.
2. Die Variante 1 sleht eine abgestufte Flachenauswel-

ung vor. Demnach wird das eingeschrankte Gewerbege-
biet von einem halbseitigen Mischgebiets-Ring umgeben.
Die Nachbarschaft von elngeschrianktem Gewerbegeblet
und Mischgebiet ist im Regelfall unproblematisch, sollte

Zu 1. und 2.

In Auswertung der friihzeltigen Beteillgung fiihrten

verschiedenen Elemente der beiden Varianten des

Vorentwurfs zu dem weiter zu verfolgenden stédte-

baulichen Konzept. Der Ansatz mit den, das einge-
chriankte Gewerbegebiet umringenden, Mischgebiet
urde lediglich fiir einen Teilbereich {ibernommen.

lAusschlaggebend dafiir ist der dringende Wohnbedarf
Greifswalds. Es soliten vornehmlich allgemeine
Wohngebieten entwickelt werden. Welterhin spielte
Elne Rolle, dass Mischgebiete wegen der notwendigen
N

utzungsmischung im Vollzug verhaltnisméagig
chwierig umzusetzen sind.
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aber dennoch Im weiteren Planungsverlauf untersucht
erden. Bei der Umsetzung dieser Variante muss jedoch
riihzeitig darauf geachtet werden, dass sich im Mischge-
biet kein de-facto Wohngeblet entwickelt. Die baugebiets-
ypische Nutzungsdurchmischung muss hier - vor allem
beim Vollzug des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes -
ewahrleistet werden. Zu 3.

3. Laut Punkt 4.6 wi[d das"WohnumfeId im Bereichder |, Ableltung der festgesetzten konkreten Schall-
Strafe "An den Gewéchshadusern" aufgrund der Funktion chutzmafinahmen erfolgte auf der Basls des Schall-
als Anbindung des EKZ Elisenpark durch Verkehrslarm utachten 214-E/2016 Stand Marz 2018 Herr-
vorbelastet. Fiir den nordlichen Bereich sollen daher die mann&Partner Ingenieurbiiro bzw. des vorangegan-
Bewertung der Immissionen und die Ableitung konkreter |, ... stands des Gutachtens.
[Schallschutzma@8inahmen erfolgen. Aufgrund des Im Ge- |5 ;1 elle Gutachten beriicksichtig den vorhande-
biet vorhandenen Nutzungsbestandes solite fiir diese hen Bestand, welst Larmkontingente fiir die Gewer-
Bewertung der gesamte derzelt genutzte Bereich beach- begebiete aus und beriicksichtigt die zukiinftige An-
tet werden. Eine blofle Betrachtung des nordlichen Berei- bindung der Strale Am Elisenpark an die Anklamer
iches greift hier zu kurz, da ggf. weitere immissionsbezo- LandstraRe mit dem zu entwickelnden Gebiet Kolten-

|[gene Konfliktpunkte Gibersehen werden konnten. Zur hagen Siid
Problematik der Lirmimmissionen ist grundsatzlich an- )
zumerken, dass die vorgesehene Planung nicht zu Ein- .0.

chridnkungen der bestehenden Unternehmen am Stand-
ort fiihren darf. Probleme, dle sich durch das Hinzutreten
neuer Nutzungen - insbesondere der Wohnnutzung - erge-
ben, sind daher auch zu Lasten der neu hinzutretenden
Nutzungen zu l6sen. Dariiber hinaus bitten wir um Uber-
priifung, inwieweit die Anlieferzone und die Parkplatze
des Einkaufszentrums im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes immissionswirksam sind.

. Beziiglich der Art der baulichen Nutzung (Punkt 6.1) {Zu 4.
begriiRen wir den vorgesehenen Ausschluss von Ver-
kaufseinrichtungen mit innenstadtrelevanten Sortimen-
en. Aufgrund des in der direkten Nachbarschaft beste-
henden zentralen Versorgungsbereiches sollte auch der
nahversorgungsrelevante Einzelhandel im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden.

5. In den Planungsunterlagen wird der Ausbau der Strafe 7, 5.
"An den Gewéchshausern” fiir 2012 angekindigt. In die- |pje Hinweise wurden an das zusténdige stadtische
em Zusammenhang weisen wir jedoch darauf hin, dass Amt, dem Vorhaben- und ErschlieBungstriger der

die Erreichbarkelt der Im Geblet ansassigen Unterneh- ffentlichen StraRen, zur Beachtung weitergeleitet.
men jederzeit gewahrleistet sein muss. Wir empfehlen

aher eine diesbeziigliche Abstimmung mit den betroffe-
nen Unternehmen, insbesondere mit der Deutschen Post
G.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde tellweise gefolgt.
Ein volisténdiger Ausschluss von Laden, die der Versorgung des WA dienen, ist nicht beabsichtigt.

[S.0.

18. (33*) Unlversitat Grelfswald

Anregungen und Bedenken Abwigung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Wie bereits mehrfach geaufert und ausdricklich betont |pje Befiirwortung wird zur Kenntnis genommen.
beflirworten wir grundsétzlich die Vorhabenplanung, da
vor dem Hintergrund der positiven Entwicklung von For-
chung und Lehre an der Universitat Greifswald sowie
anderer fur die Unlversitidts- und Hansestadt Greifswald
bedeutender Wirtschaftsbereiche die Nachfrage nach
qualitativ hochwertigem, insbesondere nach innerstédti-
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chen Wohnraum auch diesseitig nach wie vor gesehen
ird.

eitens der Universitét Greifswald, K6R, bestehen nach-
olgende Anregungen und Einwéande:

1. Entsprechend der vorliegenden Begriindung zum B- Die Sachdarstellung ist grundsatzlich zutreffend.
Plan Nr. 13 mit Umweitbericht zum Entwurf (2. Durch- Daraus kann jedoch kein zwingendes Kriterium abge-
ang) - Stand 29.07.2019 - wird unter Pkt. 6.9. grund- |leitete werden.
atzlich festgelegt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen [Zu beachten ist dabei, dass das vorhandene Regen-
und aber auch Ver- und Entsorgungsanlagen in den 6f-  |riickhaltebecken und der siidlich anschlieRende Be-
fentlichen Raum zu verlegen sind: reich des Graben 26/2 fiir und mit der Entwicklung
Dies betrifft dann nach dieser Auffassung auch zwingend:ides Bebauungsplans keine Verénderungen erfahren.
1.1. Fldchen fiir die Errichtung/Erweiterung eines Regen- [Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt
rickhaltebeckens zwischen WA 3.5 und den Flachen M 5 [lediglich die Ubernahme des Bestandes unter Beriick-
— Verlegung in den éffentlichen Raum (Grundstiicksord- Isichtigung der Regelungen des Wasserhaushaltsge-
nung), etzes zum Grabenunterhaltungstreifen (s.u.) inner-
1.2. das gleiche betrifft die Flachen des Grabens 26/2, |halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (teil-
da in diesen - weit (iber den jetzigen Bestand hinaus- das weise nur einseitig festsetzbar).
Oberflachen-/Regenwasser und das anfallende Wasser |Die Erhéhung der hydraulischen Leistungsféhigkeit
aus der zuk. immensen Grundstiicksversiegelung des es Grabens Ist Bestandteil des Projekts Wiederher-
esamten Bebauungsgebietes B-Plan Nr. 13 und ggf. zuk. stellung des urspriinglichen Gewésserlaufs des Ket-
angrenzender Bebauungsgebiete als Vorflut abgeleitet cherinbachs. Bauliche Manahmen erfolgen lediglich
ird — Verlegung in den o6ffentlichen Raum (Grund- im Bereich des Grabens an der Kleingartenanlage
tiicksordnung) ,Am Graben*“ durch die Vergroferung von 2 Durchlés-
en ansonsten auflerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

2. Von dem geplanten Bauvorhaben sind (neben weiteren [Die Umverlegung der DN 1200 wurde, um die unein-
Eigentumsfiurstiicken) die Universitétsflurstiicke 20/42 geschrankte Nutzung der Baugebiete zu erméglichen,
und 20/52 der Flur 1, Gemarkung Koltenhagen teilwelse \von der Stadt und dem Abwasserwerk Greifswald
betroffen. nachdriicklich verfolgt und daher im Bebauungsplan
IAuf einer Teilfléche des Flurstiicks 20/42 verlauft derzeit [Entwurf (1. Durchgang) entsprechend festgesetzt.

idie Regenwasserleitung DN 1200. Im Entwurf zum B-PlanDer anschliefende Kosten-/Nutzenvergleich zwischen
Nr. 13 (1. Durchgang) wurde die Umverlegung der gegen- iden Varianten Erhalt und Umverlegung ergab eine
[t'a'ndlichen Leitung in den angrenzenden Grabenunter- norme Differenz, die fiir den Erhalt der Leitung

haltungsstreifen angestrebt. Die Umverlegung wird dles- [spricht. Welterhin ist durch eine Kanalinspektion
eitig als sinnvoll betrachtet. Das Vorhaben sollte trotz der2014 festgestellt worden, dass diese Leitung voll
wirtschaftlichen Mehraufwendungen angestrebt und unktionstiichtig und sich in einem sehr guten Zu-
umgesetzt werden. tand befindet, so dass letztendlich der Erhalt der DN
Unabhéngig davon wird die Notwendigkeit der Einrichtung|1200 entschieden wurde und im Bebauungsplan
eines Schutzstreifens von 5 m Breite jeweils zur Mittelli- lentsprechend festgesetzt ist.
nie der Leitung grundsitzlich in Frage gestelit. Das Leitungsrecht mit einem 10 m breiten Schutz-
treifen ist fiir die Unterhaltungsarbeiten und den
rbeitsraum bei Anlagenerneuerung erforderlich.
ichtlg Ist dabel, dass die Leitung nicht mit Funda-
menten und festen Anlagen zu iiberbauen ist. Eine
Uberpflanzung ist grundsétzlich moglich.
Da es mehrere technische Moglichkeiten gibt, not-
endige Reparaturen im grabenlosen Verfahren aus-
ufiihren, wird i.d.R. eine offene Baugrube nicht erfor-
erlich werden.
'on einer vertretbaren Beeintrachtigung der privaten
Nutzung des Baugrundstiicks ist daher auszugehen.

3. Hinslchtlich der Grabenunterhaltung ergibt sich aus derlGem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird ab der
Begriindung zum B-Plan Nr. 13 mit Umweltbericht zum |[Béschungsoberkante des Grabens 26/2 ein 5 Meter
Entwurf (2. Durchgang) ein Widerspruch (Pkt. 6.9 - Seite [breiter Gewéasserrandstreifen festgesetzt, der der
41): zum einen wird beidselts der oberen Grabenbé- icherung des Wasserabflusses sowle der Gewés-
chungskante ein 5 m breiter Unterhaitungsstreifen aus- serunterhaltung dient.
ewiesen; die Grabenunterhaltung soll jedoch (mit Aus- Im Gewaésserrandstreifen diirfen bauliche Anlagen
nahme in Héhe des WA 1.1) von einer Seite (u. z. jene, diejnicht errichtet, Zdune nicht gebaut oder Aufschiittun-
im Geitungsbereich des B-Planes liegt) erfolgen. Nicht nurigen vorgenommen werden. Vorhandene Aufschittun-
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im Hinblick auf den sorgsamen Umgang mit Grund und
Boden wird die Einrichtung eines ,zweiten Grabenunter-
haltungsstreifens“ als nicht notwendig erachtet, sondern
auch in Bezug darauf, dass sich aufgrund natiirlicher
Vegetation dann auf diesem ,Grabenunterhaltungsstrei-
fen“ unerwiinscht selbststéandig Baume und Straucher
entwickeln werden.

en sind dazu entsprechend zuriickzubauen und im
rforderliche Mage zu sichern. Grundstiickseigentii-
mer, Anlieger und Hinterlieger haben die Unterhal-
ungsmafinahmen am Gewasser gem. § 41 WHG und
§ 66 Landeswassergesetz MV (LWaG) zu dulden. Gem.
§ 29 Absatz 1 und 2 der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Ryck-Ziese* diirfen innerhalb des
chutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Gewésser-
berkante bzw. Rohrleitungsachse) Baume, Straucher
und Hecken nur so gepflanzt werden, dass Unterhal-
ungsarbeiten nicht erschwert werden.

Die Unterhaltung des Grabens 26/2 ist zum Schutz
on Badumen und Strauchern und des vorhandenen
eholzbiotops (eine Beschattung des Grabens ist
nzustreben) gemaf Begriindung des Bebauungs-
plans einseitig zu praktizieren. Die Regelungen des
HG gelten unabhangig davon weiter. (s.0.)

allen anderen ErschlieBungs-/Anliegerstrafien im pot- B-
Plangebiet bereits erfolgt - als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung auszuweisen
und In die ErschileBung einzubinden.

4. Es wird angeregt, die Planstrafen F und G - so wie zu [Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen

n der Planstrafie F eine hohe Baudichte. Daher ist
avon auszugehen, dass auf dieser Strale offentli-
her Verkehr stattfinden wird, so dass im Grunde spe-
ifische Griinde fiir die Festsetzung einer privaten
‘erkehrsflache nicht vorliegen.
llerdings wurde die Planstrafie F bereits ohne Ab-
chluss eines ErschlieBungsvertrags mit der Stadt
rrichtet und erfolgten bereits Verkédufe der Verkehrs-
lachen an die angrenzenden Eigentiimer.
Dle Festsetzung der Planstrafie F, als private Ver-
kehrsflache ist somit der vorzeitigen Errichtung der
Planstrafle und dem Verkauf der Verkehrsflache ge-
chuldet.
Fiir die Planstrae G ist bei der ErschlieBung von 6-7
Baugrundstiicken, die maximal ll-geschossig bebaut
erden kénnen, lediglich von Anllegerverkehr auszu-
ehen. Eine éffentliche Widmung der Planstrafie G,
wird daher nicht erforderlich werden.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden.

5. Um der Umsetzung und dem Auflagenkatalog zur
MaRnahmenfldache M5 zu entsprechen, wird auch hier
angeregt, diese Manahmenflache(n) analog zu den wei-
eren Mafnahmenflachen M1-4 im Rahmen eines Grund-
tiickserwerbes in das Eigentum der UHGW zu iiberfiihren
und als 6ffentliche Flache zu fiihren.

Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der
Planung betroffen sind, bitte ich die Universitét Greifs-
wald, K6R, im Planungsverfahren weiterhin zu beriick-
isichtigten.

Die Beibehaltung der 6ffentlichen Begehbarkeit der
M5 ist aus stadtebaulicher Sicht unabhéngig von den
Eigentumsverhéltnissen anzustreben.

s.u.

Eine Stellungnahme zum Entwurf (1. Durchgang) ist nicht
eingegangen.

Stellungnahme vom 30.09.2011 zum Vorentwurf
Grundsétzlich befiirworten wir die Vorhabenplanung, da
vor dem Hintergrund der positiven Entwicklung von For-
[chung und Lehre an der Ernst-Moritz-Arndt-Universitat
G

reifswald sowie anderer fiir die Universitéits- und Hanse-

tadt Greifswald bedeutender Wirtschaftsbereiche die
Nachfrage nach qualitativ hochwertigem, insbesondere
nach innerstadtischen Wohnraum auch diesseitig gese-
hen wird.

In Auswertung der friihzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 13 fiihrten verschiedene Elemente
der beiden Varianten des Vorentwurfs zu dem weiter
zu verfolgenden stadtebaulichen Konzept des Ent-
urfs. Der Ansatz mit dem hohen Antell von Mischge-
bieten wurde lediglich fir einen Tellbereich Gber-
nommen. Ausschlaggebend dafiir ist der dringende
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ungsplanes Nr. 13 ,An den Gewéachshdusern“ der Univer- [gemeine Wohngebieten entwickelt werden. Weiterhin
itéts- und Hansestadt Greifswald gibt es seitens der pielte eine Rolle, dass Mischgebiete wegen der not-

Ernst-Moritz-Arndt-Universitét Grelfswald nachfolgende  [wendigen Nutzungsmischung im Vollzug verhaltnis-
nregungen und Einwénde: maRig schwierig umzusetzen sind.

u den Vorentwiirfen - Varianten 1 und 2: Mafgeblich sind zum Satzungsbeschluss des Bebau-

on dem geplanten Bauvorhaben sind die Universitéts-  {,ns5pjan Nr. 13 damit nicht die elnzelnen Anregun-
lurstiicke 20/42 und 20/52 der Flur 1, Gemarkung Koi- Een zum Vorentwurf.

“tenhagen tellwelse betroffen. Neben dem schmalen
Grundstiicksstrelfen entlang des Grabens Nr. 96569F2
(Teilfliche aus dem Universitatsflurstiick 20/42) - der
perspektivisch als 6ffentliche Griinfliche genutzt werden
oll - sollte nach dlesseltiger Auffassung auch der tiber-
plante Grabenbereich der Flurstiicke 20/42 und 20/54 in
die bodenordnerischen Mafinahmen (vorzugsweise
Grunderwerb Uber Grundstiickstausch) einbezogen wer-
den - hier insbesondere vor dem Hintergrund, dass ge-
méfR den Ausfiihrungen des Vorentwurfes (Punkt 6.9.)
vorhandene Entwasserungsgrében in das Regenentwas-
[serungssystem zu integrieren bzw. sogar auszubauen sind
und anfallendes Regenwasser auf dem kiirzesten Weg in
benachbarte Graben entwassert werden sollen.

Beziiglich der zwel vorliegenden Varianten des Bebau- thnbedarf Greifswalds. Es soliten vornehmlich all-

iu bodenordnenden Mafinahmen sind Universitat und
tadt im Gespréch, allerdings erfordert ein Bebau-
ungsplan nicht zwingend ein Einvernehmen bei der
privatrechttichen) Bodenordnung. Der Bebauungs-
plan beriicksichtigt die gegenwértige Situation und
ie Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes.

Daneben - geméf Punkt 6.5. - ggf. vorgesehen ist, Fld-  |Die Nutzung des Grabenunterhaltungsstreifes als
chen des erforderlichen Grabenunterhaltungsstreifens  [Fahrweg ist mit dem Entwurf des Bebauungsplans
(beisplelsweise durch die Ausfiihrung als wassergebun- nicht weiterverfolgt worden.

dene Decke) als Fahrradweg zur Anbindung an das vor- | o

handene Radwegenetz zu nutzen. Entsprechend dem
Vorentwurf sind alle Verkehrsfiachen im Plangebiert 6f-
fentlich zu widmen.

Im Zuge der Planung ist hinreichend zu priifen, ob die is.0.
vorhandenen Grabensysteme das zusétzlich anfallende
Regenwasser durch die vorgesehene benachbarte Versie-
lgelung von Flachen aufnehmen und hinreichend ableiten
konnen,

Neben den bereits zuvor ,zu den Vorentwiirfen - Varianten
1 und 2“ aufgefiihrten Anregungen und Einwénden ergibt
ich zur ,Varlante 1“ noch folgende zusétzliche Anmer-
kung:
us der Erfahrung der Bewirtschaftung unserer Liegen-  [Die Griinflache am Graben ist mit dem Entwurf des
chaften innerhalb des Stadtgebletes von Greifswald als [Bebauungsplans nicht weiterverfolgt und als allge-
auch der Liegenschaften innerhalb der Amtsbereiche ~ [meines Wohngebiet festgesetzt worden.
Landhagen, Miltzow, Lubmin und Ziissow seit dem Jahr
1991 heraus hat die Universitét Greifswald u. a. die grofie
Befiirchtung, dass durch die Schaffung einer Griinflache
zwischen dem vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet
WA 2 und dem vorhandenen Graben Nr. 96569F2 elne
Insellage erzeugt wird, deren Nichtnutzung eine unge-
lenkte Entwicklung im Hinblick auf Vermiillung und Ver-
chmutzung zur Folge hétte. Diese Entwicklung ist bei
den in unmittelbarer Ndhe angrenzenden Universitatsfla-
chen vor Ort bereits jetzt deutlich erkennbar.
us Sicht der Universitét Grelfswald kann dle bisherige
Planung zur Variante 1 nur als gelungen bezeichnet wer-
en, wenn die genannte Universitétsflache (Teilfldche aus
em Flurstiick 20/42 - neben den iiberplanten Graben-
ldchen) mit als Wohnbaufldche (Allgemeine Wohngebie-
e WA) anlehnend an die Planungsvariante 2 miteinbezo-
en und somit ein groflerer Planungsraum geschaffen
ird (bodenordnerische Mafnahmen im Vorab vorausge-
etzt).
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Diese Stellungnahme erhalten Sie neben der Schriftform
auch per E-Mail in einem ,Microsoft®-Office-Word* - fahi-
en Format zur weiteren Bearbeitung.

Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der
Planung grundsétzlich betroffen sein kdnnten, bitte ich

ie Ernst-Moritz-Arndt-Universitét Greifswald im Pla- Die Beteiligung zum Entwurf (1 und 2. Durchgang) ist

nungsverfahren welterhin zu beriicksichtigten.

rfolgt.

Beschluss der Biirgerschaft:
Den Stellungnahmen wurde teilwelse gefolgt.

Die Planstrafien F und G sind als private Straflenverkehrsfldche zu belassen.

19. (36*) Wasser- und Bodenverband ,Ryck-Zlese*

IAnregungen und Bedenken . | Abwéagung

Stellungnahme vom 02.12.2019 zum Entwurf (2. D)

26/2 an, der sich in unserer Unterhaltungslast befindet.
Der notwendige durchgéngige Unterhaltungsstreifen (5 m
ab Béschungsoberkante) auf der siidlichen Seite des
Grabens 26/2 ist in der Begriindung beriicksichtigt und
im Plan dargestelit.

Das ausgewiesene B-Plangebiet grenzt an den Graben  |Die Sachdarstellung ist zutreffend.

tungstechnik Gberfahren werden kann. Die Planungsun-
terlagen zu den Gewdsserkreuzungen sind dem WBV
,Ryck-Ziese* zur Stellungnahme vorzulegen.

GemafR Radverkehrsplan soll der Vorflutgraben 26/2 an 2Die Hinweise wurden an das zusténdige stidtische
Stellen mittels Briicke oder Durchlass gequert werden.  |Amt, dem Vorhaben- und ErschlieBungstréger der
Diese neuen Bauwerke sind bei der Unteren Wasserbe-  |6ffentlichen Strafen- und Wege, zur Beachtung wei-
horde anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Hier ist zu  tergeleitet.

beachten, dass im Bereich des Unterhaltungsweges der |Dle Begriindung wurde im Punkt | 6.9 - Verkehrliche
Radweg so ausgebaut wird, dass dieser mit Unterhal- ErschlieBung - erganzt.

und Bodenverbandes ,Ryck-Zlese“ beachtet werden. In-

nerhalb des Schutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Ge-
adsseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) diirfen bauli-

che Anlagen nicht errichtet, Baume, Strducher und He-
ken nur so gepflanzt werden, dass Unterhaltungsarbei-

en nicht erschwert werden § 29 Absatz 1 und 2 unserer
atzung.

Es miissen die gesetzlichen Bestimmungen (§ 38 Was- [Die Begriindung wurde im Punkt | 6.9 - Ver- und Ent-
erhaushaltsgesetz WHG) und die Satzung des Wasser- [sorgung - Regenwasser aktualisiert.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

20. (37*) Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Jagerhof

IAnregungen und Bedenken

Abwéagung

Stellungnahme vom 26.11.2019 zum Entwurf (2. D)

tadt Greifswald nehme ich als ortlich zustindige Verwaltungseinheit im Auftrag des Vorstan-

Zur vorliegenden Entwurfsfassung mit Stand vom 29.07.2019 des o.g. Bebauungsplans der Eachdarstel-
|
des der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehérde ergédnzend zum Schrel-

ben vom 01.09.2016 sowle 26.09.2017 wle folgt Stellung:

us den Planungsunterlagen geht eine anteilige Inanspruchnahme der auf den Grundstiicken
.u. befindlichen Waldflache als Wohngebiets- und Verkehrsflachen sowie anteilig als Griinfla-
chen hervor. Die zweite Im Geltungsbereich befindliche Waldfldche wird erhalten.

ung ist zutref-
end.
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UMWANDLUNGSERKLARUNG

Die Erklérung bezieht sich auf die mit Wald bestockten Bereiche der Flurstiicke: 20/287,
20/300, 20/42 sowie 20/54 tellwelse in der Flur 1 der Gemarkung Koitenhagen in Héhe von
insgesamt 9.290 m2, Die Umwandlungsflache Ist Bestandteil des o.g. Bebauungsplanes Nr. 13
der Stadt Greifswald. Das Forstamt Jagerhof hat die Unterlagen zum B-Plan bzgl. der Umwand-
lung von Waldflachen zugunsten als Wohngebiets- und Verkehrsfldchen sowle antellig als Griin-
flachen entsprechend der in § 15a Abs. 1 LWaldG genannten Regelungen gepriift. Zweck des
Bebauungsplanes ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten zur Deckung des Wohnbe-
darfs der Universitdts- und Hansestadt Greifswald mit der erforderlichen Infrastruktur unter
Beachtung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena“, den
Kleingérten und den vorhandenen Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen. Der Wohnbe-
darf zelchnet sich In Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2. Fortschreibung
(ISEK Greifswald 2030plus) durch die Nachfrage an Ein- und Zweifamillenhéausern ab wie auch
durch die Nachfrage nach sozialem und Mietwohnungsbau in Geschosswohnungsbau. Die in der
Waldbilanz (Stand August 2017) aufgefiihrte Begriindung zum Vorhaben bzw. Darstellung der
Notwendigkelt des Vorhabens wird als ausreichend fiir die Begriindung zur Waldumwandlung
angesehen. Bei der umzuwandelnden Waldflache handelt es sich um Wald im Eigentum der
Stadt Greifswald sowie der Universitat Greifswald. Die Flache ist durch die natirliche Sukzessi-
on von Waldgehélzen entstanden und glit als Neuwaldfléche. Das Regenriickhaltebecken ist als
Nichtholzbodenfidchen Bestandteil dieser Waldflache. Die Herleitung des Kompensationsfak-
tors erfolgte anhand von Kategorien fiir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Wald-
umwandiungsflache. Diese wurde aufgrund der Vorlage der Waldbllanz nochmals préazisiert und
die anteilige unbestockte Waldfldche mit bei der Bewertung beriicksichtigt. Der Waldaquiva-
lenzwert der umzuwandelnden Waldflache liegt bei 2,32 Punkte/m2. Damit ergeben sich fir die
Waldumwandlungsflache 21.553 Waldpunkte, die mit einer entsprechenden Ersatzauffors-
tungsfldche auszugleichen sind. Der Vorhabentrager hat die Beantragung und Abbuchung aus
einem eigenen Flachenpool dafiir geplant. Im vorliegenden Fall sind fiir die Bewertung der
Waldumwandlungsﬂéche die Kriterien hinsichtlich Giberwiegend hohem Wuchspotentials des
Standortes, liberwiegend hoher Bedeutung hinsichtlich Klima- und Larmschutzfunktion sowie
isehr hoher Bedeutung als Waldflache im stadtnahen Bereich fiir Erholung herangezogen wor-
den.

Die Sachdar-
tellung ist
utreffend.

Mit einer Ande-

rung im Katas-
er ist inzwi-
chen das Flur-
tiick 20/42 in
as Flurstiick
0/667 iiber-
egangen.

KOMPENSATION

Gemaf § 15 Abs. 11 LWaldG kann die Forstbehérde Mafnahmen, die zum Ausgleich nachteili- ipje Bestatigung
er Folgen einer Umwandlung geelignet sind, anerkennen, wenn sle den Mafnahmen vor deren jjer Erfillung
|§Beginn zugestimmt hat. Im Forstamt Poggendorf wurde einer Erstaufforstungsmafinahme als {4er Forderun-
ogenannter Kompensationspool ,Steffenshagen, Nr. 42* zugestimmt. Es erfolgte eine Bewer- |gan zur Kom-
tung und Bepunktung analog zur Beurteilung der Waldumwandlungsflache. Mit Schrelben vom pensation wird
25.11.2019 erfolgte eine verbindliche Reservierung der notwendigen Waldpunkte in Hohe von Lyir Kenntnis
21 .553 firr dieses Konto. Damit geht die Forstbehérde davon aus, dass alle Forderungen hin- enommen.
|slchtllch § 15 Abs. 5 LWaldG vor Umsetzung der Umwandlung erfiillt werden.
onstige Forderungen Die Bestatigung

lle notwendigen Anderungen in der Planzeichnung sowie In den Festsetzungen sind umgesetzt.\der Erfiillung

Die Erweiterung des Geltungsbereiches hinsichtlich Waldumwandlungsflache wurde wie abge-
timmt vorgenommen,

Die Forderung fiir eine reale Waldumwandlung (Bestockungsgradabsenkung) fiir die verblei-

bende Restwaldflache wurde als Festsetzung Nr. 7.7 fiir die Gehdlzflache M5 aufgenommen.

Im siidlichen Geltungsbereich sind keine weiteren baulichen Anlagen geplant, die den Schutz-
weck des Waldabstandes zum auflerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Wald des Natur-
chutzgebietes Eldena beeintrachtigen kdnnten.

er Forderun-
en zu den
Festsetzungen
es Bebau-
ungsplans wird
ur Kenntnis
enommen.

HINWEISE

1. Nachdem der Bebauungsplan rechtskréftig geworden ist, darf die Waldumwandiung nach §
15 LWaldG beantragt werden (vgl. § 15a Abs. 3 LWaldG). Die Ertellung einer Umwandlungsge-
nehmigung steht zum jetzigen Zeitpunkt unter dem Vorbehalt der Herstellung des Einverneh-
mens mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald entspre-
chend § 42 NatSchAG M-V.

2. Ich bitte um eine Information seitens der der Stadt Greifswald zum o. g. Bebauungsplan,
wenn die Planungen Rechtskraft erlangt haben, um das Waldumwandlungsverfahren im An-
ischluss ziiglg durchfiihren zu kdnnen.

4. Die Umwandlung der Waldflache muss von den jewelligen Eigentiimern beim Forstamt bean-
tragt werden oder der Antragsteller reicht die entsprechenden Volimachten der Eigentiimer

Die in Aussicht-
tellung des
Einvernehmens
on Seiten der
Forstbehorde
um Bebau-
ungsplans Nr.
13 - Am Elisen-
park -und der
rforderlichen
Umwandlung
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usammen mit dem Antrag ein.

ene UVP-Vorpriifung (UVPG) vorgegebenen Schwellenwert fiir Rodungen von Wald. Damit wird
im Rahmen der forstbehdrdlichen Prifung nur eine Natura 2000 - Vorpriifung durchgefiihrt.
6. Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter.

Unter Beriicksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Selten der Forstbehdrde das Einverneh-
men zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 der Stadt Greifswald - ,Am Elisen-
park" hergestelit.

Im Ergebnis der Priifung des Bebauungsplanes wird die Genehmigung der Umwandlung geméaf
§ 15a Abs. 2 LWaldG in Aussicht gestelit.

ird zur Kennt-

chluss die
aldumwand-

olimacht der

andlung durch
ie Stadt liegt
or.

em. der Vor-

Stellungnahme vom 26.09.2017 zum Entwurf (1. Durchgang)
Zur vorliegenden Entwurfsfassung mit Stand vom 10.05.2017
Schreiben vom 01.09.2016 wie folgt Stellung:

GRUNDLAGEN '
Gemaf! § 10 LWaldG haben Trager 6ffentlicher Vorhaben bei Planungen und Mainahmen, die
eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen Waldfldchen
betreffen kénnen, Entscheidungen nur im Einvernehmen mit der zustéandigen Forstbehdrde zu
treffen.
Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgehélzen bestockten Fléachen: zusam-
menhéangender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengréfe von 2.000 m?, einer
mittleren Breite von 25 Metern und elner mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6
Jahren. Gemafl § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Unterschreitun-
.\g’:n des Waldabstandes diirfen nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
ohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (§ 3 WAbstVO M-V)

Waldumwandiung

Eine Tellfldche in Héhe von 9.290 m?2 im geplanten Geltungsbereich (Gemarkung Koitenhagen,
Filur 1, Flurstiicke 20/287, 20/300, 20/42 sowie 20/54 teilwelse) stelit Wald im Sinne des § 2
LWaldG dar.

Aus den Planungsunterlagen geht eine antellige Inanspruchnahme der auf den Grundstiicken
is.0. befindlichen Waldflache als Wohngebiets- und Verkehrsflichen sowie anteilig als Griinfia-
chen hervor.

Dle nach der Flacheninanspruchnahme verblelbende Waldflache entsprache einer Grofie von
nur 1.950 m2 (siehe Waldbilanz mit Stand 08/2017). Diese Restwaldflache wiirde, nach Reali-
’sierung der angrenzenden Waldumwandlung, durch die Unterschreitung der Mindestgréfie fiir

erganzend zum

Die Sachdar-
Etellung Ist
zutreffend.

Die Restftache
urde mit dem
Fivntwu rf (2.
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ald in Hohe von 2.000 m2 nicht mehr die Kriterien fiir eine Waldflache nach LWaldG erfilllen. [Durchgang) des

Demnach ist diese mit in der Waldbilanz dargestelit. Zu dem befindet sich diese Flache aufler- |Bebauungs-

halb des Geltungsbereichs des B-Plans. Die Waldfléche in Héhe von 9.290 m2 soll damit vollum-jplans in den

anglich umgewandelt werden. Damit muss elne Reduzierung des Bestockungsgrades unter 0,5 Geitungsbe-

ir die verbleibende Gehdlzflache einhergehen - diese darf dann nicht mehr den Kriterien nach [reich einbezo-

§ 2 LWaldG entsprechen. en.

om Vorhabentréager Ist daher eine Waldbilanz zu erstellen, aus der hervorgeht, welche Waldflé- |

chen dauerhaft oder befristet in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden und welche

Flachen zum Ausgleich fiir eine Ersatzaufforstung vorgesehen sind. Die Waldbilanz muss Be-

tandteil der B-Plan-Unterlagen werden. Daraus ergibt sich eine dauerhafte Umwandlung von
ald in eine andere Nutzungsart geméafl § 15 LWaldG. Diese bedarf der vorherigen Genehmi-
ung der Forstbehdrde - nachteilige Folgen sind vom Antragsteller auszugleichen. Nach § 15
bs. 5 LWaldG sind die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung in erster Linie als Ersatzauf-

orstung auszugieichen. Die in der Waldbilanz (Stand August 2017) aufgefiihrte Begriindung

um Vorhaben bzw. Darsteliung der Notwendigkeit des Vorhabens wird als ausreichend fiir die

Begriindung zur Waldumwandlung angesehen.

Kompensation

Die Herleitung des Kompensationsfaktors erfolgte anhand von Kategorien fiir die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsfldche. Diese wurde aufgrund der Vorlage der
aldbilanz nochmals prazisiert und die anteilige unbestockte Waldflache mit bei der Bewertung
beriicksichtigt. Der Waldéquivalenzwert der umzuwandelnden Waldflache liegt bei 2,32 Punk-
e/m2. Damit ergeben sich fiir die Waldumwandlungsflache 21.5653 Waldpunkte, die mit einer
entsprechenden Ersatzaufforstungsflache auszugleichen sind. Der Vorhabentréager hat die Be-
antragung und Abbuchung aus einem eigenen Fldchenpool dafiir geplant.

Im vorilegenden Fall sind fiir die Bewertung der Waldumwandlungsflache die Kriterien hinsicht-
lich iiberwiegend hohem Wuchspotential des Standortes, iberwiegend hoher Bedeutung hin-
ichtlich Klima- und Ladrmschutzfunktion sowie sehr hoher Bedeutung als Waldflache im stadt-
nahen Bereich fir Erholung herangezogen worden.

'Waldabstand

1. Der Konflikt des Waldabstandes nach § 20 LWaldG ist fir die nordliche Waldfiiche im Ab-
ischnitt Waldumwandlung volistandig abgearbeitet.

2. Innerhalb des dargesteliten Waldabstandsbereiches in Hohe von 30 m (Planzeichnung) in
Bezug auf die siidliche Waldflache ist anteilig die Festsetzung fiir ein Allgemeines Wohngebiet
enthalten: Eine Unterschreitung des Waldabstandes in Bezug auf Wohnbebauung ist geméaf § 3
Abs. 1, Satz 1 WAbstVO M-V nicht genehmigungsfahig.

Ergebnisse

1. Die notwendige Umwandlungserkldrung geméaf § 15 a LWaldG kann aufgrund vor genannter
Punkte nicht abgeben werden.

2. Vor Abgabe der Umwandlungserkldarung im Rahmen der B-Plan-Betelligung muss ein Abbu-
chungsprotokoll vom geplanten Waldkonto fiir den geforderten forstrechtlichen Ausgleich vorge-
legt werden.

3. Die Auswelsung des Aligemeinen Wohngebietes muss fiir den Waldabstandsbereich in Hoéhe
von 30 m zum Wald angepasst werden - eine Unterschreitung Ist unzuléssig.

4. Der Geltungsbereich muss die vollstandig vorgesehene Waldumwandlungsflache mit beriick-
’slchtlgen - eln offentliches Interesse an elner volisténdigen Waldumwandlung wére sonst nicht

begriindet.

5. Der Waldabstandsbereich ist um den Waldabstand zum bestehenden Wald des angrenzen-
den Naturschutzgebietes ,Eldena“ zu ergédnzen. Grundsatzlich ist der Waldabstandsbereich in
Héhe von 30 m von jeder Bebauung freizuhalten.

6. Der siidlich geplante Fu3- u. Radweg direkt an der Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans
befindet sich im Waldabstand zum stidlich angrenzenden Wald des NSG ,Eldena‘“. Die WAbstVO
M-V findet auf diese Art der Bebauung keine Anwendung (LBauO M-V 3 § 1 Abs. 2 Nr. 1).

7. Die naturschutzrechtlichen Mainahmen im Geltungsbereich des B-Plan stellen keine zusiitz-
lichen forstrechtlichen Genehmigungstatbestinde dar.

Unter Beriicksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Seiten der Forstbehérde kein Einver- Das Einver-
nehmen zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 der Stadt Greifswald - ,Am Eli- |nehmen erfolg-

isenpark” hergestelit. te mit der Stel-
Eine erneute Beteiligung der Forstbehorde Ist daher notwendig. lung vom
Hinweise 26.11.2019

1. Antelllg sind die in der Waldbilanz aufgefiihrten Flurstiicke fiir eine Ersatzaufforstung noch s-o.
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enshagen, Flur 1, Flurstiicke: 207/6; 208/4; 212/4; 248; 249/4 sowie 274/2. Das Genehmi-
ungsverfahren zur Erstaufforstung liegt in der Zusténdigkeit des Forstamtes Poggendorf.

2. Die Umsetzung der Ersatzaufforstungen hat unter Beachtung der Auflagen aus den entspre-

chenden Erstaufforstungsgenehmigungen des Forstamtes Poggendorf zu erfolgen - die Ausfiih-

rung ist mit diesem Forstamt abzustimmen.

3. Dlese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter.

Elcht fir eine Erstaufforstung genehmigt. Das betrifft die Flurstiicke in der Gemarkung Stef-

Die Genehmi-
ung liegt vor.

Vorabstimmung Waldbilanz/Stellungnahme vom 01.09.2016

ﬁln Bezug auf Ihr Schreiben vom 22.08.2016 _kann ich lhnen Folgendes mitteilen:

1. Waldflachen nach § 2 LWaldG

Die in der Karte vom 18.08.2016 dargesteliten 2 Waldflichen (Wald 1 + Wald 2) stellen Wald
im Sinne des LWaldG dar. Dle Flédche, die als Vorwald bezeichnet ist, erreicht fiir die Definition
nach § 2 LWaldG nicht die erforderliche Mindestgroffe und ist demnach kein Wald. Das Forst-
amt erkennt die ermittelten GréBen an. Entsprechend der forstrechtlichen Grundsitze gemif §
1 LWaldG ist Wald zu erhalten und zu mehren. Waldflachen diirfen nur in Anspruch genommen
werden, sowelt die MafSinahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kénnen. Dies ist
in der BPlan-Unterlage darzustellen. Gemag § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Dieser erforderliche Abstand ist bei der Uberplanung insbesondere von Wohnbe-
bauung zwingend zu beachten.

2. Waldbilanz

Vom Vorhabentrager ist in der B-Plan-Unterlage eine Waldbilanz zu erstellen, aus der hervor-
eht, welche Waldflachen dauerhaft oder befristet in eine andere Nutzungsart umgewandeit
erden und welche Flachen zum Ausgleich fiir elne Ersatzaufforstung vorgesehen sind. Eine
dauerhafte Waldumwandlung liegt fiir die Waldflachen vor, die auch nach Abschluss der Bauar-
beiten von Bewuchs freigehalten werden miissen. Fiir die Waldflachen, die sich nach Abschluss

Groflenordnung (Angabe in m2) und Lage der Waldumwandlungsflachen ist durch den Vorha-
bentréger im Rahmen dieser Waldbilanz zu benennen (flurstiicksweise Darstellung in Tabellen-
‘orm und auf einer Karte). In Bezug auf die Anforderungen siehe Pkt. 1 muss die volistéandige
aldfldche 1 (9813 m2) in die Waldbilanzierung als dauerhafte Umwandlung dargestelit wer-
den. Sollte fiir die Waldflache 2 der Waldabstand in Hohe von 30 m fiir Planung der angrenzen-
den baulichen Anlagen eingehalten werden - muss der Wald in die Plandarstellung, eine Wald-
umwandlung wiirde dann aber nicht gegeben sein.

. Herleitung der notwendigen Ersatzaufforstungen

Die Herleitung des Kompensationsfaktors erfolgt anhand von Kategorien fiir die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsflache und der Kompensationsflache. Durch
die Forstbehérde wird ein entsprechender Waldwert fiir beide Flachenkulissen ermittelt. Erst
nach Festlegung einer geelgneten Ersatzaufforstungskulisse (genehmigt nach § 25 LWaldG)
kann vom Forstamt das entsprechende Kompensationsverhaltnis in Bezug auf die Bewertung
der Ersatzflache erfolgen. Grundsatzlich ist eine Mindestkompensation im Verhéitnis von 1:1 zu
ordern. Ich gehe davon aus, dass das Fldchenerfordernis bei einer maximal umzuwandelnden
aldflache in Hohe von 12.673 m2 einer Ersatzaufforstungsgrofie von ca. 3,78 ha nicht iiber-

zwecks Aufforstungsfahigkeit vom Forstamt priifen u. ggf. fiir eine Erstaufforstung genehmigen.

4. B-Plan-Verfahren

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des B-Planes ist durch die Forstbehérde
eine Umwandlungserklérung entsprechend § 15 a LWaldG abzugeben bzw. zu versagen und
Uber die Inanspruchnahme von Wald zu entscheiden. Nachdem der Bebauungsplan rechtskréf-
tig geworden ist und Erstaufforstungsflachen feststehen, darf die Waldumwandlung nach § 15
LWaldG beantragt werden (vgl. § 15a Abs. 3 LWaldG). Die entsprechende Genehmigung ergeht
dann nachgelagert zum B Plan-Verfahren.

5. Hinweis

Gemaf § 24 und 25 LWaldG stellt die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geitenden
Grundfldchen eine genehmigungsbediirftige Erstaufforstung dar. In Anlehnung an § 2 LWaldG
bezieht sich das auf Anpflanzungen mit Waldgehdlzen auf einer Fléche ab 2.000 m? und einer
Mindestbreite von 25 Metern. Die geplanten naturschutzrechtlichen Kompensationsmaginah-
men sind dahingehend zu priifen.

der Bauarbeiten wieder bewalden dirfen, liegt eine befristete Waldumwandlung vor. Die genaue|

teigt. Bitte teilen Sie mir die geplanten Ersatzflachen mit bzw. lassen Sie entsprechende Flache

s.0.

Beschluss der Biirgerschaft:
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

21. (40*) Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophen-

schutz M-V

lAnregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 28.09.2017 zum Entwurf (1. D)

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes lie-
igenden Belange von Brand- und Katastrophenschutz
wird wie folgt Stellung genommen: Aus der Sicht der
landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim
Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren
beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch die
achlich und értlich zustandige Kommunalbehdrde
{Sbetelllgt haben.

ligt.

Die zustandigen Fachbehdrden wurden im Verfahren betei-

uflerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf
hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhal-
ung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
ortlich. Insbesondere wird auf die aligemelnen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maglich auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht
ehéren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes ein-
uholen. Konkrete und aktuelie Angaben iiber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
ebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
es LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersu-

hen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und ErschlieBungstriger der 6ffentlichen
Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

] Fachbehérden, Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden,

die mit der abschlieBenden Stellungnahme keine Anregungen und Bedenken vorge-

bracht haben

(3*) Amt fir Raumordnung und Landespl
(4*) Betrieb fir Bau und Liegenschaften

(21*) 50Hertz Transmission GmbH
(27*) Fernwdrme Greifswald GmbH
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(7*) Landesamt fir innere Verwaltung M-V
Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
(8*) Landesamt fiir Kuitur und Denkmalpflege
(16*) Vodafone Kabel Deutschland GmbH
(18*) GDMcom Gesellschaft flir Dokumentation und Telekommunikation mbH
(19*) GASCADE Gastransport GmbH, Abteilung GNL

(30*) Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
(32*) Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V

04.10.2017
11.09.2017
06.09.2017

03.01.2020
14.09.2011
12.11.2019
14.11.2019
07.11.2019
15.11.2019
22.09.2017
11.09.2017
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(39*) Deutscher Wetterdienst

e (14*) Polizeiinspektion Anklam

v Stellungnahmen der Offentlichkeit

1. Einwandgeber

(35*) Pommersches Evangelisches Kirchenamt

(42*) Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen
(43*) Gemeinde Dietrichshagen im Amt Landhagen
(44*) Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen
(45*) Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen
(46*) Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen
(47*) Gemeinde Levenhagen im Amt Landhagen
(48*) Gemeinde Kemnitz im Amt Landhagen

(49*) Gemeinde Mesekenhagen im Amt Landhagen

04.10.2011
27.09.2011
11.12.2019
13.11.2017
26.11.2019
04.12.2019
09.12.2019
16.12.2019
17.11.2011
25.09.2017

Auflistung der Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben

gender Punkte vor der Finalisierung des Bebauungs-
planes:

Anregungen und Bedenken Abwagung
Stellungnahme vom 13.11.2019 zum Entwurf (2. D)
Hiermit bitte ich Sie um die Beriicksichtigung fol-  s.u.

a) Im Hinblick auf die Schaffung preiswerten sozia-
len Wohnraums, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
davon auszugehen, dass die Gebaude im WA3.3
unter Ausnutzung der maximal méglichen Ge-
ischossanzahl errichtet werden.

Daher soll das WA3.3 noch einmal gesplittet werden
und mindestens auf den Parzellen 18-24 eine zwin-
igend zweigeschossige Bebauung festgesetzt wer-
den, so dass ein geschossweiser Ubergang zur um-
liegenden Bebauung gewahrleistet wird.
Problematische und storende stiddtebauliche Brii-
che, wie im vorderen Teil der Strale am Elisenpark
(B-Plan Nr. 568, dreigschossiges MFH mit direkt an-
grenzenden eingeschossigen EFHs, Abstand ca.
10m) werden so vermieden.

Die im Bebauungsplan dargesteliten Parzellen stellen
elnen Parzellierungsvorschlag dar und sind kelne Fest-

etzung. Festgesetzt sind fiir das WA 3.3 die offene
Bauweise fiir 1l-geschossige Gebdude mit einer maxi-
malen Firsthbhe vom 10 m mit Sattel- oder Pultdach
fiir lediglich 2 WE (Wohneinheiten) und einer maxima-
len Grundflachenzahl fiir die Bebauung von 0.4.

Ob das WA 3.3 fiir die Schaffung von preiswerten, sozl-
alem Wohnraum nachgefragt wird, ist wegen der ma-
timalen Anzahl von 2 WE pro Gebaude eher unwahr-
cheinlich. Allerdings konnen im WA 3.3 neben Einfa-
milienhausern auch Doppelhéuser und bei einer Ande-
rung der Parzellierung auch Reihenhéuser errichtete
werden. Wegen der groflen Nachfrage nach Einfamiil-
enhausern ist das allerdings auch nicht zu erwarten.

Zu beachten ist, dass die Baugrenzen zwischen WA 3.1
und 3.3 mindestens 10 m entfernt voneinander festge-
etzt wurden. Das sind 4 m mehr als gesetzlich vorge-

chrieben. Damit soll ein angemessener Abstand von
mindestens 4 m zur lll-geschossigen Bebauung erreicht
erden.
Es ist zusammenfassend allerdings nicht ausgeschlos-
en, dass unter Einbeziehung des WA 3.1 lil, lI- und |-
eschossige Gebdude nebeneinander errichtet werden.

b) Verlegung des Spielplatzes in das WA2.3 und
damit Aufwertung der Spielméglichkeiten fur die
umliegenden Geschosswohnungsbauten, inkl. des
Altbestandes. Die freiwerdene Parzelle wird WA3.5
zugeschlagen.

Die Parzellen 47-49 werden neu aufgetellt oder eine

Der Spielpatz, ist fiir Kinder im Alter zwischen 5 und 12
ahren geplant, und liegt zentral Im Plangebiet zwl-
chen dem Fuf}- und Radweg und WA 3.5 Die offentli-

che Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz

ist damit gut erreichbar. Das WA 2.3 ist als Erweite-
rungsfliache fiir die im WA 2.4 geplante Kindertages-
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geschlossene Bebauung auf diesen Parzellen fest-
gesetzt. Dies ermoglicht eine effizientere Nutzung

der Uber Eck liegenden Grundstiicke.

lstatte denkbar. Dariiber hinaus kann der Spielplatz
nicht als Bauflache dem WA 3.5 zugeschlagen werden,
weil sich darunter eine DN 1200 Regenwasserleitung
befindet. Das trifft auch fiir die Parzelle 49 zu. Auf den
Parzellen 47 - 49 sind nur Einzelhduser zuléssig. Eine
eschlossene Bebauung gibt es im gesamten Bebau-
Engsplangeblet nicht und wird in dieser Randlage nicht
ngestrebt.
Eine Verlegung des Spielplatzes und die o.g. Anderung
zu den Parzellen 47-49 werden stadtebaulich nicht
befiirwortet.

c) Schaffung eines zusétzlichen Spielplatzes im
Griinstreifen zwischen WA3.4 und WA4.3.

Das ist in der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbe-
timmung Park maglich. Verwiesen wird auf dle textli-
che Festsetzung im Teil B der Satzung Nr. 6.1. Damit
ird u.a. geregelt, dass Spiel- und Sportgeréte generell
uldssig sind.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Die Planung Ist hinsichtlich der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der Festsetzungen zu den

allgemeinen Wohngebieten nicht zu dndern.

2. NABU - Krelsverband Grelfswald

\Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 09.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Der NABU KV Greifswald nimmt zum Bebauungsplan
13- Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald sowie dessen Begriindung mit Umweltbe-
richt wie folgt Stellung:

Begriindung mit Umweltbericht zum Entwurf:
Immissionsschutz

Eine Beschréankung auf Lirmschutz im Planungsge-
biet ist unzureichend da auch Lichtemissionen Ein-
fiuss auf die im Planungsgebiet liegenden Fleder-
mausquartiere sowie benachbarte Lebensraume
Elisenhain) haben. Schon bei der Planung solite die
hochstmaogliche Vermeidung von Lichtemissionen
beachtet werden. Bei der Planung der Aufienbe-
leuchtung des Quartiers sowie ggf. neu zu gestalten-
der Strafdenbeleuchtung im Bebauungsbereich sind
unnotige Lichtemission méglichst zu vermeiden.
Fledermausquartiere sind vor Lichtemissionen zu
Ischiitzen.

Der NABU empfiehit bel der Neuanlage von Licht-
quellen die Hinwelse zu einer dkologische Beleuch-
tung zu beachten. Darunter zéhit:

* die Senkung des Energleverbrauchs durch Licht-
planung und den Einsatz energieeffizienter Beleuch-
tungstechnik, Ausbau der Versorgung mit Strom aus
Erneuerbaren Energlen als zuséatzlicher Beitrag zum
kommunalen Klimaschutz

¢ das Beleuchtungsniveau auf das gestalterisch und
funktional notwendige Mafl zu begrenzen

« Sorgfaitige Wahl der Lichtfarbe mit einem mog-
lichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil (z.B. &hn-
lich der Beleuchtung der Pappelallee zwischen der
'Walther-Rathenau-Str. und Berthold-Beitz-Platz)

* Vermeidung direkter Abstrahlung in den Nacht-

Die Hinweise wurden an das zustandige stiadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschilefungstrager der 6ffentlichen
iStrafien, zur Beachtung weitergeleitet.

Grundsitzlich ist festzustellen, dass die Universitats- und
Hansestadt Grelfswald nur noch LED-Beleuchtung (29-54
'Watt, warmweif) fiir die Strafenbeleuchtung verwendet.
Die zur Ausfithrung kommende Strafenbeleuchtung ist
durch eine lichttechnische Berechnung zu ermittein. Zum

chutz der vorhandenen Fledermause ist der Einsatz der
Eeringsten Wattzahl (ca. 29 W bei einer Straflenbreite von
ca. 6m) zu beriicksichtigen. Auszuschliefien ist blauliches
Licht, zum Einsatz kommen soll nur warmweif3es Licht ab
13000 K. Der Einsatz von besonders insektenfreundlichen
Beleuchtungskorpern wird angestrebt. Ein Belspiel dafir ist]
die Leuchte Alpha VS 730 der Pasewalker Leuchten GmbH.
Leuchten dieser Art sind besonders geschiitzt vor Schmutz
und Wasser, ein luftdicht abgeschlossener LED Betriebs-
raum besteht sowie ist der Lichtkegel nach unten und nicht|
in den Nachthimmel gerichtet.

Als CEF-MaRnahme wurde im slidwestlichen Bereich des
Bebauungsplans Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft M1 bis M4 um-
esetzt. Die Abnahme erfolgte bereits im Oktober 2019,
also vor jeglichen Bauarbeiten im Plangeblet.
Zur Vermeidung unndétiger Lichtemissionen sind in der
Planung elne hochstmogliche Vermeidung von Lichtemis-
Isionen bedacht worden. Die Hecken werden so angelegt,
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himmel und unnétiger Lichtemissionen z.B. durch
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéau-
e, zielgerichtete Projektion und Blendschutz
* Leuchtengehdause zu verwenden, die gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt und
deren Oberflaichentemperatur nicht zu heiff wird
Quelle: (https://www.nabu.de/stadtbeleuchtung/cd-
rom/Inhalte/PDF/AS5-1.pdf
https:liwww.nabu.de/imperia/md/content/nabude/
oekologischestadtbeleuchtung/banner stadtbe-
leuchtung final low.pdf

dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus Rich-
ung der angrenzenden geplanten Bebauung fiir die vor-
handenen Fledermausquartiere erzielt werden kann. Wei-
erhin wurden auf der Mainahmenflache M3 mindestens
acht heimische und standortgerechte Laubbdume der Min-
destqualitat Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, ge-
pflanzt. Die Hecken und Baume werden die Lichtemissio-
nen mafgeblich einschrédnken; im Sommer etwas mehr als|
im Winter. Die Hecken enthalten Grofistraucher wie zum
Beispiel Weiidorn und Holunder und werden berelits in
einigen Jahren zu méchtigen Geholzstrukturen herange-
achsen sein, so dass im blattlosen Zustand das dichte
Gedst auch Lichtemissionen zuriickhalt. Mit der Traubenei-
che wurden gréfitmogliche Laubbdume ausgewahit, wel-
che ebenfalls die Emissionen einschrdnken werden.
Die laubfrele Zeit der Gehélze deckt sich weitgehend mit
den Zeiten des Winterschlafs der Fledermause, der in der
Literatur in der Regel von Anfang November bis Ende Méarz
angegeben wird.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen:

Mafinahmen zur Vermeidung von Stérungen von
Fledermdusen wahrend des Baus fehlen.
Ausgleichsmafinahmen M1, M2, M3: Die Mahd der
iesen sollte nicht vor dem 15.07. erfolgen um als
Nahrungshabitat fiir Insekten elne ausreichende
Blithphase der Krauter zu ermoglichen; bei ein- bis
dreijahriger Mahd sollte diese nicht vor dem 15.09.
erfolgen um aus gleichem Grund eln Bliihen und
eine Samenreife der Krauter zu ermaglichen. Gibt es
eitere Auswirkungen der Baumafinahmen und der
pateren Nutzung des Wohngebietes auf Fledermau-
e- und Vogelschutz wie beispielsweise Flugschnei-
en und grofle Glasflidchen etc.?
Bel der Pflanzung sind heimischen Baumarten zu
bevorzugen. Auf niedrigwiichsige und saulenformige
Ziichtungen ist zu verzichten.

Mit der Herrichtung der CEF-Maffnahmen vor jeglichen
Bauarbeiten erfolgte eine Beriicksichtigung der Arten-

chutzrechtlichen Belage in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde.

Fragen zu Baumafinahmen betreffen nicht den Regelungs-
Iinhalt des Bebauungsplans.

Die Festsetzungen zur Mahd etc. sind mit der unteren Na-
turschutzbehérde abgestimmt.
Der 15.07., als friihester Mahdtermin, Ist bei relatlv mage-
ren Béden angebracht. Auf nahrstoffreicheren Boden wire
das viel zu spat, da dort Mitte Juli bereits alles sehr hoch-
l[gewachsen wire und Infolgedessen konkurrenzschwéche-
re Pflanzenarten von konkurrenzstéarkeren Arten verdringt
wiirden (Verlust Artenvielfalt).
Nach Ricksprache mit dem Fachamt wurde bestéatigt, dass|
in Greifswald bzw. im Nordosten die Kraut-Vegetation im
ergleich zu anderen Teilen Deutschlands insbesondere
auf mageren Standorten melist etwas hinterher ist. Daher
ind die geldufigen Mahdtermine fiir Extensivwiesen Mit-
te/Ende Juni nicht immer auf unsere Region anwendbar.
Insofern Ist das zustdandige Fachamt der Stadt hier infor-
miert und entscheidet iiber die Mahd nach Vorortbesichti-
ung.
uswirkungen auf die Flederméause- und den Vogelschutz
ind auf Ebene des Bebauungsplans nicht erkennbar.

2.3.8 Schutzgut biologische Vielfalt

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die biolo-
gische Vielfalt. Durch vorgezogene Ausgleichsmaf}-
nahmen wird sichergestelit, dass Im Plangeblet Fle-
dermausjagdhabitate und Reptilienhabitate weiter-
hin bestehen bleiben. Zu diesem Zweck erfolgen
biotopgestaltende Mafinahmen im Bereich des
ehemaligen Trafos und der ehemaligen Wasserbe-
hélter (Mafinahmen M1 bis M4).

Der NABU widerspricht der Aussage, dass das Vor-
haben keine Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt hat. Schon allein die Tatsache, dass Ausgleich-
mafnahmen nétig sind und durchgefiihrt werden,
bestatigt die planungsbedingten negativen Auswir-
kungen des Vorhabens auf Flora und Fauna im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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]Stadtgeblet. Ob dle geplanten Ausgleichsmafinah-
men und biotopgestaltenden Manahmen zielfiih-
rend und erfolgreich sein werden, kann erst im An-

chluf® an die Durchfithrung ermittelt werden. Dar-
Fiber hinaus muss die dauerhafte Durchfiihrung von
M1-3 sichergestellt werden. Ein jiingstes Beispiel am
Carl-Paepke-Platz Offnung des Stadtgrabens zur
Biotopverbesserung zeigen, dass die gewiinschten
Ziele zur Aufwertung von Biotopen durch Fehlpla-
nung und Probleme bei der Umsetzung verfehlt wur-
den, zum fortbestehenden Nachteil der biologischen
Vielfalt.

\Wir bitten Sie uns iiber die Entscheidung der Behor-
de zu informieren und uns weiterhin an der Planung
des B-Plan 13 zu betelligen.

Das Abwagungsergebnis wird nach § 3 BauGB mitgeteiit.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefoigt.

Die Abwégung macht deutlich, dass die Anregungen Gegenstand der Planung sind und die Hinwelse zur Bewirt-
schaftung/Unterhaltung bel Erfordernis vom Fachamt beriicksichtigt werden.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. Wohnungsbau-Genossenschaft Grelfswald eG

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 13.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Die Ansatze zur stadtebaulichen Grundstruktur und der Aus-
prégung einer ,Vorstadt* im Ubergang zum Umland sind gut
erkennbar. Zentrales Nutzungsthema ist dabei, Wohnraum
fir Famillen zwecks Eigentumsbildung zu schaffen. Lelder
werden im Sinne einer kostengiinstigen und effektiven Be-
bauung nur in einem sehr beschréankten Bereich 3- bis 4-
eschossige Mehrfamilienhauser ausgewiesen. In dieser
Hinsicht sind soziales bzw. bezahlbares Wohnen oder Belan-
e des genossenschaftlichen Wohnens nur zu einem sehr
eringen Tell beriicksichtigt.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Insgesamt sind die unterschiedlichen Verkehrsanbindungen
und Verkniipfungen der technischen Infrastruktur gut nach-
vollziehbar und (ibersichtlich geldst. Aus dieser guten Orien-
tierung resultiert weniger Suchverkehr und damit weniger
Belastung fiir das Wohnen im Quartier.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Nur einen einzigen schmalen Ubergang zum Elisenhain an-
zubleten, konzentriert sicherlich die éffentliche Wegefiih-
rung, unterliegt jedoch einer starken Abnutzung infolge der
hoheren Frequentierung.

Firr die Erlebbarkeit der Naturrdume wéren Fuss-/Radwege
entlang der Graben und Regenriickhaltebereiche denkbar.
Diese wiirde ebenfalls notwendige Pflege und Instandhal-
tung gewéhren. Jedoch beinhalten die offenen Graben
[gleichzeitig Gefédhrdungsrisiken und Verkehrssicherungs-
pflichten.

in Verldngerung der Strafle Am Elisenpark soll
in Fu8- und Radweg in einer Breite von mindes-
Een 3 m ausgebaut werden. Dieser Weg wird mit
iner einseitigen Baumreihe beziehungsweise
unter Einbeziehung der inzwischen realisierten
Eingriinung der MaBnahmeflachen M2 und M3
Is Allee ausgebildet werden und fiihrt gerade-
egs In Richtung Elisenhain.
Eine weitere Fuf- und Radwegebeziehung (gem.
Radverkehrsplan eine neue Hauptroute) besteht
im zentralen Bereich des Bebauungsplans. Diese
ist, ebenfalls flankierend, mit einer Baumreihe
uszubauen. Beide Wege queren den Graben
6/2 mittels zu errichtender Briicken/ Durchlas-
e. Der jetzige Zustand des Trampelpfades ist ein
wischenstand. Auch der Grabenunterhaltungs-
treifen wird begehbar sein. Der Bebauungsplan
bietet zukiinftig viele Rundwegebeziehungen
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liber die Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Park und auch die Mafinahmeflache M5. Das ist
edoch Bestandteil der Ausfiihrungsplanung zu

en Griinflichen. Ein vorrangiges Ziel des Be-
bauungsplans ist es einen gréReren Schutzab-

tand zur Naturwaldzelle Elisenhain zu erreichen
und durch attraktive Frelzeitangebote innerhalb
des Plangebiets eine weitere Belastung des NSG
Eldena durch Naherholungsnutzungen zu ver-
melden.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes sind

ausreichend, um spéter mit der Vorplanung zur tatséchlichen

Bebauung bauabschnittsbezogene Ausgleichsmainahmen
esondert festzusetzen.

Die Bestatigung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. Gesellschaft biirgerlichen Rechts

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 05.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Iin formaler Hinsicht darf ich Ihnen anzeigen, dass Ich die

»-..GDR“-als Eigentliimerin der Flursticke. , das Grund-

stiick , vertrete, deren Mitgesellschafter ich bin. Eine

ordnungsgemafe Bevollméchtigung der iibrigen Gesellschaf-

ter wird ausdriicklich versichert. Das vorgenannte Grund-
tick ist in der Planzeichnung mit GEe2.1 bezeichnet. Es ist

als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkungen ausgewle-
en. Gegen diese Nutzungsbeschrankungen erhebe ich fol-
ende Einwendungen:

Der Einwandgeber ist von den Festsetzungen des
Bebauungsplans betroffen.

Im Rahmen der erneuten Auslegung des Ent-
lwurfs (2. Durchgang) ging keine erneute Stel-
lungnahme ein.

1. Keine Lagerhauser/keine Lagerplitze

Das auf dem Grundstiick stehende Gebéude Ist als Lager-
haus mit stindigem Warenumschlag konzipiert und wird als
olches auch genutzt. Der derzeltige Mieter, , unterhalt
einen Grofhandel fir pharmazeutische und artverwandte
Produkte und lagert diese Waren in dem Gebaude. Es erfol-
en Anlieferungen und Belleferungen mit Lkw unterschiedli-
cher Grofle bis hin zu 40 t-Sattelziigen. Die Flachen werden
dariiber hinaus nur zu einem im Verhéltnis geringen Anteil
auch als Biroflachen genutzt. Selbst wenn der derzeitige
......... , Bestandsschutz geniefit, wére eine andere
Nutzung des Gebaudes bei einem eventuellen spateren an-
deren Mieter nicht moglich. Es bestehen sowohl zur Straien-
eite des Gebaudes als auch an der hinteren Seite Laderam-
pen fiir die Anlieferung von Waren und sind im Gebadude
owohl Kalt- als auch Warmlagerflachen vorhanden. Eine
kiinftig eventuell unzuldssige Nutzung als Lager wiirde, um
iiberhaupt noch eine Nutzung des Gebdudes zu ermdéglichen,
dessen vollstandigen Umbau erfordern, was wirtschaftlich
nicht moglich ist. Die von Ihnen vorgesehene Einschrdnkung
der gewerblichen Nutzung kdme damit einem enteignenden
Eingriff gleich, den Ich aus nachvoliziehbaren Griinden nicht
hinnehmen kénnte, sondern erforderlichenfalls hierdurch
den gesamten B-Plan, sollte er unverdndert beschlossen
erden, einer gerlchtlichen Uberpriifung unterziehen lassen
urde. Ich darf deshalb darum bitten, auf die Nutzungsein-
chréankungen hinsichtlich Lagerhduser und Lagerplitze zu

Zu 1.

Der Anregung, dass der pauschale Ausschluss
von Lagerhausern nicht anzustreben ist, wurde
mit dem Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.
Entsprechend ist in den eingeschrankten Gewer-
begebleten (GEe) nunmehr laut Festsetzung Nr.
1.3.2 im Tell B der Satzung die allgemein zulds-
lsige Nutzung - Lagerhéuser bis 900 m2 Lager-
nutzflache - reguldar méglich.

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe auf Grund
der Kleinteiligkeit und des reprasentativen Um-
felds, beim Bestandschutz der vorhandenen
Betriebe, auf die Entwicklung von Dienstleis-
tungsgewerbe und kleinen Handwerksbetrieben,
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebauden
llegen.

Lagerplétze sollte aus o.g Griinden nicht zuge-
lassen werden.

'Weitere Erlauterungen s.u.
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verzichten.

2. Einzelhandelsbetriebe mit maximal 100 m2 Verkaufsfla-
che

Derzeit besteht zwar keine Nutzung des Gebaudes als Ein-
zelhandelsbetrieb, kann eine solche fiir die Zukunft jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Eine Einschrankung auf ma-
Lxlmal 100 m2 Verkaufsfidche ist dabel nicht méglich. Die

Gesamtnutzungsfldche des Gebaudes liegt bei ca. 830 m2

und ist eine Auftellung auf die zur Festsetzung beabsichtigte [tdts- und Hansestadt Greifswald verfolgt die

maximale Verkaufsfldche bautechnisch nicht moglich. Auch
diese Einschréankung der gewerblichen Nutzung kann des-
halb von mir nicht akzeptiert werden und darf ich Sie um
eine entsprechende Beriicksichtigung und Anderung des B-
Planes bitten.

Zu 2.

Die Einschrankung der Zulédssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben ist notwendig, um den, im
Einzelhandelsfachplan der Universitéts- und
Hansestadt Greifswald abgegrenzten, zentralen
Versorgungshereich Schonwalde 1l und die Vitali-

ierung der Innenstadt zu schiitzen. Die Universi-

lelsetzung, Einzelhandelsentwicklungen aufier-
halb der zentralen Versorgungsbereiche weitge-
hend auszuschliefien und einer rdumlichen Zer-
plitterung von Handelslagen vorzubeugen.
Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
maximal 100 m2 Verkaufsflache mit nicht zen-
renrelevanten Sortimenten, wie festgesetzt, sind
tadtebaulich vertretbar. Produktions- und
Dienstleistungsunternehmen sind von der ein-
chrankenden Festsetzungen nicht beriihrt, weil
on solchen Betrieben von vornherein keine ne-
ativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche zu erwarten sind. Es besteht also die
Méoglichkeiten zur Ansiedlung von Dienstleistern
fiir die Wohnnutzung und ggf. fiir Technologie
orientlerte Entwicklungs- und Dienstleistungsbe-
triebe und die sich ggf. daraus ergebende unmit-
telbare Vermarktung innovativer Giter.

Die Industrie und- Handelskammer zu Neubran-
denburg macht mit der Stellungnahme vom
09.10.2017 zum Entwurf (1. D) deutlich, dass die
flir das GEe vorgesehene Einschrankung hinsicht
lich der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
mit innenstadtrelevanten Sortimenten nachvoll-
ziehbar und im Interesse der Sicherung beste-
hender zentraler Versorgungsbereiche sinnvoll
ist.

Im Weiteren bestatige ich Ihre mir gegeniiber gemachten
)Ausfiihrungen zu Ziff. 8.3 der textlichen Erlduterungen in Teil
B des Entwurfes des B-Planes, wonach das Gewerbegebiet
GEe2.1 deshalb nicht in die Tabelle unter Ziff. 8.3 aufge-
nommen wurde, weil fir dieses Gewerbegebiet keine beson-
deren Larmeinschrankungen vorgesehen sind. Ich hatte
Ihnen dargelegt, dass nach Auskunft des derzeltigen Mieters,
, aufgrund der Anlieferung und Weiterlieferung von Wa-
ren auch mit sehr groflen Lkw, es insbesondere bei der Ver-
ladung von Waren zu erheblichen Larmentwicklungen
kommt, wovon auch bei einer eventuellen kiinftigen Nutzung
durch ein anderes Unternehmen zu dhnlichen wie den bishe-
rigen Zwecken auszugehen Ist.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe
und die bestehenden Baugenehmigungen (z.B.
zum geplanten Asia-Restaurant) sind im Rahmen
des Gutachtens 214-E/2016 Schalltechnische
Untersuchung vom Ingenieurbiiro Herrmann &
Partner zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisen-
park - vom 07.03.2018 im Sinne der TA-L4rm als
\Vorbelastung bericksichtigt worden.

Ich stelle anheim, fiir das diesem Gewerbegeblet gegeniiber-
liegende aligemeine Wohngebiet eine Larmschutzeinrich-
tung auf der nordéstlichen Seite der Strafle vorzusehen. Es
’Et Insbesondere nicht auszuschliefien, dass auch weiterhin

i

Nutzer, , der Fall gewesen ist. Dies diirfte mit erhebli-

ein, so dass dortige spatere Investoren bei der Errichtung

egeniberliegenden aligemeinen Wohngeblet verbunden
Eon Wohngebauden beauflagte werden soliten, Lisrmschutz-

Es ist stadtplanerisch nicht unproblematisch, in
direkter Nachbarschaft von Gewerbebetrieben

erduschintensive Anlieferungen und/oder Weiterlieferungenund Hansestadt Greifswald (FNP) genommen.
n der Nachtzeit erfolgen, wie dies bereits bei dem frilheren |Der FNP stelite bislang ein eingeschranktes Ge-

chen Beldstigungen fiir spitere Anwohner in dem geplanten [zur Anklamer Landstrafle, zum grofen Tell un-

in Wohngebiet zu entwickeln. Bezug wird hier
uf den Flachennutzungsplan der Universitéats-

erbegebiet von der Straffie Am Elisenpark bis
mittelbar angrenzend an Wohnbauflachen, dar.

chon im Aufstellungsverfahren des FNP wurde
eutlich, dass hier keine beliebige gewerbliche
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Bauflache entwickelt werden kann. Daraus resul-
ierte die Darstellung von einem eingeschrank-
en Gewerbegebiet (GEe) (siehe Biirgerschafts-
beschluss Nr. B1018-50/99 - Anderung des Fest-
tellungsbeschlusses des FNP - vom

6.01.1999), so dass hier, das Wohnen nicht
esentlich storende, Gewerbebetriebe unterzu-
bringen sind.

Dieses GEe wurde bereits mit der 24. Anderung
es FNP im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
LandstraBe - reduziert. Mit der 19. Anderung des
FNP, Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 13 - Am Elisenpark -, geht eine weitere Redu-
ierung zugunsten von Wohnbauflachen zur De-
kung des dringenden Wohnbedarfs einher.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
13 - Am Elisenpark - verbleibende GEe ist klein-
eilig und grenzt unmittelbar an die festgesetzten
ligemeinen Wohngebiete und das Mischgebiet.
In dem GEe befinden sich mehrere Gewerbebe-
riebe, die Bestandsschutz haben und denen ein
ewisses Entwicklungspotential mit dem Bebau-
ungsplan einzurdumen ist. Die freien GE sollen
er Ansiedlung welterer Gewerbebetriebe die-
nen. Grundsétzlich gilt, dass das Wohnen nicht
esentlich storende Gewerbebetriebe unterzu-
bringen sind. Die Vertréaglichkelt von Wohnen und
Ee ist liber folgendes Paket von Mafinahmen zu
ichern:

Einschrankung bzw. Ausschluss von allgemein
uldssigen Nutzungen/Arten der Betriebe wie
Lagerhduser mit mehr als 900 m2 Lagernutzfla-
he, Lagerplatze, Tankstellen, Bordelle, bordell-
rtige Betriebe und Wohnungsprostitution

sowie Ausschluss der ausnahmsweise zuléssi-
e Nutzung - Vergniigungsstatten -,

- Einschréankung von Einzelhandel (gem. § 1 Abs.
4 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO),

- durch Abstandsberelche, d.h. Im Siiden eine 23
'm breite Griinfliche und im Osten die Strafle Am
Elisenpark mit einer Breite von ca. 16 m, die als
Allee auszubilden ist sowle

- durch Einschrankung mit Larmkontingentierung
(gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO0).

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe, beim Be-
tandschutz der vorhandenen Betriebe, auf die
Entwicklung von Dienstleistungsgewerbe und
kleinen Handwerksbetrieben, Geschéfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebauden liegen. Diese Entwick-
lungstendenz erfahrt aligemein eine zunehmen-
e Bedeutung. Diese Felnsteuerung des GEe bel
ahrung der allgemeinen Zweckbestimmung
rgibt sich aus der konkreten Planungssituation
mit den angrenzenden Nutzungen, wie den Son-
erbaufldchen mit den Zweckbestimmungen
Einkaufszentrum und Fachmarktzentrum, den zu
ntwickelnden allgemelnen Wohngebieten und
em Mischgebiet.

Es wird eine stédtebauliche Vereinbarkeit mit
en benachbarten vorhandenen gewerblichen

anlagen wie beispielsweise eine Larmschutzmauer zu errich-
ten.
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Nutzungen und zu entwickelnden Nutzungen
ngestrebt.

Trotz der Einschrénkungen ist der Gebletscharak-
ter der Gewerbegebiete zu wahren. Dariiber hin-
laus gibt es im weiteren Stadtgebiet Gewerbege-
biete, die nicht eingeschrénkt sind, zum Beispiel
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 -
Helmshéger Berg - . Im Sinne einer geordneten
téadtebaupolitik, ibernimmt der Bebauungsplan
Nr. 22 - Helmshager Berg - nicht nur im Zeitpunkt
es Satzungsbeschlusses, sondern auch zukinf-
ig die Funktion von einem Ergédnzungsgeblet
BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 - 4
N7/16 - a.a.0.).

Es ist festzustellen, dass mogliche Nutzungskon-
likte zwischen Gewerbe und Wohnen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, bewél-
igt werden. Einschrankungen der bisher ausge-
libten gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwar-
en.

Das belegt das Schallgutachten 214/2016 mit
er eingehenden Priifung der immissionsschutz-
rechtlichen Situation. Direkt gegeniiber der Ost-
Pharma Handels GmbH wurde ein Immissions-
punkt gelegt. Mit einem Beurteilungspegel von
2,7 dB(A) ist der zulassige Immissionsrichtwert
im Tagbeurteilungszeitraum fiir allgemelne
'ohngebiete nicht iiberschritten. Im Nachtbeur-
eilungszeitraum erfolgt kein Anlagenbetrieb.

usammenfassend wird festgestelit, dass bei der
etzigen und urspriinglichen Nutzung sowie der
ukiinftigen Nutzung der Gewerbebetriebe, bei
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans, die fur allgemeine Wohngebiete zulassi-
en Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Dementsprechend st es im Bebauungsplan Nr.
13 - Am Elisenpark - nicht erforderlich, MaSnah-
men zum (aktiven) Larmschutz auszuweisen.

elbstversténdlich kdnnen wir meine Einwédnde gerne auch [Die Information wird zur Kenntnis genommen.
ergédnzend zu gegebener Zeit in einem personlichen Ge-

préch erortern, gern unter Hinzuziehung des Geschéaftsfiih-
.y Welche
elbst Ihnen gegeniiber bereits Einwéande gegen die beab-

rers der derzeltigen Nutzerin des Gebéaudes, der

ichtigten Festsetzungen erhoben hat.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

An dem Ausschluss von Lagerplédtzen und der Einschréankung von maximal 100 m2 Verkaufsflache ist weiter

festzuhalten.

5. GmbH

IAAnregungen und Bedenken

Abwéagung

folgende Einwéande anbringen.

'Wir sind eln GrofShandel fiir pharmazeutische und
artverwandte Produkte und lagern diese Ware
Iselbstverst:‘-indlich an unserem Firmensitz.

Stellungnahme vom 04.10.2017 zum Entwurf (1. D)
Zum oben genannten Bebauungsplan médchten wir

Der Bestandschutz von vorhandenen Nutzungen wird mit
dem Bebauungsplan nicht in Frage gestellt, so dass keine
Einschriankungen der Geschéaftstatigkelt zu befiirchten
waren. Dennoch wurde mit dem Entwurf (2. Durchgang)
der pauschale Ausschluss von Lagerhédusern (berdacht.

Entsprechend ist in den eingeschréankten Gewerbegebieten
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Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass Lager- GEe) im Geltungsberelch des Bebauungsplans Nr. 13 -
hauser als Gewerbe nicht zulassig sind. m Elisenpark - nunmehr laut Festsetzung Nr. 1.3.2 im Teil
Hier wirft sich fiir uns die Frage auf, was genau mit |B der Satzung die allgemein zuléssige Nutzung - Lagerh&u-
Lagerhdusern gemeint ist und In wieweit dies zu er bis 900 m2 Lagernutzflache - reguldr moglich.
Einschrankungen unserer Geschaftstatigkeit fihren |ynabhingig davon soll der Schwerpunkt fiir diese GEe auf
kann. Grund der Kleintelligkeit und des représentativen Umfelds,
Wir weisen darauf hin, dass aufgrund unserer Grof- |ne Bestandschutz der vorhandenen Betriebe, auf die Ent-
handelstatigkeit ein taglicher Umschlag von Waren - \yjcklung von Dienstleistungsgewerbe und kleinen Hand-
an unserem Firmensitz stattfindet. Es entsteht also \erkshetrieben, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéu-
aglicher Verkehr mit LKW und die Tatigkelt des Auf- e jiegen.
und Abladens der Waren. Ohne diesen Umschlag ist
unsere Geschaftstatigkeit nicht moéglich.

Des Weiteren méchten wir Sie bitten, im Zuge der  |Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,

anstehenden Bautatigkeiten bei der Erneuerung der [dem Vorhaben- und ErschlieBungstrager der dffentlichen
trafe Am Elisenpark, mit uns Kontakt aufzuneh-  [Strafen- und Wege, zur Beachtung weitergeleitet.

men und uns liber die Abwicklung auf dem Laufen-

den zu halten, da wir auf die tagliche (montags bis
reitags) Anbindung mit LKW angewiesen sind um

unsere Geschafte durchfiihren zu kénnen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss Ist nicht erforderlich.

6. Einwandgeber

lAnregungen und Bedenken Abwéagung

Stellungnahme vom 09.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Nach Durchsicht des Entwurfs des o.g. B-Planes mdochte ich
zum folgenden Punkt Planstrafie F (p) - private Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung folgende Anregung ge-
ben.

lAus dem B-Plan geht hervor, dass dies die einzige private Es ist richtigzustellen, dass mit dem Entwurf des
StrafSe im B-Plan sein soll. Obwohl diese Strafle die hochste [Bebauungsplans eine weitere Strafie, die Plan-
Baudichte vorweist, soll diese in privater Hand verbleiben. trafle G, als private Verkehrsfldche mit der
Hieraus ergeben sich (m.E.) nicht vorhersehbare Risiken fiir weckbestimmung Verkehrsberuhlgter Bereich
die zukiinftigen Bewohner. estgesetzt ist.

Eine private Strafle hat zur Folge, dass samtliche Gber diesen |Ansonsten ist die Sachdarstellung grundsétzlich
Verkehrsweg fitlhrenden Belange privatrechtlich organisiert utreffend.

Eerden mussen. Dies betrifft folgende Belange u beachten ist, dass die Planstrafie F, als pri-

Wegerechte fiir alle angrenzenden, zu erschlieBenden Grund- vate Verkehrsflache, bereits vorzeitig durch den
tiicke Investor errichtet wurde. Es wurde mit der Stadt
- Umzuverteilende Grundsteuern und Versicherungen kein ErschlieBungsvertrag abgeschiossen.

- Vorhaltung der Regen- und Abwasserbeseitigung Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermogli-
- etc. (ggf. Sachverhalte die noch gar nlch? erkannt sind) hen an der Planstrae F eine hohe Baudichte.
Ein Beispiel - In den Abwassergebiihren die das Abwasserwerk paner ist davon auszugehen, dass auf dieser
erhebt sind Vorhaltquen und Reparaturen fiir den Betrieb der strage 6ffentlicher Verkehr stattfinden wird, so
Anlagen e"nth.alten. Fir den Berels.h der Privatstrafle missen 4ass im Grunde spezifische Griinde fiir die Fest-
diese zusatzlich erhoben und beriicksichtigt werden. Ebenso |setzung einer privaten Verkehrsfliche nicht vor-
verhdlt es sich mit der Grundsteuer und den Versicherungen. |jegen,

Im Ergebnis ist der Nutzer; Mieter; Eigentiimer der in diesem Es wurde daher die Anderung von privat zu 6t-
'Wohngebiet einmal wohnt schlechter gestellt, als ein Biirger entlich in Betracht gezogen

der an einer offentlichen Strale wohnt. N ' .
Es ist der erklarte Wille dieser Stadt Manahmen zu ergreifen, [Die Prifung ergab u.a., dass bereits Grundstiicke
um bezahlbare Mieten zu errelchen. Dies wirkt dem entgegen, [entlang der Planstrafie F mit einem Miteigen-

da die sich hier darstellenden Kosten in der 2. Miete - den umsanteil bzw. Teile der Planstrafe F (mit An-
Nebenkostenabrechnungen - erfasst werden kénnen. Ebenfallspindung an die Strae Am Elisenpark) verkauft
wiederspricht diese Vorgehensweise dem Gleichstellungsprin- [Wurden. Ein Investor/Eigentiimer beabsichtigt
zip der Biirger dieser Stadt. ie Errichtung einer Seniorenresidenz mit 110

Meines Erachtens ist es auch eine zwingende kommunale Pflegeplatzen, ein Haus mit Tagespflegeplétzen
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ufgabe sich um Strafen, Weg und Platze zu kiimmern. Hier- jund Wohnungen sowle ein weiteres Haus mit

ur gibt es sogar ein Amt: dass sich dieser Aufgabe widmen
oll.

arum also soll diese Strafle (Planstrae F) eine Privatstrafe |dass eine Riickgabe von Strafenverkehrsfliche

ein?

mbulant betreuten Wohngemeinschaften und
eiteren Wohnungen. Der Investor teilte mit,

n die Stadt zwecks offentlicher Widmung nicht
in das Planungskonzept passt.
Dariiber hinaus ist mit Verkauf der Anbindung an
ie StraRe Am Elisenpark auf der verbleibenden
Planstraie keine Durchfahrt und nur einge-
chrénkt bzw. kein Wenden von Fahrzeugen
maoglich.

Eine Anderung des Bebauungsplans im Teil A
urch die Festsetzung der Planstrafie F als 6f-
entliche Verkehrsflache sollte daher nicht erfol-
en.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Die Planstrafie F Ist als private Strafenverkehrsflache zu belassen.

7. Einwandgeber

Anregungen und Bedenken

Abwégung

Stellungnahme vom 04.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Hiermit rege Ich an, in den Bauabschnitten WA 7.3 und WA

7.4 zuséatzliche Dachformen (Walmdach und Zeltdach) zuzu-

lassen.

Zum Einen wiirde die randsténdige, periphere Lage kelne
rofle Auswirkung auf das optische Erscheinungsbild des

Bebauungsgebietes haben, zum Anderen ist fiir die Bauher-

ren in diesem Bereich so eine groflere bauliche Flexibilitat

beim Dachausbau méglich.

Gerade bei kleinerem Budget ist oft die Notwendigkeit einer

[geringeren Quadratmeterzahl der Wohnfldache gegeben.

Auch bel barrierefreier Bauweise In Hinblick auf Wohnen im

Alter steht zum Teil eine geringere Wohnflache zur Verfi-
ung. Hierbel ist, gerade auch fiir Familien, ein flexibler

Dachausbau zur Vergroflerung der Wohnflache wiinschens-
ert.

Bisher sind in den o.g. Bauabschnitten nur Sattel- und Pult-
ach vorgesehen. Bel Letzterem ist eln Dachausbau zum Tell
chwierig. Schon wiére es, wenn auch weitere Dachformen

(wie z.B. Walm- und Zeltdach) zugelassen wiirden. Auch mit

diesen Dachformen ist ein modernes Erscheinungsbild des

Bebauungsgebietes moglich (z.B. Zeltdach beim Typ Stadtvil-

la).

Der Anregung zur Lockerung der Festsetzungen zu
Dachformen wurde mit dem Entwurf (2. Durch-
[gang) gefolgt.

Fiir die allgemeinen Wohngeblete (WA) 4.3 und
4.4 und 7.3 und 7.4 wird als Dachform lediglich
[geregelt, dass ein geneigtes Dach mit eine Dach-
neigung zwischen 10° und 45° zu errichten ist.
Diese Baugeblete sind von der StraRe Am Elisen-
park und der PlanstrafSe H nicht bzw. nur wenig
einsehbar und befinden sich auferhalb des zentra-
len Bereichs des Plangebiets. Den Bauherrn soll
daher eine gréfere Entscheidungsfreiheit und
bauliche Flexibllitat belm Dachausbau eingeraumt
werden. Eine stadtebauliche Steuerung der Dach-
formen waére bei der Zuléssigkeit von Zelt- und
Walmdach, also zusitzlich zum Sattel- und Pult-
idach, nicht gegeben.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefoigt.
Ein Beschluss Ist nicht erforderlich.

8. Elnwandgeber

Anregungen und Bedenken

Abwigung

Ste. evom 3 . Z 1

Bei der Durchsicht des Plans fand ich auf WA 7.3/7.4
leider kein Walmdach. Meine Bauherren/Grundstiicks-
kaufer legen Wert auf diese Dachform in diesen Be-

Der Anregung zur Lockerung der Festsetzungen zu Dach-
formen wurde mit dem Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.
Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) 4.3 und 4.4 und
7.3 und 7.4 wird als Dachform lediglich geregelt, dass ein
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reichen.

eneigtes Dach mit eine Dachneigung zwischen 10° und
5° zu errichten ist. Diese Baugebiete sind von der Stra-
e Am Elisenpark und der Planstrae H nicht bzw. nur _
enig einsehbar und befinden sich auerhalb des zentra-

len Bereichs des Plangebiets. Den Bauherrn soll daher
ine gréRere Entscheidungsfreiheit und bauliche Flexibili-
&t beim Dachausbau eingerdaumt werden. Eine stadte-

bauliche Steuerung der Dachformen wiére bei der Zulés-
igkeit von Walmdach zusétzlich zum Sattel- und Pult-
ach nicht gegeben.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

9. Einwandgeber

/Anregungen und Bedenken

Abwigung

Stellungnahme vom 10.10.2011 zum Vorentwurf

im Grundsatz begriifie ich den geplanten Ausbau der
trafe “An den Gewéachshausern“ und somit die Er-
chlieBung des ausgewiesenen Areals entsprechend

des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 13 - “An den

Gewdachshausern®,

Die beiden vorliegenden Varianten zum Vorentwurf
eigen die mogliche bauliche Entwicklung iiberwie-
end als Wohngeblet und zum Tell als Mischgebiet mit

Griingestaltung auf.

Der Bebauungsplan wurde umbenannt in Bebauungsplan
Nr. 13 - Am Elisenpark -. Die Stellungnahme wurde be-
reits zum Vorentwurf abgegeben.

In Auswertung der friihzeltigen Beteiligung fihrten ver-
chiedenen Elemente der beiden Varianten des Vorent-
urfs zu dem weiter zu verfolgenden stiadtebaulichen

Konzept. Der Ansatz mit den, das eingeschrankte Gewer-

begebiet umringenden, Mischgebiete wurde lediglich fiir
Inen Teilbereich iibernommen.

usschlaggebend dafiir ist der dringende Wohnbedarf
Greifswalds. Es sollten vornehmlich aligemeine Wohnge-
bleten entwickelt werden. Weiterhin spielte eine Rolle,
ass Mischgebiete wegen der notwendigen Nutzungsmi-
chung im Vollzug verhdltnismafig schwierig umzusetzen
ind.

Ich bin Eigentiimer der Grundstiicke ,die von der
Planung betroffen sind. Bei der Variante 1 und 2 wur-
den die Grundstiicke .... als Mischgebiet ausgewiesen.
Dieses Planungsziel unterstiitze ich grundsatzlich
jedoch machte ich bei den Erschliefungskosten und
den Planungsablaufen rechtzeitig informiert werden.
Fiir die Grundstiicksflachen werden in beiden
Variahten ein allgemeines Wohngebiet mit 28 Einzel-
hausern (5 Bungalows, 8 Villenhduser und 15 Einfami-
lienhduser) und ein kleiner Teil Mischgebiet bzw. Ge-
werbegebiet vorgeschlagen.

Die siidliche Restflache soll als landwirtschaftliche
Flache weiterhin als Ackerland genutzt werden.

is.0.

Als Eigentimer von Flurstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erfolgen mit dem Einwandgeber im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans stetige Ab-
[stimmungen.

Die Universitats- und Hansestadt Grelfswald befindet sich
mit dem Eigentiimer in Verhandlung zum Abschluss ei-
nes stadtebaulichen Vertrags, hier ErschlieBungsvertrag,
zur Errichtung der Planstraen H und |, sodass diese der
Stadt nach Fertigstellung Kosten- und Lastenfrei {iberge-
ben werden. -

Der Bau der Planstrafien H und | sowie G setzt die Errich-
tung des 2. Bauabschnitts der Strafie Am Elisenpark
voraus. Zu den Bauablaufen sind intensive Abstimmun-
|gen mit dem Fachamtern erforderlich.

Fur die Entwicklung, als Mischgebiet bzw. Wohn-
gebiet wiirde ich die Variante 1 bevorzugen. Die Er-
chiiefungswege im westlichen Wohngebiet stellten
eine klare Struktur dar. Deshalb kénnen die Wohnbe-
reiche WA 6 und WA 7 ggf. abschnittwelse realisiert
erden. Das Ml 1 soll eln grofes Baufeld erhalten ,
um eine flexible Gebdudeanordnung auf den Grund-
tiicken zu ermdaglichen.
Es Ist allerdings anzumerken, das fiir Anlleger im
Mischgebiet Ml 3 kein angemessener breiter Erschlie-

Is.0.
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ungsweg vorgesehen ist , wenn hier Hausgruppen
ebaut werden sollen.

Bei der Variante 2 wurde fiir den siidlichen Geltungs- fs.o.
bereich eine landwirtschaftliche Nutzung (als Acker-
land) festgesetzt. Dieser stimme ich zu, jedoch lehne
ich zeitgleich die von lhnen festgesetzte Griinflache
und Radwegfithrung auf meinem Teilgrundstiick in der
\Variante 1 ab. Die hierfiir weitere landwirtschaftliche
bzw. ackerbauliche Nutzung soll gewéhrleistet werden.
Zur endgiiltigen Nutzung der siidlichen Flachen und
der ErschlieRung des Wohn- bzw. Mischgebiets in die-
isem Planbereich bitte ich ebenso um rechtzeitige
Abstimmung.

Zur Flachensicherung der Leitungskorridore fiir die  s.o.
Versorgungsleitungen bitte ich um Ausweisung von 2
m - breite Streifen in den WA 6 und WA 7 entspre-
chend des beigelegten Lageplans. Fiir die Entwésse-
rung des benachbarten Gebiets westlich des B Plans
Nr. 13 soll zusétzlich eln Leltungskorridor im Bereich
der Landwirtschaftsflache mit Anschluss an den vor-
handenen Graben an der dufleren Ostgrenze erfolgen.
Es stelit sich fiir mich die Frage, ob die In den Schnit-
ten A-A und B-B geplante Fahrbahnbreite von 6,50 m
im Hinblick auf die ErschlieBungskosten gerechtfertigt
Ist. Weiterhin Ist fraglich, ob im Schnitt C-C Parkstrel-
fen unbedingt erforderlich sind.

Ich bitte abschlieRend um Antwort und Stellungname.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

10. Grundstiickseigentiimer

Anregungen und Bedenken Abwigung
E- t v 020an G stiicksej- [Da der Eigentiimer bereits mit dem Stédtebaulichen
igentiimer zum Entwurf (2. D) (Auszug) Vertrag Verpflichtungen eingegangen ist und die Festset-
Fiir die bisher als privat festsetzte Grinflache mit der [Zung 6.3 im Tell B des Bebauungsplan die Errichtung
nunmehr, richtigerweise das - p - entfallen. privat - in der Festsetzung 6.3 im Teil B und auf dem

. Plan im Teil A entfallen.
Begriindung . .

Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung

Mit diesem Bebauungsplan wurden Griinflichen und

und ist redaktioneller Art.
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Verkehrsflachen mit privat oder offentlich festgesetazt.

Fur die 6ffentliche Verkehrsflachen lasst sich daraus
ableiten, ob das Erfordernis einer éffentliche Wid-
mung gesehen wird, mit I.d.R. Erwerb der Verkehrsfia-
chen durch die Gemeinde.

Fiir die Griinflichen verhalt es sich anders, mit - 6f-
fentlich - wird zum Ausdruck gebracht, dass eine Be-
tretung von jedermann unabhéngig von den Eigen-
tumsverhaltnissen gewollt st.

Fur die in lhrem Im Besitz befindliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Park und der Festsetzung der
Errichtung eines Fu- und Radweges (Ersatz des be-
'stehenden) (siehe textliche Festsetzungen im Teil B

des Bebauungsplans Nr. 6.1 und 6.3) ist eine Zugéng-
lichkelit fiir die Offentlichkeit (Geh- und Fahrradfahr-
recht zu Gunsten der Aligemeinheit) bei Beibehaltung
der Eigentumsverhiltnisse immer geplant worden.

Dies ist auch Regelungsinhalt des Stadtebaulichen
Vertrags zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarkt-
zentrum Anklamer Landstrafe - § 6 Ersatz der beste-
henden Rad-/FufSwegeverbindung -. Verwlesen wird
auch auf § 7und § 8.

Ich bitte um eine zeitnahe Riickinfo zu dem Anliegen
der Stadt, das - p - entfallen zu lassen.

Von einer von der Anderung betroffene Offentlichkelt Ist
nicht auszugehen, da die Offentlichkeit bisher schon von
der Nutzung des auf der Griinflache zu schaffenden Fuf-
und Radweg als Ersatz des durch die Errichtung des
Fachmarktzentrums entfallenden Fuf- und Radweg auf
dem Gelédnde des Einkaufszentrums Elisenpark ausge-
hen durfte.

Der Anregung der Stadt wurde durch den Eigentiimer
nicht widersprochen.

[E-Mall der Stadt vom 14.05.2020 an Grundstiicksel-
igentiimer zum Entwurf (2. D) (Auszug)

Ich wiirde dann auch gern die Auswelsung als offentli-
che Grinflache, statt bisher privat, persénlich ab-
timmen. Auf die Eigentumsverhaltnisse und die Un-
erhaltung hatte das keine Riickwirkung, sondern nur,
dass eindeutig geregelt ist, das die Aligemeinheit die
Griinflache betreten kann.

Gemaf der Festsetzungen zum Bebauungsplan ist in
dieser Griinflache ein Fuf- und Radweg bis an die
Strafe Am Elisenpark zu errichten sowie sind neben
lesenfliche 10% mit Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Dariiber hinaus ist eine Versorgungsflache mit der
weckbestimmung Wertstoffe festgesetzt.

Entsprechendes ist im Stéddtebaulichen Vertrag unter
§8§ 6, 7, 8 etc. vereinbart.

S.0.

Beschluss der Biirgerschaft:
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten zur Deckung des
Wohnbedarfs der Universitats- und Hansestadt Greifswald mit der erforderlichen Infra-
struktur unter Beachtung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutz-
gebiet ,Eldena“, den Kleingarten und den vorhanden Einzelhandels- und gewerblichen
Nutzungen.

Der Wohnbedarf zeichnet sich in Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts 2. Fortschreibung (ISEK Greifswald 2030plus) durch die Nachfrage an Ein- und
Zweifamilienhdusern, wie auch durch die Nachfrage nach Geschosswohnungsbau, u.a.
fur Sozial- und Mietwohnungen ab.

Das Plangebiet untergliedert sich in Teilbereiche durch die vorhandenen Nutzungen
und die Eigentumsverhaltnisse.

Die Bereiche éstlich der Strafe Am Elisenpark sind gepragt durch die bestehende
Wohnnutzung, auf privaten Flachen, und unbebaute Flachen, im stddtischen Eigen-
tum, die als allgemeine Wohngebiete zu entwickeln sind.

Die Bereiche westlich der Strafie Am Elisenpark, ausschlieflich im privaten Besitz, stel-
len sich als unbebaute Flachen, Flachen mit gewerblichen Nutzungen und Flachen, die
dem Artenschutz dienen, dar. Dem Gebietscharakter und den Nutzungsanspriichen
entsprechend, sollen bestandswahrend und -ergénzend eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe), ein Mischgebiet (Ml) und allgemeine Wohngebiete (WA) entwickelt werden.

Im Plangebiet befinden sich neben Waldflachen auch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen als Zwischennutzung,

Zur Entwicklung von aligemeinen Wohngebieten unter Beachtung der vorhandenen
Nutzungen zwecks Vermeidung von Nutzungskonflikten wird dieser Bebauungsplan
aufgestelit. Damit werden planungsrechtlich die Voraussetzungen fir ein konfliktfreies
Nebeneinander von Gewerbe, Wohnen, Naherholung und Landschaft geschaffen.

Ausgangspunkt der Planung bilden der Flachennutzungsplan und die Zielstellungen
des ISEK fir diesen Bereich. Daraus ergeben sich folgende Grundsétze zum Bebau-
ungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -:

. Schaffung attraktiver und vielfaltiger Wohnangebote, bei Umwandlung einer
Waldflache, unter Berlcksichtigung und Einbeziehung der landschaftlichen wie auch
- stadtebaulichen Gegebenheiten,

. ErschlieBung des Plangebiets unter Beachtung der Entwicklung einer
Baumallee entlang der Strae Am Elisenpark und in Verlangerung entlang des Fuf-
und Radweges bis zum Elisenhain sowie Qualifizierung von Wegebeziehungen fiir den
FuB- und Radverkehr und Schaffung einer neuen Hauptradroute zur Anbindung des
Einkaufszentrums Elisenpark (EKZ) an die Fahrradachse zum Bahnhof (iber die Pap-
pelallee sowie

Vorbereitung einer verkehrlichen Verknipfung der StraRe Am Elisenpark an die An-
klamer Landstrafie auch fur den OPNV,

. Gliederung des Plangebiets mit offenen Wasserflachen und parkartig zu gestal-
tenden Spiel-, Sport- und Grinflachen mit Naherholungsfunktionen,

5
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. Optimierung der Planung hinsichtlich der Energieeffizienz der Gebaude und der
Nutzung von passiven und aktiven solaren Gewinnen,

. Erhaltung von Waldflachen zur Abrundung vom Naturschutzgebiet ,Eldena“
(Teil des FFH-Gebietes ,Walder um Greifswald”), Erhaltung und Schaffung von Ersatz-
lebensstatten fir verschiedene Vogel- und Fledermausarten.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Land Mecklenburg/Vorpommern
Kreis Vorpommern-Greifswald

Gemeinde Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung Koitenhagen
Flur 1

Flursticke  20/43; 20/293; 20/297; 20/300; 20/378; 20/566; 20/581, 20/582;
20/583; 20/584; 20/585; 20/586; 20/587; 20/588; 20/590;
20/591,; 20/593; 20/594; 20/595; 20/596; 20/597; 20/598,;
20/599; 20/605; 20/624 bis 20/634, 20/636; 20/6637; 20/639;
20/640; 20/641; 20/642; 20/643, 20/644, 20/645, 20/646;
20/647; 20/648 bis 20/662

Flurstlcke teilweise: 20/26; 20/54; 20/286; 20/287, 20/631, 20/667; 29/3

Das ca. 21,77 ha grofle Plangebiet liegt am siiddstlichen Stadtrand der Universitats-
und Hansestadt Greifswald im Stadtteil Gro Schonwalde.

Im Norden schliefit das Plangebiet an die Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr.
58 - Gut Koitenhagen - und Nr. 104 - Elisengrund - an. Im Westen begrenzen die Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 37 - Anklamer Strafie - und Nr. 109 - Fach-
marktzentrum Anklamer Landstraf®e - und der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan Nr. 109 - Koitenhagen Sud - das Plangebiet. Wobei der Bereich der Zufahrt zum
EKZ, als Bestandteil des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 37 - Anklamer Strafie -
mit Beschluss der Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark -zugeordnet wurde. Im
Weiteren bildet die westlich Grenze das angrenzenden Flurstiick 20/575. Die sidliche
Grenze stellt das Flurstiick 29/3 dar. Die dstliche Grenze bildet die dstliche Bo-
schungsoberkante des Grabens 26/2 (96569F2) einschliefllich des Regenriickhalte-
beckens Elisenpark (RRB) mit Waldsaum als Abgrenzung zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen und Kleingartenanlagen.

3. Ubergeordnete und értliche Planungen

3.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 (Programmsatz 3.2), ist die
Universitats- und Hansestadt Greifswald als Teil des Oberzentrums Stralsund/ Greifs-
wald ausgewiesen.
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Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter Bertcksichtigung einer flachensparenden
Bauweise auf die zentralen Orte zu konzentrieren (Programmsatz 4.1).

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern 2010, Pro-
grammsatz 4.1, soll die Siedlungsentwicklung die optimale Nutzung der vorhandenen
sozialen, kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unter-
stutzen und somit die zentralen Orte starken.

Der Bebauungsplan Nr. 13 entspricht den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

3.2 Fladchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Universitdts- und Hansestadt Greifswald ist seit
dem 24.08.1999 teilweise wirksam.

Der FNP ist bei Berlcksichtigung der Anderungen, Ergadnzungen und Berichtigungen
als geanderte Fassung am 27.11.2015 ortslblich neu bekannt gemacht worden. Die
20., 21, 23. und 24. Anderung wurden festgestellt (und die 2. Berichtigung vorge-
nommen), daher wird im Weiteren auf den Stand 26.07.2019 Bezug genommen.

Bezugnehmend auch diesen Stand des FNP ist der Bebauungsplan nur teilweise aus
dem FNP entwickelt. Laut FNP sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans neben
eingeschrankten Gewerbegebieten, Wohnbauflachen und eine Sonderbaufliche mit
der Zweckbestimmung Sport ausgewiesen. Grundlage der Erarbeitung des FNP fiir
diesen Bereich war eine zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusse zum Bebauungs-
plan Nr. 13 - An den Gewéachshausern - angestrebte Planung. Diese kam nicht zur
Umsetzung.

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet von der Strafe Am Elisenpark bis zur Anklamer
Landstrafe, zum grofen Teil unmittelbar angrenzend an Wohnbauflachen, ist Be-
standteil der Darstellung des FNP. Schon im Aufstellungsverfahren des FNP wurde
deutlich, dass hier keine beliebige gewerbliche Bauflache entwickelt werden kann.
Daraus resultierte die Darstellung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet (siehe
Beschluss Nr. B1018-50/99 - Anderung des Feststellungsbeschlusses des FNP - vom
26.01.1999), so dass hier das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
unterzubringen sind. Dieses GEe wurde mit der 24. Anderung des FNP im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle - re-
duziert.

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe beim Bestandschutz der vorhandenen Betriebe
auf die Entwicklung von Dienstleistungsgewerbe und kleinen Handwerksbetrieben,
Geschéfts, Blro- und Verwaltungsgebduden liegen. Diese Entwicklungstendenz er-
fahrt allgemein eine zunehmende Bedeutung. Die Feinsteuerung der GEe bei Wahrung
der allgemeinen Zweckbestimmung ergibt sich aus der konkreten Planungssituation
mit den angrenzenden Nutzungen, wie den Sonderbauflachen mit den Zweckbestim-
mungen Einkaufszentrum und Fachmarktzentrum, den zu entwickelnden gemischten
und Wohn-Bauflachen. Es wird eine stadtebauliche Vereinbarkeit mit den benachbar-
ten vorhandenen gewerblichen Nutzungen und zu entwickeinden Nutzungen ange-
strebt.

Trotz der Einschrankungen ist der Gebietscharakter der Gewerbegebiete zu wahren.
DarUber hinaus gibt es im weiteren Stadtgebiet Gewerbegebiete, die nicht einge-
schrankt sind, zum Beispiel im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 - Helms-
héger Berg - . Im Sinne einer geordneten Stadtebaupolitik, ibernimmt der Bebauungs-
plan Nr. 22 - HelImshéager Berg - nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, son-
dern auch zukiinftig die Funktion von einem Ergédnzungsgebiet (BVerwG, Urteil vom 07.
Dezember 2017 - 4 CN7/16 - a.a.0.).
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mégliche Nutzungskonflikte zwischen Ge-
werbe und Wohnen mit dem Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -, bewaltigt wer-
den.

Der FNP ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 - Am Elisenpark -
hinsichtlich der Zielstellungen zur stadtebaulichen Neuordnung, wie der Entwicklung
von Wohnbaufldchen und gréferen Abstandsgriinflichen zum Naturschutzgebiet so-
wie des oOrtlichen Bestandes, wie die tatsachliche Lage des Regenriickhaltebeckens,
im Parallelverfahren angepasst worden. Die 19. Anderung des FNP ist nach Bekannt-
machung der Genehmigung am 29.05.2020 im Greifswalder Stadtblatt wirksam.

Mit der 19. Anderung des FNP geht eine weitere Reduzierung der eingeschrankten
Gewerbegebiete zugunsten von Wohnbauflachen zur Deckung des dringenden Wohn-
bedarfs einher. Das verbleibende GEe ist kleinteilig und grenzt unmittelbar an eine
gemischte Bauflache und Wohnbauflachen an.

33 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald von 1995/96 weist
das Plangebiet in der Entwicklungskonzeption zur Bebauung mit gestalterischen Maf-
nahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Erholungsvorsorge aus und stellt Grenzen
fir die bauliche Entwicklung aus 6kologischen und gestalterischen Grinden dar. Fur
den sudlichen Bereich, dstlich der StraRe Am Elisenpark wird Dauergrunland in exten-
siver Nutzung empfohlen. Die Strae selber ist insbesondere in der Karte Arten- und
Biotopschutz als Baumallee dargestellt. Zum Grabenbereich wird eine Flache fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft emp-
fohlen.

34 Verkehrsentwicklungsplan, Nahverkehrsplan und Radverkehrsplan

Der Verkehrsentwicklungsplan, Stand 1994, weist die Strafle Am Elisenpark als in-
nerortliche Sammelstrafie aus. Sie ist eine Zufahrtsstrafie zum EKZ und bindet an die
Koitenhéger Landstrafie an.

GemaR Fortschreibung des Nahverkehrsplans 2007 wird das EKZ durch den OPNV
erschlossen. Im Zuge einer nachfolgenden Linienoptimierung wird aktuell die Haltestel-
le ,Weidengang” durch die Buslinie 3 des Stadtverkehrs Uber die Strafe Am Elisen-
park bzw. aufierhalb der Geschaftszeiten lber die Koitenhager Landstrafie bedient.
Der Verkehrsbetrieb prift eine erweiterte Bedienung der Haltestelle ,Weidengang® im
Zuge des Baufortschrittes zu diesem Bebauungsplan.

Der Radverkehrsplan Greifswald - RVP 2010 - (Birgerschaftsbeschluss vom
01.11.2010) fasst die Zielsetzungen zur Férderung des Radverkehrs als Bestandteil
einer stadt- und umweltvertraglichen Verkehrspolitik zusammen und ist ein Fachplan
des Verkehrsentwicklungsplans.

Als eine neue Hauptradroute ist die Anbindung des EKZ uber den Graben 26/2 durch
die Kleingarten bis zur Pappelallee Bereich Unterfihrung der Koitenhager Landstrafie
vorgesehen. Damit wird der Anschluss des EKZ an die Fahrradachse Bahnhof - Markt -
Mihlentor - R.-Petershagen-Allee - Pappelallee geschaffen.

Die StraRe Am Elisenpark soll fur Fugéanger und Radfahrer als eine Nebenroute an
den Fuf3- und Radweg zwischen Eldena und Grof Schénwalde angeschlossen werden.
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35 Verbindliche Bauleitplanung

Im Norden grenzt das Plangebiet an die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 - Gut
Koitenhagen -~ (rechtskraftig seit dem 26.01.2011/erneute Bekanntmachung
29.05.2013) mit der Zielstellung zur Entwicklung von Mischgebieten und allgemeinen
Wohngebieten an. Der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 104 - Elisengrund -,
rechtskraftig seit dem 11.07.2009, dient der Entwicklung von allgemeinen Wohnge-
bieten fir Einfamilienhausbebauung. An der westlichen Plangrenze liegen der Bebau-
ungsplan Nr. 37 - Anklamer Strafle -, rechtskréftig seit dem 26.01.1994, Bebauungs-
plan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe - , rechtskraftig seit dem
31.08.2018. Beide Bebauungsplane haben die Zielstellung Einzelhandelseinrichtun-
gen planerisch zu regeln. In Aufstellung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 119 -
Koitenhagen Sid -, ebenfalls angrenzend an die westliche Plangrenze vornehmlich
zwecks Entwicklung von Wohngebieten.

3.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2030plus)

GemafR Haushalts- und Wohnungsmarktprognose des ISEK Greifswald 2030plus (Vor-
zugsszenario 1b) besteht bis 2030 ein Neubaubedarf in Hohe von 2.962 Wohneinhei-
ten. Dabei wird eine Differenzierung zwischen den Wohnungsmarktsegmenten Ge-
schosswohnungsbau und Eigenheim (Ein- und Zweifamilienhauser, EZFH) ber{icksich-
tigt. Der Neubaubedarf fir den Geschosswohnungsbau betragt 1.925 WE, fur die EZFH
1.037 WE.

In den Leitlinien zum raumlichen Leitbild zur Stadtentwickiung ist u.a. die Flache im
Bereich dieses Bebauungsplans als Kategorie ,neues Wohnen" ausgewiesen, im raum-
lichen Leitbild demnach als ,Wohnquartier” dargestellt (vgl. Karte 20).

Die planerisch wichtige Prioritdtensetzung der weiteren Flachenentwickiung unter-
scheidet drei Kategorien (vgl. Tab. 38):

- sofort verfugbar mit rechtskréaftigem Bebauungsplan
- Gebiete mit erster Prioritat und
- Gebiete mit zweiter Prioritat

Die Flache dieses Bebauungsplans ist als ,Gebiet mit erster Prioritat” bei der weiteren
Planung und ErschlieBung eingestuft worden (vgl. Karte 21).

In der Wohnungsbaupotenzialbewertung sind folgende Flachenpotenziale angefiihrt
(vgl. Tab. 21):

- fur das Wohnungsmarktsegment Geschosswohnungsbau: 120 bis 330 WE und
- fur das Wohnungsmarktsegment EZFH (in WA): 70-180 WE.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - erfolgte Konkretisierungen der
Wohnbaupotenziale (siehe Punkt | 10 - Stadtebauliche Daten -) greift diese Rahmen-
setzungen auf und berucksichtigt sowohl die aus gesamtstadtischer Perspektive ge-
wunschte Quantitéat als auch die Verteilung zwischen den Wohnungsmarktsegmenten.

! Greifswald 2030plus Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Universitats- und Hansestadt
Greifswald ; Februar 2017
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4, Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

41 Historische und derzeitige Nutzung des Untersuchungsgebiets

Das Areal war bis zur Errichtung der Gewéachshausanlage ackerbaulich genutzt.

Es gehorte bis 1993 zum ,Gut Gartenbau” und war Bestandteil der DDR- zeitlichen
GroRinvestition ,20-ha-Gewédchshausanlage“. Daflir wurden im Bereich 0Ostlich der
Strae Am Elisenpark, ehemals An den Gewachshausern, mehrgeschossige Woh-
nungsbauten in Blockbauweise fiir die Belegschaft der geplanten Gewéachshausanlage
vorgesehen. Davon wurden drei dreigeschossige Wohnbldcke mit jeweils 12 oder 24
Wohneinheiten fertig gestelit.

Die unbebauten Flachen 6stlich der ehem. Straflie An den Gewachshéausern sind im
Zusammenhang mit der Errichtung der Gewachshausanlage brach gefallen.

Auf den Flachen westlich der ehem. Strae An den Gewachshdusern befanden sich
Betriebsgebaude sowie Maschinen-, Lager- und Produktionshallen des Gartenbaube-
triebes. Die geplanten und teilweise realisierten Gewéachshiuser befanden sich west-
lich des jetzigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Im Siden des Plangebiets befanden sich weitere technische Anlagen, wie Wasser-
hochbehéliter und Trafogebaude.

Das Geldnde wurde grofflachig plan geschoben und mit Regenentwdasserungs- und
sonstigen Leitungssystemen erschlossen.

Aus der Insolvenzmasse des ehemaligen Guts Gartenbau erfolgten mehrere Verkaufe.
Die vorhandenen Gebaude wurden umgenutzt, so das ehemalige Betriebsgebdude
und eine Halle sowie eine Baracke. Weitere Hallen sind brach gefallen und wurden
zwischenzeitlich riickgebaut. Bis zu diesen Zeitpunkt waren weite Bereiche des Plan-
gebiets in einem desolaten Zustand.

Derzeitig befinden sich im Plangebiet folgende Nutzungen von Nord nach Sud:

Ostlich der Strae Am Elisenpark:

- 3 dreigeschossige Wohnblécke mit 12 bzw. 24 Wohnungen mit Satteldach, Dachnei-
gung ca. 45°, Firsth6he ca. 14,50 m, Traufhéhe ca. 10,00 m in einem guten baulichen
Zustand,

- eingeschossige Baracke,

- Gerinne als Zulauf zum Regenriickhaltebecken innerhalb des Grabens 26/2,

- Erdstofflager,

- eine Waldflache, die umgewandelt werden soll,

- Ackerflache mit einer Vorwaldflache und einer weiteren zu erhaltenden Waldflache.

Westlich der Strafle Am Elisenpark:

- brach liegende Flache,

- Zufahrt zum EKZ,

- Musterhaus von Town&Country (zur Besichtigung und Beratung mit Bliro), die Bauge-
nehmigung dieses eingeschossigen Gebaudes mit Satteldach, Dachneigung 45°, wur-
de 2012 erteilt,

- brachliegende Flachen,

- Hausnummer 36 Ost-Pharma Handelsgesellschaft mbH (Handel mit pharmazeuti-
schen Produkten) (umgebautes ehem. Betriebsgebdude vom Gut Gartenbau einge-
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schossig mit Flachdach und ca. 830 m2 Nutzflache),

- Hausnummer 30 Blumenladen ,maxi-flora“ (Verkauf von Blumen und Gestecken,
Kopiershop) und Salon Hunde-Eck (Haarpflege von Hunden) die Baugenehmigung fir
dieses eingeschossige Gebaude mit flach geneigtem Pultdach wurde 2013 erteilt,

- Gaststéatte mit 5 Bowlingbahnen in Planung (geplant ist ein Asia-Restaurant) die Bau-
genehmigung wurde 2015 erteilt. Das Geb&ude soll mit Flachdach in Teilen zweige-
schossig errichtet werden.

- Hausnummer 38 Trockenbau Schubert (Trockenbau und Montage von Bauelementen
auf Baustellen) und F1-Automobile (Handel mit Automobilen, ohne erkennbare Aktivi-
taten) (umgenutzte |-geschossige Produktionshalle mit Satteldach vom Gut Gartenbau
mit ca. 750 m2 Nutzfladche),

- Ackerflache

- ehemaliges Trafo und ehem. Wasserhochbehaliter als Fledermausquartier

Die Strafe Am Elisenpark ist 2015/2016 als 6ffentliche Verkehrsflache zwischen Koi-
tenhager Landstrafle und Zufahrt zum EKZ als 1. Bauabschnitt ausgebaut worden. Der
Regelquerschnitt ist in der Planzeichnung als Schnitt A-A dargestelit. Im Weiteren stellt
sich die StraRe Am Elisenpark in einem maroden Zustand als Betonstrafie dar. Bis zu
der Hausnummer 38 ist die Strafe 6ffentlich nutzbar, danach verjiingt sich die Breite
der Strafde bis zu dem ehem. Trafo und ist nicht éffentlich zuganglich.

4.2 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Koitenhager Landstrafe und weiter-
fuhrend Gber die Strafe Am Elisenpark. Damit ist das Plangebiet Uber die Koitenhager
Landstrafle mittels ampelgeregeiter Kreuzung an das ortliche und Uberértliche Stra-
3ennetz angebunden.

Die Strafle Am Elisenpark ist eine Zufahrtsstrafe zum EKZ. Der Anlieferverkehr ver-
lauft ausschlieRlich Gber diese Strafie.

In der StraRe Am Elisenpark befinden sich 2 Haltestellen des OPNV. Die nichsten Hal-
testellen befinden sich am EKZ in etwa 350 m Entfernung und in etwa 600 m Entfer-
nung im Ernst-Thalmann-Ring. Aktuell wird eine Buslinie lber die Straf’e Am Elisenpark
bzw. auferhalb der Geschéftszeiten des EKZ iber die Koitenhager Landstrafe gefihrt.

Der Ausbau des 1. Bauabschnitts der Straffe Am Elisenpark bis zur Zufahrt zum EKZ
mit beidseitigen Gehwegen und Radfahrstreifen ist 2015/16 erfolgt. Im weiteren Ver-
lauf war die Strafde sehr schadhaft, lediglich eine Betonfahrbahn ohne Nebenanlagen.
Diese konnte den kinftigen Anforderungen nicht gerecht werden. Zwischenzeitlich ist
die Betonfahrbahn aufgenommen und befindet sich der 2. Bauabschnitt der Strafie
Am Elisenpark in der Umsetzung.

Im nérdlichen Bereich der StraRe Am Elisenpark bindet ein Weg zur ErschlieBung der
Kleingartenanlagen an, der als Fuf- und Radweg bis zur Pappelallee, einem eigen-
stédndig verlaufenden Geh- und Radweg (Fahrradachse) zwischen Innenstadt und
Eldena, flhrt.

Aus Richtung EKZ bindet ein Radweg von der Anklamer Landstraf’e an. Durch einen
uber das Areal 6stlich der StraRe Am Elisenpark verlaufenden Trampelpfad, der mittels
Wartungssteg der wasserwirtschaftlichen Anlage Regenrlickhaltebecken Elisenpark
(RRB) tber den Graben 26/2 fiihrt, gibt es eine provisorische fuRilaufige Verbindung.
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Zum Fuf}- und Radweg zwischen Grofd Schénwalde und Eldena gibt es keine Anbin-
dung. Am Ende der Strafie Am Elisenpark schlieft sich Unland bzw. eine ackerbaulich
genutzte Flache an.

Im Weiteren gibt es im Plangebiet private Zuwegungen zur ErschlieBung der bestehen-
den Gebaude im WA 1.1,, die (ber eine Umfahrt miteinander verknupft sind. Das WA
1.3 ist Uber den Bienenweg, eine éffentlich gewidmete Strafle im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 104 - Elisengrund - erschlossen.

Die Erschlieffung der GEe 1.2 und 2.2 erfolgt auf Grund privatrechtlicher Regelungen
Uber das Flurstiick 20/597.

Die vier weiteren Bestandsgebdude entlang der Strafe Am Elisenpark sind Uber eine
direkte Zufahrt von der StraRe Am Elisenpark angebunden.

4.3 Grun- und Freiflachen

Das Plangebiet wird durch die Strafe Am Elisenpark gegliedert. Begrenzt wird es auf
der Ost- und Sudseite vom Graben 26/2 mit einseitigem Geho6lzsaum mit zum Teil zu
schitzenden Gehdlzbiotopen, Wald im Sinne des Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) und
Vorwald.

Griinstrukturen gibt es im nordwestlichen Bereich mit einer Anpflanzung zum EKZ.

Das vorhandene Wohngebiet mit den 3 Geschosswohnungsbauten zeichnet sich durch
Zierrasenflachen und Gehélzbestand im Vergleich zu den ubrigen Flachen aus.

Zu differenzieren ist im Weiteren zwischen Ackerflachen und Bereiche, die durch die
aufgegebene Nutzung mit Siedlungsgehdlzen gepragt sind. Neben den offenen Gerin-
nen und dem RRB befindet sich im Plangebiet auch im ehem. Trafo und den zwei Was-
serhochbehélitern ein Ersatzhabitat fiir Fledermduse und gebdudebewohnenden Vo-
gelarten sowie 2 Dohlenmasten im Nordwesten des Plangebiets. (Siehe auch Pkt. Il 2
- Bestandsbewertung und Umweltauswirkungen - sowie Anlage 12 Blatt Nr. 1 - Be-
stands- und Konfliktplan -)

4.4 Topografie/Bodenbeschaffenheit/Hydrologische Situation

Das Plangebiet erreicht im Bestand H6hen von ca. 4,90 - 11,00 m uber NHN. Der
uberwiegende Teil des Areals liegt bei einer Hohe zwischen 6,00 - 7,00 m ber NHN.

Das Geléande wurde im Zuge der Errichtung der Gewachshausanlagen grof¥flachig plan
geschoben. Im dstlichen Bereich befinden sich Erdaufschittungen.

Der Baugrund besteht vorwiegend aus oberflichennahem Geschiebemergel/-lehm der
pleistozanen Grundmorane und ist flr eine generelle Versickerung bei der Nutzung als
Bauland nicht geeignet.

Der Grundwasserstand liegt bei 2,7 bis 3,0 m unter Gelande. Die Sande (ber dem
schwer durchlassigen Geschiebemergel/-lehm sind wasserfuhrend. Der Grundwasser-
stand ist jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen unterlegen. Nach
Niederschlagen bzw. wahrend der Schneeschmelze ist mit einem héheren Grundwas-

2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und griinordnerische Festsetzungen; Umweltplan GmbH
Stralsund; Dezember 2017
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serstand sowie Stau- und Schichtenwasser in den oberflachennahen Baugrundschich-
ten zu rechnen.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird dstlich und siidlich durch den Graben 26/2 (96569F23) begrenzt.
Es liegen keine weiteren Gewasser im Sinne des §§ 2,3 WHG in diesem Areal. Der
Grabenabschnitt, der in Verlangerung der Zufahrt des EKZ verlauft, ist wie die Stich-
graben im sldlichen Bereich, kein Gewasser. Er gehort zur gemeinsamen Regenent-
wasserungsanlage Max-Planck-Institut/EKZ und liegt zusammen mit dem RRB im An-
lagenbestand des Abwasserwerks Greifwald. Bei den sudlichen Stichgraben handelt es
sich um die Auslaufbereiche der Regenkanalisation der ehem. Gewachshausanlage.
Der Graben 26/2 befindet sich in der Unterhaltungsliast des Wasser- und Bodenver-
bands Ryck-Ziese.

Die Grabenbdschungen sind zum Teil einseitig mit Gehélzaufwuchs bestanden.

Wasserwirtschaftliche Anlagen

Im Zuge des Baus des EKZ wurde das RRB direkt in den Wasserlauf des Grabens 26/2
errichtet. Dazu gehort auch die Drosselungseinrichtung im Ablauf des RRB. Uber die
Drossel verlauft ein Wartungssteg, als Bestandteil der wasserwirtschaftlichen Anlage.
Dieser ist nicht als Fuf3- und Radweg konzipiert.

Das Bebauungsplangebiet ist insbesondere im sudlichen Teil mit umfangreichen Ent-
und Bewasserungseinrichtungen (Kanalen und Zisternen) durchzogen. Die zwei DN
800 Regenwasserleitungen, inzwischen in einem Teil mit einer Leitung DN 1200 er-
setzt, sind im Bebauungsplan dargestellt. Im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung
sind diese Anlagen aufzuklaren und bei der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen.

Drainagen

Im Plangebiet befindet sich ein vermutlich bereits defektes Drainagesystem von der
Zeit vor der Bebauung mit der Gewachshausanlage und Nutzung als Acker. Sidwest-
lich angrenzend an das Plangebiet wurden nach dem Abbruch der Gewachshéuser
erneut Drénagen verlegt, die an die im Plangebiet befindlichen DN 800 Regenwasser-
leitungen an den Graben 26/2 anbinden.

Im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung sind diese Anlagen méglichst umfassend
aufzuklaren und zu bericksichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Drainagesysteme festgestellt werden, ist die Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald (Tiefbau- und Griinflichenamt) zu benachrichtigen.

Regenentwasserung

Zur Ableitung des Niederschlagswassers steht nur der Graben 26/2 zur Verflugung.
Dieses Gewasser ist trotz RRB hydraulisch Uberlastet.

Aus diesem Grund befindet sich das Projekt der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald: Wiederherstellung des urspriinglichen Gewasserlaufs des Ketscherinbachs in
der Umsetzung.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt auRerhalb des durch ein Aufienhochwasser gefahrdeten Bereichs.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets. Laut
Geologischer Karte zum GrundwasserflieRgeschehen in Mecklenburg-Vorpommern
quert kein Grundwasserscheider das Plangebiet.
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45 Immissionssituation

Die Gerauschsituation des Plangebiets ist mit dem Schallgutachten 214-E/2016
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - (Anlage
3)3, bewertet worden. Im Wesentlichen wird die Gerduschsituation durch die Emissio-
nen von Gewerbebetrieben und Handelseinrichtungen innerhalb und auferhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestimmt. Uber die StraRe Am Elisenpark ver-
lauft der vollsténdige Lieferverkehr des EKZ sowie ein grofier Teil des Kundenverkehrs.

Bericksichtigt wurden als Emissionsquellen neben dem Strafienverkehr auf der Stra-
e Am Elisenpark, die Gewerbebetriebe auflerhalb des Plangebiets, EKZ, Lidl-Markt,
WaschstrafRe und Automaten-Tankstelle und die Gewerbebetriebe innerhalb des Plan-
gebiets und der Bewohner in den angrenzende Baugebieten sowie des Nahverkehrs
(siehe Pkt. | 4.1 - Verkehr -). Dazu wurden Verkehrsdaten (stlindliche Kfz-Belastung
und Schwerlastanteil) durch eine 24-stiindige Strafenverkehrszéhlung ermittelt. Die
Ergebnisse der Zéhlung reprasentieren den Ist-Zustand und wurden fir die Berech-
nung des Emissionspegels herangezogen. Zur Bewertung wurden die schalltechni-
schen Orientierungswerte fiir stddtebauliche Planungen der DIN 18005, Teil 1 sowie
die Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 herangezogen.

Zur Bestandssituation wird festgestellt, dass durch den Straflenverkehr die entspre-
chenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1 Beiblatt 1 im Bereich der Wohn-
bebauung im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht an mehreren Immissionspunkten
uberschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV, welche die Zumut-
barkeitsgrenzen des betroffenen Gebiets darstellen, werden ebenfalls an mehreren
Immissionspunkten (IP) uberschritten.

Hinsichtlich der Immissionen durch Gewerbelarm wurde nachgewiesen, dass es im
Beurteilungszeitraum ,tags” im gesamten Bebauungsplangebiet zu keinen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und den Immissionsrichtwerten der TA
Larm 98 kommt. '

Allerdings kommt es im Beurteilungszeitraum ,nachts* im an die StrafSe Am Elisenpark
angrenzenden Bereich des WA 1.1 (IP 01) zu einer deutlichen Uberschreitung. Diese
Uberschreitungen werden insbesondere durch die Fahrzeugbewegungen an der Auto-
maten-Tankstelle hervorgerufen. Die Uberschreitung wirkt sich ebenfalls bei freier
Schallausbreitung auf die WA 5.1 und 5.3 (IP 23 und IP 24) aus.

Zu einer weiteren Uberschreitung im Beurteilungszeitraum ,nachts* kommt es durch
die Belieferung der REAL-Handelseinrichtung und die Nutzung des Mitarbeiterpark-
platzes im WA 5.3 und 5.4 (IP 25).

Die Einzelbetrachtung legt dar, dass es zu keiner Uberschreitung der zuléssigen Im-
missionsrichtwerte durch die méglichen Spitzenpegel kommt.

Zur Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten sind daher im Bebauungsplan zur
Vermeidung von Schallkonflikten festzusetzen:

- Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirklungen gem. DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau,

¥Schalltechnische Untersuchung 214-E/2016; Herrmann&Partner Ingenieurbiiro, Mérz 2018
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- Emissionskontingente gem. DIN 45691 fir die eingeschréankten Gewerbegebiete so-
wie

- zum Schutz der Baugebiete WA 5.3 und 5.4 vor Gewerbeldrm im Nachtbeurteilungs-
zeitraum, die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen auf den larmabgewandten
Seiten der zukiinftigen Gebaude. Die Beeintrachtigungen von Gewerbeldrm betreffen
ausschliefilich den Fahrzeugverkehr auf der Lieferzufahrt des REAL sowie des Perso-
nalparkplatzes.

4.6 Altlasten und Bodenverunreinigungen

Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bisher
nicht bekannt.

Sollte sich dennoch bei Erdarbeiten der Verdacht auf Altlasten oder schadliche Boden-
verdnderungen ergeben, so ist die weitere Verfahrensweise mit der zusténdigen Bo-
denschutzbehdrde abzustimmen.

4.7 Technische Infrastruktur

Eine Arrondierung des Leitungsbestands ist bereits mit dem Ausbau der Strafe Am
Elisenpark bis zur Zufahrt des EKZ (1. Bauabschnitt) 2015/16 begonnen worden.

In dem ausgebauten Teil der Strafe sind alle Medien verlegt worden und bereits in die
Trasse der Planstrafle A 1 vorverlegt worden. Bestehende Leitungen, die die Baugebie-
te zum Teil diagonal queren sind inzwischen funktionslos geworden.

Das vorhandene Netz der Stadtwerke Greifswald GmbH stellt sich derzeit wie folgt dar:
- Trinkwasser - die Versorgung kann mit dem vorhandenen Netz sichergestellt wer-
den,

- Gas - die Versorgung kann mit der vorhandenen Mitteldrucknetz sicherge-
stellt werden,

- Fernwédrme - ein moglicher Anschlusspunkt liegt in der Koitenhager Landstrafle.
Ohne Offnung der neu gebauten Strafe ist keine Versorgung méglich. Eine Fernwar-
meversorgung ist daher nicht weiter zu verfolgen,

- Strom - die Versorgung kann mit dem vorhandenen bzw. geplanten Netz/Trafo
sichergestellt werden.
Infokabel - sind fur das Plangebiet nicht mitgeteilt worden.

Schmutzwasser - inwieweit mit dem vorhandenen Netz die Versorgung der zu entwi-
ckelnden Baugebiete sichergestelit werden kann, muss noch anhand der Abgabewerte
ermittelt werden.

Regenentwasserung - zur Ableitung steht nur der Graben 26/2 zur Verfigung. Der
Graben ist hydraulisch Uberlastet, daher befindet sich die Renaturierung des Ketscher-
inbachs in der Ausfuhrung. In Bestand befinden sich auferdem 3 grofie Regenwasser-
leitungen, deren Bestand im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt ist.

Im Plangebiet befinden sich dariber hinaus eine 20-kV-Kabeltrasse der edis AG und
telekommunikationstechnische Anlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Die e.dis Leitung ist inzwischen in die Trasse der Strafie Am Elisenpark und den weiter-
fuhrenden Fuf- und Radweg umverlegt worden. Fir das betreffende Mittelspannungs-
kabel im Bereich der Grinflache zwischen dem EKZ und dem WA 5 und MI sind seit
2009 Dienstbarkeiten in den Grundbliichern eingetragen.
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5. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet befindet sich am siidéstlichen Stadtrand und grenzt direkt an das EKZ.
Es liegt damit in keinem landwirtschaftlichen Freiraum, aber dennoch reizvoll ins-
besondere durch die Ndhe zum Naturschutzgebiet (NSG) Eldena. Die vorhandenen,
uberwiegend noch unbebauten Baufladchenkapazitaten befinden sich zu groflen Teilen
in stadtischem Eigentum.

Die Entwicklung orientiert sich funktional und strukturell am Charakter einer Vorstadt.
Ziel der Planung ist eine stadtebaulich geordnete Entwicklung von allgemeinen Wohn-
gebieten mit verdichteten und kleinteiligen, zukunfts- und nachfrageorientierten sowie
individuellen Bebauungsmaoglichkeiten. Zentrales Thema ist dabei die Schaffung von
attraktivem Wohnraum flir Familien zwecks Selbstnutzung und Eigentumsbildung.

Eine stadtraum- und stadtgestalterische Pramisse ist das Erreichen einer stadtebau-
lich geordneten Struktur, die zwischen freier Landschaft und Kleingartenanlagen, auf
Einfamilienhauser, Doppelhduser sowie Mehrfamilienhduser in bis zu IV-Geschossen
sowie auf die gewerblichen Betriebe und Anlagen, also verschiedensten Stadtstruktu-
ren, aufbaut, vermittelt und harmonisiert. Der Stadtrand soll deutlich ausgepragt sein,
aber auch durch eine Auflésung der Bebauungsdichte und -hdhe einen Ubergang zur
angrenzenden Landschaft vermitteln.

MaRgebend flir den stadtebaulichen Entwurf ist die Strafe Am Elisenpark, als zentra-
le, lineare Achse. Durch die Strafle und den anschlieBenden Fuf}- und Radweg wird
das Plangebiet in ostlichen und westlichen sowie in nérdlichen und mittleren Bereich
gegliedert. Der sudliche Bereich soll weiterhin als unbebaute Flache verbleiben.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets wird begrenzt durch die Zufahrt zum EKZ und
die vorhandenen Oberflachenwassergerinne, kombiniert mit einem Fuf3- und Radweg
und o6ffentlichen Grianflachen. In den WA 1, 2, 5.1, 5.2 und 5.4 sowie im MI kann |lI-
bzw. bis zu IV-geschossig gebaut werden. Unter Beachtung der Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung ist eine bis zu IV-geschossige, offene Bebauung stadte-
baulich vertretbar. Im noérdlichen Bereich ist aus stadtebaulicher Sicht im WA 2.4 und
2.3 die Errichtung einer Kindertagesstatte zu verfolgen.

Der mittlere Bereich zwischen Zufahrt EKZ und den stidlichen 6ffentlichen Grunflachen
wird durch eine lineare offentlich nutzbare Parkanlage, die auch den Fuf- und Radweg
in Verlangerung vom Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe aufnehmen soll, in Teil
1 und Teil 2 gegliedert.

Teil 1 ist auf der westlichen Seite gepragt durch die eingeschrankten Gewerbegebiete
(teilweise bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen). Angrenzend an die hinsichtlich
Art der Nutzung, d.h. auch Art der Betriebe und Anlagen, und Ld&rmemissionen einge-
schrankten Gewerbegebiete sollen Allgemeine Wohngebiete entwickelt werden. Ab-
standsbereiche zwischen den eingeschrankten Gewerbegebieten, die vornehmlich das
Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen sollen, und den Wohn-
gebieten sind im Suden (iber eine Griinflache und im Osten die Strafe Am Elisenpark,
die als Allee auszubilden ist, geplant.

Auf der 6stlichen Seite soll das WA 3 entwickelt werden. Das WA 3 ist hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung so gestaffelt, dass entlang der Strafe Am Elisenpark im
WA 3.1 bis zu lll- geschossige Wohngebaude errichtet werden kénnen. Im WA 3.2, 3.3,
3.4 kbénnen Il- geschossige Wohngebaude mit Dach und im WA 3.5, zur freien Land-
schaft, ebenfalls lI- geschossige Wohngebadude, wobei angestrebt wird, dass das 2.
Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird, errichtet werden. Im WA 3.5 wird mit
einer reduzierten Grundflachenzahl von 0,3 eine lockerere Bebauung zu den landwirt-
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schaftlich genutzten Flachen jenseits des Grabens 26/2 angestrebt. Im nérdlichen
Bereich zwischen Fuf3- und Radweg, WA 3.5 und Graben 26/2 ist ein Kinderspielplatz
Zu errichten.

Im Teil 2 sollen lediglich maximal |I- geschossige Wohngebdude errichtet werden.

Im westlichen Bereich ist die Planstraf®e H als ErschliefBungsstrafie und spétere
Durchgangsstrale zu den weiteren Wohnbauflachen gemaf FNP (Bebauungsplan Nr.
119 - Koitenhagen Sud -) vorgesehen. Entlang der Strafe Am Elisenpark bis zur Ein-
bindung der Planstrafe H und entlang der Planstrafie H sind die Wohngeb&ude zwin-
gend ll-geschossig zu errichten, um die zukunftigen Funktion als Durchgangsstrafie
stadtebaulich zu spiegeln. Das WA 4 soll hinsichtlich des Mafes der baulichen Nut-
zung so gestaffelt werden, dass im WA 4.5 lediglich I-geschossige Wohngebaude (Bun-
galow) errichtet werden kénnen. Im WA 4.4 und 4.5 soll zusatzlich mit der reduzierten
Grundflachenzahl von 0,3 einer lockeren Bebauung zur freien Landschaft Rechnung
getragen werden.

Im sudlichen Bereich befinden sich 6ffentliche Grinflachen in Anschluss an die WA.
Diese dienen u.a. der Erweiterung des Abstands und somit zum Schutz des NSG, dem
Elisenhain. Die sldlichen 6ffentlichen Grunflachen sind gegliedert durch einen Fuf-
und Radweg in Verlangerung der Strafle Am Elisenpark mit Anschluss an den vorhan-
denen Fuf- und Radweg zwischen Grof Schonwalde und Eldena. Im 6stlichen Bereich
befindet sich eine Waldflache, zu der der Waldabstand von 30 m einzuhalten ist.

Die westliche Flache dient, wie bereits bisher, dem Artenschutz und wird weitgehend
nicht 6ffentlich zugénglich sein. Ergdnzend werden hier weitere MaSinahmen zum Ar-
tenschutz festgesetzt. Die Mafinahmen 1 bis 4 wurden vor der Erschliefung und Be-
bauung des Plangebiets als CEF-MafRnahmen hergerichtet.

Zur Attraktivitatserh6hung des Plangebiets fir die zukinftigen Bewohner und Besu-
cher ist die dstliche dffentliche Grinfldche als Parkanlage mit Naherholungs-, Freizeit-
sowie Spielmdglichkeiten festgesetzt. Neben der Anlage von Spazierwegen und Ver-
weilmoéglichkeiten kann hier ein Kleinspielfeld fiir 8 Spieler errichtet werden. Dabei ist
aus Immissionsschutzgrinden ein Abstand von 40 m zur nachsten Baugrenze in den
WA 4.4 und 7.4 und von 30 m zum Wald einzuhalten.

Das Plangebiet wird im 6stlichen und im sidlichen Bereich durch den Graben 26/2
eingefasst. Dieser Graben dient als Vorflut und Abgrenzung des Plangebiets zu den
Kleingartenanlagen sowie Acker- und Freiflachen.

Mit der zum Erhalt festgesetzten privaten Grinflache ist u.a. ein Abstand zwischen WA
5 und EKZ gegeben.

An das GEe 3.2 und WA 6 grenzt eine 6ffentlich nutzbare Grinflache mit Fuf3- und
Radweg aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafe - als Abstandsflache an. Uber diese Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage innerhalb dieses Bebauungsplans soll der offentliche Fuf-
und Radweg bis an die StraRe Am Elisenpark geflihrt werden. AnschlieBend schliefRen
offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bis zum Graben 26/2
als die Baugebiete gliedernde Elemente an.

An die WA 7.1, 7.4, 7.6 und 7.7 schlieflen sich laut FNP weitere mégliche Wohnbau-
flachen an.

Das Plangebiet ist wie beschrieben gegliedert. Auferdem ist die zentrale Langsachse,
die Strafle Am Elisenpark einschlieflich Verlangerung mit einem Fuf- und Radweg, mit
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einer durchgehenden Baumallee bevorzugt mit Feldahorn aufzuwerten. Das trifft auch
flr die Zufahrt zum EKZ zu. Die vorhandene Grunstruktur ist mit Baumpflanzungen im
Ml und GEe 1.1 zu einer Allee zu erganzen. Der 6ffentliche Fuf- und Radweg in Rich-
tung Kinderspielplatz ist zur weiteren Gliederung des Plangebiets mit einer Baumreihe
Zu kombinieren. -

Das Plangebiet wird durch weitere Planstrafien erschlossen. Die Planstrafle A mit den
Abschnitten 1 und 2, die (iber den Abschnitt 2, die PlanstraRen C und D an die StrafRe
Am Elisenpark anbindet, ist eine weitere HaupterschlieRungsachse. Die Planstrafen B
sowie E 1 bis 7 sind ErschlieBungsstiche, die die Tiefe der Wohnbaugebiete erforder-
lich machen. Die Planstrafie | dient neben der ErschlieBung der WA 7.3 und 7.4 als
Umfahrung fur Malifahrzeuge, Feuerwehr etc. Mit den privaten Planstraen F und G
werden die angrenzenden Baugebiete erschlossen.

5.1 Bemerkungen zum Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan Nr. 13 - An den Gewachshausern -.
wurde von der Blirgerschaft am 15.04.1997 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt® am
07.05.1997 erfolgt. Der Geltungsbereich umfasste den gesamten Bereich der ehema-
ligen Gewdchshausanlage 6stlich der Anklamer Landstrafe mit ca. 42,45 ha. Mit Be-
schluss der Blrgerschaft vom 04.07.2011 erfolgte die Abanderung der Plangrenze
und Reduzierung auf die jetzige Flachengrofie einschliefilich der Einbeziehung der Zu-
fahrt zum EKZ, als Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 37 - Anklamer
Strafle -. Die ortsiibliche Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt“ am 31.08.2011 erfolgt. Als 2. Anderung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte die Umbenennung des Bebauungsplans in - Am Elisen-
park - durch Beschluss der Biirgerschaft vom 23.05.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des 2. Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt*
am 24.06.2016 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist, nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im ,Greifswalder Stadtblatt® am 31.08.2011, vom
08.09.2011 bis zum 11.10.2011 durchgefihrt worden. Der Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan besteht aus Variante 1 und 2. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Beschreibung der Varianten:

Die Varianten gehen beide von einer Erschliefung Uber die Verlangerung der Strafie
Am Elisenpark mittels rlickwartiger Strafien aus.

Das Prinzip der Variante 1 besteht darin, dass sich die Bebauungsstruktur schalen-
formig mit Mischgebieten um das Gewerbegebiet aufbaut. Auf den stadtischen Fla-
chen schliefen sich daran Einzelhduser mit Satteldach an. Entlang des Grabens und
am slidlichen Bebauungsrand befinden sich Bungalowgrundstiicke. Dasselbe Prinzip
spiegelt sich auch auf der Seite westlich der StrafRe Am Elisenpark wieder. Die Gliede-
rung erfolgte im mittigen Bereich mit einem offenen Graben. Das stadtebauliche Kon-
zept sah ca. 180 WE auf ca. 800 m2 grofRen Grundsticken vor.

Das Prinzip der Variante 2 besteht in einer quartiersweisen Bebauungsstruktur mit
jeweiligen Haustypen. So sind im dstlichen Bereich Einzelhduser mit Satteldach, in den
Randbereichen mit einer stringenten Nord- Sid-Ausrichtung vorgesehen. Daran an-
schliefend befindet sich ein Quartier, welches in den Randbereichen I|-geschossige
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Bungalows und mittig ll-geschossige Wohnhauser mit grofzligigen Grundstiicken vor-
sieht. Gegliedert ist das Areal durch zwei offene Graben. Hieraus ergibt sich die Lage
der ruckwartig geflhrten ErschlieBung. Im Anschluss an den sidlichen Graben ist ein
Bungalow- und Villengebiet angedacht.

Mischgebiete sind nur nordwestlich der StraRe Am Elisenpark vorgesehen. Das stad-
tebauliche Konzept sah ebenfalls ca. 180 WE vor mit Grundstlicksgréfien zwischen
550 und 1.000 m2,

In Auswertung der frihzeitigen Beteiligung fuhrten verschiedene Elemente der beiden
Varianten zu dem stadtebaulichen Entwurf des Bebauungsplans.

Der Entwurf (1. Durchgang) des Bebauungsplans wurde am 17.07.2017 beschlossen.
Dabei erfolgte eine Uberplanung der Zufahrt des EKZ als Bestandteil des Bebauungs-
plans Nr. 37 - Anklamer Strafde -. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 sollen
durch diesen Bebauungsplan ersetzt werden.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 04.09. bis 09.10.2017 und die Benachrichti-
gung der Behdrden mit Schreiben von 04.09.2017.

Es wurde ein weiterer Entwurf (2. Durchgang) erforderlich. Dazu erfolgte am
16.09.2019 der Beschiuss. Die éffentliche Auslegung erfolgte vom 05.11. bis
06.12.2019 und die Benachrichtigung der Behérden mit Schreiben von 04.11.2019.

Die Anregungen mit Relevanz zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sind hinsicht-
lich der 6ffentlichen und privaten Belange abgewogen worden. Den Anregungen wurde
gefolgt bzw. teilweise gefolgt. Die Anregungen gegen private Strafien, zur Aufhebung
des Ausschlusses von Lagerplatzen und gegen die Einschrdnkung von maximal 100
m2 Verkaufsflache fanden keine Berlicksichtigung.

6. Erlauterung zu den Planfestsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet hat eine spezifische Nutzungsstruktur, die sich aus allgemeinen Wohn-
gebieten, einem Mischgebiet und eingeschrankten Gewerbegebieten zusammensetzt.
Die im Plangebiet vorhandenen, genehmigten Nutzungen haben Bestandsschutz.

Allgemeine Wohngebiete

In den WA 1.3, 1.4, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 4, 6 und 7 sind die allgemein zulassigen Nut-
zungen zur Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen. In diesen Baugebieten wird
der Schwerpunkt auf das Wohnen gelegt. Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnten
zu unbeabsichtigten Immissionsbelastungen flihren.

In allen WA sind die ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, da sie eine zusatzliche Emissionsbelastung flr die zukiinftigen Be-
wohner zur Folge haben kénnten und die Kleinteiligkeit der Baugebiete und deren La-
ge daflir ungeeignet sind. Auferdem gibt es im naheren Umfeld bereits zwei Tankstel-
len.

Auch Ferienwohnungen, die nach § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) in WA
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ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sollen nicht Bestandteil der Wohngebiete
werden. Mit dem planungsrechtlichen Ausschluss von  Ferienwohnun-
gen/Ferienhdusern wird der entstehende Wohnraum dauerhaft gegeniber einer
Zweckentfremdung durch wirtschaftlich durchsetzungsfahige Nutzungen geschutzt.
Der Bebauungsplan hat schwerpunktmagig zum Ziel Wohngebiete zu entwickeln.

Mischgebiet

Ausgeschlossen sind Tankstellen (Begriindung siehe oben), Vergnigungsstatten und
Gartenbaubetriebe aufgrund der Kleinteiligkeit des Ml und um weitere Stérungen der
Wohnnutzung zu vermeiden. Grofflachiger Einzelhandel kommt ebenfalls nicht wegen
der Flachengréfe in Betracht.

Weiterhin sind Ferienwohnungen und Ferienhduser sowie auch Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wohnungsprostitution, aus letztlich vergleichbaren Griinden wie in den
WA, ausgeschlossen.

Mit dem planungsrechtlichen Ausschluss von Ferienwohnungen soll der entstehende
Wohnraum dauerhaft gegeniber einer Zweckentfremdung geschitzt werden. Zulassig
bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes als klassische gewerbliche Nutzungen,
die neben der Uberlassung von Rdumen beherbergungstypische Dienstleistungen an-
bieten (OVG Greifswald vom 19.02.2014 (3 L 212/12)).

Vergnigungsstatten, Bordelle und Wohnungsprostitution bleiben zum Schutz des in-
nerstadtischen Wohnens im Gebiet sowie der nahen Wohngebiete gem. § 1 Abs. 9
BauNVO ausgeschlossen. Prostitutionsnutzungen sind zudem erfahrungsgemafl ge-
eignet, das geschéftliche Niveau des Quartiers abzusenken und einen Trading-down-
Effekt auszuldsen. Seriése Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe meiden Stand-
orte in unmittelbarer Nahe eines Bordells oder einer bekannten Prostituiertenwoh-
nung, da sich ihre Kunden in der Regel durch die unmittelbare Nahe solcher Etablis-
sements erheblich gestort fliihlen und dann auf andere Standorte ausweichen konn-
ten. Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution wirken sich auch nega-
tiv auf das vorrangige Ziel - Wohnen - aus.

Eingeschréankte Gewerbegebiete

Die GEe 1.1, 1.2 und 3.2 sind hinsichtlich Ldrm mit den entsprechenden Emissions-
kontingenten eingeschrankt (siehe Pkt. | 6.8 - Immissionsschutz -) Die GEe im Plange-
biet sollen der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, dienen. Entsprechend sind in den GEe die allgemein zuldssigen Nutzungen -
Lagerhauser mit mehr als 900 m2 Lagernutzflache, Lagerplatze, Tankstellen, Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution - sowie die ausnahmsweise zulassi-
ge Nutzung - Vergnugungsstatten - gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig.

Die GEe sind kleinteilig und grenzen an das Ml und das WA 3.1 an. Tankstellen sind im
Umfeld vorhanden. Die Einschrankung zu Lagerhdusern ermdglicht die Sicherung der
Bestandsnutzungen mit einem gewissen Entwicklungspotential. Lagerplatze sind aus-
geschlossen. Der Schwerpunkt soll in diesen GEe bei Bestandsschutz der vorhande-
nen Betriebe auf die Entwicklung von Dienstleistungsgewerbe und Handwerksbetriebe,
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude liegen. Diese Entwicklungstendenz erfahrt
allgemein eine zunehmende Bedeutung. Die Feinsteuerung der GE bei Wahrung der
aligemeinen Zweckbestimmung ergibt sich aus der konkreten Planungssituation mit
den angrenzenden Nutzungen, wie dem EKZ, den zu entwickelnden M! und WA. Es
wird eine stadtebauliche Vereinbarkeit mit den benachbarten und zu entwickelnden
Nutzungen angestrebt. Eine Vereinbarkeit innerhalb des GE angrenzend zum Parkplatz
des EKZ mit Wohnungen, wére nicht darstellbar.

Mit dem Ausschiuss von Bordellen etc. wird den GEe nichts entzogen, was fur diese
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Gebiete typisch ist. Auf die Erlduterungen zum MI wird verwiesen.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten tangiert nicht das baugenehmigte Asia-
Restaurant mit 5 Bowlingbahnen im GEe 2.2. Die Bowlingbahnen stellen keine gewerb-
liche Einrichtung im Sinne einer Vergnugungsstatte/Spielhalle, die in der Regel durch
Veranstaltungen der Unterhaltung oder dem Vergnigen von Besuchern oder Gasten
dient, dar.

In den GEe sind Einzelhandelsbetriebe (Gewerbebetriebe aller Art), die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO eine allgemein zulassige Nutzungen darstellen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO, hin-
sichtlich Verkaufsflache und Sortiment eingeschrankt.

Die Festsetzung ist nicht nur notwendig, um den im Einzelhandelsfachplan der Univer-
sitdts- und Hansestadt Greifswald abgegrenzten schiitzenswerten zentralen Versor-
gungsbereich Schénwalde |, sondern zudem die Vitalisierung der Innenstadt zu schit-
zen. Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verfolgt die Zielsetzung, Einzelhan-
delsentwicklungen aufierhalb der zentralen Versorgungsbereiche weitgehend auszu-
schlieen und einer rdumlichen Zersplitterung von Handelslagen vorzubeugen.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit maximal 100 m?2 Verkaufsflache mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wie festgesetzt, sind stddtebaulich vertretbar.
Produktions- und Dienstleistungsunternenmen sind von einschrdnkenden Festsetzun-
gen nicht berlihrt, weil von solchen Betrieben von vornherein keine negativen Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Es besteht also die Mog-
lichkeiten zur Ansiedlung von Dienstleistern fur die Wohnnutzung und ggf. fir techno-
logieorientierte Entwicklungs- und Dienstleistungsbetriebe und die sich ggf. daraus
ergebende unmittelbare Vermarktung innovativer Guter.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald hat mit dem Einzelhandelsfachplan Stand
Nov. 2005, Beschluss der Blrgerschaft im Mérz 2006, und dem Bericht ,,Abgrenzung
der Zentralen Versorgungsbereiche auf der Grundlage des Einzelhandelsfachplans
2005“ Beschluss der Burgerschaft im Feb. 2007, die zentralen Versorgungsbereiche
und die Zielstellungen zur Entwicklung des Einzelhandels festgelegt. Eine Aktualisie-
rung des Einzelhandelsfachplans erfolgte 2009. Mit Beschluss der Birgerschaft im
Feb. 2019 liegt ein fortgeschriebener Einzelhandelsfachplan Stand Dez. 2018 vor.

In ca. 800 m Abstand (Luftlinie) zum Plangebiet befindet sich der zentrale Versor-
gungsbereich (Hierarchiestufe ,Stadtteilzentrum®) Schénwalde Il und unmittelbar an-
grenzend das EKZ. Auf Grund der nichtintegrierten Lage wurde das EKZ nicht als zent-
raler Versorgungsbereich ausgewiesen, sondern gemeinsam mit dem Bebauungsplan
gebiet Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle - als Sonderstandort Fach-
markzentrum Elisenpark. Das bestehende EKZ verfligt lber ein umfangreiches Ange-
bot im periodischen und aperiodischen Bedarf mit mehreren einzelhandelsnahen
Dienstleistungen.

Der zentrale Versorgungsbereich Schénwalde Il, u.a. mit dem ,Schénwalde Center”,
verfugt Uber zwei grofere Nahversorger und ebenfalls Uber Anbieter mit aperiodi-
schem Bedarf und mehreren einzelhandelsnahen Dienstleistungen. Die Verkaufsfla-
che der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betragt 1.850 m2 im zentralen Ver-
sorgungsbereich Schénwalde Il (mit insgesamt 3.400 m2 Verkaufsflache) fiir ca. 8.300
Einwohner. Das Stadtteilzentrum Gbernimmt flr den Stadtteil Schénwalde |l eine wich-
tige Versorgungsfunktion und ist somit zu stérken. Die stadtebaulichen und insbeson-
dere einzelhandelsrelevanten Entwicklungen sind auf das bestehende Zentrum ohne
raumliche Ausweitung zu konzentrieren mit Aufwertung der bislang ungenutzten Fia-
che zwischen dem ,Schénwalde Center* und dem Penny-Markt gem. Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 34 - Zentrum Schénwade Il -.
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Im angrenzenden Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 - Gut Koi-
tenhagen - haben sich weitere Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten angesiedelt, der Getranke-Markt mit ca. 225 m2 Verkaufsflache, der Lidl-
Markt plus Backshop mit 752 m2 Verkaufsflache.

Unter Beachtung von ca. 1000 Anwohnern in dem Bereich entlang der Strafe Am Eli-
senpark und der zukiinftigen Entwicklung von ca. 400 WE im Plangebiet, ist davon
auszugehen, dass ohne Einschréankungen des Einzelhandels in den GEe eine Gefahr-
dung des zentralen Versorgungsbereichs Schonwalde Il durch Funktionalitats- und At-
traktivitatsverlust, aber auch der zentralen Versorgungsbereiche benachbarter Stadt-
teile (z.B. Ostseeviertel Parkseite) mehr als wahrscheinlich ist. Diese Funktions-
verluste konnen sich in stadtischer Verédung und ,Trading-Down-Effekten” ausdru-
cken. Die Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung mit Waren des taglichen Grund-
bedarfs ist bereits gesichert. Eine Versorgungslicke ist nicht zu befirchten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist vor allem der Ausschluss von liberwiegend zentren-
revanten Sortimenten - wie: Bekleidung, Blcher, Camping- und Outdoorartikel, Elekt-
rogerate, Elektronik und Multimedia, Erotikartikel, Fahrrédder und technisches Zubeh6r,
Glaswaren/Porzellan/Keramik, Haushaltswaren, Handarbeitsartikel/Kurzwaren/ Me-
terware/Wolle, Kiinstlerartikel/Bastelzubehér, Lederwaren/Taschen/Koffer/ Regen-
schirme, medizinische und orthopadische Artikel, Musikinstrumente und Zubehor, Pa-
pier, Buroartikel, Schreibwaren, Parfimerieartikel, Sammlerbriefmarken und Munzen,
Schuhe, Spielwaren, Sportartikel/Sportgerate, Sportbekleidung, Sportschuhe, Uhren/
Schmuck, Wohndekorationsartikel.

Hiervon nahversorgungsrelevant: Backwaren/Konditorwaren, Fleisch- und Metzgerei-
waren, Getranke (incl. Wein/Sekt/Spirituosen), Drogeriewaren/Korperpflegeartikel,
Kosmetikartikel, freiverkaufliche Apothekenwaren (Pharmazeutische Artikel), (Schnitt-
blumen, Zeitungen/Zeitschriften.

Trotz der Einschrankungen zur Art der baulichen Nutzungen ist der Gebietscharakter
der Gewerbegebiete gewahrt. Dar{iber hinaus gibt es im weiteren Stadtgebiet zum Bei-
spiel im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 - Helmshager Berg - Gewerbege-
biete, die nicht eingeschrénkt sind. Im Sinne einer geordneten Stadtebaupolitik, Gber-
nimmt u.a. dieses Plangebiet nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, son-
dern auch zukinftig die Funktion von einem Erganzungsgebiet (BVerwG, Urteil vom 07.
Dezember 2017 - 4 CN7/16 - a.a.0.) (siehe auch Pkt. | 6.8 - Immissionsschutz -
Immissionen durch Gewerbelarm).

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befinden sich die WA 1, 2 und 5. Hier ist ent-
lang der Strafe Am Elisenpark eine verdichtete Bebauung mit bis zu IV- Geschossen
unter Beachtung einer maximalen Grundflache von 350 m2 in offener Bauweise und
eine maximalen Hohe baulicher Anlagen von 13,50 m stadtebaulich vertretbar. Zum
Graben 26/2 und den Kleingartensparten ist in den WA 1.4, 2.3 und 2.4 die Geschos-
sigkeit mit ll-Geschossen als Mindestmafd und lli- Geschossen als Héchstmafd und ei-
ner maximalen Hohe baulicher Anlagen auf 10 m begrenzt.

Im WA 1.1 und 1.3 ist der Bestand mit einer Firsthdhe von 14,50 m festgesetzt.

Im WA 5.1 und 5.3 ist das Maf der baulichen Nutzung entsprechend der angrenzen-
den M| und WA des Bebauungsplans Nr. 58 - Gut Koitenhagen - festgesetzt. Im WA
5.3 kénnen daher Gebdude mit Satteldach eine Firsthéhe von 10,50 m haben. Ge-
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baude mit Flachdach oder Pultdach lediglich eine max. Hohe baulicher Anlagen von 10
m. Im WA 5.1 ist ein Il-lll-geschossiges Gebdude mit einer max. Hohe baulicher Anla-
gen von 11 m zulassig.

Im WA 5.4 zum EKZ sind Hl-lll-geschossige Geb&dude mit einer max. Hohe baulicher An-
lagen von 12 m zulassig. Damit wird zwischen der max. Héhe von 13,50 m zum in die-
sem Bereich ca. 7,0 m hohen EKZ (Abstand ca. 75 m) vermitteit.

Im MI kénnen entiang der Strafle Am Elisenpark Ill-IV-geschossige Gebdude mit einer
max. Héhe baulicher Anlage von 13,50 m errichtet werden. Der durch die Planstrafle F
geteilte MI-Bereich ist als Gemeinschaftsstellplatzaniage fur das Ml festgesetzt. Bei
der Errichtung der Stellplatze ist die Wohnbebauung im WA 5.4 zu beachten. Vorkeh-
rungen zum Larmschutz sind zu berlicksichtigen.

Im mittleren Bereich des Plangebiets Teil 1 befinden sich die GEe und das WA 3.

Im GEe sind innerhalb der Baugrenzen bis zu 10 m hohe Gebaude zuldssig. Damit wird
im Hinblick auf die angrenzende Bebauung ausreichend Entwicklungsmoglichkeit flr
die GEe ermdglicht (im Vergleich: das EKZ hat eine Héhe von 7,0 bis teilweise 10 m).
Ausnahme bildet das GEe 2.1, in dem als Maf der baulichen Nutzung der Bestand
festgeschrieben ist.

Im WA 3.1 sind IHIl-geschossige Wohngebdude mit einer max. Hohe baulicher Anlagen
von 11 m zulassig. Das WA 3 ist vom WA 2 durch Griin- und Grabenflachen sowie ei-
nem Fuf3- und Radweg mit Baumreihe von insgesamt ca. 20 m Breite getrennt. Damit
wird ein Ubergang der bis zu IV-geschossig bebaubaren Bereiche zu den bis zu max. IlI-
geschossig bebaubaren Bereichen erreicht.

In den WA 3.3 und 3.4 darf max. Il-geschossig mit einer Firsthéhe von max. 10 m ge-
baut werden. Dieses Gebiet soll vornehmlich der Errichtung von Einfamilienhdusern
dienen. Mdoglich ist allerdings pro Wohngebéaude die Errichtung von max. 2 Wohnein-
heiten in zwei Vollgeschossen.

Im WA 3.5 kdnnen max. ll-geschossige Wohngebaude als Einzelhduser mit max. 2 WE
errichtet werden. Satteldacher kénnen mit einer Dachneigung von 35-45°bzw. Pultda-
cher mit einer Neigung von 8-30° bei einer max. Traufh6he von 4 m errichtet werden.
Zu beachten ist, dass hier eine max. Firsth6he von 9 m gilt. iIn Kombination der Fest-
setzung, wird zur freien Landschaft eine lockere, quasi eingeschossige Bebauung an-
gestrebt. Der Ausbau des Dachgeschoss als Vollgeschoss ist moglich, weil es sich bei
einem Dachgeschoss mit einer lichten H6he von 2,30 m (Uber mindestens 2/3 der
Grundflache um ein Vollgeschoss handelt.

Die bauliche Nutzung des WA 3.5 ist eingeschrankt hinsichtlich des Erhalts der vor-
handenen Regenwasserleitung DN 1200 mit beidseitigem Leitungsrecht von je 5 m.
Dieser Bereich ist von der eigentlichen Gberbaubaren Grundstiicksflache ausgenom-
men, weil hier keine Fundamente und Tiefgriindungen zuldssig sind. Die vorhandenen
Revisionsschéachte sind zu erhalten. Eine eventuelle Begehung durch den Leitungstréa-
ger, das Abwasserwerk Greifswald, kann im Ausnahmefall erforderlich werden. Eine
Gartennutzung ist im Bereich des Leitungsrechts zuléssig, eine eventuelle Uberbauung
im Einzelfall, ohne Fundamente und Tiefgrindungen, erfordert die Zustimmung des
Abwasserwerks Greifswald.

Im WA 3.2 entlang der Strafle Am Elisenpark ist ein zwingend ll-geschossiges Geb&ude
mit einer max. Héhe baulicher Anlagen von 10 m zu errichten.
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Im mittleren Bereich des Plangebiets Teil 2 befinden sich die WA 4, 6 und 7 in denen
ausschliefilich Wohngebaude vorgesehen sind. Wie im WA 3.2 sind in den WA 4.1, 6.1,
7.1,7.2 und 7.7 zwingend ll-geschossige Gebaude zu errichten. Damit soll der Strafle
Am Elisenpark, als HaupterschlieBungsachse, und der Planstrafe H, als Erschlieungs-
strafde fiir die WA 7 und ggf. weiterfiihrende Strafde fir die weiteren Wohnbauflachen
gem. FNP, ein stadtebaulicher Rahmen gesetzt werden, wobei als max. Héhe baulicher
Anlagen 10 m einzuhalten sind.

In den WA 4.2, 4.3, 6.2, 7.3, 7.4, 7.5 und 7.6 kénnen |- bis II- geschossige Wohnge-
bdude mit einer max. Firsthéhe von 10 m errichtet werden. im WA 4.4 lediglich mit
einer Firsthéhe von 9 m. Das WA 4.5 ist |-geschossigen Wohngebauden vorbehaliten.
Hier soll, angrenzend zur freien Landschaft, der Nachfrage nach sogenannten Bunga-
lows Rechnung getragen werden. Die max. Hoéhe baulicher Anlagen ist fur ein Gebdude
mit Flachdach auf 5 m und mit Zeltdach sowie Walmdach die Firsthéhe auf 7,50 m
begrenzt.

Die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebéaude ist bei den WA 4.3, 4.4, 4.5, 7.3 und
7.4 auf 2 WE begrenzt.

Die Festsetzungen folgen dem Grundprinzip, dass zu den Griin-, Graben- und fandwirt-
schaftlichen Flachen die Bebauung aufgelockerter sein soll. Das wird im Zusammen-
spiel mit Grundflachenzahl, Geschossigkeit, WE-Anzahl, Dachformen und Dachneigun-
gen sowie der max. Hohe baulicher Anlagen gesteuert.

Fir die Wohngebaude entlang der Strae Am Elisenpark sind die WE nicht begrenzt
worden. Die Lage an der Strafle Am Elisenpark und die Empfehlung zu der Parzellie-
rung geben hier gewisse Spielrdume flir Mehrfamilienhauser mit ca. 4 WE, sofern ein
Bedarf dafur besteht.

Die WE-Anzahl ist in den entsprechenden WA begrenzt worden, damit keine zu grofien
Einzelhduser entstehen kénnen.

Bauwillige sollten sich im Stadtbauamt der Universitdts- und Hansestadt Greifwald
beraten lassen, um bei der Vielzahl von Baugrundstiicken mit differenzierten Festset-
zungen, das Grundstick auszuwahlen, welches den eigenen Vorstellungen entspricht.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann fir technisch bedingte Anlagen und
Photovoltaik-Module bis zu 2 m Uberschritten werden. Die Anlagen haben zu den Ge-
bdudeauenwédnden mindestens 1,5 m Abstand zu halten. Technisch bedingte Anla-
gen sind z.B. Liftungsanlagen, Fahrstuhlanlagen oder Schornsteine. Durch das Zu-
ricksetzen hinter den Gebaudewanden soll die Beeintrachtigung der Gebaudeansicht
kompensiert werden.

Der Hohenbezugspunkt fur die Firsthéhe, Ho6he baulicher Anlagen bzw. Traufhéhe und
Einfriedungen, ist die Oberkante der fertigen Strafenoberfliche (ErschlieBungsanla-
ge). Hier ist die H6he der Strafenachse rechtwinklig zum jeweiligen Baugrundstick
mafigeblich.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise angestrebt.
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Ausnahme bildet die vorhandene Bebauung im WA 1.1. Dem Bestand wird mit der ab-
weichenden Bauweise al Rechnung getragen. So sind Gebéudeldangen (iber 50 m mdg-
lich, wobei allerdings die seitlichen Grenzabstande einzuhalten sind.

Eine weitere Ausnahme bildet die abweichende Bauweise a2 gem. § 22 Abs. 4 BauN-
VO. Die Flurstucke 20/657, 20/658 im Ml und 20/656 im WA 5.2 sind als ein Bau-
grundstiick nutzbar. Fur diesen Bereich des WA 5.2 und das Ml ist die abweichende
Bauweise a2 in der Form festgelegt, dass auch flir Bauldngen von mehr als 50,0 m die
Grenzabstande der offenen Bauweise gelten. Hier wird in Abwagung der stadtebauli-
chen Belange zwischen der grundsatziich angestrebten offenen Bebauung und dem
Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrslarm von der Strafe Am Elisenpark (von zwei
Seiten) eine geschlossene Eckbebauung angestrebt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
festgelegt.

Es sind fur die einzelnen Baugebiete grundsatzlich grofiziigige Baufelder festgesetzt.
Die Einschrankung von Baufeldern ist wie folgt begriindet:

Im WA 1.1 und WA 1.3 sind die Baufelder unmittelbar angrenzend an die vorhandenen
Gebaude festgesetzt. Eine Bebauung ist in diesem Bereich in der Art moglich, wie sie
bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 34 BauGB bestand. Es wird
dadurch kein weiterer Eingriff in den Naturhaushalt begriindet.

Das WA 5.2 ist in 3 Baufelder ausgewiesen. Hier ist eine bis zu IV-geschossige Bebau-
ung mit einer max. Héhe baulicher Anlagen von 13,50 m zulassig. Fiir 2 Baufelder wird
eine bis zu 50 m lange Bebauung ausgeschlossen. Bis zu 50 m lange IV-geschossige
Gebaude sind hier stadtebaulich nicht vertretbar.

FUr das 3. Baufeld ist gemeinsam mit dem MI die abweichende Bauweise a2 (siehe
oben) festgesetzt

Der Ausschluss von bis zu 50 m langen IV-geschossigen Gebauden und Gebduden mit
mehr als 350 m2 Grundfidche ist auch Hintergrund der textlichen Festsetzung Nr. 2,
die fur die WA 1.2, 2.1, 2.2, und fir Teile des WA 5.2 gilt.

Im WA 3.1 sind 4 Baufelder festgesetzt. Hier konnen II- bis lll-geschossige Gebaude
mit einer max. Héhe baulicher Anlagen von 11 m entstehen. Um eine zu kompakte
Bebauung und eine Bundelung der Zufahrten fir zwei Grundsticke zu erreichen erfolg-
te die Festsetzung von 4 Baufeldern. Die Bindelung der Zufahrten ist erforderlich
zwecks Auspragung einer Baumallee innerhalb der Verkehrsflache der Strae Am Eli-
senpark. Die Gebaude sollen zum angrenzenden WA 3.3 einen Mindestabstand von 5
m einhalten, um baurechtliche Spannungen zu vermeiden.

Damit ist auch die Einschrankung des Baufelds des WA 3.3 begriindet. Auf Grund der
Himmelsausrichtung der Baugrundstiicke, stellt diese Einschrankung des Baufelds
keinen Nachteil fur die Grundstlicksnutzung dar.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die Baugebiete ist gem. § 17 BauNVO festgesetzt. Fol-
gende abweichende Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind wie folgt begriindet:

Die WA 3.5 und 4.4 sowie 4.5 grenzen an den freien Landschaftraum an, dem wird mit
einer GRZ von 0,3 Rechnung getragen. Die Bebauung soll zum Baugebietsrand loc-
kerer erfolgen. Dies wird auch mit der einschrankenden Festsetzung der Geschossig-
keit bzw. max. H6he baulicher Anlagen bezweckt.
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Die GRZ des Mischgebiets ist auf 0,5 und die GRZ der GEe 1.1, 2.1 und 3.1 ist auf 0,7
eingeschrankt. Diese Gewerbegebiete liegen direkt dem WA 3.1 gegenuber, das Ml
grenzt an das WA 5 an, daher ist eine weniger kompakte Bebauung anzustreben.

In den WA 2.3, 3.2 bis 3.5, 4, 5.3, 6, 7 durfen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
nur bis zu der von der ErschlieBungsstrafle abgewandten Baugrenze gem. textlicher
Festsetzung Nr. 4 errichtet werden. Damit ist bezweckt, dass die Grundsticksbereiche
nach der hinteren Baugrenze von Bebauung frei und der gartnerischen Nutzung vor-
behalten bleiben. Baurechtliche Spannungen sollen vermieden werden.

Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete gem. textlicher Festsetzung Nr. 12 sind
innerhalb der Baugebiete, soweit ohne Beeintrachtigung der Zweckbestimmung der
Baugebiete, sowie in den Verkehrs- und Grinflachen méglich.

6.4 AuRere Gestaltung/Festsetzungen nach LBauO M-V

Zur Gestaltung der Gebaude werden Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen
sowie Materialien und Farbe der Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen ge-
macht. Hiermit wird ein stadtebaulich angemessener gestalterischer Rahmen vorge-
geben. Gleichzeitig wird der Handlungsrahmen gesteckt, zeitgemafe Architektur ins-
besondere im Hinblick auf eine nachhaltige und ressourcenschonende Baukuitur zu
verwirklichen. Das Bauen an der Straffe Am Elisenpark und am Ortsrand bedarf einer
angemessenen gestalterischen Einbindung, die die gewinschte Vielfalt des individuel-
len Bauens und Gestaltens leitet und die gewisse Geschlossenheit des Stadtbildes
ermoglicht.

Als Dachform sind in den WA 1.1 und 1.3 Satteldacher mit einer max. Dachneigung
von 45 °entsprechend des Bestandes festgesetzt.

Im WA 1.2 und 1.4 sind Satteldacher mit max. 10°und Flachdéacher festgesetzt, weil
einerseits das vorhandene Satteldach und die geplante Dachform in den WA 2 und 5
mit Flachdachern erméglicht werden sollen.

Als Flachdach gijit eine Dachneigung bis zu 5°.

In den WA 2, 3.1, 5.1, 5.2, 5.3, 5.4 sowie im Mi und GEe sind Flachdacher und Pultda-
cher mit max. 10°festgesetzt. (Wobei das WA 5.3 auch gem. der angrenzenden
Wohnbaugebiete im Bebauungsplan Nr. 58 - Gut Koitenhagen - mit einem Satteldach
mit einer Neigung zwischen 30 bis 35°bebaut werden kénnte.) Die abweichenden
Dachformen im GEe haben Bestandsschutz.

Diese Baugebiete liegen im nérdlichen Bereich des Plangebiets und kbnnen mehrge-
schossig bebaut werden. Dachformen mit Dachneigungen Uber 10°wirden zu einer
weiteren Massierung der Baukdrper fuhren kénnen, die an der Strafe Am Elisenpark
und wegen der Randlage des Plangebiets stadtebaulich nicht zu beflirworten sind.

Das Flachdach wird auch fur die weitere zwingend ll-geschossige Bebauung an der
Strafle Am Elisenpark aufgegriffen. Das betrifft die WA 3.2,4.1, 6.1, 7.1, 7.2,und 7.7.

Die WA 3.3, 3.4 und 4.2 sind mit Satteldédchern mit einer Neigung 15 °bis 45° oder
Pultdachern mit 8°bis 30°als klassisches Einfamilienhaus bebaubar. Diese Festset-
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zungen geben eine grole Auswahimaéglichkeit flir die Bauwilligen, die fir die Randbe-
reiche im WA 3.5 und WA 4.5 nicht méglich sein soll.

Das WA 3.5 erméglicht Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 45 °oder
Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 8 und 30°, als Wohngebdude mit einem
Erd- und Dachgeschoss. In diesem Baugebiet ist die Hauptfirstrichtung der Gebdude
festgesetzt, so dass eine Nord-Stidausrichtung erreicht wird. Zur freien Landschaft soll
ein harmonischer Abschluss entstehen.

Das WA 4.5 ermdglicht lediglich eine |-geschossige Bebauung mit Flachdachern oder
Zelt- oder Walmdachern mit einer Neigung zwischen 25 und 30°, um u.a. zur angren-
zenden freien Landschaft zu vermitteln.

Fir die WA 4.3 und 4.4 und 7.3 und 7.4 wird als Dachform lediglich geregelt, dass ein
geneigtes Dach mit eine Dachneigung zwischen 10 und 45° zu errichten ist. Diese
Baugebiete sind von der Straffe Am Elisenpark und der PlanstrafRe H nicht bzw. nur
wenig einsehbar. Sie befinden sich auferhalb des zentralen Bereichs des Plangebiets,
also randstandig in peripherer Lage, ohne grofRe Auswirkung auf das optische Erschei-
nungsbild des Plangebiets. Den Bauherrn soll daher eine gréfere Entscheidungsfrei-
heit und bauliche Flexibilitdt beim Dachausbau eingerdumt werden. Eine stadtebauli-
che Steuerung der Dachformen waére bei der Zuldssigkeit von Zelt- und Walmdach,
also zusatzlich zum Sattel- und Puitdach, nicht gegeben.

Zusatzlich zu der Festsetzung der Hauptfirstrichtung im WA 3.5 ist aus stadtebaulichen
Grinden die Hauptfirstrichtung im WA 2.1 und 2.2 parallel zur StraRe Am Elisenpark
geregelt. Dies macht vor allem Sinn, um die von der Strafe Am Elisenpark abgewand-
ten Wohngebietsflachen optimal vor dem StraRenverkehrslarm zu schitzen.

Fur die Dacheindeckung sind bevorzugt Dachziegel oder Metalldacheindeckungen aus
Zink oder aus vorpatiniertem Kupfer wiinschenswert. Einschrankungen hinsichtlich
des Materials sind jedoch nicht festgesetzt worden.

Es sollten jedoch matte, also nicht glanzende, Dacheindeckungen, wie engobierte
Dachziegel zur Anwendung kommen. Ohne weitere Oberflaichenbehandlung hat ein
Ziegel klassisch die Farbe Rot- Rotbraun. Um unterschiedliche Farbabstufungen bei
Ziegeln zu erreichen, werden oft die Ziegel engobiert. Diese Schutzschicht erméglicht
dem Tonziegel eine bessere Bestandigkeit gegen Moos, Schmutz und andere Ablage-
rungen. Engobierte Ziegel gelten allgemein als robuster und bestandiger gegen Witte-
rung und UV-Strahlung als unbehandelte.

Eine Dachbegrinung ist grundsétzlich zuldssig und aus Naturschutzgriinden zu begri-
flen.

Bei der Ausflihrung von Dachern mit Ziegeln bzw. Betondachsteinen sind diese nur in
den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit zuldssig. Mit dieser Beschrankung soll der
Vielfalt in der Farbgebung Grenzen gesetzt werden, um einen gestalterischen Zusam-
menhang des Siedungsbereiches erwirken zu kénnen. Solaranlagen sind auch in an-
deren Farben zulassig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und unterge-
ordnete Anbauten.

Bei der Ausflihrung von Fassaden mit Blech sind nur matte Materialien zu-lassig.
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In den GEe sind die Fassaden der Hauptbaukérper im Abstand von 6 m vertikal zu
gliedern. Ein gestalterischer Anspruch ist wegen der angrenzenden WA und des MI
geboten.

Die Héalften eines Doppelhauses bilden eine bauliche Einheit. Die Einheit dieser Half-
ten trifft auch auf die aufiere Gestaltung zu. Die Gestaltung der Fassade und des Da-
ches mit Materialien, Farben und Formen charakterisieren das Doppelhaus und sind
daher einheitlich vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen zur Verkehrsflache dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Die Hohenbegrenzung der strafenseitigen Einfriedungen ist aus stadtebaulich-
rdumlicher und gestalterischer Sicht geboten, um eine Wechselwirkung zwischen Vor-
garten, Hausansicht und oéffentlichen Bereich bzw. ErschlieBungsstrafe zu ermogli-
chen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und an den Gebauden nur
unterhalb der Traufe. Sich bewegende Bilder, wie mit Digital-Board-Anlagen madglich,
und blinkende Lichtwerbung sind unzulassig, weil diese Stérpotential durch Lichtbelas-
tigungen fiir die angrenzende Wohnnutzung darstellen kénnten.

6.5 Offentliche/private Griinflichen, Artenschutz und Wald

Grinflachen

Das Gesamtkonzept der Griinordnung setzt Schwerpunkte in der Schaffung von Grun-
achsen, die das Bebauungsgebiet gliedern und aufwerten (siehe Anlage 1; Blatt 2 -
Lageplan grinordnerische MaSnahmen -).

Das betrifft die StraRe Am Elisenpark, die durchgangig als Allee mit Laubbdumen, wie
Feldahorn, auszufiihren ist und als Fuf3- und Radweg an den bestehenden Fuf3- und
Radweg zwischen Groff Schénwalde und Eldena, ebenfalls als Allee ausgebildet, her-
anzufuhren ist (Langsgliederung des Plangebiets).

Eine Quergliederung des Plangebiets ist die Zufahrt zum EKZ, die als Allee zum Teil auf
den Baugebieten zu komplettieren und deren Verlangerung entlang der Gerinne bis
zum Graben 26/2 geplant ist. Hier ist neben der Offenhaltung der Gerinne, die tempo-
rar mit Regenwasser gefiillt sind, kombiniert mit einem Fuf- und Radweg in Weiterfiih-
rung zu den Kleingartenanlagen etc. eine Baumreihe festgesetzt. Der Fuf- und Rad-
weg fuhrt, beginnend an der Strafie Am Elisenpark, eingebettet in eine ca. 20 m breite
Grinflache, zum 6ffentlichen Spielpatz.

Als weitere Quergliederung ist die mittige Grunflache mit der Zweckbestimmung Park
festgesetzt. Innerhalb der westlichen mittigen Grinflache ist ein 6ffentlich nutzbarerer
FuR- und Radweg (Ersatz fur bisherigen) zwecks Anbindung des Fachmarktzentrums
Anklamer LandstrafRe an die Strafe Am Elisenpark festgesetzt. Innerhalb der 6ffentli-
chen oOstlichen mittigen Griinflaichen soll eine fuflaufige Verbindung zum Graben er-
moglicht werden.

Im slidlichen Bereich findet das Plangebiet mit einer 6ffentlichen Grinflache, unterteilt
in MaBnahmeflache fur den Artenschutz und Park, seinen Abschluss.
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Dazwischen befindet sich die Planstrafe H, die an der Sudseite mit einer Laubbaum-
reihe, moglichst mit der Laubbaumart, die in der Strafle Am Elisenpark zur Pflanzung
kommt, festgesetzt ist.

Das Plangebiet ist mit dem Graben 26/2 mit dem einseitigen Geholzbestand 6stlich
und sldlich gerahmt.

Im Nordwesten sind die vorhandenen Gehdlze als Abstandsgriin zwischen Baugebiet
und EKZ zum dauerhaften Erhalt als private Grunflache festgesetzt.

In Verlangerung der Planstrafe G ist ebenfalls eine private Grinflache festgesetzt. Hier
soll ein die WA 6 und 7 pragender Baum gepflanzt werden.

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park, Spielplatz und Verkehrsgriin sind
gem. der textlichen Festsetzungen unter Nr. 6 bei Beachtung der Pflanzliste im Teil B
des Bebauungsplans zu begrinen. Beim Spielplatz ist das Leitungsrecht fir die Re-
genwasserleitung (siehe Pkt. | 6.9. - Ver- und Entsorgung -)und die Verwendung von
ungiftigen Geholzen zu beachten. Der Griinbestand der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Begleitgrin ist extensiv zu pflegen.

Neben oben beschriebenen Nutzungen der Griinflachen dienen die Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Park und Spielplatz und zum Teil auch die Verkehrsgriinflachen
insbesondere den Bewohnern im fuflaufigen Einzugsbereich zum Verweilen, der Nah-
erholung, als informelle Begegnungsmdéglichkeiten flr Zielgruppen Gbergreifende, nie-
derschwellig nutzbare Freizeit- und Sportangebote. Entsprechend ist die Aufstellung
von Spiel- und Sportgeraten, sowie von Banken und Sitzgruppen festgesetzt. Auf der
suddstlichen éffentlichen Grinflache ist zusatzlich die Integrierung eines Kleinspielfel-
des fur 8 Spieler planungsrechtlich vorbereitet und larmgutachterlich untersucht wor-
den (siehe Pkt. | 6.8 - Immissionsschutz -). In dieser Griinflache soliten in der Ausfiih-
rungsplanung Spazier- bzw. Walkingwege Berlcksichtigung finden. Zu beachten ist
dabei der vorhandene Wald und der 30 m tiefe Waldabstandsbereich, der von bauli-
chen Anlagen dauerhaft frei zu halten ist.

Insgesamt haben diese Nutzungsméglichkeiten den Zweck, das Wohnquartier attraktiv
und mit einem hohen Identifikationspotential fir die Bewohner zu entwickeln.

Mit der sidlichen &ffentlichen Grinfldche wird im Weiteren bezweckt einen groferen
Schutzabstand zur Naturwaldzelle Elisenhain zu erreichen und durch attraktive Frei-
zeitangebote eine weitere Belastung des NSG Eldena durch Naherholungsnutzungen
Zu vermeiden.

Artenschutz

Zu differenzieren ist die Nutzung der sldwestlichen 6ffentlichen Griinfliche. Diese
Flache ist dem Artenschutz vorbehalten und entsprechend der Mafnahmen gem. der
textlichen Festsetzung unter Nr. 7 in den entsprechenden Zeitrdumen als CEF-
Mafinahmen herzurichten und zu unterhalten. Eine Begehbarkeit bzw. Nutzung im 6f-
fentlichen Sinne ist hier nicht méglich. Die Umsetzung einer CEF-MaRnahmen hat vor
weiteren ErschlieBungs- und Baumaffnahmen zu erfolgen, was auch so umgesetzt
wurde.

Zu beachten ist der Ersatz der zwischenzeitlich zerstorten Ersatzlebensstatten Doh-
lenmasten/Dohlenkasten. Im Zuge des Ersatzes hat auch die Versetzung der 2 Doh-
lenmasten bzw. 4 Dohlenkasten vom WA 5.3 in die Mafnahmeflache zu erfolgen, was
auch so umgesetzt wurde.
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Verwiesen wird auf die weitergehenden Ausfiihrungen in den Anlagen 1, 24 und 4%
sowie im Punkt Il 1.2 - Darstellung der Ziele des Umweltschutzes - ff.

Gem. der textlichen Festsetzung Nr. 7.11 sind die unbebauten Baugrundstticksfla-
chen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet werden, gartnerisch als
unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, um auch
eine okologisch zweckméaRige Nutzung sicherzustellen. Lose Kies-, Schotter- und sons-
tige vergleichbare Materialaufschiittungen sind hierfir unzulassig; wasserdichte oder
nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit
Wasser gefilliten Gartenteichen zuldssig. Eine beeintrachtigende Nutzung entsteht in
der Regel auch durch die in Mode gekommenen monokulturellen ,Schottergarten”
hinsichtlich z.B. Artenvielfalt, Niederschlagsabfluss, Kleinkiima, Tendenz zum Chemi-
kalieneinsatz fir langfristige Unterhaltung etc. Diese werden auf diesem Teil der
Grundstlcksfldche ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist u.a. die allgemeine Be-
achtung/Akzeptanz dieser Thematik fir die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes
auf dem eigenen Grundstiick zu férdern und die dkologischen Aspekte im Rahmen der
Bauleitplanung zu starken.

Darlber hinaus sind in den WA 1.2, 1.4 sowie 2 bis 7 je angefangene 1.000 m2 Bau-
grundstiicksflache ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm und 30
m2 Strducher und/oder Hecken zu pflanzen.

Wald und forstrechtlicher Waldausgleich

Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen
mit zusammenhangendem Bewuchs aus Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengréfie
von 2.000 m2, einer mittleren Breite von 25 m und einer mittleren Héhe von 1,5 m
oder einem Alter von 6 Jahren.

Dem entsprechend befinden sich zwei Waldflachen im Plangebiet, von der die sidliche
erhalten bleibt. Gemaf § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf
und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten, daher ist die Baugrenze im WA 4.5 entsprechend zuriickgenommen. Un-
terschreitungen des Waldabstands dirfen nicht genehmigt werden, wenn es sich um
Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen dienen.

Die weitere Waldflaiche im Bereich des RRB hat gem. Waldbilanzierung Stand
08/2017 einen Umfang von 9.290 m2 (Gemarkung Koitenhagen, Flur 1, Flursticke
20/287, 20/300, 20/667 sowie 20/54 teilweise). Es handelt sich hierbei um eine
junge, durch naturliche Sukzession aufgewachsene Neuwaldflache. Das RRB ist als
Nichtholzflache Bestandteil dieser Waldflache. Eine Waldumwandlung ist anteilig im
Umfang von 7.340 m2 geplant, da diese Flache zum Teil als Wohngebiets- und Ver-
kehrsflaiche sowie als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz in Anspruch
genommen werden soll. Die nach der Flacheninanspruchnahme verbleibende Waldfla-
che entspricht einer GrofRe von nur 1.950 m2, Diese Restwaldfldche wirde, nach Rea-
lisierung der angrenzenden Waldumwandlung, durch die Unterschreitung der Mindest-
grofe fur Wald in Hohe von 2.000 m2 nicht mehr die Kriterien fir eine Waldflache

* Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP); Kompetenz-
zentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung; Stand Januar 2017
® FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung, Stand 08/2019
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nach LWaldG erfullen. Demnach ist diese mit in der Waldbilanz dargestelit.

Die Restwaldflache ist im Bebauungsplan mit M5 als MaSnahme zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (siehe textliche
Festsetzung Nr. 7.7). Es muss eine Reduzierung des Bestockungsgrades unter 0,5
erreicht werden - diese darf dann nicht mehr den Kriterien nach § 2 LWaldG entspre-
chen.

Die dauerhafte Umwandlung von Wald, hier im Umfang von 7.340 m2, in eine andere
Nutzungsart gemaft § 15 LWaldG bedarf der vorherigen Genehmigung der Forstbehor-
de, nachteilige Folgen sind auszugleichen. Die Erteilung einer Umwandlungsgenehmi-
gung bedarf der Herstellung des Einvernehmens mit der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald entsprechend § 42 NatSchAG M-V.

Die Begriundung zum Vorhaben bzw. der Notwendigkeit des Bebauungsplans Nr. 13
zur Schaffung von dringend bendtigten Wohnraum wird gem. Schreiben der unteren
Forstbehdrde (uFB) vom 26.09.2017 als ausreichend fiir die Begriindung zur Wald-
umwandlung angesehen. Nach § 15 Abs. 5 LWaldG sind die nachteiligen Folgen der
Waldumwandlung in erster Linie als Ersatzaufforstung auszugleichen, dazu teilt die
uFB mit, das die Herleitung des Kompensationsfaktors anhand von Kategorien fiir die
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsflache auf Grundlage
der o.g. Waldbilanz erfolgte. Im vorliegenden Fall sind fiir die Bewertung der Waldum-
wandlungsflache die Kriterien hinsichtlich Uberwiegend hohen Wuchspotentials des
Standorts, uberwiegend hoher Bedeutung hinsichtlich Klima- und Larmschutzfunktion
sowie sehr hoher Bedeutung als Waldflache im stadtnahen Bereich flr Erholung her-
angezogen worden.

Der Waldaquivalenzwert der umzuwandelnden Waldflache liegt bei 2,32 Punkten/m2.
Damit ergeben sich fur die Waldumwandiungsflache 21.553 Waldpunkte, die mit einer
entsprechenden Ersatzaufforstungsfldche auszugleichen sind. Der forstrechtliche
Waldausgleich nach LWaldG ist durch Abbuchung der erforderlichen Waldpunkte aus
dem Kompensationsflachenpool gem. § 15 Abs. 5 und § 11 LWaldG M-V der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald fir Ersatzaufforstungen in der Gemarkung Stef-
fenshagen geplant. Dazu steht eine Ersatzaufforstung in der Gemeinde Wackerow, in
der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1 (Flurstiicke 96, 98, 100, 101/2, sowie auf Tei-
len der Flurstucke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248) zur Verfiigung. Mit Schrei-
ben vom 25.11.2019 erfolgte eine verbindliche Reservierung der notwendigen Wald-
punkte fur das 0.g. Kompensationsflachenpool.

Mit Schreiben vom 26.11.2019 teilt die uFB mit, dass davon auszugehen ist, dass alle
Forderungen hinsichtlich § 15 Abs. 5 LWaldG vor Umsetzung der Umwandlung erfiillt
werden und stellt die Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht.

Vor Abgabe der Umwandlungserklarung durch die uFB muss ein Abbuchungsprotokoll
vom Waldkonto fur den geforderten forstrechtlichen Ausgleich vorgelegt werden. Eine
erneute Beteiligung der uFB ist daher notwendig.

6.6 Ausgleich- und Ersatz des Eingriffs in den Naturhaushalt und Zuordnungsfest-
setzungen

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Baumféllungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind 64 Baumféllungen geplant.
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gem. den Vorgaben des Baum-
schutzkompensationserlasses.

Geplant sind 146 Laubbaumpflanzungen der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 16/18
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cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung.

Gem. Baumschutzkompensationserlass besteht nur eine Pflanzpflicht in einem Ver-
héltnis 1:1. Der dariiber liegende Kompensationsbedarf kann durch eine Ausgleichs-
zahlung gedeckt werden. Von dem Wabhlrecht einer Ausgleichszahlung wird kein Ge-
brauch gemacht.

Von den 146 geplanten Laubbaumpflanzungen werden 66 Pflanzungen als Kompen-
sation flr die Fallung von Einzelbdumen angerechnet.

20 weitere Baumpflanzungen dienen dem Biotopausgleich.

Die brigen 60 Baume besitzen lediglich eine, fir das Plangebiet sehr wichtige, Gestal-
tungsfunktion, da fiir diese Ba&ume keine mind. 12 m2 grofRe Baumscheibe festgesetzt
wurde. (siehe Anlage 1 - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Pkt. 2.5)

Eine Naturschutzgenehmigung gem. § 40 Abs. 1 NatSchAG M-V zur Beseitigung von
Feldgeholzen, Laubgebischen und einem Gehdlzsaum etc. zur Umsetzung der Pla-
nungsziele des Bebauungsplans (Ausnahmegenehmigung Reg.-Nr.
60.5/27.10/12/001/18) wurde mit Schreiben der unteren Naturschutzbehoérde vom
12.03.2018 erteilt. Eine Verlangerung erfolgte von der unteren Naturschutzbehérde
am 31.01.2020 bis zum 12.03.2022. Die Verlangerung zur Umsetzung der Kompen-
sationsmaflnahmen bis zum Beginn der Baumafinahmen wurde mit Schreiben vom
16.01.2020 bestéatigt.

Zusammenfassung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Zuordnung

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fiir die Erschliefung und Errichtung von Ge-
bauden in WA und MI sowie GE geschaffen. Diese Vorhaben stellen einen Eingriff im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Biotopschutz nach § 20 Ge-
setz der Landes Mecklenburg-Vorpommern zu Ausflihrung des BNatSchG (NatSchAG
M-V) sowie des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) dar.

Angesichts der Tatsache, dass die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bereits baulich genutzt sind oder waren bzw. landwirtschaftlich zwischengenutzt sind,
ist die Nachnutzung dieser Flachen sinnvoll und gegenuber einer Inanspruchnahme
von bisher baulich nicht genutzten Fldchen vorzuziehen. In Anbetracht des dringenden
Wohnraumbedarfs ist der Eingriff nicht vermeidbar.

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild sowie die Leistungsfahig- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sieht der Bebauungsplan Festsetzungen auf
den Griin- und Verkehrsflachen durch Gehdlzanpflanzungen sowie Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Teil A zeich-
nerisch und Teil B (textliche Festsetzungen Nr. 6, 7 und 9) innerhalb des Geltungsbe-
reich vor.

Die als offentliche Grinflache festgesetzten Flurstiicke und die sudwestliche Grunfla-
che (Mafnahmenflache auf dem Flurstick 20/661) befinden sich im Eigentum/Besitz
der Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Mit diesen MaBnahmen kann kein vollstédndiger Biotopausgleich erzielt werden, daher
sind zusatzliche externe AusgleichsmafRnahmen geplant. Es handelt sich dabei um die
Neuanlage von Waéldern mit einem Sukzessionsanteil von mind. 30 % auf Flachen im
Eigentum der Universitdts- und Hansestadt Greifswald auflerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans.
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Die Walder wurden bereits zum Teil in der Gemeinde Wackerow in der Gemarkung
Steffenshagen, Flur 1 auf den Flurstlicke 96, 98, 100, 101/2, sowie auf Teilen der
Flursticke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248, 249/4, 253, 254 und 274/2 auf-
geforstet.

Mit der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung (Anlage 1) wurde ein Eingriff in Hohe von
221.850 m2 Kompensationsflachenaquivalent (Bedarf) ermittelt. Dem Bedarf steht bei
Umsetzung der 0.g. Mafnahmen ein Ausgleich- und Ersatz in Hohe von 268.112 m?
Kompensationsflachenaquivalent (Planung) gegenliber.

Zusammenfassend wird damit festgestellt, dass, nach Abwagung der Belange wie
oben dargestellt, ein vollstandiger Ausgleich angestrebt und erreicht wird.

Es besteht sogar ein Kompensationsiiberschuss von 46.262 m2 Kompensationsfla-
chenaquivalenten, der fiir die Kompensation anderer Eingriffsvorhaben genutzt wer-
den kann. Der Kompensationsiiberschuss wird lber die o.g. Neuanlage von Waldern
mit einem naturnahen Wiesenanteil von mind. 30 % erreicht.

Entsprechend des detaillierten Ergebnisses der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (An-
lage 1) sind die erforderlichen Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans festgesetzt und auflerhalb Uber das Kompensationsfiachenpool der
Stadt gesichert und entsprechend des Verursacherprinzips mit den textlichen Festset-
zungen unter Nr. 13 zugeordnet. Die Kosten sind vom Verursacher zu tragen und kon-
nen gemaf Kostenerstattungssatzung nach § 135 ¢ BauGB der Universitats- und Han-
sestadt Greifswald umgelegt werden.

Anmerkung

Die Festsetzungen des Satzungsplans ergeben geringe Flachenabweichungen zur den
Flachenangaben der Anlage 1 der Begriindung,

Dies ist Ergebnis von folgenden geringfligigen Anderungen, durch:

- die Aktualisierung der Plangrundlage,

- den Erhalt des DN 1200 und der damit im Zusammenhang stehenden Verkiirzung
der Planstrafen E 1 und E 3,

- den zusatzlichen Grabenunterhaltungsstreifen bei den Gerinnen entlang des Fuf-
und Radweges zwischen Strafe Am Elisenpark und Spielplatz,

- die Erhaltung des Gewassereinlaufs im Bereich der dstlichen mittigen Griinflache mit
der Zweckbestimmung Park sowie

- die Vergroflerung der Versorgungsflache Abwasser.

Im Ergebnis dieser Anderungen stellt sich die Bilanz aus naturschutzrechtlicher Sicht
gunstiger da, weil die geringfigigen Anderungen einen geringeren Versieglungsgrad als
bilanziert nach sich ziehen. Die geringfligigen Anderungen befinden sich ausschliefllich
im Bereich der stadtischen Grundstiicke, fir die zum Verkauf der Baugrundstiicke ein
Festpreis gebildet wird. Flir den Verteilungsmafistab der Zuordnungsfestsetzungen der
Ubrigen Baugebiete gibt es keine Flachenénderungen.

6.7 Verkehrliche Erschliefung

Die Erschlieffung der Baugebiete erfolgt Uber die Strafe Am Elisenpark, eine innerort-
liche Sammelstrafie, d.h. Gber den bereits ausgebauten Teil bis einschliefllich der Zu-
fahrt zum EKZ und den erforderlichen Neubau bis zur siidlichen Grinflache. In der
stdlichen 6ffentlichen Griinflache soll in geradliniger Verlangerung ein Fuf- und Rad-
weg mit Anbindung an den Fuf3- und Radweg zwischen Grofs Schonwalde und Eldena
angelegt werden.
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An den bereits ausgebauten Teil der Strafle Am Elisenpark binden Zufahrten zur Er-
schlieBung der vorhandenen Gebaude und die Planstrafien A und F an. Der Erschlie-
Bung des ostlichen Bereiches des Plangebiets dient die ca. 400 m lange 6ffentlich zu
widmende Planstrafle A. Im Teil A 1 ist die Strafle mit einem einseitigen Gehweg ge-
plant (siehe auch Querschnitt E-E in der Planzeichnung Teil A des Bebauungsplans).
Der Teil A 2 bindet mit dem Planstrafen C und D an die StrafRe Am Elisenpark an. Die
Planstrafie A 2 endet mit einer Wendeanlage im sudostlichen Planbereich.

Die ErschlieBung des nordwestlichen Bereichs des Plangebiets erfolgt mit der privaten
Planstrafie F. Ein Teil der Planstraffe F verlauft in westliche Richtung und sieht eine
Wendemdoglichkeit fur Feuerwehr, Millfahrzeug etc. vor. Der zur Strafle Am Elisenpark
parallel verlaufende Teil bindet im Bereich der Zufahrt zum EKZ an die Strafe Am Eli-
senpark an.

An den noch nicht ausgebauten Teil der Strafie Am Elisenpark binden die 6ffentlich zu
widmenden Planstrafien C, D, H und | sowie die Privatstrafe G an. Die Gewerbegebiete
haben Zufahrten.

Die Planstrae H konnte eine Uber die Funktion als Erschlieffungsstrafde fiir das Plan-
gebiet Ubergreifende Verkehrsnutzung erhalten, und zwar fir den Fall, dass weitere
Baugebiete in sidwestliche Richtung entwickelt werden. Der FNP erméglicht hier die
Entwickiung weiterer Wohnbaugebiete, der entsprechende Bebauungsplan Nr. 119 -
Koitenhagen Siid - befindet sich in Aufstellung. Die angrenzende nicht uberbaubare
WA-Flache ware dann mit dem Bebauungsplanverfahren zu einer Verkehrsflache zu
Gberplanen. Es wird damit eine Anbindung der Straffe Am Elisenpark Uber die Plan-
strafle H bis an die Anklamer Landstrafle ermdéglicht. Daflr sind die Querschnitte der
Strafle Am Elisenpark sowie die Planstrafie H so konzipiert, dass auch eine Erschlie-
Bung mit dem OPNV erfolgen kann. Einschrénkend ist festzustellen, dass es sich bei
der moglichen Anbindung an die Anklamer Landstrae nicht um das Angebot einer
Umfahrung der Kreuzungen Anklamer Landstrafe/Zufahrt EKZ bzw. Koitenhager
Landstrafe handeln soll. Dennoch wird eine zweite Anbindung des Bebauungsplans
Nr. 13 - Am Elisenpark - langfristig aus stadtebaulicher Sicht fur erforderlich gehal-
ten. Die Strafde soll eine sinnvolle Splittung des Verkehrs aus dem Plangebiet entwe-
der in Richtung Innenstadt oder in Richtung Ortsumgehung méglich machen. Durch-
gangsverkehre sind durch die Trassenfiihrung und den verkehrsberuhigten Ausbau zu
verhindern.

Die Verkehrsbelastung der Straffe Am Elisenpark &ndert sich mit dem Abfluss des Lie-
fer- und Kundenverkehrs zum EKZ erheblich. Im weiteren Verlauf ist die StrafRe ledig-
lich durch den Verkehr, der von den Wohngebieten und dem Gewerbegebiet induziert
wird, belastet. Dazu liegen gutachterliche Untersuchungen vor, die in dem Schallgut-
achten (Anlage 3) Bericksichtigung gefunden haben. Das Gutachten untersucht u.a.
auch den Strafenverkehr in zwei Varianten, wobei die Variante 2 die durchgehende
verkehrliche Anbindung bis zur Anklamer LandstrafRe bertcksichtigt.

Im Jahr 2011 wurde ein Verkehrsgutachten® fiir den Ausbau der Strafle An den Ge-
wachshdusern (heute Am Elisenpark) erarbeitet. Im Ergebnis wurde fir den Knoten-
punkt Koitenhager LandstraRe/Am Elisenpark festgestelit, dass die Lichtsignalaniage

s Verkehrsgutachten Ausbau der Strafle ,An den Gewéchshausern® in Greifswald; Biiro BDC
Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH; Dezember 2011
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rn die prognostisch zu erwartenden Verkehre angepasst werden kann und die Leis-
tungsfahigkeit gewahrleistet ist. Dem Verkehrsgutachten wurden ca. 180 WE im Be-
bauungsplan Nr. 13 zugrunde gelegt. Flr das durch die jetzt geplanten 400 WE er-
zeugte Verkehrsaufkommen wird der Knotenpunkt ebenfalls als leistungsfahig ange-
sehen.

Die Einmundung Am Elisenpark/Hasenwinkel wurde im Verkehrsgutachten als hoch
verkehrsbelastet eingestuft und eine separate Linksabbiegespur vorgeschlagen. Nach
Prifung und Abwagung wurde diesem Vorschlag nicht gefolgt. Nachdem zwischenzeit-
lich der Ausbau fertiggestellt ist, sind keine Verkehrsbehinderungen zu erkennen.

Sowohl im Verkehrsgutachten als auch bei der Dimensionierung der Fahrbahnbreiten
wurde der Busverkehr des Verkehrsbetrieb Greifswald GmbH berlicksichtigt.

Die StrafRe Am Elisenpark und Planstrafe H sind mit beidseitigen Fuwegen zu errich-
ten. Bis zur Zufahrt zum EKZ sind in der Strafle Am Elisenpark beidseitig Radfahrstrei-
fen angelegt worden (sieche Querschnitt A-A). Im Weiteren ist der Querschnitt der Stra-
e Am Elisenpark zu reduzieren (siehe Querschnitte B-B und C-C) und sind beidseitig
Radschutzstreifen vorzusehen. Entlang der Fahrbahn ist eine Allee mit Feldahorn zu
pflanzen. Im bereits ausgebauten Bereich ist die vorhandene Baumreihe mit einer
Baumreihe auf der Ostseite auf der 6ffentlichen Verkehrsgriinflache zur Allee zu entwi-
ckeln. Die Allee ist im Bereich der Zufahrt zum EKZ auf privaten Flachen zu komplettie-
ren. Die Planstrafe H ist ebenfalls mit beidseitigen Fuwegen und Radschutzstreifen
zu errichten. Hier ist auf der Sidseite eine Baumreihe festgesetzt. Im sudlichen Be-
reich bindet die Strae Am Elisenpark an die Planstraffe | an, eine Wendeanlage ist
daher entbehrlich.

Mit der Ausbildung einer Allee entlang der Strae Am Elisenpark soll nicht nur der
zentralen Verkehrsachse Rechnung getragen werden, sondern auch als gliederndes
Element zwischen den Baugebieten sowie zur Gestaltung der Nebenroute flr den Fuf-
und Radverkehr mit Anbindung an den Fuf3- und Radweg zwischen Grof} Schénwalde
und Eldena.

Die StraRe Am Elisenpark, die Planstrafe H und Teil 1 der Planstrafie A sind mit sepa-
raten Gehwegen - siehe Schnitte A-A bis E-E - auszubauen. Fiir die Planstrafie A 1 soll
eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h erfolgen. Diese Empfehlung fiir die
Planstrafe A 1 begriindet sich mit der bis zu IV-geschossigen Bebauung und der mog-
lichen Errichtung einer Kindertagesstatte im WA 2.4/2.3.

Die Planstrafien A 2, B, C, D, F, G und | sind als Mischverkehrsfidchen verkehrsberu-
higt auszubauen. Auf Grund der Lange der PlanstrafRe A 2 sollten zur Verkehrsberuhi-
gung bei der ErschlieBungsplanung unter Berlicksichtigung der Grundstiickszufahrten
wechselseitig 1- 2 Parkplatze in Kombination mit je einem Baum vor und nach den
Parkplatzen Berucksichtigung finden. Dieses Prinzip sollte auch in der Planstrafie D
zur Anwendung kommen (siehe Querschnitt F-F). Weitere Parkplatze sind in der Strafie
Am Elisenpark und Planstrafie H (siehe Querschnitte B-B, C-C und D-D) zwischen der
Baumreihe unter Berucksichtigung der Grundstiickszufahrten zu planen.

Dazu sind mit den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2 die Ein- und Ausfahrten an
die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB begrenzt worden. In
den WA 3.1, 4.1,4.2,7.1, 7.2 und 7.3 ist fur je zwei Grundstiicke die Ein- und Ausfahrt
mit Anschluss an die Straffe Am Elisenpark wegen der auszubildenden Baumallee zu
buandeln. Bei Eckgrundstiicken wie z.B. das WA 3.2 oder WA 6.1 sowie auch an die
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Planstrafen D, G und | angrenzende Baugrundstiicke sind bevorzugt Ein- und Ausfahr-
ten von diesen ErschlieBungsstrafien anzubinden. Fiir die WA 1.2, 2, 3.2 bis 3.5, 4, 6
und 7 ist pro Baugrundstiick nur eine Ein- und Ausfahrt von einer Breite von maximal 4
m zuldssig. Zur Verkehrsflache sollte die verbleibende Grundstiicksfliche mdoglichst
als Vorgarten hergerichtet werden.

Zur Optimierung der baulichen Nutzung des WA 2 wird auf die Querschnitte E-E und G-
G hingewiesen. Hier sollten angrenzend an die Planstrale A 1 und B die privaten Stell-
platze unter Nutzung der Planstrafen als Fahrgasse angeordnet werden. Nach jedem
5. Stellplatz ist ein Baum zu pflanzen. Damit wird zugleich eine Begrinung der Plan-
straSe in den verdichteten Bauquartieren erreicht. Anzustreben ware auch anschlie-
fend an die Stellplatze ein 6ffentlich nutzbarer Fuweg mit Anbindung an die Strafle
Am Elisenpark neben der Bushaltestelle.

Eine Bebauung mit Tiefgarage ware eine andere Alternative.

Verwiesen wird dazu auf die textliche Festsetzung Nr. 9.15, wonach Stellplatz- und
Parkplatzanlagen in allen Baugebieten mit mehr als finf Stellpldtzen durch raumglie-
dernde Laubbaumpflanzungen nach jedem 5. Stellplatz zu unterteilen sind und eine
geeignete Baumart gem. Pflanzliste im Text des Bebauungsplans Teil B anzupflanzen
ist. Die Mindestgrofe der unbefestigten Baumscheibe betragt 8 m2. Mit den Regelun-
gen zur Begriinung der Stellplatz- und Parkplatzanlagen abweichend zur Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung der Universitdts- und Hansestadt Greifswald wird dem
Ubergeordnetem Ziel zur Schaffung von durchgriinten Wohngebieten unterstiitzend
Rechnung getragen. Darliber hinaus gelten die Regelungen der Satzung Uber die Be-
reitstellung notwendiger Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader sowie tUber
die Erhebung von Abldsebeitragen fir notwendige Stellplatze und Abstellméglichkeiten
fUr Fahrrader (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung).

Anzustreben sind ca. 30 bis 40 o6ffentliche Parkplatze im Plangebiet nach dem Schlus-
sel, im offentlichen Raum eine Parkplatzanzahl von ca. 10% der Wohneinheiten zu
berlicksichtigen. Die fir die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke erforderlichen
Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Angrenzend an die Wendeanlage der Planstrae G ist die Pflanzung eines Laubbaums
festgesetzt. Erganzend zur Pflanzliste ware hier die Pflanzung einer Stieleiche zu emp-
fehlen. Das trifft auch fiir den festgesetzten Baum in Verldngerung der Planstrafie A 2
innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Park zu.

Der Vollstandigkeit halber wird auf die Planstrafen E 1 bis 7 aufmerksam gemacht.
Die Planstrafen sind erforderlich, um die WA 3.3, 3.5, 4.3 und 4.4 in der Tiefe er-
schlieBen zu konnen. Die Planstraen sind in einer Breite von 5 m (incl. Borde und
Rlckenstiitzen) als Mischverkehrsflache zu errichten.

Fir die Strafe Am Elisenpark sind im Kreuzungsbereich mit der Zufahrt zum EKZ und
im Bereich der Bushaltestellen aus verkehrlicher Sicht Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt.

Im Unterschied dazu haben die mit Planzeichen im Bereich der Strafle Am Elisenpark
dargestellten - Einfahrt und Ausfahrt - hinweisenden Charakter, stellen jedoch eine
Optimierung der Grundstiickszufahrten im-Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 5.2
dar.
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Gemaf3 Radverkehrsplan ist als neue Hauptradroute die Anbindung des EKZ iber den
Graben 26/2 durch die Kleingartenanlagen Am Graben und Ahornberg bis zur Pappel-
allee Bereich Unterfiihrung Koitenhédger Landstraffe vorgesehen. Damit wird der An-
schluss des EKZ an die Fahrradachse Bahnhof-Markt-Mihlentor-R.-Petershagen-Allee-
Pappelallee geschaffen. Dazu ist in Verldngerung der Strafe Am Elisenpark/Zufahrt
zum EKZ entlang der Gerinne, die als Graben mit Unterhaltungsstreifen festgesetzt
sind, ein Fuf- und Radweg zum Graben 26/2 geplant. Dieser Fuf- und Radweg stellt
auch ein gliederndes Element zwischen WA 2 und 3 dar. Entlang des Fuf- und Rad-
wegs ist eine Laubbaumreihe festgesetzt.

Bei Realisierung dieser Fahrradachse ist eine Brucke (ber den Graben zu errichten.
Die bisherige Nutzung des Wartungsstegs ist nur eine provisorische Nutzung einer
wassertechnischen Anlage als Fu- und Radweg. Hier ist zu beachten, dass im Bereich
des Unterhaltungsweges der Radweg so ausgebaut wird, dass dieser mit Unterhal-
tungstechnik uberfahren werden kann. (Die Planunterlagen zur Gewasserkreuzung
sind der unteren Wasserbehdrde zur Anzeige bzw. zur Genehmigung und dem Wasser-
und Bodenverband ,Ryck-Ziese” zur Stellungnahme vorzulegen.)

Anzustreben wére auch ein Ausbau in sliddstliche Richtung entlang der Kleingarten-
sparten Ahornberg und Am Hain mit Anbindung an die Hainstrafde in Eldena.

Eine weitere 6ffentlich nutzbare Fuf- und Radwegebeziehung ist in der mittigen Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Park von dem geplanten Fachmarktzentrum an der
Anklamer Landstrae bis zur Strafle Am Elisenpark gem. textlicher Festsetzung Nr. 6.3
festgesetzt. Diese ersetzt und erweitert den Fuf8- und Radweg an der siidlichen Grenze
des EKZ, der mit der Errichtung des Fachmarktzentrums Anklamer Landstrafie entfal-
len wird. In den weiteren mittigen 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Park sollte ein FuBweg bis an die Planstrafie A 2 und an den Graben 26/2 geflihrt
werden.

Die Planstrafe A 2 ist mit einer fuRlaufigen Verbindung zu der siiddstlichen o6ffentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung Park heranzufuhren.

Eine fuflaufige Wegebeziehung soll auch im WA 5.2 zur Bushaltestelle/Strafe Am Eli-
senpark geschaffen werden. Entsprechend ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und Versorgungstrager festgesetzt.

In der Achse der StrafRe Am Elisenpark ist im sudlichen Bereich der Fuf- und Radweg
als Nebenroute mit Anbindung an den Fuf3- und Radweg zwischen Eldena und Grof
Schénwalde festgesetzt. In den angrenzenden offentlichen Grinflaichen ist eine
Baumallee in Fortfuhrung der Laubbaumaliee entlang der Strafe Am Elisenpark fest-
gesetzt. Dazu ist der Graben 26/2 zu queren mittels Verrohrung oder Briicke. Auch
hier ist zu beachten, dass im Bereich des Unterhaltungswegs der Radweg so ausge-
baut wird, dass dieser mit Unterhaltungstechnik Gberfahren werden kann. Das Bau-
werk ist ebenfalls bei der unteren Wasserbehérde anzeige- bzw. genehmigungspflich-
tig. Die Planungsunterlagen zu den Gewasserkreuzungen sind dem Wasser- und Bo-
denverband ,Ryck-Ziese“ zur Stellungnahme vorzulegen.

6.8 Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz im Plangebiet beschréanken sich auf den
Larmschutz, da weitere Immissionen im Plangebiet unterhalb jeglicher Grenz- und
Schwellenwerte liegen.

Bezug wird auf das Schallschutzgutachten (Anlage 3) und die Beschreibung der Be-
standssituation im Punkt | 4.5 - Immissionssituation - genommen. Ziel des Gutachtens
ist es die Schallimmissionen durch Strafenverkehr und Gewerbeldrm an der geplanten
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schutzbedirftigen Bebauung innerhalb des Plangebiets rechnerisch zu ermitteln und
zu bewerten.

Immissionen durch Straenverkehr

Flr den zukiinftigen Straenverkehr, der sich aus der Realisierung der Wohnbebauung
im Plangebiet ergibt, sind ca. 400 zusatzliche Wohneinheiten zum Ansatz gebracht
worden.

Der StraRenverkehr, der sich aus dem Bestand und aus der zukunftigen geplanten
Wohnbebauung innerhalb dieses Bebauungsplans ergibt, ist in der Variante 1 unter-
sucht worden (siehe Anlage 3; Lageplan-Bild 1 a).

Darliber hinaus sind in der Variante 2 (siehe Anlage 3; Lageplan-Bild 1 b) die Emissio-
nen des Strafenverkehrs unter zusatzlicher Berlicksichtigung der Wohneinheitener-
weiterung von ca. 160 WE durch das Gebiet ,Koitenhagen Stid”, das studwestlich des
Plangebiets bis zur Anklamer Landstrafie entwickelt werden kdnnte, untersucht wor-
den. Durch dieses Gebiet wirde eine verkehrliche Verbindung zwischen Anklamer
Landstrafe und Strafe Am Elisenpark zustande kommen.

Der anlagenbezogene Verkehr incl. des Parkflachenverkehrs vorhandener und geplan-
ter gewerblicher Einrichtungen ist bei den Straflenverkehrsdaten bericksichtig wor-
den.

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel (Lr) (Tag/Nacht) fur den Stra-
Renverkehr in der Variante 1, dass die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN
18005, Teil 1, Blatt 1, im Bereich der geplanten Wohnbebauung an mehreren Immis-
sionspunkten (IP) Gberschritten werden. Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. Bim-
SchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes darstellen, werden
ebenfalls in den Beurteilungszeitrdumen Tag und Nacht an mehreren IP Uberschritten.

FlUr die Variante 2 ist festzustellen, dass der Lr (Tag/Nacht) fur den Strafenverkehr
nur geringfugig hoéher ist.

In der Anlage 3; Tabelle 20 und im Bild 7 - La&rmpegelbereiche - bzw. Bild 15 - Pegel-
klassendarstellung Larmpegelbereiche nach DIN 4109 - des Gutachtens sind die
mafgeblichen Auflenpegel mit den dazugehérigen Larmpegelbereichen angegeben.
Die Larmpegelbereiche Ill und IV sind im Bebauungsplan Planzeichnung Teil A darge-
stelit. Betroffen sind die WA 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 3,1, 5 sowie das M! und GEe ent-
lang der StrafRe Am Elisenpark.

Festgesetzt wurden zum Schutz vor dem Verkehrslarm im Teil B mit der textlichen
Festsetzung Nr. 8.1, dass mit den Aufenbauteilen von schutzbedlrftigen Rdumen in-
nerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbereiche Il bis IV, das
erforderliche resultierende Schallddmm-Maf (erf. R'w,res) zu gewahrleisten ist. Die
Nachweisfihrung hat gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) zu erfol-
gen, da die DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau-Teil 1: Mindestanforderungen, Juli
2016) im Land Mecklenburg-Vorpommern noch nicht eingefuhrt wurde.

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer in den mit Larmpegelbereich lll und IV ausgewie-
senen Teilen der WA 1.2, 2.1, 2.2, 3.1, 5.1, 5.2 und im MI nur Fenster, die nachts ei-
nem Beurteilungspegel liber 45 dB(A) (mafdgeblicher Gesamtauflenlarmpegel) ausge-
setzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung zu versehen. Die Liftung ist so
auszulegen, dass eine Luftwechselrate von 20 m3 pro Person und Stunde gewahrleis-
tet ist. Das gelte auch fir das GE sofern hier Betriebswohnungen etc. entstehen.
Fir die von der mafgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der
,mafgebliche AuRenlarmpegel“ ohne besonderen Nachweis gem. DIN 4109 bei einer
offenen Bebauung von 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen
etc. um 10 dB(A) gemindert werden. Auf einen Nachweis mit einer Larmprognose kann
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fur diese Falle verzichtet werden.
Die Gebaude entlang der StraRe Am Elisenpark sollen aus Larmschutzgrinden mit der
tangeren Gebaudeseite parallel zur Strafle errichtet werden, daher ist im WA 2.1 und
2.2 die Hauptfirstrichtung und fir Teile des WA 5.2 und das Ml eine geschlossene
Eckbebauung festgesetzt worden.

Sofern entlang der Strafe Am Elisenpark Gebaude errichtet wurden, kann auf Nach-
weis fUr dahinter geplante Gebaude die Einhaltung des Larmpegelbereiches Il ent-
behrlich sein.

Es wird empfohlen die Terrassen und nutzbaren Aufenbereiche in den WA 1, 2, 3.1
und 5 auf der straRenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Unter Beachtung der Mafnahmen ist auch flir die Freibereiche auf den betroffenen
Baugebieten von gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse auszugehen.

Immissionen durch Gewerbelarm

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von Gewerbebetrieben
und Handelseinrichtungen. Die geplante Errichtung einer Gaststatte mit Bowlingbahn
sowie die Planung des Fachmarkzentrums Anklamer Landstraie haben im Gutachten
Berlcksichtigung gefunden und sind im Sinne der TA-L&drm als Vorbelastung beriick-
sichtigt worden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und der
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm 98 treten im Beurteilungszeitraum ,tags” nicht auf.
Es treten auch keine Uberschreitungen der zuléssigen Immissionsrichtwerte durch
Spitzengegel auf.

Im vorliegenden schallitechnischen Gutachten wurde, wie im Punkt | 4.5 bereits be-
schrieben, im Bestand eine Uberschreitungen im WA 1 insbesondere durch die im
Gutachten zum Ansatz gebrachte worst case Betrachtung von Fahrzeugbewegungen
an der Automaten-Tankstelle nachts (siehe Anlage 3; Bild 13) festgestellt. Der Bebau-
ungsplan sieht daher neben der 15,70 m breiten Strafe Am Elisenpark eine 2 m breite
Grunflache und keine bauliche Erweiterung der Bestandsgebéaude vor. Beschwerden
liegen von Anwohnern allerdings nicht vor.

Eine weitere Uberschreitung ist im WA 5.1 und WA 5.3 (IP 23 und IP 24) festgestellt
worden. Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 58 - Gut Koitenhagen - sind inzwi-
schen Einfamilienhduser und entlang der StraRe Weidegang und entlang der StraRe
Am Elisenpark das 14-WE-Mehrfamilienhaus Am Elisenpark 16a-16e errichtet worden.
Bei der geringen Uberschreitung von 1-2 dB im Nachtzeitraum ist durch die abschir-
mende Wirkung der neu errichteten Geb&dude von der Einhaltung des Immissionsricht-
wertes auszugehen.

Im  Nachtbeurteilungszeitraum treten durch die Belieferung der REAL-
Handelseinrichtung als Bestandteil des EKZ und die An- und Abfahrt des Mitarbeiter-
parkplatzes Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 auf, die mit
der bis zu 18 m breiten Abstandsgriinflaiche nicht komplett kompensiert werden kon-
nen. Die Uberschreitungen treten in Teilen des WA 5.3, d.h. Flurstiick 20/642,
20/645, 20/646, 20/647, 20/648, 20/649 und 20/651, Flur 1, Gemarkung Koiten-
hagen und im WA 5.4 auf.

Zum Schutz vor dem Gewerbelarm durch die Lieferzufahrt und des Beschéftigtenpark-
platzes des EKZ, ist firr die neu entstehenden Gebaude in den o.g. Teilen des WA 5.3
und 5.4 mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.4 geregelt, dass Offnungen, wie Fenster,
TUren und Balkonaustritte etc., der schutzbedrftigen Raume gemaR DIN 4109, die im
Nachtbeurteilungszeitraum geéffnet werden, an den larmabgewandten Geb&udeseiten
anzuordnen sind. Die Errichtung einer Larmschutzwand/-anlage fir die bis zu llI-
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geschossige Bebauung, wéare unverhaltnisméagig hinsichtlich des Eingriffs in die Grun-
flache und Bau- sowie Unterhaltungsaufwand. Somit ist unter Punkt 8.4 der textlichen
Festsetzungen geregelt, dass die zu 6ffnenden Fenster und AuRentiren der schutzbe-
durftigen Raume gemaf DIN 4109, d.h. die Schlaf- und Kinderzimmer, da es sich um
Beeintrachtigungen im Nachtbeurteilungsraum handelt, auf den larmabgewandten
Gebéudeseiten anzuordnen sind.

Weitere Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
und der Immissionsrichtwerte der TA Larm 98 im Beurteilungszeitraum ,tags“ noch
~nachts” wurden nicht festgestellt.

Flr die AuBenbereiche in den Wohngebieten treten im Tagzeitraum keine Uberschrei-
tungen durch Gewerbelarm auf, so dass die gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse
gewahrt sein werden.

Eingeschrénkte Gewerbegebiete

Innerhalb des Bebauungsplans befinden sich Gewerbegebiete, die teilweise baulich
genutzt bzw. flr eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind. Fir die freien Gewerbefia-
chen, sind mit einem Kontingentierungsverfahren nach DIN 45691 die hdochst zuléssi-
gen Kontingente wie folgt ermittelt und mit der textlichen Festsetzung Nr. 8.3 bezogen
auf die entsprechende Flachengréfie festgesetzt worden.

::;i:gii‘:b'ete S Flachengrofie Emissionskontingent

GEe Lektags Lek.nachts
[m?] [dB] [dB]

GEe 1.1 3.390 56 41

GEe 1.2 2.643 65 50

GEe 3.2 4.801 60 45

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente und der Prifung der planungsrechtli-
chen Zulassigkeit eines Vorhabens nach DIN 45691 Abschnitt 5 (Gerauschkontingen-
tierung, Dezember 2006) soll gewahrleistet werden, dass durch die Nachbarschaft von
Gewerbe und schutzbedurftiger Nutzung keine schalitechnischen Konflikte auftreten,
d.h.:

- Die angrenzenden Wohngebiete sollen vor unzuldssigen Lérmbeeintrachtigungen
geschitzt werden.

- Den bereits angesiedelten Unternehmen sollen Entwicklungsmoglichkeiten gegeben
werden.

- Die konfliktfreie Ansiedlung weiterer Nutzer im Bebauungsplangebiet soll vorbereitet
werden.

Die Vertraglichkeit von Wohnen und GEe ist lber folgendes Paket von Mafinahmen zu
sichern:

- Einschrankung bzw. Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen/Arten der Be-
triebe wie Lagerhauser mit mehr als 900 m?2 Lagernutzflache, Lagerplatze, Tankstel-
len, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution,

- sowie Ausschluss der ausnahmsweise zuldssige Nutzung - Vergnliigungsstatten -,

- Einschrankung von Einzelhandel (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO0),

- durch Abstandsbereiche, d.h. im Sliden eine 23 m breite Griinflache und im Osten
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die Strafe Am Elisenpark mit einer Breite von ca. 16 m, die als Allee auszubilden ist
sowie
- durch Einschrankung mit Larmkontingentierung (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Somit sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO Larmemission und gem. § 1 Abs. 5 BauNVO be-
stimmte Arten von Nutzungen in den Gewerbegebieten eingeschrankt (siehe auch Pkt.
| 6.1 - Art der baulichen Nutzung - Eingeschrankte Gewerbegebiete). Trotz der Ein-
schrankungen zur der Art der baulichen Nutzungen ist der Gebietscharakter der Ge-
werbegebiete gewahrt. Darliber hinaus gibt es im weiteren Stadtgebiet zum Beispiel im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 - Heimshager Berg - Gewerbegebiete, die
nicht eingeschrankt sind. Im Sinne einer geordneten Stadtebaupolitik, Ubernimmt u.a.
dieses Plangebiet nicht nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, sondern auch zu-
kunftig die Funktion von einem Erganzungsgebiet.

Kleinspielfeld

Die Anlage eines Kleispielfeldes fiir 8 Spieler wurde gutachterlich untersucht (siehe
Anlage 3; Punkt 9 und Bild 8 sowie 14) und entsprechend unter Punkt 6.2 textlich
festgesetzt. Die Einhaltung der Ruhezeiten ist vor Errichtung des Kleinspielfelds die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen.

Wertstoffsammelbehalter

Der Einwurf von Flaschen und Glésern in Altglascontainer ist mit einer storenden Ge-
rauschentwicklung verbunden. Beim Einsatz von |larmarmen Containern sollte der Ab-
stand zum allgemeinen Wohngebiet mindestens 12 m betragen. Entsprechend wurde
die Wertstoffsammelstelle angrenzend an das GEe 3.2 festgesetzt (siehe Anlage 3;
Punkt 10).

Lichtemissionen

Das Beleuchtungsniveau ist auf das gestalterische und funktional notwendige Maf} zu
beschrénken. Bei der Wahl der Lichtfarbe solite auf einem méglichst geringen Ultravio-
lett- und Blauanteil geachtet werden. Eine direkte Abstrahlung in den Nachthimmel
und unnétige Lichtemissionen z.B. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem
Gehause, zielgerichtete Projektion und Blendschutz sind zu vermeiden.

6.9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen sind grundsatzlich in den 6ffentli-
chen Raum zu verlegen.

Je Bedarf sind allerdings gemaf textlicher Festsetzung Nr. 4 - Nebenanlagen - inner-
halb der Baugebiete, sofern der jeweilige Nutzungszweck gewahrt bleibt, und innerhalb
der Verkehrs- und Griinflachen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser zuléssig. Siehe Pkt. | 4.7 - Tech-
nische Infrastruktur -

In der StraRe Am Elisenpark bis zur Zufahrt EKZ (1. Bauabschnitt) wurden mit dem
Ausbau der Strafe 2015/16 sdmtliche Medien verlegt. In die Flache der zukiinftigen
Planstrafe A 1 wurden bereits Leitungen vorverlegt. Entlang des Gerinnes befinden
sich Elektro- und Trinkwasserleitungen.

41



Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark —, Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung

Im Plangebiet sind die privaten Planstrafen F und G festgesetzt. Diese Straflen kon-
nen zwecks Verlegung von Versorgungsleitungen in Anlehnung zu 6ffentlichen Strafien
genutzt werden.

Darliber hinaus sind im Plangebiet in Baugebieten und Grinflachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und Versorgungstra-
ger festgesetzt worden. Privatrechtliche und dingliche Sicherungen sind dadurch nicht
entbehrlich. In den Verkehrsflachen sind keine und in den Grinflachen aus Griinden
der Lesbarkeit der Planzeichnung lediglich die Regenwasserleitungen DN 1200 und
800 nachrichtlich ibernommen. Ausnahme bildet dabei die private Grinflache zwi-
schen EKZ und WA 5, in der samtliche Medien nachrichtlich dargestellt und mit Lei-
tungsrecht festgesetzt sind.

Stromversorgung
Das Plangebiet ist vollstandig neu zu erschlieflen.

Im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung der Bauleitplanung kann erst die
technische ErschlieBungslosung festgelegt werden. Dabei erfolgt die Einbindung der
Bestandsstation in die zu errichtende elektrotechnischen Struktur, wobei jedoch auch
die Errichtung neuer Transformatorenstationen und 20 kV Kabelsysteme méglich sein
muss.

Die genaue Anzahl und der jeweilige Standorte sind abhéngig von der tatsachlichen
Bebauungsstruktur und der sich daraus ergebenden Bedarfe, sowie auch der Auspra-
gung von Installationen dezentraler Erzeugungsanlagen und von oberirdischen Anla-
genteilen (Transformatorenstationen und Kabelverteilerschranken). Fir die Kabelsys-
teme in Mittel-, Niederspannung und der Fernmeldeebene sind ausreichende und ge-
eignete Trassen zu ermoglichen.

Fur die Gestaltung der Hausanschlisse und Hauptmessplatze geiten als Schwerpunk-
te fur folgende zu beachtende Rahmenbedingungen: DIN 18012, DIN VDE AR N 4101,
DIN VDE 0100 Teil 410 und 540 und die Technischen Anschiussbedingungen (TAB NS
Nord 2012, Ausgabe 2016), die der TAB der Stadtwerke Greifswald GmbH entspre-
chen.

Das gilt fiir jede Art von baulicher Nutzung. Demnach sind fir jedes Gebaude, z.B. bei
Mehrfamilienhausern je Hausnummer und Aufgang, jeweils ein Elt.-Hausanschluss in
einem zentralen Hausanschlussraum im ebenerdigen Geschof vorzusehen. lJede
Wohnung und alle weiteren eigenstandigen Verbraucher (zum Beispiel Straflenbe-
leuchtung, Abwasserpumpwerke, aktive Anlagen, Fernsehkabelnetze, allgemeine Be-
leuchtungen, Fernwdrmehausanschlussstationen) bedurfen einer Elt.-Hauptmessung.

Die Errichtung von dezentralen Erzeugungsanlagen, zum Beispiel PV-Anlagen bedarf
einer gesonderten Planung. Hier werden die Lage, elektrische Leistungsgrofie und Art
der Anlage die Anschlussgestaltung mafigeblich pragen.

Bei der Thematik der E-Mobilitét ist insbesondere die E-Ladeinfrastruktur zu beruck-
sichtigen. Aufgrund der zu erwartenden Umstellung von Verbrennungsmotoren auf
Emissionsfreien Antrieb, sollten Uberlegungen dazu frihzeitig Berlicksichtigung finden.

Die genaue technische Lésung dazu ist allerdings von noch offenen Fragestellungen
abhangig: dazu zahlen Entscheidungen zu 6ffentlichen oder rein privaten, zu den
Wohnungen zugeordneten, Ladepunkten, der technischen Art der Ladepunkte auf Ba-
sis der elektrischen Leistung, des Betreibermodells und letztlich des Abrechnungsmo-
dells. Auch Einflisse des OPNV kdnnten bereits mit einflieRen. Die E-Mobilitat, wird
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einen besonderen Einfluss auf die Gestaltung des Elt.-Versorgungsnetzes und der An-
zahl der bendtigten Stationen haben.

Die Leitungen in der angrenzenden privaten Grunfladche der WA 5, im Ml und im GEe
1.1 sind mit einem Leitungsrecht festgesetzt.

Die Erschlieffungsplanung sieht eine Ortsnetzstation im Bereich der dstlichen mittigen
Griunflache vor. Da der Bereich als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt ist, ist ein Grunderwerb weder erforderlich noch anzustreben.
Bei der Platzierung der Ortsnetzstation sind sowohl auf die gegenseitigen Abstandsbe-
reiche Trafostation und der neu zu verlegenden Regenwasserleitung DN 1200 zu ach-
ten als auch, dass die Grunflache/Park noch von der Strafe Am Elisenpark wahr-
nehmbar bleibt/wird.

e.dis

Im Weiteren befindet sich im Plangebiet eine 20 kV-Elektroleitung der e.dis AG, die
inzwischen in die 6ffentlichen Verkehrsflaichen umverlegt wurde. Fir den Bereich in
der Grunflache zwischen dem EKZ und dem WA 5/Ml ist fiir das Mittelspannungskabel
das Leitungsrecht grundbuchlich gesichert und entsprechend festgesetzt.

Telekom
Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung ist eine Erweiterung des Netzes
erforderlich.

Gasversorgung
Die ErschlieBung der Baugebiete ist mit Erdgas méglich.

Fernwarme

Da der Anschlusspunkt in der Koitenhager Landstrafie liegt und bereits Gas vorhanden
ist, wird eine Fernwarmeerschliefung von den Stadtwerken nicht verfolgt.

Trinkwasser

Innerhalb der Baugebiete ist eine vollstdndig neue Trinkwassererschliefung unter Be-
ricksichtigung der Léschwasserversorgung erforderlich.

Fir die Trinkwasserleitung DN 100 im Ml ist ein Leitungsrecht festgesetzt.

Abwasser

Die vorhandenen Leitungen zur Schmutzwasserbeseitigung im Bereich der WA 2 bis
zum Abwasserpumpwerk sind hinsichtlich der Abgabewerte der Pumpleistung zu pri-
fen. Es besteht méglicherweise die Notwendigkeit, die Leitungen vom Pumpwerk hoher
zu dimensionieren.

In WA 5 befinden sich mehrere Leitungen im Baugebiet. Die Abwasserdruckleitung darf
nicht berbaut werden.

Regenwasser
Siehe Pkt. | 4.4 - Topografie/Bodenbeschaffenheit/Hydrologische Situation -
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Die vorhandene Regenwasserleitung DN 1200 zwischen Gerinne und RRB im Bereich
des Spielplatzes und des WA 3.5 ist zu erhalten. Die bauliche Nutzung des WA 3.5 ist
daher durch die Regenwasserleitung mit beidseitigem Leitungsrecht von je 5 m einge-
schrankt. Dieser Bereich ist von der eigentlichen (iberbaubaren Grundsticksflache
ausgenommen, weil hier keine Fundamente und Tiefgrindungen zulassig sind. Die
vorhandenen Revisionsschachte sind zu erhalten. Eine eventuelle Begehung durch
den Leitungstrager, das Abwasserwerk Greifswald, kann im Ausnahmefall erforderlich
werden. Eine Gartennutzung und Nutzung als Spielplatz ist im Bereich des Leitungs-
rechts zuldssig, eine eventuelle Uberbauung im Einzelfall, onne Fundamente und Tief-
grindungen, erfordert die Zustimmung des Abwasserwerks Greifswald.

Grundsétzlich ware auch eine Umverlegung in den Grabenunterhaltungsstreifen vom
Graben 26/2 denkbar, was sich allerdings nicht wirtschaftlich darstellen lasst.

Der Graben 26/2 dient als Vorflut fiir die Oberflachenentwéasserung und vorhandenen
Drainagen. Das anfallende Regenwasser wird Uber die Verkehrsflachen gesammelt
und in den Graben 26/2 abgeleitet. Der vorhandene Regenwasserkanal DN 800 in
den westlichen mittigen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park ist hinsichtlich
der Dimensionierung unter Berlicksichtigung der Planung zum Fachmarktzentrum An-
klamer Landstrafe und der vorhandenen Drainagesysteme zu prifen. Die Erweiterung
des Einzugsgebiets dieses Grabens bedarf der Anzeige/einer wasserrechtlichen Er-
laubnis der unteren Wasserbehdrde. Im Bereich der dstlichen mittigen Grinfiache wird
ab Strafe Am Elisenpark mit der neu verlegten DN 1200 die Dimensionierung erhdht.
Im Vorfeld der ErschlieBung und Bebauung sind die Drainagen méglichst umfassend
aufzukldren und bei der Erschliefungsplanung zu berucksichtigen. Die Drainagen sind
im Zusammenhang mit der Erschliefung zurlickzubauen. Ankommende Sammler sind
in das Regenentwasserungssystem zu integrieren.

Die Erhéhung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Graben M 26/2 ist Bestandteil
des Projekts Wiederherstellung des urspringlichen Gewasserlaufs des Ketscherin-
bachs. Es handelt sich bei diesem Projekt um eine Neugestaitung eines Gewassers,
um das anfallende Oberflaichenwasser im Stadtteil Schénwalde 1l und auch dieses
Bebauungsplans ziigig abflihnren zu kénnen. Das Projekt beinhaltet keine Baumaf-
nahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus der im sidlichen Bereich des Plangebie-
tes verlaufenden Rohrleitung DN 800 in den Graben 26/2 ist bisher nicht wasserrecht-
lich erlaubt und daher gem. § 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG zu beantragen.

Gem. § 38 WHG wird ab der Boschungsoberkante des Grabens 26/2 ein 5 Meter brei-
ter Gewasserrandstreifen festgesetzt, der der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Gewasserunterhaltung dient.
Im Gewasserrandstreifen dlrfen bauliche Anlagen nicht errichtet, Zaune nicht gebaut
oder Aufschiittungen vorgenommen werden. Vorhandene Aufschittungen sind dazu
entsprechend zurtickzubauen und im erforderlichen Mafde zu sichern. Grundstucksei-
gentimer, Anlieger und Hinterlieger haben die Unterhaltungsmafinahmen am Gewas-
ser gem. § 41 WHG und § 66 Landeswassergesetz MV (LWaG) zu dulden. Gem. § 29
Absatz 1 und 2 der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese“ dirfen
innerhalb des Schutzbereichs des Vorfluters (5 m ab Gewasseroberkante bzw. Rohrlei-
tungsachse) Baume, Straucher und Hecken nur so gepflanzt werden, dass Unterhal-
tungsarbeiten nicht erschwert werden.
Die Unterhaltung des Grabens erfolgt von der Seite, die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt. Im WA 1.1 erfolgen zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbiotops
als Ausnahme lediglich eine Umfahrung und die Unterhaltung des Grabens von der
anderen Grabenseite (Kleingartenanlagen). Der Graben muss fur Technik erreichbar
sein. Die Zufahrt ist zu gewahrleisten. Der Vorflutgraben 26/2 soll an 2 Stellen mittels
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Bricke oder Durchlass gequert werden. Diese neuen Bauwerke sind bei der Unteren
Wasserbehdrde anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Hier ist zu beachten, dass im
Bereich des Unterhaltungswegs der Radweg so ausgebaut wird, dass dieser mit Unter-
haltungstechnik Uberfahren werden kann. Die Planungsunterlagen zu den Gewasser-
kreuzungen sind dem WBV , Ryck-Ziese“ zur Stellungnahme vorzulegen.

Unter Einhaltung dieser Voraussetzungen kann die Unterhaltung des Grabens erfolgen.
Anzumerken ist, dass die Gabenunterhaltung im Bereich der dstlichen mittigen Griin-
flache bei der Einleitungen in den Graben und an den Gerinnen mit einem 3 m breiten
Grabenunterhaltungsstreifen festgesetzt sind. Die Gerinne sind kein Gewasser im Sin-
ne des WHG.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist auf Grund der sehr schwer bzw. nicht
versickerungsfahigen Béden nicht generell méglich. Dennoch solite zusétzlich zur Ab-
fuhrung des Regenwassers unterstitzend ein Sammeln auf dem Grundstick ggf. zur
Bewasserung der Garten bzw. eine verzdgerte Einleitung durch Rickhaltung auf dem
Grundstuck erfolgen.

Mdllentsorgung/Wertstoffe

Die Mullentsorgung des Plangebiets erfolgt mit der haushaitsbezogenen Tonne, die auf
den privaten Grundsticken abgestelit werden muss. Die Mdlltonnen der WA entlang
der Planstrafen B und E 1 bis E 7 sind am Tag der Entsorgung im Kreuzungsbereich
zur Planstrafie A bereitzustellen. Zu beachten ist, dass die Bereitstellung der Millton-
nen im Kreuzungsbereich gemaf der geltenden Abfallwirtschaftsatzung des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald zu erfolgen hat.

Grundsatzlich sind Wertstoffcontainer als untergeordnete Nebenaniagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO u.a. in Allgemeinen Wohngebieten, wenn sie den im Baugebiet gelege-
nen Grundstlicken dienen und der Eigenart des Gebiets nicht widersprechen, zulassig
(dies ist bei Altglascontainern in der Regel erflllt, da das Glas in den privaten Haushal-
ten anfélit (sozialadaquate Einrichtung)).

Eine Wertstoffsammelstelle wird im Plangebiet angrenzend an das GEe 3.2 vorgehal-
ten. Mit dem Grundstickseigentimer wurde mit einem stadtebaulichen Vertrag die
Duldung einer ca. 30 m2 grofRen Flache im Februar 2018 geregelt.

Die Entsorgungsfahrzeuge bendétigen eine erforderliche Durchfahrtshéhe von mindes-
tens 4,00 m und die Glas-, Papier-, Pappe- und Kartonagen (PPK) - Container, da diese
mittels Ladearm auf dem Standplatz abgesetzt und hochgenommen werden, auch.
Aste von Baumen und Strauchern durfen die Entsorgung nicht behindern.

Abfallbeseitigung/Altlasten/Kampfmittel

Die bei Erd- und Tiefbauarbeiten ausgehobenen Bdden kénnten Abfélle, die zu verwer-
ten oder zu entsorgen sind, enthalten. Die Festlegung der Verwertungsmaoglichkeiten
bzw. des Entsorgungserfordernisses wird durch Deklarationsanalysen gemafd TR LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) durch Einordnung in so genannte Z-Klassen be-
stimmt.

Die Erdstofflager durften Uberwiegend aus umgelagerten natlrlichen Béden bestehen
und uneingeschrankt (Z O) oder eingeschrankt (Z 1 und Z 2) verwertbar sein.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs, Bauschutts und anderer minerali-
scher Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
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Reststoffen/Abféllen -Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Gefahrliche Abfalle sind gemaf § 50 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212) nachweislich Uber ein dafiir zugelassenes Unternenmen
Zu entsorgen.

Die Zielsetzungen und Grundséatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berlcksichtigen. Danach
haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverunreinigungen, insbesondere bo-
denschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu
begrenzen.

Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen und
das BBodSchV zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN
19731 (Ausgabe 5/98) einzuhalten.

Waéhrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (verer-
dete Mullkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.)
sind der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzu-
zeigen. Die Arbeiten sind zu unterbrechen.

Die Flache des Plangebiets ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Sollten im Verlauf der Umsetzung des Bebauungsplans oder von Baugenehmigungs-
verfahren trotz Freigabe wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren.

Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die ndchste Polizei-
dienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemafs § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbehdérde beim
zustandigen Amt unverziiglich anzuzeigen.

Anforderungen an den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Prufpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizélanla-
gen) sind gemaR § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwWSV) der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG
anzuzeigen.

Léschwasserversorgung/Rettungswege/Brandschutz

Das Gesetz Uiber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feu-
erwehren fur Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) regelt die brandschutztechnischen
Anforderungen des abwehrenden Brandschutzes in Gemeinden. Diese haben gem. § 2
BrSchG als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises den abwehrenden Brandschutz und
die technische Hilfeleistung im Gemeindegebiet sicherzustellen.

Fir die Universitdts- und Hansestadt Greifswald bedeutet dies die Aufstellung, Ausris-
tung und Unterhaltung einer leistungsfahigen éffentlichen Feuerwehr. Daneben hat sie
den Grundschutz der Léschwasserversorgung sicherzustellen, welcher uber die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung erfolgt. Der Loschwasserentnahme aus dem Trinkwas-
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sernetz dienen Hydranten, welche in einem mdglichst dichten Netz zur Verfigung ste-
hen sollten.

Richtwerte fir die ausreichende Bemessung der Ldschwasserversorgung von Bauge-
bieten im Sinne der BauNVO sind im DVGW-Arbeitsblatt W 405 angegeben. Aufgrund
dieser Richtwerte und der Regelungen im DVGW-Arbeitsblatt W 331 Uber Hydranten,
kann die 6ffentliche Léschwasserversorgung geplant und beurteilt werden.

Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren
werden, ist auf DIN 1055-3:2006-03 zu verweisen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete ist unter der Voraussetzung einer kleinen Brandaus-
breitungsgefahr ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h anzusetzen.

Fur die Mischgebiete, allgemeinen Wohngebiete mit mehr als 3 Vollgeschossen und
eingeschrankte Gewerbegebiete ist ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h festgelegt.
Die Loschwasserversorgung muss Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
sichergestelit sein. Alle zur Sicherstellung des benannten Léschwasserbedarfes erfor-
derlichen Entnahmestellen missen bezogen auf die einzelnen Gebaude in einem Um-
kreis von max. 300 m liegen. Hydranten dlrfen untereinander und zu Gebauden einen
Abstand von max. 140 m aufweisen. Sie sind nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Die Vorschriften gem. § 5 LBauO M-V sind bei der Gebaude- und Grundstlcksplanung
zu beachten.

Im Hinblick auf Photovoltaikanlagen wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen so
auszufiihren sind, dass im Brandfall keine elektrischen Gefahren entstehen kénnen.
Die zum Zeitpunkt der Gebaudeerrichtung geltenden diesbezlglichen Vorschriften sind
Zu beachten.

Grindungstechnische Empfehlungen

Vorliegende Informationen zum Baugrund sind nicht hinreichend detailliert um Ruick-
schlusse auf das tatséchliche Grindungsausmaf zu ziehen. Sowohl die Erschlieflung,
als auch die spéatere Bebauung erfordern prinzipiell detaillierte objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen.

6.10 Soziale Infrastruktur

Im Bebauungsplan kénnen 300 bis 450 neue Wohneinheiten je nach baulicher Aus-
nutzung der Wohnbaugrundsticke geschaffen werden.

Kindertagestétten

Unter Berlcksichtigung der Kapazitaten von Kindertagesstatten in den angrenzenden
Bereichen Schénwalde | und Il, Grof Schénwalde und Ostseeviertel Parkseite zeichnet
sich ein Bedarf flr eine Kindertagesstatte im Plangebiet ab.

Aus stédtebaulicher Sicht bietet sich fir die Errichtung einer Kindertagesstatte das WA
2.4 mit einer FlachengréfRe von ca. 2127 m2 und 2.3 mit einer Flachengréfie von ca.
817 m2 an. Entsprechend ist ein Hinweis in der Planzeichnung Teil A im WA 2.4 und
2.3 vermerkt.

Das WA 2.4 zeichnet sich durch seine ruhige Lage am Graben 26/2 aus und ist min-
destens |- geschossig jedoch hdchstens lll- geschossig in offener Bauweise bebaubar.
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Verkehrlich wird das WA 2.4. (iber die Planstrafe A erreicht. Im nérdlichen Teil der
Planstrafie (Abschnitt A 1) ist ein einseitiger Gehweg an der Seite der WA 2.1 und 2.4
vorgesehen. Fuflaufig ist das WA 2.4 (iber den separaten Fuf- und Radweg entlang
des festgesetzten Grabens mit Unterhaltungsstreifens, dem vorhandenen Gerinne,
erreichbar, der bis in die Kleingartensparten fiihren soll. Eine Bushaltestelle befindet
sich in unmittelbarer Nédhe an der Strafe Am Elisenpark. Stdlich vom WA 2.4 ist ein
Kinderspielplatz geplant. Eine gewisse Doppelnutzung ware denkbar.

Grundschule

Ein Bedarf an einer Grundschule mit Hort wird durch den Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - derzeit nicht begriindet. Verwiesen wird hier u.a. auf die Schulentwick-
lungsplanung 2015 bis 2025 des Landkreises Vorpommern-Greifswald und die ge-
plante Erweiterung des Grundschulstandortes Erich-Weinert-Schule in Schénwalde II.

Spielplédtze und Freizeiteinrichtungen

Kinderspieimdglichkeiten fir Kieinkinder sind auf den Wohnbaugrundstiicken vorzu-
sehen. Verwiesen wird auch auf den § 8 LBauO M-V fur Gebdude ab 3 Wohnungen.

Fir Kinder von ca. 5 bis 12 Jahren ist im Plangebiet suddstlich des WA 2.4, in dem die
Errichtung einer Kindertagesstatte aus stadtebaulicher Sicht empfohlen wird, eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Fir Kinder ab 12 Jahren, Jugendliche und Erwachsene sind im Bebauungsplan die
offentlichen Grunflichen mit der Zweckbestimmung Park zum Verweilen etc. festge-
setzt. Hingewiesen wird insbesondere auf das Kleinspielfeld fir Freizeitaktivitaten in
der sldostlichen offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park. Larmgut-
achterlich ist ein Kleinspielfeld mit 26 x 15 m2 mit EPDM-Belag betrachtet worden fir
den Spielbetrieb mit insgesamt 8 Spielern. Prognostisch wurde ein anlagenbezogener
Schallleistungspegel von 98 dB(A) angesetzt. Die Spielflaiche soll sich in einem Ab-
stand von 40 m von der nachstgelegenen Baugrenze des allgemeinen Wohngebiets
befinden. Im Weiteren ist der 30 m tiefe Waldabstandsbereich zu beachten und von
baulichen Anlagen frei zu halten (siehe Anlage 3; Punkt 9. Kleinspielfeld und Bild 8).
Verwiesen wir weiterhin auf die Ausfiihrungen im Punkt | 6.5 - Offentliche/private
Grinflachen, Artenschutz und Wald -.

6.11 Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Die Umsetzung einer energieeffizienten Wohngebietsplanung erfordert in der Regel
keine besonderen Festsetzungen oder eine absolute Sidausrichtung aller Gebaude,
sondern eine individuelle Auslotung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der
konkreten Planung des Gebaudes hinsichtlich energieeffizienter Heizungssysteme, der
Optimierung des Energieverbrauches und der Erhdhung des Anteils der erneuerbaren
Energien am Primarenergieverbrauch.

Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht nur energetische Gesichtspunk-
te sondern auch alle anderen stadtebaulichen Belange gem. § 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB
zu berucksichtigen. Dieser Bebauungsplan zielt dennoch darauf ab, héchstmdgliche
Energiestandards bei den einzelnen Wohngebaudetypen zu verwirklichen bzw. gelten-
de Standards zu unterbieten.
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Durch den Graben 26/2 und die Strae Am Elisenpark ist bereits die stadtebauliche
Hauptgrundstruktur vorgegeben. Es wird im Plangebiet ein Mix von Parzellierung emp-
fohlen. Fir das WA 3.5 ist mit der Festsetzung der Firstrichtung eine Siidausrichtung
der Wohngrundstiicke festgesetzt. Darliber hinaus gibt es jedoch zahlreiche weitere
Mdéglichkeiten den Anforderungen und Zielstellungen des energieeffizienten Bauens
gerecht zu werden.

Obwohl die passive und aktive Nutzung von solarer Strahlungsenergie in einer gewis-
sen Abhéangigkeit zum stadtebaulichen Konzept und der Bebauungsdichte stehen,
wurde flr diesen Bebauungsplan auf die Festsetzung von weiteren Firstrichtungen
verzichtet (Ausnahme WA 2.1 und 2.2 aus Larmschutzgriinden). Eine Siidausrichtung
der Gebaude ist im WA 3.5 festgesetzt. Im Hinblick auf die wahlbaren Dachformen und
-neigungen, ist die Inanspruchnahme der meisten Dachflachen durch Anordnung von
Solarthermie oder Photovoltaikanlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung realisierbar.
Bei der Anordnung der Gebaude kann eine gegenseitige Verschattung weitgehend
vermieden werden, so dass solare Gewinne erzielbar sind. Eine individuelle Optimie-
rung fur das jeweilige Bauvorhaben ist in jedem Fall moglich.

Als Grundsatze zeichnen sich ab, dass eine Abweichung von der Siidausrichtung nach
Westen gilinstiger ist als nach Osten und das Dachflaichen mit ca. 30°-50° Dachnei-
gung und Sudwest- bis Stdost-Ausrichtung den meisten Anforderungen an die thermi-
sche Sonnenenergienutzung gerecht werden kénnen.

Neben den Festsetzungen zu den geplanten Gebadudetypologien (Einzelhaus als Mehr-
familienhaus, Doppelhaus und Reihenhaus) und deren tberbaubarer Grundsticksfla-
chen, Héhen sowie der Gebaudestellungen zueinander konzentriert sich der Hand-
lungsrahmen im weiteren auf die energetisch glinstige Ausformung der Einzelgebaude.
Die Entwicklung energetisch glinstiger Gebaudeformen, also ein glnstiges Verhéltnis
von Gebaudehillflaiche zu beheizbarem Gebaudevolumen (A/V-Verhaltnis) beinhaltet
ein grofies Reduktionspotenzial. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen
Vollgeschosse und flachere Déacher), Erker, Nischen und Winkel in der Warme dém-
menden Gebaudehdlle sinnvoll. Weitere Mdglichkeiten zur Reduktion des Energiever-
brauchs liegen in der Orientierung der Gebaude in Verbindung mit grofiflachiger Ver-
glasung nach Siden (passive Sonnenenergienutzung) und kleinen Fensterflichen
nach Norden und eine optimale Warmedammung der Gebaudehiille.

Grofle Potentiale bestehen in der Reduzierung des konventionellen Heizenergiebe-
darfs. Im Rahmen der Energieversorgungsplanung sind Reduktionspotentiale mit der
Bedarfsdeckung durch erneuerbare Energie erreichbar.

Prinzipiell stehen eine Reihe anderer Méglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Verfigung, wie die Energiegewinnung durch aktive Sonnenenergienutzung,
Warmepumpen, Geothermie, die Nutzung von Solarelementen an der Fassade etc. Der
Betrieb von Mini-BHKW “s wird umso effektiver, wenn sich mehrere Nutzer zu einer
Anlagengemeinschaft finden. Die gréfReren Grundstlicke im Plangebiet sind auch fir
den Bau von Horizontal-Absorbern (flache Erdkollektoren) im Zusammenhang mit dem
Bau und Betrieb von Warmepumpenanlagen geeignet. Anwendung kénnen auch Tie-
fensonden zur Nutzung von Geothermie finden. In Abhangigkeit von der Art der Erd-
warmenutzung und der Betrachtung der potentiellen Risiken durch die verwendeten
Anlagenkomponenten kénnen unterschiedliche Vorschriften des WHG einschlagig sein.
Fir die Errichtung von Erdwdarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist eine Erlaubnis zur
Benutzung des Grundwassers gemaf § 8,9 des WHG bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises VG erforderlich und sind wasserrechtliche Anforderungen zu beach-
ten.
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Die Erzeugung von elektrischer Energie mit Photovoltaik auf den Dachflachen wirkt
sich positiv bei der geforderten Einhaltung der Vorgaben der Energiesparverordnung
(EnEV) aus. Aus wirtschaftlichen Griinden ist anzustreben, einen hohen Anteil der er-
zeugten Energie zur Deckung des Eigenbedarfs zu nutzen und nicht selber genutzten
Strom zu speichern oder in das 6ffentliche Netz einzuspeisen. Dient der erzeugte
Strom wesentlich der Selbstversorgung, handelt es sich um eine der Hauptnutzung
dienende ausnahmsweise zuldssige Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Wird der
Strom verkauft, handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung, die in einem bestimm-
ten Umfang als sonstiges nicht stérendes Gewerbe nach § 4 Abs. 3 BauGB aus-
nahmsweise zugelassen werden kann. Der Bebauungsplan erméglicht die ausnahms-
weise zulassige Nutzung. Gemaf § 61 Abs. 1 Nr. 3a und b LBauO M-V sind Solarener-
gieanlagen und Sonnenkollektoren in, an und auf Dach- und Aufenwandflachen sowie
Gebaude unabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und einer Gesamtlange
bis zu 9 m innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache bei Einhaltung der festge-
setzten Grundflachenzahl verfahrensfreie Bauvorhaben.

Photovoltaikanlagen kénnen an Siid-, Ost- und Westseiten errichtet werden. Da insbe-
sondere ein hoher Grad der Eigenversorgung die Wirtschaftlichkeit der Anlage be-
stimmt, ist eine gleichzeitige Anordnung von PV-Modulen an der Ost- und Westseite
eines Daches besonders effizient, da damit Gber einen langen Zeitraum von Sonnen-
aufgang bis -untergang eine Einstrahlung und damit Energieerzeugung gewahrleistet
ist. Ein Batteriespeicher kann den Anteil selbst genutzter Solarenergie noch weiter er-
hdéhen.

Im Gebiet sollten auch Passivhauser, Nullenergie- und Plusenergiehduser errichtet
werden. Damit wird der Energieverbrauch auf ein Minimum reduziert, mit Plusenergie-
hausern wird sogar mehr Energie erzeugt als fur Warme und Strom verbraucht wird.

Gemaf Anlage Nr. 7. - Warmenetze - zum Erneuerbaren Energien Warmegesetz (EE-
WarmeG) ergibt sich, dass auch gelieferte Warme den Anforderungen des EEWarmeG
entspricht.

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Fernwarme Greifswald GmbH und es ist
gemaf Fernwarmesatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Anlage 1 -
Versorgungsgebiet SWI/SWII/Koitenhagen - vom 10.11.2010, nicht Bestandteil des
Versorgungsgebietes.

Eine Fernwarmeversorgung ist wirtschaftlich nicht vertretbar, da der Anschlusspunkt in
der Koitenhager Landstrafie liegt.

Zusammenfassung:

Fir die Bauherren sind somit eine Reihe von Méglichkeiten gegeben, verschiedenste
Anlagentechniken zur Strom- und Warmeerzeugung zu errichten, um den Anforderun-
gen der EnEV 20167 sowie dem EEWarmeG gerecht zu werden. Der Bebauungsplan
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen und Rahmenbedingungen zur Um-
setzbarkeit einer Vielzahl von Méglichkeiten flr energieeffizientes Bauen. Letztlich
sind die genannten Instrumentarien mit dem konkreten Bauvorhaben, unter Berick-
sichtigung der spezifischen Nutzerwilinsche, der angestrebten Baukosten sowie des zu
erwartenden Verbraucherverhaltens zu bewerten.

’ Der Bundestag hat am 18.06.2020 das Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie Anpassungen am
Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG) sowie BauGB beschlossen)
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6.12 Hinweise

AusgleichsmaBnahmen auferhalb Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Natur-
schutz

Siehe Pkt. | 6.5 - Offentliche /private Griinflachen, Artenschutz und Wald -

Ausgleichsmafnahmen auferhalb Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Forst

Siehe Pkt. | 6.6 - Ausgleich- und Ersatz des Eingriffs in den Naturhaushalt und Zuord-
nungsfestsetzungen -

Bodendenkmalpflege

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans war 6stlich der Strae Am Elisenpark
gem. Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern vom 28.10.2011 ein Bodendenkmal ausgewiesen.

In diesem Gebiet erfolgten 2013 ausgedehnte Voruntersuchungen zur Prospektion von
Bodendenkmalen. Im Ergebnis wurde festgestellt und mit Stellungnahme des Landes-
amtes vom 28.11.2013 bestatigt, dass durch das Bauvorhaben keine Bodendenkma-
le betroffen sind. Eventuelle Zufallsfunde sind gemaf § 11 DSchG M-V zu behandeln.

Im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Land-
strafe - wurden 2015 archaologische Vorerkundungen vorgenommen und Boden-
denkmale aufgefunden.

Aufgrund der Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet Nr. 13 wird darauf hingewie-
sen, dass méglicherweise in den nicht untersuchten Bereich WA 5, 6, 7 und im GEe
Bodendenkmale vorhanden sein kénnten.

Zusammenfassung

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen ent-
deckt werden. Daher sind folgende Hinweise, die auch Bestandteil des Text (Teil B) des
Bebauungsplans - lll. Hinweise Punkt 1 - sind, zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-
V) vom 06.01.1998 in der geltenden Fassung (GVO BIl. M-V S. 12) die zustandige unte-
re Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Angleichung der Geldndefldche

Das Gelande des jeweiligen Baugrundstucks ist so zu gestalten, dass das anfallende
Regenwasser weder auf die Verkehrsflache noch auf die Nachbargrundstiicke ablauft.
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Es ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, zu versickern und abzufiihren. Warftartige
Aufschittung sind nicht beabsichtig. Der Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen
ist die Hohe der Strafden.

Satzungen der Universitéts- und Hansestadt, die im Plangebiet gelten

Im Plangebiet befinden sich Einzelbdume die dem Schutz der Baumschutzsatzung der
Universitats- und Hansestadt unterliegen.

Im Plangebiet befinden sich weiterhin Einzelbdume, die dem gesetzlichen Baum-
schutz gem. § 18 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
flhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (NatSchAG M-V) unterliegen.

Satzung Uber die Bereitstellung notwendiger Stellplatz und Abstelimdéglichkeiten fur
Fahrrader sowie Gber die Erhebung von Ablésebeitrdgen fir notwendige Stellplatze
und Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader (Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung)
siehe auch Pkt. | 5.7 - Verkehrliche Erschliefung -.

Uberbauung der Regenwasserleitung DN 1200
Siehe Pkt. | 6.9. - Ver- und Entsorgung - Regenwasser

Sonstiges

Fir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786) anzuwenden.

Die der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kénnen in der Universitats- und Hansestadt Greifswald,
Stadtbauamt, Am Markt 15/Stadthaus eingesehen werden.

7. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

Im Hinblick auf die Gesamtentwicklung der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist
die Uberplanung des Areals von grofier Bedeutung, da neue Wohngebiete, als Gebiet
mit erster Prioritdt gem. ISEK Greifswald 20130plus entwickelt und Brachflachen revi-
talisiert bzw. geordnet werden. Der Bebauungsplan unterstitzt die Wohneigentumsbil-
dung im Wohnbausegment Ein- und Zweifamilienhauser und erméglicht auch Ge-
schosswohnungsbau. Die Nachnutzung der durch Nutzungsaufgabe von gewerblichen
Nutzungen im Zusammenhang mit der ehemaligen Nutzung als Gut Gartenbau brach-
gefallenen Flachen stellt eine Aufwertung und Verbesserung des Stadtbilds dar und
dient der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Gesamtstadtisch betrachtet ist die Entwicklung dieses Wohnstandorts von grofRer Be-
deutung, daher ist die Uberplanung der vorhanden Waldflache im éffentlichen Interes-
se. Die Waldumwandlung ist nach Rechtskraft des Bebauungsplans zu beantragen.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Ersatzmafinahmen sind keine bau-, betriebs-
und/oder anlagebedingte Verbotsverletzungen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwar-
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ten. Mit der Realisierung der M1 - 4 als CEF-MafSnahmen steht der Umsetzung der
Planung aus Artenschutzbelangen nichts entgegen. Mit den Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen insbesondere der Aufforstung von Waldflachen im Stadtforst ist der Ein-
griff in den Naturhaushalt ausgleichbar.

Die gesunden Wohnverhaltnisse kénnen im Plangebiet unter Beachtung der Festset-
zungen gewahrt werden. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist fur die AufRenbauteile von
schutzbedrftigen Raumen festgesetzt, dass die Anforderungen an die Luftschall-
dammung gem. DIN 4109-1 (Larmpegelbereich Il - IV) einzuhalten sind. Zum Schutz
vor Gewerbeldrm im Nachtbeurteilungszeitraum von der Larmquelle - Lieferzufahrt
EKZ - sind in den WA 5.3 und 5.4 die Schlaf- und Kinderzimmerfenster abgewandt
von der Lieferzufahrt anzuordnen. anzuordnen. Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 durch die Gewerbebetriebe im Tagbeurteilungszeitraum sind im
Plangebiet innerhalb von Baugrenzen nicht zu verzeichnen. Das trifft weiterhin auch
zu, bei der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente gem. DIN 45691 von
den sich im Weiteren ansiedelnden Gewerbebetriebe (siehe auch Pkt. | 6. 1 - Art der
baulichen Nutzung - Eingeschrankte Gewerbegebiete).

8. Sonstige Fachplanungen

Zur Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erstellt, deren
Umfang und Detaillierungsgrad sich zum Teil aus den Hinweisen der 6ffentlichen Betei-
ligungen ergeben haben:

0. Aktualisierung der Biotoptypenkartierung, Stand September 2016; Planung Mor-
genstern;

1. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und griinordnerische Festsetzungen, Stand De-
zember 2017; Buro Umweltplan GmbH Stralsund

3. Naturschutzfachliche Angaben zur saP, Stand Januar 2017; Buro Kompetenzzent-
rum Naturschutz und Umweltbeobachtung

4. Schallgutachten 214-E/2016, Stand 07.03.2018; Herrmann&Partner Ingenieurbu-
ro

4. FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung Teil 1 fir DE 1946-301 ,Walder um Greifs-
wald“ Stand 08/2019

FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung Teil 2 flir DE 1946-401 ,Eldena bei Greifs-
wald“ Stand 08/2019

9. Bodenordnende und sonstige Mainahmen

Zur Errichtung der 6ffentlichen Strafien mit Begleitgriin sind Teilfldchen der Flurstiicke
20/625, 20/627, 20/629 und 20/631 anzukaufen.
Zuséatzlich ist eine Teilflache des Flurstiicks 20/633 als Begleitgriin zu parzellieren.

Zur Umsetzung der WA 3.5 ware ein Erwerb von Teilflichen des Flursticks 20/667
(ehemals 20/42) durch die Stadt sinnvoll. Zur Erreichbarkeit Uber die Planstrafen E 1
oder E 3 sind privatrechtliche Regelungen erforderlich.
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Vor der Umsetzung der Manahmen M1 - 4 als CEF-MaBnahmen ist der Besitziber-
gang an die Stadt von 20.747 m2, flr das Flurstliick 20/661 erfolgt. Der Kaufvertrag
ist geschlossen. Der Besitziibergang, ist mit Beurkundung erfolgt. Eine dingliche Siche-
rung ist damit entbehrlich.

Zur ErschlieBung des WA 7 ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages mit kosten-
und lastenfreier Ubertragung der Verkehrsflachen der Planstrafe H und | sowie vor-
sorglich der nichtiberbaubaren Flaiche WA-Freihaltung auf dem Flurstiick 20/662
notwendig.

Zur Sicherung der Wertstoffsammelstelle sind ca. 30 m2 vom Flurstiick 20/663 (ehe-
mals 20/574) erforderlich. Die Duldung ist per stadtebaulichen Vertrag vom Februar
2018 mit dem Eigentiimer vereinbart.

Die Universitat Greifswald hat die Zustimmung zur Waldumwandlung in Aussicht ge-
stellt. Die Vollimacht zur Beantragung der Waldumwandlung der Flachen im Eigentum
der Stadt gemeinsam mit den Flachen der Universitat, hat die Universitat mit Schrei-
ben vom 28.05.2020 erteilt. Gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 7.7 zur M5 ist der
Gehodlzbestand auszulichten und einer gelenkten Sukzession zu Gberlassen.

10. Stadtebauliche Daten

In Folge der neuen Plangrundlage: Stadtgrundkarte, Stand vom 19.12.2019, erfolgten
geringfligige Flachenanderungen (siehe auch Anmerkung im Pkt. 6.6 Ausgleich- und
Ersatz des Eingriffs in den Naturhaushait und Zuordnungsfestsetzungen:

Planungen Fliche (m?)
Baugebiete gesamt 124.627
- Aligemeine Wohngebiete 99.149
- Mischgebiete 2.370
- eingeschrankte Gewerbegebiete 23.108
Flachen far Ver- und Entsorgung 85
Grinflachen 47.841
Verkehrsflachen 23.975
Waldflachen 2.859
Flachen fir die Wasserwirtschaft 18.312
Gesamtflache des Geltungsbereichs 217.699
- ) Bauge- Nummer/ Flache in
Bezeichnung biet Beschrei- ma2 Summe in m2
bung
Aligemeine Wohngebiete _ 99.149
WA Freihaltung 413
WA 1.1 8053
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WA 1.2 3019
WA 1.3 2966
WA 1.4 805
WA 2.1 2081
WA 2.2 2858
WA 2.3 817
WA 2.4 2127
WA 3.1 4930
WA 3.2 683
WA 3.3 8931
WA 3.4 1364
WA 3.5 9066
WA 4.1 2566
WA 4.2 2796
WA 4.3 4985
WA 4.4 5005
WA 4.5 4716
WA 5.1 981
WA 5.2 3283
WA 5.3 4120
WA 5.4 3692
WA 6.1 638
WA 6.2 2641
WA 7.1 3931
WA 7.2 2621
WA 7.3 2616
WA 7.4 3904
WA 7.5 1067
WA 7.6 594
WA 7.7 880
Gewerbegebiete (eingeschrankt) 23.108
GE 1.1 3969
GE 1.2 3474
GE 2.1 4906
GE 2.2 4096
GE 3.1 1862
GE 3.2 4801
Mischgebiete 2.370
MI (GSt) 567
Ml 1803
Strafenverkehrsflachen 13.560
Am Elisenpark 11310
Planstrafe H 1334
Planstrafe A1 916
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Verkehrsflachen, verkehrsberuhigter Bereich 8.561
Planstrafie A2, E1-7,C, D 5074

Planstrafie | 853

Planstraie G 476

Planstrafle F 2013

Planstrafie B 145

FuB- und Radweg 1.854
1 F+R in Verlangerung Am Elisenpark + Grofs Schonwalde Eldena 1420

2 F+R 6stlich bei Planstr. E7 44

3 F+R zw. Am Elisenpark und Planstr. A1 231

4 F+R zw. Planstr. A1 und Graben 159
Wertstoffsammelstelle+Abwasser 28+57 85
Griinflachen .
Park 17.242
1 Park sidlich um Kleinspielfeld 13074

2 Park mittig westlich zw. GEe3.2 und WA 6.2 2003

3 Park mittig, mittig zw. WA 3.4 und WA 4.3 1930

4 Park mittig dstlich zw. WA 3.5 und WA 4.5 235

5 Spielplatz 622 622
Begleitgrin zum F+R Grof Schénwalde |- Eldena 1.579
6 - ostlich 697

7 sudlich 593

8 westlich 289

Verkehrsgrin 1.223
9 entlang WA 2.2 279

10 entlang Graben westlich 321

11 entlang Graben 6stlich 113

12 entlang WA 1 169

13 entlang WA 1 15

14 entlang WA 1 97

15 entlang WA 2.1 37

16 in Verldng. Str. Am Elisenpark dstlich 40

17 in Verldng. Str. Am Elisenpark westlich 120

18 entlang WA 1 32

19 Mainahmeflachen fiir den Arten-

schutz M1-4 20745 20.745
private Grinflache 4.494
20 private Grunflache bei WA 5.4 4388

21 private Grunflache bei WA 6.2 106

22 Maflnahmeflédche 5 M5 1.937 1.937
23 Wald 2859 2.859
Graben mit Unterhaltungsstreifen 18.312
24 Graben mit Unterhaltungsstreifen nérdlich 3636
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25 Graben mit Unterhaltungsstreifen mittig 12249
26 Graben mit Unterhaltungsstreifen sudlich 1167
27 Graben bei Planstr. A1 dstlich 519
28 Graben bei Planstr. A1 westlich 741

Wohnbaupotential im Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -

Bauge- WE Summe |W | Sum- Bemerkung Einfami- Ge-

biet mini- | mini- |E | me navser | sigon
mal mal

1 2 3 4 |5 6 7 8

WA 1.1 48 48 Bestand

WA 1.2 12 14

WA 1.3 12 12 Bestand

WA14 10 10

WA 1 82 22 84 | 24 60 Bestand

WA 2.1 20 22

WA 2.2 30 33

WA 23 0 0 Erweiterung KITA

WA24 KITA

WA 2 50 55

WA3.1 36 44

WA 3.2 1 4 1 il

WA 3.3 15 30 15 !

WA 3.4 2 4 2 I

WA 3.5 11 16 11 !

WA 3 65 98 29

WA4.1 4 16 4 I

WA 4.2 4 16 4 I

WA 4.3 6 12 6 I

WA 4.4 6 12 6 I

WA 45 7 9 7 |

WA 4 27 65 60

WAS5.1 10 11

WAB2 |20 22 2/3WA 5.2

57




Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark —, Begriindung mit Umweitbericht zur Satzung

Reihenhéauser

WA 5.3 20 22 6 ()
WA 5.4 52 52 betreutes Wohnen
WA S5 102 107 Investorenpla- 6

nung
WA 6.1 1 4 1 I
WA 6.2 3 12 3 |
WA 6 4 16 4
WA 7.1 5 20 5 il
WA 7.2 4 16 4 I
WA 7.3 3 6 3 I
WA74 6 10 6 I

WA75 |1 4 1 |

WA 7.6 siehe 7.1 1 |
WA 7.7 1 4 1 I
WA7 20 60 20
Mi Investorenpla-

nung zusammen

mit 1/3 WA 5.2

110 Pflegeplatze
Summe 290 425 ohne Bestand 119

Erlduterungen zum Wohnbaupotential

Die Spalten 2 und 3 stellen dar, dass ca. 300 Wohneinheiten (WE) bei verhaltener
baulicher Auslastung der Baugrundstiicke pro Wohngebiet entstehen kénnten. Sollte
der Fokus auf Einfamilienhduser liegen kénnen 120 Einfamilienhduser |- oder lI-
geschossig (davon 20 zwingend ll-geschossig) (siehe Spalten 7 und 8) entstehen.

In den Spalten 4 und 5 wird insbesondere angenommen, dass auf den Il- geschossig
bebaubaren Wohnbaugrundstiicken 2 Wohneinheiten bzw. 3 - 4 WE entstehen kon-

nen.
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1. Umweltbericht

1. Einleitung

Nach § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ein Umweltbericht zu er-
stellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umwelt-
prufung und fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Na-
turschutzes und der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans einschliefllich
Beschreibung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - liegt am sudéstlichen Stadtrand der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald in Benachbarung zum EKZ und umfasst hier das
inzwischen berdumte Gelande des ehemaligen Guts Gartenbau.

Der Geltungsbereich des Plangebiets hat eine Flache von ca. 21,77 ha.

Zielstellung des Bebauungsplans ist die Entwicklung von Wohnbaugebieten sowie
kleinflachig die Entwicklung von Gewerbegebieten.

Siehe Flachenbilanz Pkt. | 10 - Staddtebauliche Daten -

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Gemaf § 1 BNatSchG sind die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflan-
zenwelt, einschliefllich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume, sowie die Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nachhaltig zu sichern.

Zur Sicherstellung dieser Ziele wird die Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 12 NatSchAG M-V abgehandelt. Der Verursacher eines Eingriffs in Natur
und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaSnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (Verursacherpflichten bei Eingriffen, § 19 BNatSchG).

Die Dokumentation der Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt in einem gesonderten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag, der sogenannten Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1), in der die erheblichen Eingriffe des Vorhabens in
Natur und Landschaft erfasst und die erforderlichen KompensationsmafRnahmen er-
mittelt werden.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Umsetzung der bilanzierten Kompen-
sationsmafinahmen der durch das Vorhaben verursachte Eingriff im Sinne der natur-
schutzfachlichen Gesetzgebung als ausgeglichen betrachtet werden kann.

1.2.2 Schutzgebiete nach § 23 bis § 26 u. § 32 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder nationale, noch internationale
Schutzgebiete vorhanden.

Im Suden grenzen die folgenden Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung an das
Plangebiet an:

FFH-Gebiet ,Walder um Greifswald” (DE 2049-302)
EU-Vogelschutzgebiet ,Eldena” (DE 1946-401)

Aulerdem grenzt im Slden das Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 26 ,Eldena“ an das Plan-
gebiet an.

Die Bauflachen im Plangebiet werden so angeordnet, dass eine ca. 200 m breite Puf-
ferflache zu den o.g. angrenzenden Schutzgebieten verbleibt. Diese Pufferflache wird
als Grinflache festgesetzt. Da hier auch KompensationsmafRnahmen geplant sind,
wird die entsprechende Teilfliche auflerdem als Flache fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fir die o.g. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung wurde im Rahmen von FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchungen (Anlage 4 Teil 1 und Teil 2) Stand 08/2019 die
Vertraglichkeit des Bebauungsplanvorhabens mit den Schutzzielen und Schutzzwe-
cken der Gebiete festgestellt. Begriindet wird die Vertraglichkeit mit der Stadtrandlage
der Gebiete und der damit bereits bestehenden Vorbelastung durch Gewerbe- und
Wohngebiete und durch die vorhandene Erholungsnutzung. Die Schutzgebiete sind
durch Wege erschlossen und dienen traditionell der Erholung der Greifswalder Bevol-
kerung.

Mit der gleichen Begriindung sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das NSG
LEldena“ ebenfalls auszuschlieffen.

Die FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchungen (Anlage 4 Teil 1 und Teil 2) kommen zu
dem Fazit, dass das geplante Vorhaben nicht zur Beeintrachtigungen von Schutzzwe-
cken und Erhaltungszielen der mafdigeblichen Bestandteile des FFH-Gebiets ,Walder
um Greifswald“ (DE 2049-302) und des EU-Vogelschutzgebiets ,Eldena“ (DE 1946-
401) geeignet ist. Das Vorhaben ist daher als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG
zu werten.

1.2.3 Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach § 18 gesetzlich geschutz-
te Einzelbdume. Es handelt sich dabei uberwiegend um Sandbirken (Betula pendula)
und Silberweiden (Salix alba). Fiir die Umsetzung des Planungsvorhabens sind Baum-
fallungen unvermeidbar. Die fur die Baumféaliungen erforderlichen Ausnahmen vom
Baumschutz werden in der Umsetzungsphase der jeweils anstehenden Bauvorhaben
beantragt. Zur Kompensation der geplanten Baumféllungen werden Ersatzpflanzungen
im Plangebiet festgesetzt.
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1.2.4 Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Im Plangebiet sind infolge der Nutzungsauflassung durch natirliche Sukzession klei-
nere Gehdlzflachen entstanden, die als Feldgehdlze, Laubgebiische und als Gehdlz-
saume an FlieRgewassern dem Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V unterliegen.

Fir die Realisierung des Planvorhabens ist eine Beseitigung von geschiitzten Feldge-
hélzen und Laubgeblschen unvermeidbar. Eine Ausnahme vom Biotopschutz wurde
mit Schreiben der unteren Naturschutzbehdérde (UNB) vom 12.03.2018 erteilt.

Die Kompensation der Gehdlzverluste erfolgt durch eine Neupflanzung von Gehdlz-
gruppen im Bereich der geplanten Grunflachen sowie durch eine Neuanlage von
Laubwaldflachen auferhalb des Plangebiets.

1.2.5 Artenschutz nach §§ 44 BNatSchG

Bebauungsplane sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde nach §8§ 44 Abs.1 BNatSchG auszulésen. Bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen ist aber zu beachten, dass diese Plane sehr wohl Handlungen vorbereiten,
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslésen kénnen. Bebauungsplane sind
daher vorsorglich so zu gestalten, dass die vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren
Umsetzung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG scheitern werden. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nicht der gemeindlichen Abwagung unter-
liegen.

Die Abprifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erfolgt in einer gesonderten
Unterlage, im sog. Artenschutzfachbeitrag, hier Naturschutzfachliche Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 2) Stand Méarz 2018. Bei Beachtung
der im Artenschutzfachbeitrag aufgefuhrten Mafnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine Handlungen vorbereitet
werden, die bei ihrer Ausfihrung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausliosen
werden.

Als artenschutzrechtlich relevante Tierarten bzw. -gruppen wurden Brutvogel, Fleder-
mause, Amphibien, u.a. der Laubfrosch, sowie die Zauneidechse, die potentiell im Ge-
biet vorkommen konnten, ermittelt. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande kann vermieden werden durch Vorgaben zur jahreszeitlichen Einordnung der
Baufeldfreimachung (auflerhalb der Brutsaison von Végeln und auflerhalb der Aktivi-
tatsphase von Laubfrosch und Zauneidechse), durch Schutzmafnahmen fir Amphi-
bien wahrend der Bauphase (Aufstellen von Schutzzaunen um Baugruben bzw. Ver-
zicht auf Baugruben wahrend der Hauptwanderzeit von Amphibien) sowie durch die
Herstellung von Ersatzlebensraumen vor der Beseitigung jetziger Lebensrdume (u.a.
Neuanlage eines Kleingewassers als Jagdhabitat flr Fledermause, Errichtung einer
Trockenmauer mit Versteckplatzen fir Reptilien, Umsetzung von Dohlenkasten).

Belange des Artenschutzes stehen damit der Realisierung des Planvorhabens nicht
entgegen.
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1.2.6 Landeswaldgesetz

Im Plangebiet sind infolge der Nutzungsauflassung auf Teilflachen durch naturliche
Sukzession grofere Gehodlzbestande aufgewachsen, die z.T. Waldflachen im Sinne des
§ 2 LWaldG darstellen.

Die aufgewachsene Neuwaldflache am RRB kann nicht erhalten bleiben. Fir die Ro-
dung dieser Waldflache wird die Waldumwandlung vorbereitet. Der forstrechtliche
Waldausgleich nach LWaldG erfolgt durch Abbuchung der erforderlichen Waldpunkte
aus dem Kompensationsflaichenpool gem. § 15 Abs. 5 und § 11 LWaldG der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald fir Ersatzaufforstungen in der Gemarkung Stef-
fenshagen (Ersatzaufforstung in der Gemeinde Wackerow, Gemarkung Steffenshagen,
Flur 1, Flurstiicke 96, 98, 100, 101/2, sowie auf Teilen der Flursticke 97/2, 112,
207/6, 208/4, 212/4, 248, 249/4, 253 254 und 274/2) (siehe Pkt. | 6.5 - Offentli-
che/private Grinflachen, Artenschutz und Wald -.

Die zweite im sudostlichen Plangebiet befindliche Waldflache bleibt erhalten. Der nach
§ 20 LWaldG gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m zwischen baulichen
Anlagen und der Traufkante dieser Waldflache hat bei der Festsetzung der Baugrenze
Berlicksichtigung gefunden.

1.2.7 Wasserhaushaltsgesetz

Gem. § 38 WHG ist beidseitig ab Bdschungsoberkante des Grabens 26/2, der das
Plangebiet im Siden und Osten begrenzt, ein 5 m breiter Gewéasserrandstreifen zu
beriicksichtigen. Zum Schutz des Gewassers ist im Geltungsbereich ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen als Flache fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
GU - entspricht dem Graben und einem einseitigen Gewéasserrandstreifen - festgesetzt.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

1.2.8 Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Im Plangebiet befinden sich keine WRRL-relevanten Oberflachengewasser.

Auswirkungen auf den Grundwasserkorper sind nicht zu erwarten. Das Grundwasser
liegt geschutzt unter bindigen Deckschichten. .

1.3 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachplanungen und ihre Berlcksichti-
gung
1.3.1 Umweltfachliche Vorgaben der Raumordnung

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016) und
das regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010) stellen das
Plangebiet wie auch die gesamte Universitats- und Hansestadt Greifswald (einschlief3-
lich der vorhandenen Gewerbegebiete) als ,Vorbehaltsgebiet Tourismus” bzw. ,Tou-
rismusentwicklungsraum® dar. Tourismusrelevante Funktionen sind durch das Plan-
vorhaben jedoch nicht betroffen. Umweltfachliche Vorgaben der Raumordnung stehen
daher dem Vorhaben nicht entgegen.
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Das Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP 2003) und der gutachtli-
che Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, 1. Fortschreibung 2009) weisen
fur den Standort des Plangebiets keine rdumlich konkreten naturschutzfachlichen Zie-
le aus.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus der wirksamen Fassung des FNP der Universi-
tats- und Hansestadt bei Berlicksichtigung der 19. Anderung des FNP entwickelt. Laut
FNP sind fur den Bereich des Bebauungsplans neben eingeschrankten Gewerbegebie-
ten (westlich der StraRe Am Elisenpark) hauptsachlich Wohnbaufldchen ausgewiesen.

1.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet in der Entwickiungskonzeption zur Bebau-
ung mit gestalterischen Manahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Erholungsvor-
sorge aus. Im Mafnahmenplan ist fiir den siidlichen Bereich, Ostlich der Strafe Am
Elisenpark eine Extensivierung eingetragen. Das Vorhaben entspricht damit in Grund-
zigen den Darstellungen des Landschaftsplans.

2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Schutzgut Mensch

Im nérdlichen Bereich des Gebiets befinden sich drei Mehrfamilienhduser. Im mittle-
ren Bereich ist eine Gewerbebebauung vorhanden.

Eine Erholungsnutzung erfolgt im Plangebiet nicht. Die vorhandenen Pfade werden
nicht zu Erholungszwecken genutzt, sondern dienen als fufldufige Verbindung zwi-
schen den norddstlich angrenzenden Kleingartenanlagen und dem EKZ.

Eine Anbindung an das nahe gelegene Naturschutzgebiet Elisenhain besteht nicht.

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen, verursacht durch Handelseinrichtungen,
Gewerbebetriebe und StrafRenverkehr, vorbelastet. Im Tagbeurteilungszeitraum liegen
keine Uberschreitungen von Gewerbeldarm vor. Im Nachtbeurteilungszeitraum sind
Uberschreitungen durch die Anlieferung des REAL-Marktes und der Zu- und Abfahrt der
Beschaftigtenstellpldtze des EKZ sowie die Automatentankstelle fur die Planung von
schutzwirdigen Nutzungen zu berlicksichtigen.

Fur das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung sind die Wohn-
und Erholungsfunktionen aufzuwerten.
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2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Zur Erfassung der Biotope im Plangebiet erfolgte im Juli 2016 eine flachendeckende
Biotopkartierung. Die Biotopkartierung wurde durch das Blro Morgenstern, Greifswald,
durchgefiihrt und in einzelnen Punkten durch das Biiro UmweltPlan Stralsund erganzt.

Die Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen“ des Landesamtes fliir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013).

Fur jeden Standort wurden ein Hauptcode und soweit erforderlich ein oder mehrere
Nebencodes vergeben.

Die erfassten Biotoptypen werden nachfolgend geordnet nach den Obergruppen der
Kartieranleitung beschrieben. Die Darstellung der erfassten Biotope erfolgt im Be-
stands- und Konfliktplan (siehe Anlage 1 -Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung-, Karte 1).

Walder

e WVB: Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte
e WXS: Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

Auf den brach liegenden Teilflichen des Plangebiets haben sich durch natlrliche Suk-
zession an drei Standorten kleinflachige Waldbiotope entwickelt. Es handelt sich dabei -
um einen Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte sowie um zwei sons-
tige Laubholzbestande heimischer Arten. Bestandsbildende Arten sind verschiedene
Weidenarten, wie z.B. Silber-Weide (Salix alba) und Sal-Weide (Salix caprea). Im Un-
terwuchs ist schwarzer Holunder (Sambucus nigra) aufgewachsen.

Feldgeholze, Hecken, Geblische, Alleen und Baumreihen

o BLM: Mesophiles Laubgebisch

e BFX: Feldgehélz aus iberwiegend heimischen Baumarten (§)
e BBA: Alterer Einzelbaum (§)

e BBJ: Jlingerer Einzelbaum (8§)

Auf den brach liegenden Teilflichen des Plangebiets haben sich weiterhin durch natdr-
liche Sukzession mesophile Laubgebische und Feldgehdlze aus Uberwiegend heimi-
schen Baumarten entwickelt.

Die mesophilen Laubgebiische bestehen aus Mehlbeere (Sorbus spec.), WeiRdorn
(Crataegus spec.) sowie teilweise aus Hartriegel (Cornus sangiunea), schwarzem Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Weiden (Salix spec.).

Die Feldgehdlze setzen sich aus Weiden (Salix spec.) und teilweise auch aus Birken-
aufwuchs (Betula pendula) zusammen,

FlieRgewasser

e FGN: Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung

e FGB: Graben mit intensiver Instandhaltung

e FGX: Graben, trocken gefallen oder zeitweise wasserfihrend, keine Instandhal-
tung

Entlang der stidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Vorfluter 26/2, der
im sldlichen Abschnitt nur zeitweise wasserfuhrend ist und keine Instandhaltung auf-
weist, im mittleren Abschnitt wasserflihrend ist, jedoch nur extensiv gepflegt wird, und
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im ndrdlichen Abschnitt einer intensiven Instandhaltung unterliegt. Der Graben weist
einen einseitigen Gehdlzbewuchs (VSZ) auf.

Stehende Gewasser
o SYW: Wasserspeicher

Das Regenrickhaltebecken stellt eine Aufweitung des Grabens dar, ist allerdings kein
Gewasser sondern eine wasserwirtschaftliche Anlage, die in ein Gewasser integriert
wurde.

Waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und Siimpfe
e VSZ: Standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern

Entlang des an der sidlichen und éstlichen Plangebietsgrenze veriaufenden Grabens
ist partiell ein standorttypischer Gehélzsaum ausgebildet.

Trocken- und Magerrasen, Zwergstrauchheiden
e TKD: Ruderalisierter Halbtrockenrasen

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich ein ca. 85 m? grofRes Biotop, dessen Ve-
getation von den umliegenden Flachen abweicht. Der Standort ist magerer und die
dort wachsenden Graser und Krauter sind weniger wichsig. Das vorgefundene Arten-
spektrum entspricht zwar nicht den Haibtrockenrasenbiotopen, sondern eher den der
ruderalen Staudenflur, aufgrund des Einzelvorkommens des echten Tausendgil-
denkrauts (Centaurium erythraea), das gem. Bundesartenschutzverordnung beson-
ders geschutzt ist, wird dieser Standort jedoch gesondert erfasst.

Staudensdume, Ruderalfluren und Trittrasen

o RHU: Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte
e RHP: Ruderale Pionierflur
e RHN: Neophyten-Staudenfiur

Weite Flachen des Plangebiets werden von ruderalen Staudenfluren frischer bis tro-
ckener Standorte eingenommen. Charakteristische Arten sind Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Beifu® (Artemisia vuligaris), Brennnessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdiestel
(Cirsium arvense) und Labkraut (Galium spec.). Die Ruderalfluren sind mehr oder we-
niger stark mit Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Neophyten, wie z.B. Goldrute
(Solidago spec.) durchsetzt.

Einzelne Flachen am Westrand des Plangebietes sind mit einer ruderalen Pionierflur
aus Melde (Atriplex spec.), Gansefufl (Chenopodium spec.), Hirtentdschel (Capsella
bursa-pastoris), Kamille (Matricaria spec.) und Wegerich (Plantago spec.) bewachsen.

Daruber hinaus sind auf Teilflachen reine Neophyten-Staudenfluren aus Goldrute (So-
lidago spec.) bzw. Japanstaudenknéterich (Fallopia japonica) vorhanden.

Gesteins-, Abgrabungs- und Aufschuttungsbiotope
e XAS: Sonstiger Offenbodenbereich

Bei dem als sonstiger Offenbodenbereich erfassten Biotop handelt es sich um eine
‘Erdmiete, die teilweise bewachsen ist, in den genutzten Bereichen aber keinen Be-
wuchs aufweist.

Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope
e ACL: Lehmacker
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Der Lehmacker nimmt grofie Teile des sudlichen Plangebiets ein.
Grinanlagen der Siedlungsbereiche

PWX: Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten
PHZ: Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
PEG: Artenreicher Zierrasen

PER: Artenarmer Zierrasen

Das erfasste Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten stelit eine Abpflanzung der
Lieferzone des EKZ dar. Das Gehoélz besteht Uberwiegend aus Weiden (Salix spec.),
Erlen (Alnus spec.) und einzelnen Vogel-Kirschen (Prunus avium).

Bei der erfassten Siedlungshecke aus heimischen Geholzen handelt es sich um eine
Abpflanzung des Parkplatzes des angrenzenden EKZ.

Der artenreiche Zierrasen findet sich im nordlichsten Teil des Plangebiets und pragt
hier die Freianlagen der dort befindlichen Mehrfamilienhauser.

Der artenarme Zierrasen wurde im Bereich bereits gewerblich genutzter Baugrundsti-
cke erfasst.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

OGP: Neubaugebiet in Plattenbauweise

OVD: Pfad, Rad- und Fuweg

OVF: Versiegelter Rad- und Fufweg

OVU: Wirtschaftsweg - nicht oder teilversiegelt

OVW: Wirtschaftsweg versiegelt

OVL: StrafRe

OVP: Parkplatz, versiegeite Freiflache

OIG: Gewerbegebiet

OIB: Baustelle

OBV: Brachflache der Industrie- und Verkehrsflachen

Im nordlichen Teil des Plangebiets sind 3 Mehrfamilienhduser vorhanden, die in den
1980er Jahren in serieller Bauweise errichtet wurden. Im mittleren Teil des Plange-
biets befindet sich eine gewerbliche Bebauung, bestehend aus drei Gebauden. Im sid-
lichen Teil sind als Bebauung eine ehem. Trafostation und zwei ehem. Wasserbehalter
vorhanden.

Als Verkehrsflaichen wurden erfasst: die StraRe Am Elisenpark, versiegelte bzw. nicht
oder teilversiegelte Wirtschaftswege, versiegelte Rad- und FuRwege sowie unversiegel-
te FuBwege, Parkplatze bzw. versiegelte Freiflaichen und eine Brachfldche der Indust-
rie- und Verkehrsflachen.

Bewertung

Grundlage flr die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
(HzE LUNG M-V 1999). Zur Bewertung werden gemafd den ,Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung” (HzE LUNG M-V 1999) folgende Kriterien herangezogen:

Regenerationsfahigkeit,

Gefahrdung/Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD,
Struktur- und Artenvielfalt und

Naturnéhe
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Die Regenerationsfahigkeit (R) eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher
Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwickiungsdauer des jeweiligen
Biotoptyps erfolgt die Einschatzung einer Wertstufe.

Die Bewertung der Gefédhrdung (G) findet auf Grundlage der "Roten Liste der Biotopty-
pen" entsprechend des regionalen Gefahrdungsgrades der Biotope statt. Die Gefahr-
dung eines Biotops ist abhangig von der natiirlich oder anthropogen bedingten Selten-
heit und von der Empfindlichkeit gegenuber einwirkenden Stérungen. Bericksichtigt
wird bei der Bewertung auch das Vorkommen seltener und bedrohter Pflanzenarten in
den Biotoptypen.

Die Einschatzung der Kriterien wird fir jedes Biotop anhand der Wertstufen O (nach-
rangig/sehr gering) bis 4 (sehr hoch) vorgenommen. Die Wertstufen werden wie folgt
unterschieden:

Tabelle 1: Einstufung der Bewertungskriterien

Bewertung / Wertstufe Regenerationszelt (R) Gefahrdung (G)

nachrangig (n) / sehr gering - 0 | - (keine Einstufung sinnvoll) | nicht gefahrdet / Einstufung nicht sinnvoll

gering(g) - 1 1-25 Jahre potenziell gefédhrdet; im Rickgang, Vor-
warnliste

mittel (m) - 2 26-50 Jahre gefahrdet

hoch (h) - 3 51-150 Jahre stark gefahrdet

sehr hoch (sh) - 4 > 150 Jahre von vollstandiger Vernichtung bedroht

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der je-
weils héchsten Bewertung der vorher beschriebenen Kriterien. Dabei ergibt sich fol-
gende Abstufung:

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotope

Naturschutzfachliche Bewertung | Bewertungsklasse
0 nachrangig

1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Eine zusammenfassende Beschreibung und Bewertung aller im Vorhabenbereich vor-
gefundener Biotoptypen erfolgt in der nachfolgenden Tabelle 3.
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Tabelle 3: Bestand und Bewertung der Biotope im Plangebiet

Nr. Haupt- | Kurzbeschreibung § Bewertung®
code
R G Gesamt
1.9.1 WwvB Vorwald aus heimischen Baumarten - 2 1 2 (mittel)
frischer Standorte
1.10.3 |[WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer - - 1 1 (gering)
Arten
2.1.2 BLM Mesophiles Laubgebisch §20 3 2 3 (hoch)
221 BFX Feldgehdlz aus tberwiegend heimi- §20 3 2 3 (hoch)
schen Baumarten
27.1 BBA Alterer Einzelbaum §18 4 2 4 (sehr hoch)
2.7.2 BBJ Jingerer Einzelbaum (§ 18) 1 - 1 (gering)
45.1 FGN Graben mit extensiver bzw. ohne In- - 2 2 2 (mittel)
standhaitung .
452 FGB Graben mit intensiver Instandhaltung - 1 - 1 (gering)
453 FGX Graben, trocken gefallen oder zeitweise - 2 2 2 (mittel)
wasserfuhrend, keine Instandhaltung
5.6.5 SYW Wasserspeicher - - - O (nachrangig)
6.6.5 vsz Standorttypischer Gehélzsaum an §20 3 3 3 (hoch)
FlieRgewassern
8.3.2 TKD Ruderalisierter Halbtrockenrasen - 3 3 3 (hoch)
10.4.3 (RHU Ruderale Staudenflur frischer bis tro- - - 2 2 (mittel)
ckener Mineralstandorte
10.1.5 |RHP Ruderale Pionierflur - - 2 2 (mittel)
10.1.6 |RHN Neophyten-Staudenflur . . 1 1 (gering)
11.2.6 |XAS Sonstiger Offenbodenbereich - 1 - 1 (gering)
12.1.2 |ACL Lehmacker - - 1 1 (gering)
13.1.1 | PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen - 2 2 (mittel)
Baumarten
13.24 |PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdl- - 1 - 1 (gering)
zen .
13.3.1 |PEG Artenreicher Zierrasen - 1 - 1 (gering)
1332 |PER Artenarmer Zierrasen - - - 0 (nachrangig)
143.1 |{OGP Neubaugebiet in Plattenbauweise - - - 0 (nachrangig)
147.1 |OVD Pfad, Rad- und Fufweg - - - 0 (nachrangig)
14.7.2 | OVF Versiegelter Rad- und Fufiweg - - - 0 (nachrangig)
147.3 |OVU Wintschaftsweg - nicht oder teilversie- - - - 0 (nachrangig)
gelt
1474 |OVW Wirtschaftsweg versiegelt - - - 0 (nachrangig)
1475 |OVL Strafle - - - 0 (nachrangig)
14.7.8 |OVP Parkplatz, versiegelte Freifliche - - - 0 (nachrangig)
1482 |[0IG Gewerbegebiet - - - 0 (nachrangig)
14.85 |0OIB Baustelle - - - 0 (nachrangig)

¥ Kategorien: R = Regenerationszeit, G = Gefahrdung
inhaltliche Bewertung: 0 = nachrangig, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
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Nr. Haupt- | Kurzbeschreibung § Bewertungs
code
R G Gesamt
14.11.3 | 0BV Brachflache der Industrie- und Ver- - 1 - 1 (gering)
kehrsflachen
Fauna

Zur Erfassung der Fauna wurde das Plangebiet im Juli 2016 begangen. Es wurde das
mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zu-
dem wurden Bestandsdaten recherchiert (NABU Kreisverband Greifswald: Fachgruppe
Fledermausschutz, Feldherpetologie, Ornithologie miindl.) und das Landschaftsinfor-
mationssystem Mecklenburg-Vorpommern, kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal
Umwelt M-V ausgewertet.

Projektbezogene Erfassungen waren auf Grund des kurzen Untersuchungszeitraums
im Juli 2016 nur eingeschrankt méglich. Es wurden jeweils zwei Begehungen zur Er-
fassung von Amphibien und Reptilien durchgefiinrt. Auerdem wurden zwei Beobach-
tungen bzw. Revierkartierungen von Végein und eine Erfassung von Fledermausen
mittels automatischer Aufzeichnungssysteme (Batcorder) durchgefiihrt.

Amphibien

Im Plangebiet konnten die Arten Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis)
und Erdkrote (Bufo bufo) beobachtet bzw. verhért werden. Auf Grund der Biotopaus-
stattung sind auBerdem Vorkommen von Wasser- bzw. Teichfrosch (Pelophylax kl. es-
culentus), Grasfrosch (Rana temporaria) sowie von Teich- (Lissotriton vulgaris) und
Kammmolch (Triturus cristatus) méglich.

Auferhalb des Plangebiets gelangen auferdem an Amphibienschutzzdunen an der
Hainstrafe bzw. am Dorfteich Einzelnachweise von Rotbauchunke (Bombina bombina)
und Knoblauchkréte (Pelobates fuscus).

Mit Ausnahme des Grabens, einschlieflich der Grabenaufweitung mit Regenrickhalte-
funktion, sind im Plangebiet nur terrestrische Teillebensrdume von Amphibien vorhan-
den.

Reptilien

Reptilien konnten aktuell nicht nachgewiesen werden. Auf Grund der Biotopausstat-
tung kénnen Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis), Waldeidechse (Zootoca
vivipara) und Ringelnatter (Natrix natrix) jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eidech-
sen sind insbesondere im Bereich der Betonwegeplatten bzw. der nahegelegenen Ru-
deralfldchen und der Wasserhochbehélter bzw. nahe des Waldes (NSG Eldena) zu
vermuten.
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Fledermause

Der ehem. Trafo und die zwei ehem. Wasserhochbehalter werden von der Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus) als Sommer- und Winterquartier genutzt.

Sommerquartiernutzungen durch weitere Arten sind méglich, z. B. durch die Mucken-
fledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und
das Braune Langohr (Plecotus auritus).

Im Winter werden die Wasserhochbehélter von den Arten Braunes Langohr (Plecotus
auritus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Fransenfledermaus (Myotis nattere-
ri) und GrofRes Mausohr (Myotis myotis) besiedeit.

Baumquartiere im Plangebiet koénnen ausgeschlossen werden. Der vorhandene
Baumbestand bietet keine entsprechenden Habitate.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Arten als Jagdhabitat genutzt, mittels Analyse
aufgezeichneter Laute bzw. Detektorbeobachtungen konnten die Arten Zwerg-, Mu-
cken-, Rauhaut-, Fransen-, Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Grofder
Abendsegler (Nyctalus noctula) nachgewiesen werden.

Vogel

Der ehem. Trafo wird von bis zu 6 Brutpaaren der Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
genutzt, Einzelnester befinden sich auch in den Zugéngen der zwei Wasserhochbehal-
ter. Die angelegten Nistplatze des Trafos werden zudem von einer kleinen Kolonie des
Feldsperlings (Passer montanus) genutzt.

Wahrend der Begehungen konnten keine Dohlen (Corvus monedula) festgestellt wer-
den. Die Lampenmasten mit den Dohlenbrutplatzen und die Nistkasten am Trafo wur-
den zerstoért und zwischenzeitlich ersetzt. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes be-
finden sich zwei weitere Dohlenmasten mit insgesamt 4 Dohlenbrutplatzen.

Als Brutvogel konnten auferdem der Stieglitz (Carduelis carduelis) und der Zaunkdnig
(Troglodytes troglodytes) nachgewiesen werden. Beobachtet bzw. verhdrt werden
konnten ebenfalls die Arten Goldammer (Emberiza citrinella) und Bachstelze (Motacil-
la alba). Brutplatze dieser Arten sind im Plangebiet demnach wahrscheinlich. Als Nah-
rungsgast wurde zeitweise der Turmfalke (Falco tinnunculus) festgestellt. Auf Grund
der Biotopausstattung sind weitere Artvorkommen mdglich, insbesondere Strauch- und
Geblschbruter, darunter der Neuntoter (Lanius collurio).

Ein Vorkommen von Baumhéhlenbritern kann ausgeschlossen werden. Entsprechen-
de Habitate fehlen.

Altholzkafer

Ein Vorkommen von Altholzkafern im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Ent-
sprechende Habitate sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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2.1.3 Schutzgut Flache

Den Anforderungen des Schutzguts Flache, dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, wird durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und der hohe-
ren baulichen Ausnutzbarkeit im nérdlichem Bereich des Bebauungsplans entspro-
chen. Dabei werden die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafd begrenzt, d.h.
teilweise unterhalb der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO im MI und in einigen WA.

Landwirtschaftlich genutzten Fldchen werden beansprucht. Die Beseitigung der im
Gebiet aufgekommenen Spontanansiedlung von Wald nach LWaldG wird unter Be-
racksichtigung des Uberwiegenden Interesses der Aligemeinheit des Gesamtvorhabens
vertreten.

Durch das im Siedlungszusammenhang gelegene Vorhaben werden keine ungestorten
Landschaftsrdume zerschnitten bzw. fragmentiert.

2.1.4 Schutzgut Boden
Bestand

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Gebiet der Universitats- und
Hansestadt Greifswald sind in der Weichseleiszeit entstanden. Vorzufinden ist haupt-
sachlich Geschiebemergel.

Im Plangebiet wird der Boden in einem kleinen nérdlichen Teilbereich durch Tieflehm-
und Sandstandorte mit starkem Grundwasser- und mafigem Stauwassereinfluss und
im Ubrigen Gebiet durch Tieflehm- und Lehmstandorte mit méaRigem bis starkem
Stauwasser- und Grundwassereinfluss bestimmt.

Die Bodenwertzahl im Plangebiet liegt zwischen 23 und 42 Punkten im Bereich der
Tieflehm- und Sandstandorte sowie zwischen 40 und 50 Punkte im Bereich der Tief-
lehm- und Lehmstandstandorte.

Die Boden des Plangebiets sind durch die ehemalige gartenbauliche Nutzung und hier
insbesondere durch die zwischenzeitlich berdumte Bebauung mit Gewéachshausern
sowie durch die aktuell vorliegende intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung er-
heblich anthropogen beeinflusst.

Bewertung

Der Boden erfullt fur den Naturhaushalt und fiir die menschlichen Bedirfnisse sehr
viele Funktionen. Dieser Sachverhalt kommt in einer Vielzahl von Funktionen und Po-
tenzialen, wie z. B. biotisches Ertragspotenzial, Speicherpotenzial, Wasserrlickhalte-
vermogen, Lebensraumfunktion, Filterfunktion, klimatische Funktion zum Ausdruck.
Dabei werden diese Funktionen und Potenziale nicht allein vom Boden ausgelbt, son-
dern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in der Landschaft.

Da nur ein weitestgehend ungestorter Boden seinen Aufgaben im Landschaftshaushalt
gerecht werden kann, ist fir die Bewertung des Bodens vor allem der Hemerobiegrad
(Natlrlichkeitsgrad) von Bedeutung. Dieser geht aus der derzeitigen und ehem. Nut-
zung hervor.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird im Wesentlichen durch die anthropogene Be-
einflussung und das Zusammenwirken mit anderen Komponenten (vor allem Wasser
und Vegetation) bestimmt.
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Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Biotopkartierung und orientiert sich dabei
an den Wertmafistdben von JESCHKE (1993), NEIDHARDT & BISCHOPINCK (1994), KARL
(1997) und GLOSS (1997).

Innerhalb der Bewertungsskala von O - 4,0 werden die Bdden entsprechend ihres

Hemerobiegrades eingeschatzt (vgl. Tabelle 4).

Tabelle 4: Bewertung der Béden entsprechend des Hemerobiegrades

Bodenkategorie Hemerobie Wertstufe
Uberbaute, versiegelte Béden, Versiegelungs- | metahemerob 0
grad 85 bis 100 % (vegetationsfreie, vom
Aufschiittung mit vorbelasteten Substraten, Menschen liberpragte
) - 0,2
verdichtet Bereiche)
stark degradierte, urbane Béden 0,3-0,5
teilversiegelte Boden (z. B. durch Rasengitter- | polyhemerob 05
steine) : (stark anthropogen ge- | ' aligemeine
Aufschuttung mit weitgehend unbelasteten pragt) Bedeutung
. 0,7
Substraten, verdichtet
intensiv genutzte Béden der Landwirtschaft, 10
Gartenland euhemerob '
unversiegelte Stadtbéden mit noch weitgehend | (stark anthropogen be-
P . 2,0
vorhandenem, natiirlichen Bodenaufbau einflusst)
Bbden intensiv genutzter Forste 25
extensiv genutzte Béden der Land- und Forst- | mesohemerob
wirtschaft (magig anthropogen 3,0
beeinflusst)
Bdden, die niemals einer intensiven Nutzung oligohemerob besondere
unterlagen und Gebiete des Natur- und Arten- | (wenig anthropogen 35 Bedeutung
schutzes beeinflusst)
Bdden ohne anthropogene Veradnderungen ahemerob 40
(naturlich) ’

Die Boden im Plangebiet sind durch die ehem. gartenbauliche Nutzung sowie durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen beeinflusst. In Teilberei-
chen ist der Boden durch Versiegelung, Verdichtung sowie durch Schutt und Trimmer
erheblich vorbelastet. Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind damit nur von allge-
meiner Bedeutung.

2.1.5 Schutzgut Wasser
Bestand

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im Plangebiet mehr als 10 m. Das Grundwasser
ist durch bindige Deckschichten geschutzt.

Oberflachengewasser

Als Oberflachengewdasser ist im Plangebiet der Graben 26/2 (Graben Nr. 96569F2)
vorhanden. Der Graben verlduft an der éstlichen und stdlichen Plangebietsgrenze. Es
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handelt sich dabei um kein WRRL-relevantes Gewasser. Das Regenriickhaltebecken
stellt eine Aufweitung dieses Grabens dar, ist allerdings kein Gewdsser sondern eine
wasserwirtschaftliche Anlage, die in ein Gewasser integriert wurde und befindet sich
im Anlagenbestand des Abwasserwerks Greifswald.

Bewertung

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet werden hinsichtlich ihrer Natirlichkeit und
Qualitat, bezuglich der Grundwasserschutzfunktion und der Bedeutung des Grundwas-
sers im Naturhaushalt bewertet.

Das Bewertungsschema wurde in Anlehnung an die Bodenbewertung auf der Grundla-
ge der Angaben des hydrogeologischen Kartenwerkes der DDR und der Biotopverhalt-
nisse entwickelt. Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4,0 werden die naturrdumli-
chen Einheiten nach folgendem, allgemeinem Bewertungsschema eingeordnet:

Tabelle 5: Bewertung der Grundwasserverhdltnisse

Grundwasserverhaitnisse Wertstufe
Gebiete mit geringer Grundwasserneubildungsrate
. 1,0
geschutztes Grundwasservorkommen
Trinkwasserschutzzone 11 aligemeine Be-
deutung
Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate (Stufe 1-3) 2,0
grundwasserbeeinflusste Niederungen
Grundwassersickerungsgebiet, Gebiet mit hohem Grundwasserdar- )
gebot 25 allgemeine oder
Gebiete mit hoher Grundwassergefahrdung durch Schadstoffeintrag bes::lii':;e'
veranderte Moore 2,5bis 1
Trinkwasserschutzzone Il 30
Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate (Stufe 4) '
naturnahe Moore . 35 LLAIHOELS
" deutung
natirliche/naturnahe Uberschwemmungsgebiete 3,0-4,0
Trinkwasserschutzzone | 4,0

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Grundwasserverhaltnisse von allgemeiner Be-
deutung. Das Grundwasservorkommen ist geschitzt.

Das RRB ist kunstlich angelegt und ist damit von allgemeiner Bedeutung.

2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Bestand
Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch gepragtem Klima und
kontinentaleren Einflissen. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Klstenstreifen 10 bis

30 km landeinwarts nachweisbar und durch héhere Luftfeuchte und grofere Windge-
schwindigkeiten gepragt.
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Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur liegt bei 7,9°C. Die jahrlichen durch-
schnittlichen Niederschlagsmengen liegen bei 552 mm.

Die Ackerflachen sind flr die Kaltluftbildungsfunktion bedeutsam, die Gehélzflachen
fur die Luftregenerationsfunktion.

Bewertung

Aufgrund der dominierenden klimatischen Wirkung der nahe gelegenen Ostsee wird
den im Plangebiet vorhandenen klimatisch wirksamen Strukturen nur eine allgemeine
Bedeutung fiir die ortlichen lufthygienischen und mikroklimatischen Verhaitnisse bei-
gemessen.

2.1.7 Schutzgut Landschaft
Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Plangebiets wird gepragt durch seine Lage
am Stadtrand und hier durch das nahegelegene EKZ sowie durch Wohnbebauung,
gewerbliche Bebauung, Brachflachen mit Gehdlzaufwuchs und Ackerflachen.

Bewertung

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Mecklenburg-
Vorpommerns wurde der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets als urbaner Raum
erfasst und damit keinem Landschaftsbildraum zugeordnet.

Lediglich der sldliche Teil des Planungsgebiets reicht kleinflachig in die folgenden
zwei Landschaftsbildraume:

e ,Ackerlandschaft stidlich von Greifswald” (Nr. lll 6 - 26), Landschaftsbildbewer-
tung: gering bis mittel
o Elisenhain” (Nr. lll 6 - 25), Landschaftsbildbewertung: hoch bis sehr hoch

Gemaf der Methodik ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, S. 35) werden alle
Landschaftsbildeinheiten mit der Gesamteinschatzung Stufe 3 (hoch) und 4 (sehr
hoch) als Funktionsauspragung besonderer Bedeutung eingestuft.

Da das Landschaftsbild des Plangebiets als urbaner Raum erfasst wurde und es antei-
lig im gering- bis mittelwertigen Landschaftsbildraum ,Ackerlandschaft sudlich von
Greifswald” liegt, ist es als Wert- und Funktionselement von allgemeiner Bedeutung zu
werten.

Von besonderer Bedeutung ist lediglich der Teilbereich, der in den Landschaftsbild-
raum ,Elisenhain“ hineinreicht.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Kunstdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans war ostlich der Strae Am Elisenpark
gem. Stellungnahme des Landesamts fiir Kultur und Denkmaipflege vom 28.10.2011

ein Bodendenkmal ausgewiesen. In diesem Gebiet erfolgten 2013 ausgedehnte Vor-
untersuchungen zur Prospektion von Bodendenkmalen. Funde gelangen jedoch nicht.
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Im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Land-
strafe - wurden 2015 archédologische Vorerkundungen vorgenommen und Boden-
denkmale aufgefunden. Aufgrund der Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet Nr. 13
ist daher nicht auszuschliefien, dass mdéglicherweise in den nicht untersuchten Be-
reich WA 5, 6, 7 und im GEe Bodendenkmale vorhanden sein kénnten.

2.1.9 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die drei Ebenen der Biologischen Vielfalt (genetische Vielfalt, Artenvielfalt und Okosys-
temvielfalt) wurden, soweit sie fur das Plangebiet relevant und im Rahmen des vorge-
gebenen Untersuchungsrahmens erfassbar sind, (iber die Biotoptypen und (ber eine
Analyse potentieller Habitate ausgewahiter Tiergruppen erfasst.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb einer Art (intraspezifische Biodiversitat)
und wird, soweit flr das Plangebiet relevant und im Rahmen des vorgesehenen Unter-
suchungsrahmens erfassbar, in den Textpassagen zu den Pflanzen und Tieren darge-
stellt.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und
Fauna innerhalb des zu betrachtenden Raums. Es erfolgt eine selektive Darstellung
und Bewertung der Artenvielfalt iber die Analyse potentieller Habitate von Tierarten
ausgewabhlter Tiergruppen.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der 0ko§ysteme und Landnutzungsarten im Plan-
gebiet. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Gber die Biotopkartie-
rung, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten von Le-
bensradumen fir Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der
Okosystemebene aufgefasst werden konnen (vgl. LAUN M-V 1998, Schubert & Wagner
1988). Bezuglich der Darstellung der Okosystemvielfalt wird daher auf die am Anfang
des Kapitels stehende Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen verwiesen.

2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafde. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch
die Wechselwirkungen unter diesen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB zu ber(icksichtigen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung gehen Ackerflachen, Ruderalfiuren, eine durch Sukzes-
sion entstandene Neuwaldflache sowie Einzelbdume und einzeine Feldgehdlze und
Laubgeblsche verloren. Betroffen sind Gberwiegend Biotope mit einer geringen bis
mittleren Lebensraumfunktion in Stadtrandlage im Bereich des inzwischen berdumten
Geléndes des ehem. Guts Gartenbau.
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Das Vorhaben flihrt darliiber hinaus zu Verlusten von Fledermausjagdhabitaten und
potentiellen Reptilienhabitaten.

Der Flachenverbrauch flr Bau- und Verkehrsflachen liegt bei 14,86 ha® und stellt sich
im Einzelnen wie folgt dar:

e Bauflachen 12,46 ha
o Verkehrsflachen 2,39 ha

Von den geplanten 14,86 ha Bau- und Verkehrsflichen werden bereits 4,37 ha als
Siedlungsflachen genutzt, so dass der reale zusatzliche Flachenverbrauch fir Bau- und
Verkehrsflachen mit 10,48 ha zu bilanzieren ist, wobei der Umfang der zulassigen Ver-
siegelung in den Bau- und Verkehrsflachen 7,69 ha betragt.

Signifikante Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt, z.B. durch Unfélle oder Katastrophen, sind bei Durchfihrung der Planung nicht zu
erwarten. Die geplante Bebauung birgt kein entsprechendes Gefahrenpotential.

Nachteilige Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang
mit den Bauvorhaben erfolgen als Ausgleich Aufforstungsmafnahmen in der benach-
barten Gemeinde Wackerow in einem Umfang von ca. 10 ha mit ihren positiven Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima.

Kumulierende Auswirkungen durch die geplante Bebauung im angrenzenden Bebau-
ungsplangebiet Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstraf’e - sind insbesonde-
re aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung dieses Standorts und seiner
baulichen Vorpragung durch das angrenzende EKZ nicht zu erwarten.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die bestehenden Nutzungen
weitergefihrt werden (Wohnnutzung im nérdlichen Teil des Plangebiets, gewerbliche
Nutzung im mittleren Teil und landwirtschaftliche Nutzung im sidlichen Teil. Die brach
liegenden Teilflachen wirden zunehmend verbuschen und sich langfristig zu einem
Waldbestand entwickeln.

Aufgrund der Stadtrandlage und hier insbesondere aufgrund des angrenzenden EKZ
werden sich jedoch auch zukiinftig keine hochwertigen, stérungsarmen Lebensrdume
entwickeln kdénnen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2.3.1 Schutzgut Mensch

Um die Immissionsbelastung fiir die vorhandenen und geplanten Wohngebaude im
Plangebiet so gering wie méglich zu halten und die gesunden Wohnverhéaltnisse zu
wahren sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen textlich
und zeichnerisch festgesetzt worden. Das betrifft die Festsetzung von:

® die Flachenangabe differieren geringfiigig, siehe Anmerkung im Pkt. | 6.6 — Ausgleich- und Ersatz
des Eingriffs in den Naturhaushalt und Zuordnungsfestsetzungen -
76



Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark —, Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung

o Anforderungen fur die Aufenbauteile gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau; Nov. 1989) zur Gewahrleistung eines ungestérten Wohnens in den Innen-
raumen im Bezug zum mafigeblichen Aufienlarmpegel durch Verkehrslarm,

e Einbau von kontrollierten Luftungsvorrichtung, die eine Luftwechselrate von 20
m3 pro Person und Stunde gewabhrleisten, in schutzbedirftige Raume, die
nachts einem Beurteilungspegel von Gber 45 dB(A) ausgesetzt sind,

e Emissionskontingenten fir die Gewerbegebietsflachen im Plangebiet nach DIN
45691 fur den Tages- (06.00 bis 22.00 Uhr) und den Nachtzeitraum (22.00 bis
06.00 Uhr) und

e einer von der nachtlichen Larmquelle - Lieferzufahrt EKZ - abgewandten An-
ordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Teilen des WA 5.

Daruber hinaus sollte die Anordnung der nutzbaren Aufienbereiche (z. B. Terrassen) in
den Gebieten WA 1, 2, 3 und 5 auf den strafenabgewandten Seiten der Gebéude we-
gen der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
durch den Strafenverkehrslarm im Tageszeitraum erfolgen.

Weiterhin sind flir die eingeschrankten Gewerbegebiete Arten von Nutzungen einge-
schrankt (siehe auch Pkt. | 6.1 - Art der baulichen Nutzung - Eingeschrankte Gewer-
begebiete -). Mit den weiteren staddtebaulichen Maflnahmen, wie Abstandsbereiche
zwischen den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Wohngebieten, d.h. im Si-
den eine 23 m breite Grinflache und im Osten die Strafe Am Elisenpark mit einer
Breite von ca. 16 m, die als Allee auszubilden ist, ist davon auszugehen, dass fir die
geplante Wohnnutzung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Fir die Naherholungsnutzung und als Identifikationskomponente werden im Plange-
biet 6ffentliche Grinflachen als Spielplatz, Park mit einem Kleinspieifeld und Fuf3- und
Radwege angelegt. Auflerdem erfoigt eine direkte Anbindung des Plangebiets an den
Radweg Grofs Schénwalde - Eldena.

2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden umfangreiche Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen geplant. Die
Vermeidungsmafinahmen haben im Wesentlichen das Ziel, baubedingte Tétungen von
Tieren zu verhindern.

Die AusgleichsmafRinahmen gliedern sich in Mafinahmen im und auflerhalb des Plan-
gebiets. Die Manahmen im Plangebiet dienen vor allem dem Fortbestand faunisti-
scher Lebensrdume im Plangebiet, wahrend die externen Mafinahmen vorrangig dem
Biotopausgleich dienen.

Im Folgenden werden die fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere geplanten Mafinahmen
aufgelistet.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um eine Tétung oder Verletzung von Tieren zu vermeiden, werden die folgenden Maf3-
nahmen durchgefihrt:
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e Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvogein und
Laubfroschen zu vermeiden, werden Rodungen im Zuge der Baufeldberaumung
nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefuhrt.

e Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu ver-
meiden, werden wahrend der Hauptwanderungszeiten von Amphibien, im Zeit-
raum September/Oktober und Méarz/April, Amphibienschutzzdune um Baugru-
ben aufgestellt oder es werden keine Baugruben angelegt.

e Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Reptilien zu vermei-
den, werden biotopverdndernde MafRnahmen (Baufeldfreimachung: Rodung,
Mahd, Planierungen etc.) im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur
im Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefihrt.

Die Mafnahmen sind entsprechend im Teil B des Plans festgesetzt.

Ausgleichsmafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden fir den Ausgleich die folgenden
Mafinahmen festgesetzt:

Die Manahmenflache M1 wird bei Erhalt der Fledermausquartiere (ehem. Trafo und
Wasserbehalter) mit einem mind. 1,80 m hohen Zaun eingezaunt und als Reptilienha-
bitat hergestellt. Zu diesem Zweck wird nach einer tiefen Mahd der vorhandene Wur-
zelfilz aufgebrochen bzw. abgeplaggt und mit einer 15 bis 20 cm starken Sandschicht
abgedeckt und der Selbstbegriinung Gberlassen, wobei auf den ehem. Wasserbehél-
tern der Wurzelfilz belassen und nur eine Sandschicht aufgetragen wird. In den Folge-
jahren wird das Geldnde durch eine zweischirige Mahd offengehaiten (Mahd nicht vor
dem 15.06. (noch glinstiger fiir die Bluhphase wére die Mahd nach dem 15.07.) und
im Herbst). Das Mahgut wird abgefahren. Zuséatzlich wird auf dem einzuzdunenden
Gelénde eine 10 m lange, mind. 1,20 m hohe und 1 m breite Trockenmauer mit Ver-
steckpldtzen fiir Reptilien errichtet.

Die im Bereich der Manahmenfliche M1 vorhandenen sieben Masten mit den 14
witterungsbestandigen Dohlen-Nistkdsten werden dauerhaft unterhalten. Funktionsun-
fahige Kasten werden ersetzt (Montagehdhe mind. 8,00 m, aus Sicht des Artenschut-
zes sind drei Kasten je Mast méglich).

Die MafRnahmenflachen M2 und M3 werden als Wiesenflache mit einer standortge-
rechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern angelegt. Die MaSnahmenflache
M2 wird alle drei Jahre, die Manahmenflache M3 einmal jahrlich gemaht (Mahd nicht
vor dem 15.06. bzw. bevorzugt nicht vor dem 15.07.). Das Mahgut wird abgefahren.

Auf den MafRnahmenflachen M2 und M3 wird entlang der AufRengrenzen eine mindes-
tens 400 m lange, umlaufende, an der Nordwest, Stidwest- und Sudostseite zweireihi-
ge und an der Nordseite parallel zum geplanten Fuf- und Radweg dreireihige frei-
wachsende Hecke angelegt, die in neun Teilabschnitte gegliedert wird. Der Abstand
zwischen den Reihen betragt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der Reihen 1,00 m.
Auf der Mafinahmenflache M3 werden auflerdem Gehdlzgruppen in einem Umfang
von 60 m2 angepflanzt. Fiir die Gehdlzpflanzungen im Bereich der M2 und M3 werden
standortgerechte und heimische Laubgehélze der Mindestqualitat Straducher, 60/100
cm, verwendet. Auflerdem werden an der Nordwestseite der M2 vier heimische und
standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xy,
DB, gepflanzt. Weiterhin werden auf der Maflnahmenflache M3 acht heimische und
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standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv,
DB, gepflanzt. Die Hecken sollen so angelegt werden, dass ein effektiver Schutz vor
Lichtemissionen aus Richtung der angrenzenden geplanten Bebauung fiir die vorhan-
denen Fledermausquartiere erzielt wird. Die MaBnahmeflachen sind mit einem Ver-
bissschutzzaun zu umgeben, der solange vorgehalten wird, bis die Heckenpflanzungen
einen ausreichenden Schutz vor Zutritt gewahrleisten,

Auf der MaRnahmenflache M4 wird ein mindestens 250 m2 grofies Kleingewasser mit
einer Mindesttiefe von 1,50 m und Béschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 angelegt.

Die MaRnahmenfldchen M1 bis M4 wurden zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktion von faunistischen Lebensstatten vor Beginn der Baufeldberdumung bereits
hergestellt.

Darlber hinaus sind insgesamt mindestens 146 Laubaumpflanzungen, davon 66 zum
Ausgleich von Baumféllungen, 20 weitere zum Biotopausgleich und 60 weitere mit
Gestaltungsanspruch (da hier nicht die Mindestgrofie der Baumscheibe von 12 m?2
sichergestelit werden kann) festgesetzt

- Im Bereich der offentlichen Verkehrsflaiche Am Elisenpark ist eine Allee aus mindes-
tens 46 Laubbaumen anzupflanzen.

- Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache PlanstraRe A 2 sind mindestens zwei
Laubbdume anzupflanzen (Mindestgrofe der Baumscheiben 12 m?2).

- In der privaten Grunflache ist an der Planstrafie G auf dem festgesetzten Standort ein
Laubbaum anzupflanzen (Mindestgréfie der Baumscheiben 12 m2).

- Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache PlanstrafRe H ist eine Baumreihe aus min-
destens flinf Laubbdumen anzupflanzen.

- Im Bereich der an der Strafle Am Elisenpark gelegenen offentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin” ist eine Baumreihe aus mindestens 21 Laub-
baumen anzupflanzen (Mindestgréfle der Baumscheiben 12 m2),

- Entlang des Fuf3- und Radweges in Verlangerung der Strafe Am Elisenpark ist auf den
angrenzenden Grunflachen eine Allee aus mindestens 38 Laubbdumen anzupflanzen
(Mindestgrofie der Baumscheiben 12 m?2).

- Entlang des Fuf3- und Radweges zwischen der StrafRe Am Elisenpark und der 6ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist auf den angrenzenden 6f-
fentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ eine Baumreihe aus
mindestens zehn Laubbdumen anzupflanzen (Mindestgrofe der Baumscheiben 12
ma2),

- Im Wohngebiet WA sind in Verlangerung der geplanten Baumreihe an der Planstrafie
H zwei Laubbdume anzupflanzen.

- Im Mischgebiet Ml und im Gewerbegebiet GEel.1 sind entlang der Strafe Am Elisen-
park auf den festgesetzten Standorten Laubbdume anzupflanzen.

- In der privaten Grinfldche ist an der Strafe Am Elisenpark auf dem festgesetzten
Standort ein Laubbaum zu pflanzen (Mindestgréfe der Baumscheiben 12 m2),

- Fur die o.g. festgesetzten Laubbaumpflanzungen sind heimische und standortgerech-
te Laubbaumarten der Mindestqualitdt, Hochstamm, Alleebaumqualitat, StU 18/20
cm, 3xv, DB, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland“, zu verwenden.
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Die unbebauten Baugrundsticksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) an-
gerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialauf-
schittungen sind hierflir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Mate-
rialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflliten Gartentei-
chen zulassig.

In den Baufeldern WA 1.2 und WA 1.4 sowie WA 2 bis WA 7 sind je angefangene
1.000 m2 Baugrundstiicksfliche ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum als
Hochstamm und 30 m?2 Straucher oder und Hecken zu pflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellplatzen, sind durch raumgliedernde Laub-
baumpflanzungen zwischen jedem 5. Stellplatz zu unterteilen. Es ist eine geeignete
Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen. Die Mindestgréfie der unbefestigten Baum-
scheibe betragt mind. 8 m2, Daruber hinaus gelten die Regelungen der Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Die Wertstoffsammelstelle ist mit standortgerechten Laubgehdélzen einzugrinen.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen im Bereich der geplanten Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung Park dienen zur Kompensation der Biotope.

Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und Grinflachen sind spates-
tens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Verkehrsflaichen herzustellen.
Die festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sind spatestens eine Vege-
tationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude vorzunehmen.

Die festgesetzten Laubbdume und Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.-

Fiir Bauvorhaben im Gewerbegebiet GEe 2.2 liegen bereits Baugenehmigungen vor.
Zur Sicherstellung des Ausgleichs werden die folgenden im Zuge der Genehmigung
festgelegten AusgleichsmafRnahmen in den Bebauungsplan Gbernommen:

¢ Im Gewerbegebiet GEe 2.2 sind auf dem Flurstiick 20/594 sechs heimische
und standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitét Hochstamm, Kronenan-
satz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hohe), 3xv, Zerti-
fikat ,Norddeutsches Tiefland“, anzupflanzen. Vorhandene Laubbdaume heimi-
scher und standortgerechter Arten konnen angerechnet werden.

e |Im Gewerbegebiet GEe 2.2 sind auf den Flursticken 20/595 und 20/596 15
heimische und standortgerechte Laubbaume der Mindestqualitdt Hochstamm,
Kronenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hoéhe),
3xv, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland“, anzupflanzen und bei Abgang wert-
gleich zu ersetzen. Vorhandene Laubbdume heimischer und standortgerechter
Arten kénnen angerechnet werden.

Ausgleichsmafinahmen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Der externe Ausgleich wird durch eine Aufforstung von Ackerflachen in einem Umfang
von ca. 10 ha auf stadtischen Flachen sichergestellt.
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Die Aufforstungsmafinahmen erfolgen im Gebiet der Gemeinde Wackerow und hier auf
den Flursticke 96, 98, 100, 101/2 sowie teilweise Flurstiicke 97/2, 112, 207/6,
208/4, 212/4, 248, 249/4, 253, 254 und 274/2 der Flur 1 in der Gemarkung Stef-
fenshagen. -

Die Aufforstungsflachen werden mit verpflanzten Samlingen standortgerechter Laub-
baumarten aus anerkannten Forstsaatgutbestdnden aus den fir Mecklenburg-
Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten bepflanzt. Die Auswahl der Laubbaum-
arten erfolgt auf der Grundlage eines anzufertigenden forstlichen Standortgutachtens.
Die Anpflanzung der Laubbaumarten erfolgt in Reihen. Innerhalb der Aufforstungsfla-
chen werden Teilflachen in einem Umfang von mindestens 30 % bezogen auf den Ge-
samtumfang der Aufforstungsflachen von einer Bepflanzung freigehalten und als na-
turnahe Wiese angelegt. Zu diesem Zweck wird eine Regiosaatgutmischung aus zertifi-
zZierten Herkiinften aus dem ostdeutschen Tiefland ausgebracht. An den Aufienkanten
der Aufforstungsflachen sind Waldmantel (Mindestbreite 5 m) aus heimischen und
standortgerechten Laubholzstrduchern und Baumen der Mindestqualitdt verpflanzte
Samlinge, 50/80 cm, und Obstbdume (alte regionaltypische Sorten und/oder Wil-
dobstgehdlze) der Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm, 2xv, anzu-
legen. Die Aufforstungsflachen werden gegenliber Wildverbiss bis zur Erlangung der
eigenen Konkurrenzkraft geschitzt. Die Durchfihrung der Aufforstungsmaffnahmen
erfolgt vor Rodung der im Plangebiet zur Umwandlung vorgesehen Waldflachen bzw.
spatestens in der der Bauerschlieffung folgenden Pflanzperiode.

Die Aufforstungen und die o. g weiteren Mafinahmen wurden zum Teil bereits umge-
setzt.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung von biotisch wirksamen Bodenflachen wird Uber die Ausgleichs-
mafinahmen zum Schutzgut Pflanzen/Tiere kompensiert (Neuanlage von Laubwald in
der Gemeinde Wackerow in einem Umfang von ca. 10 ha).

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch Neuversieglung von Bodenflachen vergréfert sich die abflusswirksame Flache
des Gebiets und damit die Einleitmengen in den Vorfluter Graben 26/2. Die Versiege-
lung von Grundwasserneubildungsflachen wird Uber die Ausgleichsmafinahmen zum
Schutzgut Pflanzen/Tiere kompensiert (Neuanlage von Laubwald in der Gemeinde Wa-
ckerow in einem Umfang von ca. 10 ha).

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Der Verlust von Flachen mit mikroklimatisch wirksamen Funktionen wird {iber die Aus-
gleichsmaBnahmen zum Schutzgut Pflanzen/Tiere kompensiert (Neuanlage von Laub-
wald in der Gemeinde Wackerow in einem Umfang von ca. 10 ha).

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Um eine Mindestbegrinung der Baugebiete sicherzustellen, wird festgesetzt, dass die
unbebauten Baugrundsticksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) ange-
rechnet werden, gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und dau-
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erhaft zu unterhalten sind. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialauf-
schittungen sind hierflir unzuldssig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Mate-
rialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefillten Gartentei-
chen zulassig.

In den Baufeldern WA 1.2 und WA 1.4 sowie WA 2 bis WA 7 sind darliber hinaus je
angefangene 1.000 m2 Baugrundstiicksflache ein standortgerechter Laub- oder Obst-
baum als Hochstamm und 30 m2 Strducher oder und Hecken zu pflanzen.

Weiterhin sind Stellplatzanlagen mit mehr als fiinf Stellplatzen, durch raumgliedernde
Laubbaumpflanzungen zwischen jedem 5. Stellplatz zu unterteilen. Es ist eine geeigne-
te Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen. Die Mindestgrofle der unbefestigten Baum-
scheibe betréagt 8 m2.

2.3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, wird die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zwecks Sicherstellung
méglicher Bodendenkmale benachrichtigt. Der Fund und die Fundstelle werden bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand erhalten.

2.3.8 Schutzgut biologische Vielfalt

Das Vorhaben lasst keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt vermuten. Durch
vorgezogene AusgleichsmafBnahmen werden sehr gute Voraussetzungen, dass im
Plangebiet Fledermausjagdhabitate und Reptilienhabitate weiterhin bestehen bleiben.
Zu diesem Zweck erfolgten bereits biotopgestaltende Mafnahmen im Bereich des
ehem. Trafos und der ehem. Wasserbehalter (Mainahmen M1 bis M4).

2.3.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut tBeurtellung der Umweltauswirkungen rheblichkeit rheblichkeit nach
. or Umwelt- Inderung / Aus-
uswirkungen elch
urch die Planung (MaBnahme)
Mensch e Schaffung neuer Fldchen mit Wohn- und Er- - -
holungsfunktion hi
o durch StraRenverkehr Uberschreitung der Y ) o0

Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BimSchV im Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht an mehreren Immissions-
punkten im Bereich der geplanten Wohnbe-
bauung

o durch Gewerbelarm keine Uberschreitung der PP o0
Orientierungswerte nach DIN 18005 und den
Immissionsrichtwerten der TA Ldrm 98 im
Beurteilungszeitraum Tag im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung, jedoch Uberschrei-
tung im Beurteilungszeitraum Nacht im an
die StraRe Am Elisenpark angrenzenden Be-

82



Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark —, Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

rheblichkeit

er Umwelt-
uswirkungen
urch die Planung

Erheblichkeit nach
Minderung / Aus-
leich
MaBnahme)

reich des WA 1.1 (hervorgerufen durch Fahr-
zeugbewegungen an der Automaten-
Tankstelle) und im WA 5.3 und 5.4 (hervorge-
rufen durch die Lieferzufahrt des EKZ)

Pflanzen und
Tiere

Verlust von Ackerflachen (ca. 7,7 ha), rudera-
len Staudenfluren (ca.6,8 ha), einer Neu-
waldflache (ca. 0,6 ha), Feldgehélzen und
Laubgebischen (ca. 0,4 ha) sowie kleinfla-
chig von sonstigen Biotopen mit liberwiegend
geringer bis mittlerer Lebensraumfunktion
durch Flachenversiegelungen, Anlage von
Garten und von Grinflachen

Verlust von 46 (iberwiegend jlingeren Einzel-
bdumen

Verlust von Jagdhabitaten von Fledermausen
sowie Verlust von potentiellen Reptilien-
habitaten

Blologische
Vielfalt

keine Auswirkungen

Boden

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachen-
versiegelungen

Wasser

Verlust Grundwasserneubildungsflachen
durch Flachenversiegelungen

Luft und Klima

Verlust von Flachen mit mikroklimatischen
Funktionen durch Flachenversiegelungen

Landschaft

Uberformung des Landschaftsbildes durch
die geplante Bebauung

Kultur- und
i[Sachg(iter

Risiko einer Zerstérung bislang unbekannter
Bodendenkmale (Moglichkeit der Eingriffs-
minimierung durch Bergung/Dokumentation)

Wechsel-
’wlrkungen

keine Verstarkung von Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen

eee sehr erheblich / ee erheblich /  wenig erheblich / - nicht erheblich

*) Erhalt der Lebensrdume durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten fiir die Entwickiung von Wohnbau-
land und Bauland fir Gewerbe im Gebiet der Universitats- und Hansestadt Greifswald
erfolgte im Zuge der Aufstellung des FNP. Im Ergebnis dieser Priifung wurde der vorlie-
gende Standort der ehem. Gewéachshausanlage als geeignetes Bauland ermittelt und
nach Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Belangen im FNP als Bauflache dar-
gestellt. Da sich der vorliegende Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist, wird so-
mit auf die Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens des FNP verwiesen.
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Flr die Anordnung der Bauflachen im Plangebiet bestehen keine verniunftigen Alterna-
tiven. Die Grunflachen im stdostlichen Teilbereich des Plangebiets stellen eine Puffer-
zone zum angrenzenden Elisenhain dar. Die mittige Grunflache beinhaitet einen von
Bebauung freizuhaltenden Leitungsschutzbereich. Die nérdliche Grinflache umfasst
einen vorhandenen Gehélzbestand mit abschirmender Wirkung zum EKZ. Aus diesen
Zwangspunkten ergibt sich letztendlich die gewéhlte Anordnung der Baugebiete. Die
Erschliefung der Baugebiete wurde im Rahmen des Vorentwurfs in Varianten geprift.
In Auswertung der friihzeitigen Beteiligung entstand der Entwurf des Bebauungsplans.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Erfassung der Biotope im Plangebiet erfolgte im Juli 2016 eine flachendeckende
Biotopkartierung. Zur Orientierung im Geldande wurden das Stadtkartenwerk der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald und aktuelle Luftbilder des Gebiets genutzt. Die
Bestandserhebung erfolgte nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ des Landesamts fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fur jeden
Standort wurden ein Hauptcode vergeben. Mosaikartig miteinander verzahnte oder
funktional miteinander im Zusammenhang stehende und nicht getrennt erfassbare
Biotope wurden zu Biotopmosaiken zusammengefasst, wobei der wertbestimmende
Biotoptyp als Hauptcode angegeben wurde. Als zuséatzliche Datengrundlage standen
die Ergebnisse der landesweiten Kartierung der gesetzlich geschutzten Biotope zur
Verfigung (LUNG M-V 2006).

Zur Erfassung der Fauna wurde das Plangebiet im Juli 2016 begangen. Es wurde das
mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zu-
dem wurden Bestandsdaten recherchiert (NABU Kreisverband Greifswald: Fachgruppe
Fledermausschutz, Feldherpetologie, Ornithologie miindl.) und das Landschaftsinfor-
mationssystem Mecklenburg-Vorpommern, kurz LINFOS M-V, bzw. das Kartenportal
Umwelt M-V ausgewertet.

Projektbezogene Erfassungen waren auf Grund des kurzen Untersuchungszeitraums
im Juli 2016 nur eingeschrankt moglich. Es wurden jeweils zwei Begehungen zur Er-
fassung von Amphibien und Reptilien durchgefiihrt. Auferdem wurden zwei Beobach-
tungen bzw. Revierkartierungen von Vogeln und eine Erfassung von Flederméausen
mittels automatischer Aufzeichnungssysteme (Batcorder) durchgefuhrt.

Darlber hinaus wurden fir sdmtliche Schutzgiter die bei den zustédndigen Behdrden
vorhandenen umweltbezogenen Daten abgefragt und die entsprechende Fachliteratur
ausgewertet.

3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Gemaf} § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monito-
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ring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon
ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbe-
hérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-
behérden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende Manahmen
getroffen:

Kontrolle der Wirksamkeit der Einzaunung der Manahmenflache M1
Kontrolle der abschirmenden Wirkung der Abpflanzung der Fledermausquartie-
re im Bereich der Manahmenflache M1
Priafung des Schutzes vor Lichtemissionen
turnusmégige Kontrolle der Trockenmauer, der Dohlennistkasten und der Fle-
dermausquartiere im Bereich des ehem. Trafos und der ehemaligen Wasserbe-
halter hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit

¢ Uberprifung des Beleuchtungsniveaus der éffentlichen Strafien.

Die Leistungen im Artenschutz zeigen sich an der Population und dem Erhaltungszu-
stand der Arten, auf welche die Mafinahmen ausgerichtet sind. Um die Bewertung
dessen moglich zu machen sollten Bewertungsmethoden, die auf wissenschaftlichen
Erkenntnissen beruhen und den Erhaltungszustand und das Ziel der Manahmen be-
rlcksichtigen zur Anwendung kommen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant am s{idostlichen Stadtrand nahe
des EKZ die Entwicklung von allgemeinen Wohngebieten sowie kleinfldchig von einge-
schrankten Gewerbegebieten und einem Mischgebiet. Das Baurecht soll Gber den Be-
bauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Wesentlichen das inzwischen
beraumte Geldnde des ehem. Guts Gartenbau und hat einen Umfang von ca.
21,77 ha.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine Lage am Stadtrand und hier durch das angren-
zende EKZ sowie im nérdlichen Bereich durch drei Wohnblocke, im mittleren Bereich
durch eine gewerbliche Bebauung sowie in den Ubrigen Bereichen durch Brachflachen
mit Geholzaufwuchs und Ackerflachen. Auf zwei Teilflachen sind im Plangebiet durch
Sukzession Neuwaldflachen entstanden.

Der Flachenverbrauch fur Bau- und Verkehrsflachen liegt bei 14,86 ha und stellt sich
wie folgt dar:

. Bauflachen 12,46 ha
. Verkehrsflachen 2,39 ha

Von den geplanten 14,86 ha Baugebieten und Verkehrsflichen werden bereits
4,37 ha als Siedlungsflachen genutzt, so dass der reale zusatzliche Flachenverbrauch
fur Baugebiete und Verkehrsflachen mit 10,48 ha zu bilanzieren ist.

Konfliktschwerpunkte des Vorhabens sind die Neuversiegelung von biotisch wirksa-
men Bodenflachen, der Verlust einer kleinen Neuwaldflache an dem RRB, der Verlust
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von sonstigen Einzelbdumen und Gehélzflachen sowie ein Verlust von Fledermaus-
jagdhabitaten und potentiellen Reptilienhabitaten.

Als Ausgleich erfolgen im Plangebiet Gehélzpflanzungen, die Ausweisung einer Suk-
zessionsflache, die Neuanlage einer Wiesenflache und eines Kleingewassers. Weiter-
hin erfolgen im Plangebiet im Bereich der Verkehrs- und Grinflaichen mindestens
146 Laubbaumpflanzungen. Darliber hinaus sind auch auf den Baugrundsticken
Laubbaum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Aufderdem erfolgt aufRerhalb des Plangebiets eine Neuanlage von Waldflachen mit ei-
nem Sukzessionsanteil von mind. 30 % in der Gemeinde Wackerow, Gemarkung Stef-
fenshagen, Flur 1 (Umfang ca. 10 ha).

Zum Schutz der gesunden Wohnverhaltnisse sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO Larmemis-
sion und gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Arten von Nutzungen im Gewerbegebiet
eingeschrankt und Abstandsbereiche zwischen den eingeschréankten Gewerbegebieten
sowie der Lieferzufahrt des EKZ und den Allgemeinen Wohngebieten mit Gin- bzw.
Verkehrsflachen festgesetzt. Daruber hinaus sind fiir die Gewerbegebiete Emissions-
kontingente und fir Teile des WA 5 eine Larm abgewandte Raumplanung fir Schiaf-
und Kinderzimmer festgesetzt. Im Nachtzeitraum sind somit lediglich nichtstérende
gewerbliche Tatigkeiten zulassig.

Dem Verkehrsldrm ist u.a. mit Gebauden zu entgegnen, deren Auflenbauteile mit dem
entsprechenden Schalldammmaf zu errichten sind.

Greifswald, den ...........

Der Oberblrgermeister

..........
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant am siidostlichen Stadtrand in
Benachbarung zum Einkaufszentrum ,Elisenpark” eine Entwicklung von Wohnbauland
sowie kleinflachig die Entwicklung von Bauland fiir Gewerbebetriecbe im Bereich des
inzwischen berdumten Geléndes des ehemaligen Gutes Gartenbau. Das Baurecht soll
Uber den Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes hat einen Umfang von ca. 21,77 ha. Es ist die
folgende Flachenaufteilung vorgesehen:

Tabelle 1: Fldchenbilanz des B-Plan Nr. 13 ,Am Elisenpark*

Planungen Umfang (m?)
Baugebiete 124.651

- Aligemeine Wohngebiete 99.183
- Mischgebiete 2.360
- eingeschrénkte Gewerbegebiete 23.108
Verkehrsflachen 24127
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 28
Grinflachen, einschl. Ma3nahmenflachen 48.261

Waldfidchen 2.859
Flachen fiir die Wasserwirtschatft 17.812
Gesamtfliche des Geltungsbereiches 217.738

Das vorliegende B-Planvorhaben bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft nach
§ 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 12 des Naturschutzausfiihrungsgeset-
zes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) planerisch vor. Der Verursacher eines
Eingriffes ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (§ 15 Abs.1
BNatSchG) und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen) (§ 15 Abs.2 BNatSchG). Bei einem Eingriff in Natur und Landschaft
besteht fir den Planungstrager die Pflicht, die erforderlichen MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in einem Fachplan oder in einem Landschaftspflege-
rischen Begleitplan, der Bestandteil des Fachplanes ist, in Text und Karte darzustellen
(§ 17 Abs.4 BNatSchG).

Die vorliegende Unterlage enthélt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Vorhaben
(siehe Kapitel 2) sowie eine Auflistung der erforderlichen griinordnerischen MaRnahmen
(siehe Kapitel 3).

UmweltPlan



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

21 Methodische Vorgehensweise

Die vorliegende Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung*
des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG 1999) mit Hilfe von Kompensationsflachenéquivalenten.

Im Folgenden werden die einzelnen Arbeitsschritte der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
zunachst kurz erlautert. Die eigentliche Bilanzierung des konkreten Vorhabens erfolgt
anschlieend in Kap. 2.2.

2.1.1 Ermittlung des Kompensationsflacheniquivalents (Bedarf)

2.1.1.1 Ermittlung des Kompensationsflichenaquivalentes (Biotopfunktion)

1. Stufe: Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Jedem von dem Eingriff betroffenen Biotop wird ein Kompensationserfordernis zugeord-
net, das geeignet ist, betroffene Werte und Funktionen des Naturhaushalts wiederherzu-
stellen.

Das Kompensationserfordernis leitet sich aus der Werteinstufung des Biotops ab. Fir die
Werteinstufung des Biotops wird die jeweils héchste Einstufung der Standardkriterien in
Ansatz gebracht (Bestandsbeschreibung im Umweltbericht). Den einzelnen Wertstufen
sind jeweils unterschiedlich groRe Bemessungsspannen fiir das entsprechende Kompen-
sationserfordernis zugeordnet (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Bestimmung des Kompensationserfordernisses

UmweltPlan

Woerteinstufung | Kompensationserfor- Bemerkungen
: dernis

nen okologischen Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln.

0 bzw. < 1 0-0,9-fach Bei der Werteinstufung 0 sind Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der verbliebe-

2.3 5-fach nisse in ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln.

4 -7,5-fach
> 8-fach

HIWIN|~

1-1,5-fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind Kompensationserforder-

Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich das Kompensations-
erfordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

2. Stufe: Beriicksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen Freirdumen

Da das Entwicklungspotenzial von Biotopen in erheblichem MafRe durch vorhandene
Storungen (z. B. Verkehrsanlagen) des Raumes beeinflusst wird, miissen die Vorbelas-
tungen bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses beriicksichtigt werden. Die
vorhabensbedingte Betroffenheit eines bislang stérungsarmen bzw. -freien Landschafts-
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raumes macht eine Zunahme des Kompensationserfordernisses notwendig. Entspre-
chend des Abstandes des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen bzw. vorbelasteten
Bereichen lasst sich der Freiraumbeeintrachtigungsgrad und damit der Korrekturfaktor fiir
das Kompensationserfordernis ermittein (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Bestimmung des Korrekturfaktors auf Grund vorhandener Stérungen

(LUNG 1999, Anlage 10, Tabellen 4 und 5)

Frelraumbeelntriichtl- | Abstand des Vorhabens zu Stérquel- | Korrekturfaktor fiir das Kompensati-
gungsgrad (FRBG) len bzw. vorbelasteten Bereichen onserfordernis gemiR Stufe 1
1 <50m x 0,75
2 <200 m x1,0
3 <800m x1,25
4 >800m x15

3. Stufe: Beriicksichtigung mittelbarer Eingriffswirkungen auf Grund von negativen Rand-
einflissen des Vorhabens

Biotope kénnen unmittelbar oder mittelbar von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein.
Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitédt auch erhebliche und nachhaltige
Einwirkungen auf die Umgebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Der Wirkungs-

faktor zeigt die Starke der Eingriffsauswirkungen auf die einzelnen Biotopflachen (vgl.
Tabelle 4).

In den Wirkzonen werden nur Biotope mit einer Werteinstufung von > 2 beriicksichtigt.

Tabelle 4: Darstellung der Beeintréchtigungsintensitéten/Wirkzonen

(LUNG 1999, Anlage 10, Tabelle 6)

Lage Intensititsgrad Wirkungsfaktor
Baukorper/ Baufeld 100 % 1,0

Wirkzone |

a) Flachen innerhalb des Planbereiches 50 bis 80 % 0,5 bis 0,8

b) Flachen, die der Kompensation dienen 30 bis 70 % 0,3 bis 0,7

c) Flachen auBerhalb des Planbereiches 40 bis 60 % 0.4 bis 0,6
Wirkzone il 5 bis 30 % 0,05 bis 0,3

Ermittlung des Kompensationsfiichenéquivalents (Bedarf)

Der volistandige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender muitiplikativen Verkniip-
fung:

Flache des

Kompensations-
Konkretisiertes biotopbezogenes Wirkungsfaktor . P ..
betroffenen X . ] X = flachenaquivalent
. Kompensationserfordemis (Stufe 1, 2) (Stufe 3)
Biotops (Bedarf)
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21.1.2 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Eine additive Kompensation ist erforderlich, wenn Funktionen mit besonderer Bedeutung
beeintrachtigt werden und diese nicht (iber die Biotopfunktion multifunktional kompensiert
werden kdnnen.

Additive Berilicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdume

Landschaftliche Freirdume sind unbebaute und nicht oder nur gering durch oberirdische
Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete, die sowohl &dkologische als auch land-
schafts-asthetische Funktionen erfiillen. Parameter fiir die Bewertung sind Flachengrofie,
Kompaktheit, Natirlichkeitsgrad und Strukturdiversitét.

Bei der Betroffenheit von besonders wertvollen landschaftlichen Freirdumen:
* Landschaftsschutzgebiete,
« landschaftliche Freirdume der Wertstufen 4, sehr hoch und 3, hoch'

sind besondere Anforderungen an Art, Lage und Gestaltung der Kompensationsmaf-
nahmen zu stellen (vgl. LUNG 1999: Hinweise zur Eingriffsregelung”, S. 99).

Additive Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen

Faunistische Sonderfunktionen sind bei Eingriffen in folgende Funktionszusammenhange
betroffen:

* Eingriffe in Lebensrdaume gefahrdeter Arten mit gro3en Raumanspriichen

» Eingriffe in definierte faunistische Funktionsbeziehungen gefiahrdeter und naturraum-
typischer Arten sowie Arten mit Indikatorfunktion fiir wertvolle Biotope oder Biotop-
strukturen.

Es ist zunachst zu priifen, ob Art und Umfang der KompensationsmafRnahmen fiir die
Eingriffe in die Biotoptypen die Kompensation fiir Eingriffe in faunistische Funktionsbe-
ziehungen gewahrleisten kann. Gegebenenfalls sind weitere Ma3nahmen zur Erhaltung
oder Wiederherstellung entsprechender Funktionen erforderlich.

Additive Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

KompensationsmaRnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushalts sind in ihrer
Eignung, auch Beeintrachtigungen landschaftsasthetischer Funktionen wiederherzustel-
len, entsprechend anzurechnen. Fiir danach noch verbleibende nachhaltige und erhebli-

! Als Orientierungshilfe dient die Karte der landschaftlichen Freiraume von Mecklenburg-Vorpommem (Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999: Landesweite Analyse und Bewertung landschaftlicher
Freirdume in Mecklenburg-Vorpommenmn - Gistrow-Glilzow)

UmweltPlan
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che Eingriffe in das Landschaftsbild sind adaquate Malnahmen zur Wiederherstellung
bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes entsprechend der landschaftsbildtypischen
Charakteristik auszuwahlen.

Additive Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen des Naturhaushalts

Bei betroffenen Funktionen und Werten abiotischer Ressourcen mit besonderer Bedeu-
tung?® sind die Eingriffe und die daraus resultierenden Kompensationsmanahmen ge-
sondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine additive Kompensation notwendig wird,
sofern dies auf Grund der Multifunktionalitdt der brigen KompensationsmaRnahmen
nicht bereits gegeben ist. Die Ermittlung des flichenmaRigen Umfangs der Kompensati-
onsmafnahmen ist verbal-argumentativ zu begriinden und quantitativ anzugeben.

2.1.2 Ermittlung des Kompensationsflichendquivalents der geplanten Kompen-
sationsmafnahmen

Die Berechnung des Kompensationsflachenaquivalents der geplanten griinordnerischen
MaRnahmen erfolgt in Analogie zur Ermittlung des Kompensationsflachendquivalents des
Bedarfs. Grundlage bilden die Festsetzungen im Bebauungsplan. Es werden sémtliche
MaRnahmen bilanziert, die zu einer Werterhdhung der in Anspruch genommenen Fla-
chen fiihren, z. B. Biotopneuschaffung durch die Anlage von Gehdlzstrukturen (Hecken)
bzw. durch die Pflanzung von Baumen (vgl. Anlage 11 in ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“, LUNG 1999).

1. Stufe: Ermittlung der Kompensationswertzahl fiir die Kompensationsmafnahmen

Grundlage fir die Bestimmung der Kompensationswertzahl bildet die Werteinstufung der
grinordnerischen Maflnahmen entsprechend der Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung” (LUNG 1999). Dabei werden die Wertigkeiten in Ansatz gebracht, die dem
voraussichtlichen Zustand der Flachen nach maximal 25 Jahren entsprechen. Dies fiihrt
dazu, dass Zielbiotope i. d. R. nur im Bereich der Wertstufen 1 und 2 angeordnet werden
kénnen. Hohere Wertstufen sind innerhalb von 25 Jahren nur erreichbar, wenn am Ort
der griinordnerischen MalRnhahme Ausgangsbiotope vorliegen, die eine Wertstufe > 2
besitzen. In diesen Féllen entspricht die Kompensationswertzahl dem Wertsteigerungs-
betrag.

Nach der Bestimmung der Wertstufe des Zielbiotoptyps ist aus der Tabelle 2 die mdgli-
che Spannbreite der Kompensationswertzahl zu entnehmen. Die Kompensationswertzahl

2 Anlage 3 der Hinweise zur Eingriffsregelung”, LUNG (1999)

UmweltPlan
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ist dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn mindestens eines (zwei) der fol-
genden Kriterien erfiillt ist (sind):

Die geplante Kompensationsmalinahme

= entspricht rAumlich konkreten Zielen der ortlichen oder lberértlichen gutachtlichen
Landschaftsplanung

= befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher Wertigkeit (Wertigkeit
>3)

= befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich nachgewiesenen,
vorhandenen oder zu entwickelnden Biotopverbundkomplexes*

= grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Fladche von mindestens 1 ha
oder mit einem Vorkommen von besonders gefahrdeten Arten

= weist eine Gberdurchschnittliche qualitative Auspragung auf.

2. Stufe: Beriicksichtigung des Wirkungsgrades der griinordnerischen MalRnahmen

Auch bei der Bewertung der Kompensationsflichen muss die Beeintrdchtigung durch
Storquellen im Umfeld bericksichtigt werden. Relevant sind sowohl vorhandene Stérun-
gen durch anthropogene Einrichtungen, als auch Stérwirkungen, die von dem Vorhaben
ausgehen werden. Die Wirkungen sind innerhalb einer Stérzone von 200 m zu berick-
sichtigen. In Abhéngigkeit vom Abstand der Flachen mit griinordnerischen Manahmen
zu vorhandenen bzw. neu entstehenden Stérquellen und zu vorbelasteten Bereichen,
erfolgt die Festlegung des Wirkungsfaktors (vgl. Tabelle 4).

Ermittlung des Kompensationsflichenaquivalents der geplanten MaRnahmen

Das volistiandige Kompensationsflachenaquivalent der geplanten Kompensationsmaf-
nahmen ergibt sich aus folgender multiplikativen Verknupfung:

Kompensations- Kompensationswertzahl Leistungsfaktor Kompensationsflaichenaquivalent
X X =
flachie (Stufe 1) (Stufe 2)° (Planung)

2.1.3 Gesamtbilanzierung

Unter Beachtung der sonstigen Anforderungen an eine funktionsgerechte Kompensation
mussen in der Gesamtbilanzierung fiir die multifunktionale Kompensation die Flachen-

% Als Orientierungshilfe dient die Karte der landschaftichen Freirdume von Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999: Landesweite Analyse und Bewertung landschaftlicher
Freirdume in Mecklenburg - Vorpommem - Giistrow-Glilzow)

4 vgl. Landschaftsplane, Pflege- und Entwicklungspléne, raumbezogene Gutachten
® Leistungsfaktor = 1 — Wirkfaktor

UmweltPlan
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aquivalente des betroffenen Bestandes und der geplanten Kompensationsmaf3nahmen
Ubereinstimmen. In einer zweiten Teilbilanz sind die spezifischen funktionsbezogenen
Anforderungen an eine additive Kompensation darzustellen.

2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenidquivalents (Bedarf)

2.21 Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades

Das Plangebiet befindet sich am slidéstlichen Stadtrand der Universitats- und Hansestadt
Greifswald und grenzt direkt an das Einkaufszentrum ,Elisenpark” an.

Das Plangebiet liegt damit in keinem landschaftlichen Freiraum im Sinne der HzE, Punkt
24.1.

An drei Seiten des Plangebietes grenzen Stérquellen an. Es handelt sich dabei um das
Einkaufszentrum ,Elisenpark”, ein Einfamilienhausgebiet und eine Kieingartenaniage.
Entlang dieser Stérquellen wird ein 50 m breiter Streifen mit einem Freiraumbeeintréchti-
gungsgrad von 1 und damit einem Korrekturfaktor von 0,75 fiir die Eingriffsbilanzierung
ausgegrenzt. Der librige Teil des Plangebietes wird den Freiraumbeeintrachtigungsgra-
den 2 (Abstand zu Stoérquellen > 50 m bis < 200 m) und 3 (Abstand zu Stoérquellen
> 200 m bis < 800 m) zugeordnet, fir die die Korrekturfaktoren 1,0 bzw. 1,25 gelten.

2.2.2 Abgrenzung von Wirkzonen und Beeintrichtigungsintensititen

Im Plangebiet werden samtliche Biotopfldchen, die als Bau-, Verkehrs- oder Griinflachen
umgewandelt werden, als vollstdndiger Biotopverlust in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung eingestellt. Ausgenommen von der Bilanzierung sind lediglich die Baufelder WA 1.1
und WA 1.3, fiir die bereits ein Baurecht nach § 34 BauGB besteht, das Baufeld GEe2.2
(hier liegen bereits Baugenehmigungen mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen vor), die
Siedlungsflachen der bereits bebauten Grundstiicke in den Baufeldern WA 1.2, WA 1.4,
GEe 2.1 und GEe 3.1 sowie die als Grinfliche festgesetzten Mallnahmenflachen, in
denen eine Biotopaufwertung erfolgen soll.

Mittelbare Eingriffswirkungen innerhalb des Planungsgebietes werden fir die zu erhal-
tenden Biotopstrukturen mit einer Wertstufe von mindestens 2 bilanziert. Dies betrifft
Biotopflachen in den ausgegrenzten grabenbegleitenden Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft. Ausgenommen von der Bilanzierung ist die vorhandene Abpflanzung zum Ein-
kaufszentrum ,Elisenpark®, die zum Erhalt festgesetzt wird. Diese weist zwar einen Wert
von 2 auf, sie wurde jedoch als Abpflanzung angelegt, so dass keine weitere Biotopbe-
eintrachtigung bilanziert wird.

Fur die zu erhaltende Waldflache wird keine erhebliche Biotopbeeintrachtigung bilanziert,
da diese einen Biotopwert von 1 aufweist.
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Beeintrachtigungen, die Uber das Planungsgebiet hinaus wirksam sind, sind aufgrund der
angrenzenden Stérquellen (Einkaufszentrum ,Elisenpark”, Einfamilienhausgebiet, Klein-
gartenanlage) und des Abstands der geplanten Bebauung zum Elisenhain von mind.
100 m nicht zu erwarten. Entsprechend werden keine Wirkzonen ausgegrenzt.

2.2.3 Enrmittlung des biotopbezogenen Kompensationserfordernisses

In der folgenden Tabelle sind die biotopbezogenen Kompensationserfordernisse darge-
stelit. Die Bewertung der Biotope ist Biotope ist der Biotopbeschreibung im Umweltbericht
entnommen.

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationserfordernis fiir betroffene Biotoptypen im

Planungsgebiet
Blotoptyp Wertein | Kompensations- Bemerkungen
stufung |wertzahl
ACL 1 1,0
BBA 4 - Bilanzierung gem. Baumschutz-
kompensationserlass
BBJ 1 - Bilanzierung gem. Baumschutz-
kompensationserlass
BFX 3 4,0
BLM 3 4,0
FGB 1 1,0
FGN 2 2,0
FGX 2 2,0
oBvV 1 1,0
OGP 0 0
oB 0 0
oIG 0 0
oVvD 0 0,5
OVF 0
OvL 0
OovP 0
ovu 0 0.5
ovw 0 0
PHW 0 0.5
PHZ 1 1,0
PEG 1 1,0
PER 0 0,5
PWX 2 2,0
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Biotoptyp Woertein | Kompensations- Bemerkungen
stufung |wertzahl
RHN 1 1,0
RHP 2 2,0
RHU 2 2,0
SYyw 0 0,5
TKD 3 4,0
VsZ 3 4,0
WVB 2 2,0
WXS 1 1.0
XAS 1 1,0

2.2.4 Ermittlung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotop-
typen

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Baufelder ist mit 0,4 (WA), 0,6 (Ml) sowie mit 0,7 und
0.8 (GEe) festgesetzt. Weiterhin ist bei der Bilanzierung zu beriicksichtigen, dass die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der im § 19 (4) BauNVO bezeichneten
Anlagen um 50 % (berschritten werden darf, so dass von einer maximal zuléssigen
Versiegelung der Grundstiicksflachen von 60 bis 80 % auszugehen ist (Deckelung auf
80 % gem. § 19 Abs.4 BauNVO). Fir die verbleibenden 20 bis 40 % der Grundstiicksfla-
chen wird ein Biotopverlust durch Uberbauung angenommen (Anlage von Hausgérten).
Ein Biotopverlust wird auch fir straRenbegleitende Griinstreifen bzw. Baumscheiben im
Bereich der Verkehrsflachen bilanziert.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht {iber die vorhabenbezogenen Versiege-
lungsfaktoren.

Tabelle 6: Vorhabenbezogene Ubersicht der Versiegelungsfaktoren

BaumaBnahme GRZ | Versiegelung (%) Aufschlag Voll-
versiegelung

Wohngebiet 0.4 40 %+ 50 % Uberschreitung = 60 % 0,5

Mischgebiet 0,6 60 % + 30 % Uberschreitung = 80 % 0,5

Eingeschranktes Gewerbegebiet | 0,7/0,8 | 70% bzw. 80 % + 50 % Uberschreitung = 80 % .{ 0,5

Verkehrsfldchen - 100 % ® 0,5

Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich jeweils aus folgender multiplikativen
Verkniipfung:

8 abzliglich Standorte der 12 m? groRen Baumscheiben/Grinstreifen
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Flache des . . . Kompensations-
Konkretisiertes biotopbezogenes Wirkungsfaktor . o
betroffenen Kompensationserfordemis (Stufe 1, 2) X (Stufe 3) = flachenaquivalent
u ’
Biotops - P (Bedarf)

2.2.4.1 Biotopbeseitigung mit Versiegelung

In der folgenden Tabelle wird das Kompensationserfordernis fir die Biotopverluste mit
Flachenversiegelung (Vollversiegelung) dargestelit.
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Tabelle 7: Bestimmung des Kompensationsbedarfs, Biotopbeseitigung mit Versiegelung
Flliche Komrektur- | Konkreti-
Blotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschiag Froiraum- Kom- tionsfilichen-
Fiiche | Versiegelung erfor- Versie- beein- pensations- | dquivalent
Biotoptyp | gesamtin m* inm*] Blotopwert demls gelung | trichtigung | erfordemis | (Bedarf)
Baufeld WA 1.1, Umfang 8.053 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Uberschreltung 60 %: 4.831,80 m?),
nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Eingriff, b des Baurecht nach § 34
OVF 372,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
OovL 903,00 0,00 0 0.0 0 0.75 0 0,00
ovP 956,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
ovu 49,00 0,00 0 0.5 0.5 0,75 0 0,00
PEG 4.532,00 0,00 1 1,0 05 0,75 0 0,00
PWX 21,00 0,00 2 2,0 05 0,75 0 0,00
Gebdude 1.220,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
S 8.053,00 0,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.1: 0,00
| Baufeld WA 1.2, Umfang 3.019 m? (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.811,40 m?),
| vorhandene Versiegelungsfliche 331 m?, zusitzlich zulassjge Verslegelung 1.480,40 m*
OB 2,00 1,10 0 0,0 0,5 0,75 0,375 0,41
OVP 6,00 0,00 0 0.0 0 0.75 0 0,00
ovu 157,00 86,47 0 0,5 05 0,75 0,756 64,85
PEG 2.490,00 1.371,35 1 1.0 0,5 0.75 1,125 1.542,77
PWX 36,00 19,83 2 2,0 0,5 0.75 1,875 37,18
RHU 3,00 1,65 2 2,0 05 0,75 1,875 3,10
Gebéude 325,00 0,00 0 0.0 0 075 0 0,00
Summe: 3.019,00 1.480,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.2: 1.648,31
Baufeld WA 1.3, Umfang 2.966 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.779,60 m?),
nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB keln Eingriff, besteh Baurecht nach § 34
OVF 48,00 0,00 1] 0,0 0 0,75 0 0,00
ovP 566,00 0,00 1] 0.0 0 0.75 0 0,00
PEG 1.975,00 0,00 1 1,0 05 0,75 ] 0,00
PWX 26,00 0,00 2 20 0,5 0,75 0 0.00
Gebiude 351,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
Summe: 2.966,00 0,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.3: 0,00
Baufeld WA 1.4, Umfang 805 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung elnschl. Oberschreitung 60 %: 483 m
ovu 30,00 18,00 0 0.5 0.5 0.75 0,75 13,50
PEG 707,00 424,20 1 1.0 0.5 0,75 1,125 477,23
RHU 68,00 40,80 2 20 05 0,75 1,875 76,50
Summe: 805,00 483,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.4: 567,23
Baufeld WA 2.1, Umfang 2.099 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.259,40 m?)
BLM 25,00 15,00 3 40 05 0,75 3,375 50,63
ois 734,00 440,40 1] 0.0 0.5 0,75 0,375 165,15
OVF 16,00 9,60 0 00 0 0,75 0 0,00
PEG 78,00 46,80 1 1,0 05 0,75 1,125 62,65
RHU 1.246,00 747,60 2 20 05 0,75 1,875 1.401,75
Summe: 2.099,00 1.259,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 2.1: 1.670,18
Baufeld WA 2.2, Umfang 2.960 m? (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.776 m?)
o8 2.570,00 1.542,00 0 0.0 05 0,75 0,375 578,25
RHU 390,00 234,00 2 2,0 0,5 0,75 1,875 438,75
Summe: 2.960,00 1.776,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 2.2: 1.017,00
Baufeld WA 2.3, Umfang 817 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung elnschi. Oberschreltung 60 %: 490,20 m*)
BLM 30,00 18,00 3 4,0 0,5 0,75 3,375 60,75
PEG §9,00 3540 1 1,0 0,5 0,75 1,125 39,83
RHU 728,00 436,80 2 2,0 0,5 0,75 1.875 819,00
Summe: 817,00 490,20 Zwischensumme Wohngebist WA 2.3: 919,58
Baufeld WA 2.4, Umfang 2.202 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreltung 80 %: 1.321,20 m?)
BFX 60,00 36,00 3 4,0 05 0,75 3,375 121,50
BLM 101,00 60,60 3 4,0 05 0,75 3,375 204,53
oB 2,00 1,20 [1] 0,0 0,5 0,75 0,375 0,45
RHU 2.039,00 1.223,40 2 2,0 05 0.75 1,875 2.293,88
Summe: 2.202,00 1.321,20 Zwischensumme Wohngebiet WA 2.4: 2.620,35
Baufeld WA 3.1, Umfang 4.930 m? (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl Oberschroltun_g 60 %: 2.958,00 m?)
BFX 828,00 496,80 3 4,0 05 0,75 3,375 1.676,70
RHU 3.058,00 1.834,80 2 2,0 05 0,75 1,875 3.440,25
XAS 1.044,00 626,40 1 1,0 0,5 0.75 1,125 704,70
Summe: 4.930,00 2.958,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 3.1: 5.821,65




Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald UmweltPlan
Fliiche Komrektur- | Konkreti- :
Blotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschiag Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fldche | Verslegelung erfor- Versie- beeln- pensations- | Hquivalent
Biotoptyp | gesamtinm?| inm?| Biotopwert [ dem golung | trichtigung | erfordemnis | (Bedarf) |
Baufeld WA 3.2, Umfang 683 m? (GRZ 0,4/ zul. Versiegelung einschi. Ub 60 %: 409,80 m?)
ACL 272,00 163,20 1 1,0 0,5 0,75 1,125 183,60
RHU 411,00 246,60 2 2,0 0.5 0,75 1,875 462,38
Summe: 683,00 409,80 Zwisch Wohngebiet WA 3.2: 645,98
Baufeld WA 3.3, Umfang 8.931 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 5.358,60 m?)
BFX 60,00 36,00 3 4,0 0,5 0,75 3,375 121,50
BLM 15,00 9,00 3 4.0 05 0,75 3,375 30,38
BLM 194,00 116,40 3 4,0 05 1,00 45 523,80
ovD 12,00 7,20 0 0.5 05 0,75 0,75 540
RHN 707,00 424,20 1 1,0 05 0.75 1,125 477,23
RHU 2.353,00 1.411,80 2 2,0 05 0,75 1,875 2.647,13
RHU 4.407,00 2.644,20 2 2,0 05 1,00 25 6.610,50
WXs 223,00 133,80 1 1,0 0.5 0,75 1.125 150,53
WXS 547,00 328,20 1 1,0 0.5 1,00 1,5 492,30
XAS 406,00 243,60 1 1,0 05 0,75 1,125 274,05
XAS 7,00 4,20 1 1,0 0.5 1,00 1,5 6,30
S 8.931,00 5.358,60 Zwisch mme Wohngebiet WA 3.3: 11.339,10
Baufeld WA 3.4, Umfang 1.364 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 818,40 m?)
ACL 265,00 159,00 1 1.0 0,5 0,75 1,125 178,88
ACL 743,00 445,80 1 1,0 05 1,00 1.5 668,70
RHU 4,00 2,40 2 2,0 05 0,75 1,875 4,50
RHU 352,00 211,20 2 20 0,5 1.00 25 528,00
Summe: 1.364,00 818,40 2Zwischensumme Wohngebist WA 3.4: 1.380,08
Baufeld WA 3.5, Umfang 8.817 m? (GRZ 0,3 / zul. Verslegelung elnschl. Uberschreitung 45 %: 4.012,65 m?)
ACL 1.028,00 462,60 1 1,0 0,5 1,00 15 693,80
BFX 259,00 116,55 3 4,0 0.5 1.00 45 524,48
BLM 77,00 34,65 3 4,0 0,5 1,00 45 155,93
ovD 43,00 19,35 0 0.5 05 0,75 0,76 14,51
ovD 84,00 37,80 0 0,5 0.5 1,00 1 37,80
RHN 573,00 257,85 1 1,0 0,5 0,75 1,125 290,08
RHU 208,00 93,60 2 2,0 0.5 0,75 1,875 175.50
RHU 3.761,00 1.692,45 2 2,0 05 1,00 25 4.231,13
WXs 1.504,00 676,80 1 1.0 05 0.75 1,125 761,40
WXS 1.380,00 621,00 1 1,0 0,5 1,00 1,5 931,50
Summe: 8.917,00 4.012,65 Zwischensumme Wohngebiet WA 3.5: 7.816,22
Baufeld WA 4.1, Umfang 2.566 m® (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 1.539,60 m?)
ACL 1,00 0,60 1 1,0 05 0,75 1,126 0,68
ACL 2.482,00 1.489,20 1 1.0 0.5 1,00 1.5 2.233.80
RHU 5,00 3,00 2 2,0 0,5 0,75 1.875 5,63
RHU 78,00 46,80 2 2,0 0.5 1,00 25 117.00
Summe: 2.566,00 1.5639,60 2wischensumme Wohngebiet WA 4.1: 2.357,10
Baufeld WA 4.2, Umfang 2.806 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung elnschi Uberschreitung 60 %: 1.683,60 m?)
ACL 1.581,00 948,60 1 1.0 0.5 1,00 1.5 1.422,90
ACL 1.225,00 735,00 1 1.0 0.5 1,26 1,875 1.378,13
S 2.806,00 1.683,60 Zwisch Wohngebiet WA 4.2: 2.801,03
Baufeld WA 4.3, Umfang 4.985 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreit 60 %: 2.991 m?)
ACL 4.899,00 2.939.40 1 1.0 0.5 1,00 1.5 4.409,10
RHU 86,00 51,60 2 20 05 1,00 2,5 129,00
Summe: 4.985,00 2.991,00 Zwisch imme Wohngebiet WA 4.3: 4.538,10
Baufeld WA 4.4, Umfang 5.005 m* (GRZ 0,3 / zul. Versiegelung einschl. Ub hreitung 45 %: 2.252,25 m?)
ACL 1.657,00 745,65 1 1,0 0.5 1,00 1.5 1.118,48
ACL 1.249,00 562,05 1 1,0 0,5 1.25 1,875 1.053,84
RHU 713,00 320,85 2 2,0 0,5 1,00 25 802,13
RHU 607,00 273,15 2 2,0 05 1,25 3,125 853,59
wvB 779,00 350,55 2 2,0 0.5 1,25 3,125 1.095,47
Summe: 5.005,00 2.252,25 Zwischensumme Wohngebiet WA 4.4: 4.923,51
Baufeld WA 4.5, Umfang 4.716 m?* (GRZ 0,3 / zul. Verslegelung einschi. Uberschreitung 45 %: 2.122,20 m?)
ACL 1.069,00 481,05 1 1,0 0,5 1,00 1,5 721,58
BFX 434,00 195,30 3 4,0 0.5 1.00 4,5 878,85
BFX 492,00 221,40 3 4,0 05 1,25 5,625 1.245,38
BLM 12,00 5,40 3 4,0 0.5 1,25 5,626 30,38

12



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greilswald UmweltPlan
Filiche Korrektur- | Konkreti-
Biotopbesel- Kompen- faktor slortes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Frelraum- Kom- tionsfilichen-
Fléche | Verslogelung erfor- Versle- beein- pensations- | liquivalent
| Blotoptyp | gesamtin m* inm*| Biotopwert demls gelung | trichtigung | erfordemis
| RHUY 1.425,00 641,25 2 20 05 1,00 25 1.603,13
RHU 1.165,00 519,75 2 2,0 0.5 1,25 3,125 1.624,22
wve 129,00, 58,05 2 20 05 1,25 3,125 181,41
Summe: 4.716,00 | 2.122,20 Zwischensu Wohngebiet WA 4.5: 6.284,93
Baufeld WA 5.1, Umfang 1.009 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslog'elunn elnschl. Oberschreitung 60 %: 605,40 m?)
ovD I 5,00 3,00 0 05 | 05 0,75 0,75 2,25
RHP 849,00 509,40 2 20 ' 0.5 0,75 1,875 955,13
RHU 155,00 93,00 2 20 0.5 0,75 1,875 174,38
Summe: 1.009,00 605,40 2Zwisch Wohngebiet WA 5.1: 1.131,75
Baufeld WA 5.2, Umfang 3.302 m* (GRZ 0,4 / 2ul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.981,20 m?)
ovD 141,00 84,60 0 0.5 | 0,5 0,76 0,75 63,45
RHU 3.161,00 1.896,60 2 2.0 | 0.5 0,75 1,875 3.566,13
| Summe: 3.302,00|  1.981,20 Zwisch Wohngebiet WA 5.2: 3.619,58
| Baufeld WA 5.3, Umfang 4.069 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegslung einschl. Oberschreitung 60 %: 2.441,40 m?)
PWX 21,00 12,60 2 20 0,5 075 1,875 23,63
RHP 1.161,00 696,60 2 20 0.5 0,75 1,875 1.306,13
(RHU |  2.887,00 1.732,20 2 20 0.5 0,75 1,875 3.247,88
Summe: 4.069,00 2.441,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 5.3: 4.577,63
Baufeld WA 5.4, Umfang 3.673 m? (GRZ 0,? / zul. Verslegelung elnschl Ubemchmhu?n 60 %: 2.203,80 m?)
ovD 131,00 78,60} 0 05 0.5 | 0,75 0,75 58,95
RHU 3.542,00 2.12520 | 2 20 0,5 | 0,75 1,875 3.984,75
Summe: 3.673,00 2.293,80[ Zwischensumme Wohngebiet WA 5.4: 4.043,70
Baufeld WA 8.1, Umfang 638 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschi Ubeuchrenung 60 %: 382,80 m*)
ACL 55,00 33,00 1 1 10 05 0,75 1,125 37,13
ACL 583,00 349,80 1 1,0 05 1,00 1,5 524,70
Summe: 638,00 382,60 —— Zwisch, Wohngebist WA 6.1: 561,83
Baufeld WA 6.2, Umfang 2.641 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 1.584,60 m*)
ACL ] 165,00 99,00 1 1,0 0,5 0,75 1,125 111,38
ACL 2.476,00 1.485,60 1 1,0 0,5 1,00 1.5 2.228,40
Si 2.641,00 1.584,60 Zwischensumme Wohngebiet WA 6.2: 2.339,78
Baufeld WA 7.1, Umfang 3.931 m* (GRZ 0,4 / zul. Venleq{olunj inschl. Oberschreltung 60 %: 2.358,60 m?)
ACL 3.931,00 | 2.358,60 1 | 1,0 0,5 1,00 1.5 3.537,90
Summe: 3.931,00 2.358,60 Zwischensumme Wohngebiet WA 7.1: 3.537,90
Baufeld WA 7.2, Umfang 2.621 m’ (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschi. Oberschreitung 60 %: 1.572,60 m?}
ACL : 2.621,00 1.572,60 1 [ 1,0 0.5 1,00 1.5 2.358,90
Summe: [ 2.621,00 1.572,60 Zwischensumme Wohngebiet WA 7.2: 2.358,90
Baufeld WA 7.3, Umfang 2.615 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung elnschl Iﬁbenchreltung 60 %: 1.569,00 m?)
ACL _1.771,00 1.062,60 1 1.0 | 0.5 1,00 1.5 1.593,90
ACL 844,00 506,40 1 1,0 0.5 1.25 1,875 949,50
|Summe: |  2.61500|  1.569,00 Zwisch e Wohngebiet WA 7.3: 2.543,40
Baufeld WA 7.4, Umfang 3.905 m? (GRZ 0,4 / 2ul. Verslem inschl IUberschroltu-ig 60 %: 2.343,00 m?*)
ACL 541,00 324,60 1 1,0 05 1,00 1,5 486,90
ACL 3.364,00 2.018,40 1 1,0 05 1.25 1,875 3.784,50
S : 3.905,00 2.343,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 7.4: 4.271,40
Baufeld WA 7.5, Umfang 1.067 m* (GRZ 0,4 / 2ul. Versiegelung einschl Uberschreitung 60 %: 640,20 m?)
ACL 1.067,00 640,20 1 ? 1,0 05 1 1,00 1,5 960,30
S : 1.067,00 640,20 Zwisch Wohngebiet WA 7.5: 960,30
Baufeld WA 7.6, Umfang 584 m® (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 80 %: 356,40 m?)
ACL 594,00 356,40 1 1 1,0 05 l 1,00 1,6 534,60
S : 594,00 356,40 Zwisch Wohngebiet WA 7.6: 534,60
Wohngeblet WA 7.7, Umfang 881 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 526,60 m?)
|AcL 88100 528,60 1 l 1,0 | 0,5 ] 1,00 1.5 792,90
Summe: 881,00 528,60 Zwisch imme Wohngebiet WA 7.7: 792,90
Baufeld WA ,,Frelhaltung", Umfang 413 m?, keine Verslegelung zuliissig (Fliiche, dle von der Bebauung freizuhaiten Ist)
ACL 413,00 0,00 1 10 ‘r 05 [ 1,00 L 1.5 0,00
Summe: 413,00 0,00 2Zwischensumme Wohngebiet WA: 0,00
Baufeld MI, Umfang 2.360 @' {GRZ 0,60/ zul. Versiegelung einschl Uberschreitung 80 %: 1.888,00 m?)
ovD 198,00 | 159,20 0 05 05 0,75 0,75 119,40
RHU 2.161,00 1.728,80 2 2,0 0,5 | 075 1,875 3.241,50
Summe: 2.360,00 1.888,00 2Zwischensumme Mischgeblet Mi: 3.360,90




Eingrifis-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald UmweltPlan

Flliche Kormrektur- | Konkreti-
Blotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fliche | Versiegelung erfor- Versle- beein- pensations- | &quivalent
Blotoptyp | gesamtinm?® Inm*| Blotopwert | demis gelung | trichtigung | erfordemls |
Baufeld GEe 1.1, Umfang 3.969 m® (GRZ 0,7 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 80 %: 3.175,20 m?),
vorhandene Versiegelungsfiiche 507 m*, zusétzlich zuliissige Versiegelung 2.668,20 m*
ovP 369,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
PER 166,00 127,94 0 0,5 0,5 0,75 0,75 95,95
RHU 3.296,00 2.540,26 2 2,0 05 0,75 1,876 4.762,99
Gebiude 138,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
Summe: 3.969,00 2.668,20 2Zwischensumme eingeschrinkies Gewerbegebist GEe 1.1: 4.858,94
Baufeld GEe 1.2, Umfang 3.474 m? (GRZ 0,8 / zul. Verslegelung einschl. Oberschreitung 80 %: 2.779,20 m?)
OVL 426,00 340,80 0 0,0 0 0,75 0 0,00
PER 2,00 1,60 0 0,5 0.5 0,75 0,75 1,20
RHU 3.046,00 2.436,80 2 2,0 0,5 0,75 1,875 4.568,00
S : 3.474,00 2.779,20 Zwisch ingeschranktes Gewerbegsbiet GEe 1.2: 4.570,20
Baufeld GEe 2.1, Umfang 4.906 m* (GRZ 0,8 / zul. Versiegelung einsch. Uberschreitung 80 %: 3.924,80 m?),
varhandene Versiegelungsfliche 2.962 m?, zusiitzlich zuléssige Versiegelung 962,80 m*
OVP 2.672,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
|PER 1.174,00 208,43 0 0.5 0.5 0,75 0,75 156,32
RHU 19,00 3,37 2 20 05 0,75 1,875 6,32
Gebiude 1.041,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
| Summe: 4.906,00 211,80 2Zwischensumme eingesch Gewerbegebiet GEe 2.1: 162,64
Baufeld GEe 2.2, Umfang 4.096 m* (GRZ 0,7 / zul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 80 %: 3.276,80 m?), ’
| Elngriff berelts im Zuge bestehender Baugenehmigungen bllanziert
OovL 98,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
OVP 353,00 0,00 1] 0,0 0 0,75 0 0,00
PER 5,00 0,00 0 0.5 05 0,75 0 0,00
PHW 97,00 0,00 1] 0,5 05 0,75 0 0,00
RHU 3.413,00 0,00 2 2,0 05 0,75 0 0,00
Gebdude 130,00 0,00 1] 0,0 0 0,75 0 0,00
S 4.096,00 0,00 2Zwisch eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe 2.2: 0,00
Baufeld GEe 3.1, Umfang 1.862 m* (GRZ 0,7 / zul. Versiegetung elnschl. Uberschreitung 80 %: 1.489,60 m?),
vorhandene Versiegelungsfliche 929 m?, zusitziich zulassige Verslegelung 560,60 m*
OVP 134,00 0,00 0 0.0 [ 0.75 0 0,00
ovu 422,00 253,56 1] 0.5 0.5 0,75 0,75 190,17
PER 508,00 305,24 1] 05 05 0,75 0,75 22_8&
RHU 3,00 1.80 2 2,0 05 0,75 1.875 3,38
Gebédude 795,00 0,00 1] 0.0 1] 0,75 0 0,00
1.862,00 560,60 Zwisch ingeschriinktes G rbegebiet GEe 3.1: 422,48
Baufeld GEe 3.2, Umfang 4.801 m* (GRZ 0,8 / zul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 80 %: 3.840,80 m?)
ACL 4.180,00 3.344,00 1 1,0 0,5 0,75 1,125 3.762,00
PHW 6,00 4,80 0 0.5 0.5 0,75 0,75 3,60
RHU 615,00 492,00 2 2,0 0,5 0,75 1,875 922,50
Si 4.801,00 3.840,80 Zwischensumme eingeschrinktes G rbegebiet GEe¢ 3.2: 4.688,10
Verkehrsfliche Am Elisenpark, Umfang 11.270 m? (Versiegelungsfl. abzgl. 50 B h. 4 3,75 m*: 11.082,50 m?)
ACL 26,00 26,00 1 1.0 05 0,75 1,125 29,25
ACL 1.196,00 1.139,75 1 1,0 05 1,00 15 1.709,63
ACL 116,00 104,75 1 1.0 0.5 1,25 1,876 186,41
BFX 162,00 154,50 3 4.0 0.5 0,75 3,375 521,44
BLM 42,00 42,00 3 4,0 0,5 0,75 3,375 141,76
[o]]:] 21,00 21,00 0 0.0 0.5 0,75 0,375 7.88
ovD 19,00 19,00 0 05 0,5 0,75 0,75 14,25
OVF 1.654,00 1.639,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
OVL 4.674,00 4.629,00 0 0,0 0 0,76 0 0,00
OVP 49,00 49,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
OovuU 39,00 39,00 0 0.5 05 0,75 0.75 29,25
ow 30,00 30,00 0 0.0 0 0,75 0 0.00
ow 455,00 455,00 0 0.0 0 1,00 0 0,00
ow 46,00 46,00 0 0,0 1] 1,25 0 0,00
PEG 24,00 24,00 1 1,0 0,5 0,75 1,125 27,00
PER 94,00 94,00 0 0,5 0.5 0,75 0,75 70,50
RHP 11,00 11,00 2 2,0 05 0,75 1,875 20,63
RHU 1.716,00 1.674,75 2 20 0.5 0,75 1,875 3.140,16
RHU 626,00 618,50 2 2,0 05 1,00 25 1.546,25
RHU 52,00 52,00 2 2,0 0.5 1,25 3,125 - 162,50




Eingritis-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Pian Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald UmweltPlan
Fliiche Korrektur- | Konkreti-
Biotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag | Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fléche | Versiegetung erfor- Versle- beeln- pensations- | dquivalent

| Blotoptyp | gesamtin m* inm®| Blotopwert demis gelung | triichtigung | erfordemis
XAS 218,00 214,25 1 1,0 0.5 0,75 1,125 241,03
S 11.270,00 11.082,50 Zwisch Verkehrsfliche Am Elisenpark: 7.857,91
Verkehrsfliiche PlanstraBe A1, Umfang 935 m? (keine Baumpflanzungen)
FGN 29,00 29,00 2 2,0 05 0,75 1,875 54,38
OB 465,00 465,00 0 0.0 0.5 0,75 0,375 174,38
ovD 15,00 15,00 0 05 05 075 0,75 11,25
OVF 1,00 1,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
RHN 415,00 415,00 1 1,0 0.5 0,75 1,125 466,88
v§2Z 10,00 10,00 3 40 0.5 0,75 3,375 33,75
Summe: 935,00 935,00 Zwisch mme Verkehrsfiéiche Planstrale A1: 740,63
Verkehrsfl. Planstr. A2, C, D, E1-7, Umf; 5.208 m* (Verslegelungsfi. abzgl. 3 Baumsch. & 3,75 m* 5.194,75 m?)
ACL 2,00 2,00 1 1,0 05 0,75 1.125 2,25
ACL 1.392,00 1.384,50 1 1.0 05 1,00 1.5 2.076,75
ACL 1,00 1,00 1 1,0 05 1,26 1,875 1,88
BFX 31,00 31,00 3 4,0 05 0,75 3,375 104,63
BLM 37,00 37,00 3 4,0 05 1,00 45 166,50
ovD 4,00 4,00 0 05 05 0,75 0,75 3,00
RHN 254,00 254,00 1 1,0 05 0,75 1,125 285,75
RHU 257,00 257,00 2 2,0 05 0,75 1,875 481,88
RHU 1.8682,00 1.882,00 2 2,0 05 1,00 25 4.705,00
RHU 453,00 449,25 2 2,0 05 1,25 3.125 1.403,91
WvB 108,00 108,00 2 2,0 0.5 1,25 3,125 337,50
WXS 338,00 338,00 1 1.0 05 0.75 1,125 380,25
WXS 447,00 447,00 1 1.0 05 1,00 15 670,50
Summe. 5.206,00 5.194,75 Zwischensumme Verkehrsfiiche PlanstraBe A2, B, C, D, E: 10.619,78
Verkehrsfliche PlanstraBe B, Umfang 145 m? (kelne Baumpflanzungen)
BLM 1,00 1,00 3 40 05 0,75 3,375 3,38
oB 27,00 27,00 0 0,0 05 0,75 0,375 10,13
RHU 117,00 117,00 2 2,0 05 0,75 1,875 219,38
S 145,00 145,00 Zwischensumme Verkehrsfiéiche Planstrae B: 232,88
Verkehrsfliche Planstrafie F, Umfang 2.042 m? (kelne Baumpflanzungen)
ovD 165,00 165,00 0 05 0.5 0,75 0,75 123,75
RHP 4,00 4,00 2 20 0.5 0,75 1.875 7.50
RHU 1.873,00 1.873,00 2 20 05 0,75 1,876 3.511,88
Summe: 2.042,00 2.042,00 2 h Verkehrsfliche Planstrafie F: 3.643,13
Verkehrsfliiche Pl Be G, Umfang 475 m® (keine B pfi gen)
ACL 475,00 475,00 1 1,0 I 05 I 1,00 | 1,5 712,50
Summe: 475,00 475,00 2Zwischensumme Verkehrsfliche Planstrale G: 712,50
Verkehrsfliche PlanstraBe H, Umfang 1.335 m* (Versiegelungsfi. abzgl. 5 Baumschelben a 3,75 m*: 1.316,25 m?)
ACL 1.335,00 1.316,25 1 1,0 0.5 1,00 1,5 1.974,38
Summe: 1.335,00 1.316,25 2Zwischensumme Verkehrsfifiche Planstraie H: 1.974,38
Verkehrsfliche PlanstraBe |, Umfang 853 m? (kelne Baumpflanzungen)
ACL 270,00 270,00 1 1,0 0.5 1,00 1.5 405,00
ACL 583,00 583,00 1 1,0 0.5 1,25 1,875 1.083,13
Summe: 853,00 853,00 Z h Verkehrsfiiche Planstrafe I 1.498,13
Verkehrsfliche Fu- und Radweg, Umfang 1.867 m*
ACL 451,00 451,00 1 1,0 05 1,25 1,875 845,63
BFX 11,00 11,00 3 4,0 0.5 1,25 5,625 61,88
BLM 1,00 1,00 3 4,0 05 0,75 3,375 3,38
FGN 24,00 24,00 2 20 0.5 0,75 1,875 45,00
FGX 10,00 10,00 2 20 05 1,25 3,125 31,25
ovD 56,00 56,00 0 0,5 0,5 0,75 0,75 42,00
ovu 334,00 334,00 0 0,8 0,5 1,25 1,25 417,50
ovw 55,00 55,00 0 0.0 0 1,25 0 0,00
RHU 254,00 254,00 2 2,0 05 0,75 1,875 476,25
RHU 541,00 541,00 2 2,0 05 1,25 3,125 1.690,63
vsz 1,00 1,00 3 40 05 0,75 3,375 3,38
vs§z 33,00 33,00 3 4.0 05 1,25 5,625 185,63
WVB 44,00 44,00 2 2,0 05 1,25 3,126 137,50
XAS 52,00 52,00 1 1,0 0,5 0,756 1,125 58,50
Summe: 1.867,00 1.867,00 Zwisch Verkehrsfidche FuB- und Radweg 3.998,50

15
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Konkreti-
Blotopbesel- slortes Kompensa-
tigung mit Kom- tionsfiichen-
Fldche | Versiegelung pensations- | #quivalent
Bioto, esamt in m* erfordemis
Fliche fiir die Entsorgung, Umf:
RHU ] 28,00 ‘ 28,00 2 I 20 ’ 0,5 0.75 I 1,875 52,50
S [ 28,00 [ 28,00 Zwisch Fléche fiir die Entsorgung: 52,50
8 137.017,53

2.24.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

In der folgenden Tabelle wird das Kompensationserfordemis fiir Biotopbeseitigungen mit Funktionsverlust dargestelit.

Tabelle 8: Bestimmung des Kompensationsbedarfs, Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Flliche Komrektur- | Konkreti-
Bilotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fliche| Funktions- erfor- Versle- beeln- pensations- | Aquivalent
Blotoptyp | gesamtin m®| veriustinm®| Biotopwert demis gelung trichtigung | erfordernis
Baufeld WA 1. 1 Umfang 8.053 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung olmchl 0bonchnnung 60 '/n. 4. 831 ,80 m?), kelne Biotopbesei-
tigung mit Fu rlust, da das Baufeld WA 1.1 bereits B il elnes vorh b Ist
OVF 372,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
OovL 903,00 0,00 0 0,0 0 075 0 0,00
| OVP 956,00 0,00 0 0.0 0 0.75 0 0,00
ovu 49,00 0,00) 0 0,5 4] 0,75 0 0,00
PEG 4.532,00 0,00 1 1,0 0 0,75 0 0,00
PWX 21,00 0,00 2 2,0 0 075 0 0,00
Gebaude 1.220,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
Summe: 8.053,00 0,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.1: 0,00
Baufeld WA 1.2, Umfang 3.018 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschi. Oberschreitung 60 %: 1.811,40 m?), keine Blotopbesei-
| tigung mit Funktionsveriust, da das Baufeld WA 1.2 bereits B dteil eines vorhand Wohngebletes ist
oiB 2,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
ovP 6,00 0,00 0 0,0 0 0,756 0 0,00
ovu 157,00 0,00 0 0,5 0 0,75 0 0,00
PEG 2.480,00 0,00 1 1,0 0 0,75 0 0,00
PWX 36,00 0,00 2 20 0 0,75 0 0,00
RHU 3,00 0,00 2 20 0 0.7 0 0,00
Gebdude 325,00 0,00 0 0.0 0 075 0 0,00
S 3 3.015,00 0,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 1.2: 0,00
Baufeld WA 1. 3 Umfang 2.968 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 1.779,60 m?), keine Biotopbesei-
tigung mit F rlust, da das Baufeld WA 1.3 bereits B dteil eines vorhand Wohngebietes ist
OVF 48,00 0,00 0 0,0 1] 0,75 0 0,00
OovP 566,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
PEG 1.975,00 0,00 1 1,0 0 0,75 0 0,00
PWX 26,00 0,00 2 20 0 0;75 0 0,00
Gebéude 351,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
Si 2.966,00 0,00 Zwisch Wohngebiet WA 1.3: 0,00
Baufeld WA 1.4, Umfang 805 m? (GRZ 0,4/ zul. Verslegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 483 m?), kelne Bliotopbesalitigung
mit Funktionsverlust, da das Baufeld WA 1.4 bereits Bestandtell eines vorhand Wohngebietes ist
ovu 30,00 0,00 Q 0,5 0 0,75 [+] . 000
PEG 707,00 0,00 1 1,0 0 0,756 0 i 0,00
RHU 68,00 0,00 2 20 0 0,75 0 0,00
S 805,00 0,00 Zwisch mme Wohng abiet WA 1.4: 0,00
Baufeld WA 2.1, Umfang 2.099 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 1.259,40 m?)
BLM 25,00 10,00 3 4.0 0 0,75 3 30,00
oIB 734,00 293,60 0 0.0 0 0,75 0 0,00
OVF 16,00 6,40 [+] 0,0 [+] 0,75 0 0,00
PEG 78,00 31,20 1 1.0 0 0,76 0,75 23,40
RHU 1.246,00 498,40 2 20 0 0,75 1,5 747,60
Summe: 2.099,00 839,60 Zwischensumme Wohngebiet WA 2.1: 801,00
Baufeld WA 2.2, Umfang 2.960 m? (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Ubonchnltur!g 60 %: 1.776 m?)
[o]l:] 2.570,00 1.028,00 0 00 0 0,75 0 0,00
RHU 390,00 156,00 2 2,0 0 0,75 1.5 234,00
S : 2.960,00 1.184,00 Zwisch Wohngebiet WA 2.2: 234,00
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Fliiche Korrektur- | Konkreti-
Blotopbesel- Kompen- faktor slortes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fliche | Funktions- erfor- Versle- beein- pensations- | lquivalent
| Blotoptyp | gesamtin m*| verfustinm®| Blotopwert demnis gelung | trichtigung | erfordemis |
Baufeld WA 2.3, Umfang 817 m? (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 490,20 m?)
BLM 30,00 12,00 3 4,0 1] 0,78 3 36,00
PEG 59,00 23,60 1 1.0 0 0,75 0,75 17,70
RHU 728,00 291,20 2 2,0 1] 0,75 1,5 436,80
Summe: 817,00 326,80 Zwisch mme Wohngebiet WA 2.3: 480,50
Baufeld WA 2.4, Umfang 2.202 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung elnschl. Ub hreitung 60 %: 1.321,20 m?)
BFX 60,00 24,00 3 4,0 0 0,75 3 72,00
BLM 101,00 4040 3 4.0 0 0,75 3 121,20
oiB 2,00 0.80 0 0,0 0 0,76 0 0,00
RHU 2.039,00 815,60 2 2,0 0 0,75 1,5 1.223.40
Summe; 2.202,00 880,80 Zwischensumme Wohngebiet WA 2.4: 1.416,60
Baufeld WA 3.1, Umian_g 4.930 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreltung 80 %: 2.958,00 m?)
BFX 828,00 331,20 3 4,0 0 0,75 3 993,60
RHU 3.058,00 1.223,20 | 2 2,0 0 0,75 1,8 1.834,80
XAS 1.044,00 417,60 1 1,0 0 0,76 0,75 313,20
Summe: 4.930,00 1.972,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 3.1: 3.141,60
Baufeld WA 3.2, Umfang 683 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 409,80 m?)
ACL 272,00 108,80 1 1,0 0 0,75 0,75 81,60
RHU 411,00 164,40 2 20 0 0,75 1,5 246,60
Summe: 683,00 273,20 Zwisch Wohngebiet WA 3.2: 328,20
Baufeld WA 3.3, Umfang 8.931 m* (GRZ 0,4 / 2ul. Verslegelung einschl. Oberschreltung 60 %: 5.358,60 m?)
BFX 60,00 24,00 3 4,0 0 0,75 3 72,00
BLM 15,00 6,00 3 4,0 0 0,75 3 18,00
BLM 194,00 77.60 3 4,0 0 1,00 4 310.40
ovD 12,00 4,80 [+] 0,5 0 0,75 0,375 1,80
RHN 707,00 282,80 1 1.0 0 0.75 0,75 212,10
RHU 2.353,00 941,20 2 20 0 0,75 1,5 1.411,80
RHU 4.407,00 1.762,80 2 2,0 1] 1,00 2 3.525,60
WXS 223,00 89,20 1 1.0 0 0,75 0,75 66,90
WXS 547,00 218,80 1 1,0 1] 1,00 1 218,80
XAS 406,00 162,40 1 1.0 0 0,75 0.756 121,80
XAS 7.00 '2,80 1 1,0 0 1,00 1 2,80
Summe: 8.931,00 3.572,40 2Zwischensumme Wohngebiet WA 3.3: 5.962,00
Baufold WA 3.4, Umfang 1.364 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 818,40 m?)
ACL 265,00 106,00 1 1.0 0 0,75 0,75 79,50
ACL 743,00 297,20 1 1.0 0 1,00 1 297,20
RHU 4,00 1,60 2 2,0 0 0,75 15 2,40
RHU 352,00 140,80 2 2,0 0 1,00 2 281,60
Summe. 1.364,00 545,60 Zwisch Wohngebiet WA 3.4: 660,70
Baufeld WA 3.5, Umfang 8.917 m* (GRZ 0,3 / zul. Varslegelung elnschl. Uberschreltung 45 %: 4.012,865 m?)
ACL 1 .028,60 565,40 1 1,0 0 1,00 1 565,40
BFX 259,00 142,45 3 4,0 0 1,00 4 569,80
BLM 77.00 42,35 3 4,0 0 1.00 4 169,40
ovD 43,00 23,65 0 0.5 0 0,75 0,375 8,87
ovD 84,00 46,20 0 0,5 0 1,00 0,5 23,10
RHN 573,00 315,15 1 1,0 0 0,75 0,75 236,36
RHU 208,00 114,40 2 2,0 0 0,75 1.5 171,60
RHU 3.761,00 2.068,55 2 2,0 0 1,00 2 4.137,10
WXS 1.504,00 827,20 1 1,0 0 0,75 0,756 620,40
WXs 1.380,00 759,00 1 1.0 0 1,00 1 759,00
Summe. 8.917,00 4.904,35 Zwischensumme Wohngebiet WA 3.5: 7.261,03
Baufeld WA 4.1, Umfang 2.566 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 1.539,60 m?)
ACL 1,00 0,40 1 1,0 0 0,75 0,75 0,30
ACL 2.482,00 992,80 1 1,0 0 1,00 1 992,80
RHU 6,00 2,00 2 20 0 0,75 1,5 3,00
RHU 78,00 31,20 2 2,0 0 1,00 2 62,40
Summe: 2.566,00 1.026,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 4.1: 1.058,50
Baufeld WA 4.2, Umfang 2.806 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl Uberschreitung 60 %: 1.683,60 m?)
ACL 1.5681,00 632,40 1 1.0 0 1,00 1 632,40
ACL 1.225,00 490,00 1 1,0 0 1,25 1,25 612,50
Summe: 2.806,00 1.122,40 2Zwischensumme Wohngebiet WA 4.2: 1.244,90
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Fliiche Komrektur- | Konkreti-
Biotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Frelraum- Kom- tionsfiichen-
Fliche| Funktions- erfor- Versle- besin- pensations- | lquivalent

Blotoptyp | gesamtin m?| verlustin m*| Biotopwert demls gelung trichtigung | erfordemis

Baufeld WA 4.3, Umfang 4.985 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Ob hreitung 60 %: 2.991 m?)

ACL 4.899,00 1.959,60 1 1.0 0 1,00 1 1.959,60
RHU 86,00 34,40 2 2,0 0 1,00 2 68,80
Si 4.985,00 1.994,00 Zwischensumme Wohngsbiet WA 4.3: 2.028,40
Baufeld WA 4.4, Umfang 5.005 m* (GRZ 0,3 / zul. Versiegelung einschl. Ob hreltung 45 %: 2.252,25 m?)

ACL 1.657,00 911,35 1 1,0 0 1,00 1 911,35
ACL 1 .249,0d 686,95 1 1,0 0 1,25 1,25 858,69
RHU 713,00 392,15 2 2,0 0 1.00 2 784,30
RHU 607,00 333,85 2 2,0 0 1,25 25 834,63
wvB 779,00 428,45 2 2,0 0 1.25 25 1.071,13
Summe: 5.005,00 2.752,75 2Zwisch Wohngebiet WA 4.4: 4.460,09
Baufeld WA 4.5, Umfang 4.716 m? (GRZ 0,3 / zul. Verslegelung einschl Ob hreltung 45 %: 2.122,20 m’)

ACL 1.068,00 587,95 1 1,0 0 1,00 1 587,95
BFX 434,00 238,70 3 4.0 0 1,00 4 954,80
BFX 492,00 270,60 3 4,0 0 1,25 5 1.353,00
B8LM 12,00 6,60 3 4,0 0 1,25 5 33,00
|RHU 1.425,00 783,75 2 2,0 0 1,00 2 1.567,50
RHU 1.165,00 635,25 2 20 0 1,25 25 1.588,13
wvB 129,00 70,95 2 2,0 0 1.25 25 177,38
Summe: 4.716,00 2.593,80 2Zwisch Wohngebiet WA 4.5: 6.261,75
Baufold WA 5.1, Umfang 1.009 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung elnschl. Ob hreltung 80 %: 605,40 m®)
oVD 5,00 2,00 1] 0.5 0 0,75 0,375 0,75
RHP 849,00 339,60 2 20 0 0,76 1,5 509,40
| RHU 155,00 62,00 2 2,0 0 0,75 1,5 93,00
Summe: 1.009,00 403,60 Zwisch Wohngebiet WA 5.1: 603,15
Baufeld WA 5.2, Umfang 3.302 m? (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung elnschl. Uberschreltung 60 %: 1.981,20 m?)

ovD 141,00 56,40 1] 0,5 Q 0,75 0,376 21,15
RHU 3.161,00 1.264,40 2 2,0 0 0,75 1,5 1.896,60
S 3.302,00 1.320,80 2Zwisch Wohngebiet WA 5.2: 1.917,75
Baufeld WA 5.3, Umfang 4.068 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschi Oberschreltun_g 60 %: 2.441,40 m?)

PWX 21,00 8,40 2 20 0 0.75 1,5 12,60
RHP 1.161,00 464,40 2 2,0 0 0,75 1.5 696,60
RHU 2.887,00 1.154,80 2 2,0 0 0,75 1.5 1.732,20
S 4.069,00 1.627,60 2Zwischensumme Wohngebiet WA 5.3: 2.441,40
Baufeld WA 5.4, Umfang 3.673 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl Uhonchroltun_g 60 %: 2.203,80 m?)

ovD 131,00 52,40 0 05 0 0,75 0,375 19,65
RHU 3.542,00 1.416,80 2 2,0 0 0,75 1,5 2.125,20
S 3.673,00 1.469,20 2Zwisch Wohngebiet WA 5.4: 2.144,85
Baufeld WA 6.1, Umfang 638 m? (GRZ 0,4/ zul. Vi gelung einschl. Ob hreitung 60 %: 382,80 m*)

ACL 55,00 22,00 1 1.0 0 0,75 0,75 16,50
ACL 583,00 233,20 1 1,0 0 1,00 1 233,20
Summe: 638,00 255,20 2Zwisch Wohngebiet WA 6.1 249,70
Baufeld WA 6.2, Umfang 2.641 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Ub hreitung 60 %: 1.584,60 m?)

ACL 165,00 66,00 1 1,0 0 0,75 0,76 49,50
ACL 2.476,00 990,40 1 1.0 0 1,00 1 990,40
Si 2.641,00 1.056,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 6.2: 1.039,90
Baufeld WA 7.1, Umfang 3.931 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung einschl. Oberschreitung 60 %: 2.358,60 m*)

ACL 3.931,00 1.572,40 1 1.0 0 1,00 l 1 1.572.40
Si 3.931,00 1.572,40 Zwi umme Wohngebiet WA 7.1: 1.572,40
Baufeld WA 7.2, Umfang 2.621 m* (GRZ 0,4 / zul. Verslegelung sinschl. Uberschreitung 60 %: 1.572,60 m?)

ACL 2.621,00 1.048,40 1 1,0 0 Tﬂ 1,00 I 1 1.048.40
Summe: 2.621,00 1.048,40 Zwischensumme Wohngebiet WA 7.2: 1.048,40
Baufeld WA 7.3, Umfang 2.615 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschi. Uberschreitung 60 %: 1.569,00 m?)

ACL 1.771,00 1.062,60 1 1.0 0 1,00 1 1.062,60
ACL 844,00 506,40 1 1.0 0 1,25 1,256 633,00
Si 2.615,00 1.569,00 2Zwisch Wohngebiet WA 7.3: 1.695,60
Baufe!d WA 7.4, Umfang 3.905 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung elnschi. Ub hreitung 60 %: 2.343,00 m?)

ACL 541,00 216,40 1 1,0 0 1,00 1 216,40
ACL 3.364,00 1.345,60 1 1,0 [o] 1,25 1,25 1.682,00
Si 3.905,00 1.562,00 Zwischensumme Wohngebiet WA 7.4: 1.898,40




Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald UmweltPlan

Fliche
Blotopbesel- Kompen- Kompensa-
tigung mit sations- Zuschiag tionsfiichen-
Flache| Funktions- erfor- Versle- Hquivalent

Blotoptyp | gesamtin m*{ veriustinm®| Biotopwert demis gelung
Baufeld WA 7.5, Umfang 1.067 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschi. Uberschreitung 60 %: 640,20 m?)
ACL 1.067.00 426,80 1 I 1,0 | 0 I 1,00 l 1 426,80
Si 1.067,00 426,80 Zwisch Wohngebiet WA 7.5: 426,80
Baufeld WA 7.6, Umfang 594 m* (GRZ 0,4 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 60 %: 356,40 m?)
ACL 594,00 237,60 1 I 1.0 } 0 AT 1,00 | 1 237,60
Summe: 594,00 237,60 2Zwischensumme Wohngebiet WA 7.6: 237,60
Baufeld WA 7.7, Umfang 881 m* (GRZ 0,4/ zul. Verslegelung elnschl. Uberschreltung 60 %: 528,60 m?)
ACL 881,00 352,40 1 I 1.0 | 0 1.00 l 1 352,40
Summe: . 881,00 352,40 Zwisch Wohngebiet WA 7.7: 352,40
Baufeld WA , Freihaltung*, Umfang 413 m?, keine Versiegelung zulissig (Fliche, die von der Beb 1g freizuhalten ist)
ACL 413,00 413,00 1 I 1,0 | 1] I 1,00 l 1 413,00
Summe: 413,00 413,00 Zwisch Wohngebiet WA: 413,00
Baufeld MI, Umfang 2.360 m* (GRZ 0,60 / zul. Versiegelung einschl. Oberschreitung 80 %: 1.888,00 m?)
ovD 199,00 39,80 0 0.5 0 0,75 0,375 14,93
RHU 2.161,00 432,20 2 20 0 0,75 1.5 648,30
Summe; 2.360,00 472,00 Zwischensumme Mischgebiet Mi; 663,23
Baufeld GEe 1.1, Umfang 3.969 m* (GRZ 0,7 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 80 %: 3.175,20 m?),
vorhandene Versiegelungsfiiiche 507 m?, zusiitzlich zulissige Versiegelung 2.668,20 m?
OVP 369,00 0,00 0 ' 0.0 0 0,75 0 0,00
PER 166,00 38,06 0 0.5 0 0,75 0,375 14,27
RHU 3.296,00 755,74 2 20 0 0,756 15 1.133,61
Gebidude 138,00 0.00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
Summe: 3.969,00 793,80 2Zwisch ingeschréinktes Gewerbsgebiet GEe 1.1: 1.147,88
Baufeld GEe 1.2, Umfang 3.474 m* (GRZ 0,8 / zul. Versiegelung einschl. Uberschreitung 80 %: 2.778,20 m?)
OVt 426,00 85,20 0 0.0 1] 0,75 0 0,00
PER 2,00 0,40 1] 0.5 1] 0,75 0375 0,15
RHU 3.046,00 609,20 2 2,0 0 0.75 1.5 913,80
Summe: 3.474,00 694,80 Zwisch eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe 1.2: 913,95
BaufeldGEe 2.1, Umfang 4.906 m' (GRZ 0,8 / 2ul. Verslegelung elnsch. Oberschreltung 80 %: 3.924,80 m?),
vorh e fliche 2.862 m?, zusiitzlich zul@ssige Versiegelung 962,80 m?,
kelne Blot ,L I(Igung ‘mit Funkti ust, da das Baugrundstilck bereits gewer‘;llch genutzt wird
OVP 2.672,00 0,00 0 0.0 0 075 0 0,00
PER 1.174,00 0.00 0 0,5 0 0.75 0 0,00
RHU 19,00 0,00 2 20 0 075 1] 0,00
Gebadude 1.041,00 0.00 0 0.0 0 0,76 1] 0,00
Summe: 4.906,00 0,00 Zwisch ingeschréinktes Gewerbegebiet GEe 2.1: 0,00
Baufeld GEe 2.2, Umfang 4.096 m? (GRZ 0,7 / zul. Versiegelung elnschl. Oberschreltung 80 %: 3.276,80 m?),
Eingriff berelts Im Zuge b hender Baugenehmigungen blianziert
OvL 98,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
OVP 353,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
PER 5,00 0,00 0 0.5 0 075 0 0,00
PHW 97,00 0,00 0 0.5 1] 0.75 0 0,00
RHU 3.413,00 0,00 2 20 0 0,75 0 0,00
Gebéude 130,00 0,00 0 0.0 1] 0,75 0 0,00
Summe: 4.096,00 0,00 Zwischensumme eingeschriinktes Gewerbegebiet GEe 2.2: 0,00
Baufeld GEe 3.1, Umfang 1.862 m* (GRZ 0,7 / zul. Verslegelung einschi. Uberschreltung 80 %: 1.489,60 m?),
vorhandene Venlegelungsﬂiche 929 m?, zuaitzllch zuléissige Verslegelung 560,60 m?,
keine Biotopbeseitigung mit F Hust, da das Baugrundstiick bereits gewerblich g wird
OovP 134,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
ovwu 422,00 0,00 0 0.5 0 0,75 0 0.00
PER 508,00 0,00 0 0,5 0 0,75 0 0,00
RHU 3,00 0.00 2 20 0 0.75 0 0,00
Gebéude 795,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
Summe: 1.862,00 0,00 Zwischensumme eingeschriinktes Gewerbegebiet GEe 3.1: 0,00
Baufeld GEe 3.2, Umfang 4.801 m* (GRZ 0,8 / zul. Versiegelung einschi. Uberschreitung 80 %: 3.840,80 m?)
ACL 4.180,00 836,00 1 1.0 0 0,75 0,75 627,00
PHW 6,00 1,20 0 0.5 0 0,75 0,375 0,45
RHU 615,00 123,00 2 20 0 0,75 1.5 184,50
Summe: 4.801,00 960,20 2 umme eingeschrénkies G rbegebiet GEe 3.2: 811,95
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Fliche Komektur- | Konkreti-
Blotopbesel- Kompen- faktor slertes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschiag Freiraum- Kom- tionsfiichen-
- Fliche | Funktions- erfor- Versle- bealn- pensations- | Hquivalent

Blotoptyp | gesamtin m?| verlustinm?®| Biotopwert demis gelung | trichtigung | erfordemis
Verkehrsfliche Am Elisenpark, Umfang 11.270 m? (Verslegelungsfiiiche abzgl. 50 Baumscheiben & 3,75 m*: 11.082,50 m?)
ACL 26,00 0,00 1 1,0 0 0,75 0,75 0,00
ACL 1.196,00 56,25 1 1.0 1] 1,00 1 56,25
ACL 116,00 11,26 1 1,0 0 1,25 1,25 14,06
BFX 162,00 7.50 3 4,0 1] 0,75 3 ) 22,50
BLM 42,00 0,00 3 4,0 0 0,75 3 0,00
OB 21,00 0,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
ovD 19,00 0,00 0 05 0 0,75 0,375 0,00
OVF 1.654,00 15,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
OVL 4.674,00 45,00 -0 0,0 1] 0,75 0 0,00
ovP 49,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
ovuU 39,00 0,00 0 0.5 0 0,75 0,375 0,00
ovwW 30,00 0,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
ovw 455,00 0,00 0 ] 0,0 0 1.00 0 0,00
oww 46,00 0,00 0 0,0 0 1,25 0 0,00
PEG 24,00 0,00 1 1.0 0 0,75 075 0,00
PER 94,00 0,00 0 0.5 0 0,75 0,375 0,00
RHP 11,00 0,00 2 20 0 0,75 1,6 0,00
RHU 1.716,00 41,25 2 2,0 0 0.75 1.5 61,88
RHU 626,00 7.50 2 2,0 0 1,00 2 15,00
RHU 52,00 0,00 2 2,0 0 1,25 25 0,00
XAS 218,00 3,75 1 1.0 0 0,75 0,75 2,81
Summe: 11.270,00 187,50 Zwischensumme Verkehrsfidiche Am Elisenpark: 172,50
Vaerkehrsfliche Plar fien A2, C, D, E1-7, Umfang 5.206 m* (Versiegelungsfliche abzgl. 3B h. 4 3,75 m*: 5.194,75 m?)
ACL 2,00 0,00 1 1,0 0 0,75 0,75 0,00
ACL 1.392,00 7,50 1 1.0 0 1,00 1 7,50
ACL 1,00 0,00 1 1,0 0 1,25 1,25 0,00
BFX 31,00 0,00 3 4,0 0 0,75 3 0,00
BLM 37,00 0,00 3 4.0 0 1.00 4 0,00
ovD 4,00 0,00 0 0,5 0 0,75 0,375 0,00
RHN 254,00 0,00 1 1.0 0 0,75 0,75 0,00
RHU 257,00 0,00 2 2,0 0 0,75 1,5 0,00
RHU 1.882,00 0,00 2 2,0 0 1.00 2 0,00
RHU 453,00 3,75 2 2,0 0 1,25 25 9,38
wvie 108,00 0,00 2 2,0 0 1,25 25 0,00
WXS 338,00 0,00 1 1.0 1] 0,75 0,75 0,00
WXS 447,00 0,00 1 1,0 ] 1,00 1 0,00
Summe: 5.206,00 11,25 Zwisch Verkehrsfitiche PlanstraBe A2, 8, C, D, E: 16,88
Verkehrsfliiche PlanstraBe G, Umfang 475 m? (keine Baumpfianzungen)
ACL 475,00 0,00 1 I 1.0 1] l 1,00 l 1 0,00
S ! 475,00 0,00 Zwisch Verkehrsfidche Planstrale G: 0,00
Verkehrsfliiche Planstrafe H, Umfang 1.335 m* (Verstegelungsfiéiche abzgl. 5 B helben & 3,75 m*: 1.316,25 m?)
ACL 1.335,00 18,756 1 I 1.0 | 1] l 1,00 I 1 18,756
Summe: 1.335,00 18,75 Zwisch Verkehrsfiliche Planstrae H: 18,75
Verkehrsfiiche Fu- und Radweg, Umf: 1.867 m*
ACL 451,00 0,00 1 1,0 0 1,25 1,25 0,00
BFX 11,00 0.00 3 4,0 0 1,25 5 0,00
BLM 1,00 0,00 3 4,0 0 0,75 3 0,00
FGN 24,00 0,00 2 2,0 0 0,75 1,5 0,00
FGX 10,00 0,00 2 20 0 1,25 25 0,00
ovD 56,00 0,00 0 0.5 1] 0,75 0,375 0,00
ovu 334,00 0,00 0 0.5 0 1.25 0,625 0,00
ow 55,00 0,00 0 0,0 1] 1,256 0 0,00
RHU 254,00 0,00 2 2,0 0 0,75 1,5 0,00
RHU 541,00 0,00 2 2,0 1] 1.25 25 0.00
vSsZ 1,00 0,00 3 4,0 0 0,75 3 0,00
vsZ 33,00 0,00 3 4,0 0 1,25 5 0,00
WVB 44,00 0.00 2 2,0 0 1,25 25 0,00
XAS 52,00 0.00 1 1.0 0 0.75 0,75 0,00
Summe: 1.867,00 0,00 Zwisch: Verkehrsfliche Fu8- und Radweg: 0,00
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Fliiche Komrektur- | Konkreti-
Blotopbesel- Kompen- faktor slortes Kompensa-
tigung mit sations- Zuschlag Freiraum- Kom- tionsfiichen-
Fldiche| Funktions- 8 erfor- Versle- besin- pensations- | dquivalent
Blotoptyp | gesamtinm?| verfustinm*| B demis gelung | trichtigung | erfordemis
| Mittige 6ffentliche Griinfiiche mit der Zweckbestimmung ,,Park”, Umfang 2.505 m*
ACL 397,00 397,00 1 1.0 0 0,75 0,75 297,75
ACL 1.575,00 1.575,00 1 1.0 0 1,00 1 1.575,00
FGN 181,00 181,00 2 20 0 1,00 2 362,00
RHU 157,00 157,00 2 20 ] 0,75 1.5 235,50
RHU 195,00 195,00 2 20 0 1,00 2 390,00
Summe: 2.505,00 2.505,00 2Zwisch mittige éffentliche Grilnfidche Park: 2.860,25
Mittige private Griinfliiche mit der Zweckbestim g ,Park”, Umfang 2.003 m*
ACL 1.579,00 1.579,00 1 1,0 0 075 0,75 1.184,25
oww 397,00 397,00 0 0,0 0 075 0 0,00
RHU 27,00 27,00 2 20 0 0,75 1,6 40,50
S : 2.003,00 2.003,00 2Zwisch mittige private Griinfliche Park: 1.224,75
Sidliche éffentliche Griinfiiche mit der Zweckbesti g ,,Park", Umfang 13.074 m*
ACL 11.608,00 11.608,00 1 1,0 0 1,25 1,25 14.510,00
RHU 707,00 707,00 2 20 0 1,256 25 1.767,50
WvB 759,00 759,00 2 2,0 0 1,25 25 1.897,50
Summe: 13.074,00 13.074,00 Zwisch sdadliche dffentliche Grinfidche Park: 16.277,50
Offontliche Griinfliche mit der Zweckb g ,Spielplatz”, Umfang 622 m* )
BLM 16,00 16,00 3 4,0 0 0,75 3 48,00
ovD 70,00 70,00 0 0,5 0 0,75 0.375 26,25
RHU 497,00 497,00 2 20 0 0,75 1,5 745,50
TKD 2,00 2,00 3 4,0 4] 0,75 3 6,00
WXS 37,00 37,00 1 1,0 1] 0,75 0.75 27,75
Summe: 622,00 622,00 Zwischi Grinfische Spielplatz: 853,50
Offentliche Griinfiiche mit der Zweckb 19 . Verkehrsgriin®, Umfang 1.264 m*
ACL 103,00 103,00 1 1.0 0 0,75 0,76 77,25
BLM 32,00 32,00 3 4,0 0 0,75 3 96,00
[o]]:] 269,00 269,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
ovD 118,00 118,00 0 05 0 0,75 0,375 44,25
OVF 16,00 16,00 0 0,0 0 0,75 0 0,00
OovP 1,00 1,00 0 0.0 0 0,75 0 0,00
ovw 48,00 48,00 1] 0.0 0 0,75 0 0,00
PEG 313,00 313,00 1 10 0 0,75 0,76 234,75
RHN 1,00 1,00 1 1,0 0 0,75 0,75 0,75
RHU 259,00 259,00 2 20 0 0,75 1,6 388,50
RHU 29,00 29,00 2 2,0 0 1.25 25 72,50
XAS 75,00 75,00 1 1,0 0 0,75 0,75 56,25
Summe: 1.264,00 1.264,00 Zwischensumme Sffentliche Grinfiliche Verkehrsgrin: 970,25
Private Griinfliche mit der Zwackbestimmung , Verkehrsgriin“, Umfang 106 m?
ACL 106,00 106,00 1 | 1,0 4] l 1,00 0,75 106,00
Summe: 106,00 106,00 Zwischensumme private Griinfliche Verkehrsgriin: 106,00
S 77.428,00
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2.2.4.3 Biotopbeeintrichtigungen (mittelbare Eingriffswirkungen)

In der folgenden Tabelle ist der Kompensationsbedarf fiir Biotopbeeintrachtigungen

dargestellit.
Tabelle 9: Bestimmung des Kompensationsbedarfs, Biotopbeeintréchtigung
Kompen- Kompensa-
Fliachen- sations- tionsflichen-
Flache | beelntriich- erfor- Wirkungs- | &quivalent
Biotoptyp | gesamtin m*| tigung in m*| Biotopwert dernis faktor (Bedarf)
Fléche fiir die Wasserwirtschaft, Umfang 17.812 m?
ACL 260,00 0,00 1 1,0 0,3 0,00
ACL 452,00 0,00 1 1,0 0.3 0,00
BFX 61,00 61,00 3 4,0 0,3 73,20
BFX 77,00 77,00 3 4,0 0,3 92,40
BFX 207,00 207,00 3 4,0 0,3 248,40
BLM 18,00 18,00 3 4,0 0,3 21,60
FGB 1.515,00 0,00 1 1,0 0,3 0,00
FGN 1.153,00 1.153,00 2 2,0 0,3 691,80
FGN 2.166,00 2.166,00 2 2,0 0,3 1.299,60
FGN 2.084,00 2.084,00 2 2,0 0,3 1.250,40
FGX 1.625,00 1.625,00 2 2,0 0,3 975,00
ovD 26,00 0,00 0 05 0.3 0,00
ovD 35,00 0,00 0 0,5 0.3 0,00
OvP 3,00 0,00 0 0,0 0.3 0,00
ovu 89,00 0,00 0 0,5 0,3 0,00
PEG 664,00 0,00 1 1,0 0,3 0,00
RHU 980,00 980,00 2 2,0 03 588,00
RHU 1.032,00 1.032,00 2 2,0 0,3 619,20
RHU 911,00 911,00 2 2,0 0,3 546,60
Syw 1.024,00 0,00 0 0,5 0,3 0,00
SYW 173,00 0,00 0 0,5 03 0,00
TKD 43,00 43,00 3 4,0 03 51,60
v8z 752,00 752,00 2 2,0 0,3 451,20
VsZ 327,00 327,00 2 2,0 03 196,20
vSsZ 443,00 443,00 2 2,0 0,3 265,80
WVB 56,00 56,00 2 2,0 0,3 33,60
WXS 1.273,00 0,00 1 1,0 0.3 0,00
WXS 363,00 0,00 1 1,0 03 0,00
Summe: 17.812,00 11.935,00 Summe Flédche fir die Wasserwirtschaft: 7.404,60
Summe 7.404,60
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2.2.4.4 Beriicksichtigung qualifizierter landschaftlicher Freirdume, faunistischer
und abiotischer Sonderfunktionen und Sonderfunktionen des Land-
schaftsbildes

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Stadtrand der Universitats- und Hansestadt
Greifswald und hier im Bereich einer zwischenzeitlich berdumten Gewachshausanlage in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Einkaufszentrum ,Elisenpark®. Es kommt somit zu
keinen Eingriffen in qualifizierte landschaftliche Freiraume.

Von besonderer Bedeutung als faunistischer Lebensraum sind der Trafo und die Was-
serbehalter, die im Zusammenhang mit der Berdumung der Gewéachshausanlage als
Ersatzhabitate fir Fledermause und gebdudebewohnende Vogelarten hergerichtet wur-
den, sowie die im B-Plangebiet aufgestellten Maste mit Dohlennistkéasten. Die genannten
Habitate werden im Zuge der Planung beachtet. Die Trafostation und die Wasserbehélter
werden in eine groRziigige Flache fir Kompensationsma3nahmen eingebunden (Maf3-
nahmenflachen M 1 bis M 4). In diese Flache werden auch die zwei im nérdlichen B-
Plangebiet vorhandenen Maste mit den Dohlennistkdsten umgesetzt. Weiterhin werden
hier die zwischenzeitlich nicht mehr vorhandenen Maste mit Dohlennistkasten neu aufge-
stellt. Zuséatzlich werden Gehdlzpflanzungen die vorhandenen Fledermausquartiere im
Bereich des Trafo insbesondere vor Lichteinwirkungen aus der heranriickenden Bebau-
ung schitzen. Das Gelande wird zudem eingezéunt.

Da das Plangebiet auch eine Bedeutung als Jagdhabitat fiir Flederm&use und als poten-
tielles Lebensraum fiir Reptilien besitzt, werden die MaRnahmenflachen M 1 bis M 4 als
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fiir Fledermause und Reptilien hergestellt (Schaf-
fung neuer Jagdhabitate fir Fledermduse durch Gehdlzpflanzungen und Neuanlage
eines Kleingewassers und Lebensraumaufwertung fir Reptilien, u.a. durch Errichtung
einer Trockenmauer mit Versteckplatzen fiir Reptilien).

Vorgaben fir die Baufeldfreimachung und Vorgaben zur jahreszeitlichen Einordnung der
Féllung von Baumen bzw. der Rodung von Geholzen (auBerhalb der Brutvogelsaison und
der Aktivitatsphase von Laubfroschen, siehe hierzu Ausfiihrungen im Artenschutzfachbei-
trag) sowie Schutzmalnahmen fiir Amphibien wahrend der Bauphase stellen zudem
sicher, dass im Zuge der Umsetzung der Bebauung des Gebietes das Tétungsrisiko flr
Tiere minimiert wird.

Es besteht damit kein additiver Kompensationsbedarf fiir die Fauna.

Durch das Vorhaben kommt es auf Grund der ausgleichenden Wirkung des Kustenklimas
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas.

Die Boden des B-Plangebietes besitzen auf Grund ihrer anthropogenen Uberformung nur
allgemeine Bedeutung im Naturhaushalt. Es besteht daher kein additiver Kompensati-
onsbedarf flr Sonderfunktionen der Béden.
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Das Grundwasser im Plangebiet ist durch bindige Deckschichten geschiitzt. Die Oberfla-
chengewasser im Plangebiet sind kinstlich angelegt (ein Graben mit einer Aufweitung,
die als Regenrlickhaitebecken genutzt wird) und bleiben erhalten. Es besteht daher kein
additiver Kompensationsbedarf fiir Sonderfunktionen des Schutzgutes Wasser.

Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Naturnahe,
Eigenart und Schonheit gem. der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschafts-
potentiale in Mecklenburg-Vorpommern nur eine aligemeine Bedeutung, so dass kein
additiver Kompensationsbedarf fiir Sonderfunktionen des Landschaftsbildes besteht. Die
landschaftliche Einbindung des Plangebietes ist gewahrleistet durch den vorhandenen
Geholzbestand entlang des Grabens im Bereich der nordéstlichen Plangebietsgrenze
sowie durch die geplanten Griinflichen im Ubergangsbereich zum Elisenhain.

2.2.5 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

Aus der folgenden Ubersicht ist der gesamte Bedarf an Kompensationsflaichenaquivalen-
ten ersichtlich.

Tabelle 10:  Zusammenstellung des Kompensationsfldéchenbedarfs

Teilpositionen Kompensationsflichenbedarf
(Aqulvalente)!

Bezugsgrofe = m

4.1 Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust) 137.017,53
4.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 77.428,00
4.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen) 7.404,60
Teilsumme 1 . 221.850,13

4.4 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 4 -

4.4 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 -
und Uberdurchschnittlichem Natirlichkeitsgrad

Teilsumme 2 -

4.4 Vorkommen von Arten mit groRen Raumanspriichen -

4.4 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen Ersatzjagdhabitate fir Flederméuse
Ersatzhabitate fiir Reptilien

(jeweils CEF-MaRnahmen, multifunk-
tionale MaRnahmen)

Teilsumme 3 -

4.4 Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Boden -

4.4 Berlcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Wasser -

4.4 Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: Klima/ Luft -

4.4 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes -

Teilsumme 4 -

Gesamtsumme: 221.850,13
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2.3 Ermittlung des Kompensationsflichenédquivalents (Planung)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die folgenden Kompensationsmafnahmen
geplant (siehe Karte 2, Lageplan der griinordnerischen Manahmen):

Ausweisung einer gelenkten Sukzessionsflache im Bereich des ehem. Trafos und
der ehem. Wasserbehalter mit einer zweischirriger Mahd (Manahme M 1)
Anlage einer Wiesenflache mit Geholzbepflanzung mit einer Mahd alle drei Jahre
(MaRnahme M 2)

Anlage einer Wiesenflache mit Gehdlzbepflanzung mit einer einschiirigen Mahd
(MaBnahme M 3)

Anlage eines Kleingewassers (Malinahme M 4)

Geholzpflanzungen im Bereich der mittigen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Park” auf 10% der Griinfliche

Gehdizpflanzungen im Bereich der sidlichen offentlichen Griinfliche mit der

Zweckbestimmung ,Park* auf 10 % der Griinfliche

Aufierdem werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 146 Laubbadume
im Bereich von Verkehrs- und Griinflaichen gepflanzt. Davon werden 66 Baume als Aus-
gleich flr Baumfallungen (siehe Baumbilanzierung in Kapitel 2.5), 20 Bdume als Aus-
gleich flr Eingriffe in die Biotopfunktion und 60 Baume mit Gestaltungsfunktion (= Stra-
Renbaumpflanzungen mit Baumscheiben < 12 m?) gepflanzt. Die nachfolgende Tabelle

enthélt eine Ubersicht der Baumpflanzungen.

Tabelle 11:
Plangebietes

Ubersicht der geplanten Baumpflanzungen im Geltungsbereich des B-

Ersatz fiir
Baumfillun-
gen
(St)

Pflanzungen
fiir Biotop-
ausgleich
(St)

Gestaltungs-
béiume ohne
Kompensa-
tionsfunktion
(St)

Alleebaumpflanzungen an der Strae ,Am Elisenpark”

46

Solitdrbaumpflanzungen an der Planstrale A 2

Solitdrbaumpflanzungen auf der siidlichen &ffentiichen
Griunflache in Verldngerung der Planstraiie A 2

Solitdrbaumpflanzung auf der privaten Griinfliche
.Verkehrsgriin“ an der Planstrale G

Alleebaumpflanzungen an der Planstrafie H als Baum-
reihe

Alleebaumpflanzungen auf der 6ffentliche Griinflache
.Verkehrsgriin® an der Strafle ,Am Elisenpark"

Alleebaumpflanzungen entlang des Fu- und Radweges
in Verlangerung der Strale ,Am Elisenpark®

38

Alleebaumpflanzungen entlang des FuRl- und Radweges
am Graben als Baumreihe

10
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Gestaltungs-
Ersatz fiir Pflanzungen | bdume ohne
Baumfiillun- fiir Blotop- Kompensa-
gen ausgleich tionsfunktion
Baumpflanzungen (St.) (St.) (St.)
Alleebaumpflanzungen im WA Freihaltung” in Verldnge-
rung der geplanten Baumreihe an der Planstrafie H - - 2
Alleebaumpflanzung an der StralRe ,Am Elisenpark”
innerhalb des angrenzenden Mischgebiets Ml - - 4

Alleebaumpflanzungen an der Strafle ,Am Elisenpark®
innerhalb des angrenzenden Gewerbegebiets GEe,
Baufeld 1.1 - - 3

Alleebaumpflanzung an der Strae ,Am Elisenpark®
innerhalb der angrenzenden privaten Griinflache mit

dem Erhaltungsgebot - 1
Baumgruppenpflanzungen in der Mal3nahmenflache M 2 4 -
Baumgruppenpflanzungen in der Manahmenfliche M 3 8 -

Summe 66 20 60
Gesamtsumme 146

Hinweis:

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen auf den Flurstiicken 20/594, 20/595 und 20/596 dienen der Ge-
wahrleistung der Kompensation der auf diesen Flurstiicken bereits genehmigten Bauvorhaben und sind

daher in der oben stehenden Tabelle nicht aufgefiihrt.

Den o.g. MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. HzE, Anla-
ge 11, Punkt 1.2 u. 1.5, eine Wertstufe von 2 zugeordnet (Anlage parkartiger Griinflachen
mit heimischen Arten und extensiver Nutzung sowie Neuanlage/Erganzung von Alleen
und Pflanzung von Solitdrbdumen in markanter Lage). Der Kompensationswert wird im
unteren Bereich der Spanne mit dem Faktor 2,0 angesetzt, da keines der Kompensati-
onskriterien zutrifft (siehe Kap 2.1.2). Lediglich fiir die dreireihige Abpflanzung der Maf}-
nahmenflachen M 2 und M 3 entlang des geplanten Fu3- und Radweges wird aufgrund
ihres héheren zukinftigen Biotopwertes mit 3,5 ein héherer Kompensationsfaktor in
Ansatz gebracht. Der Leistungsfaktor der MaRnahmen wird aufgrund ihrer Lage im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und der damit verbundenen Stérwirkungen generell
mit dem Faktor 0,5 angesetzt.

Bei der Zuordnung der o.g. Ausgleichsmallnahmen ist zu beachten, dass die
Gehdlzpflanzungen im Bereich der mittigen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
.Park” ausschlieBlich der Kompensation von Eingriffen in Biotope mit einer Wertstufe von
0 (wie z.B. die Versiegelung von OVU und PER im bereits bebauten Baufeld GEe3.1 und
die Versiegelung von OVD im Baugebiet M) dienen.

Da mit den o.g. Mallnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans kein vollstandiger
Biotopausgleich erzielt werden kann, werden zusétzlich externe Ausgleichsmaf3nahmen
geplant (siehe Karten 3.1 und 3.2). Dabei handelt es sich um die Neuanlage von Waldern
mit einem (gem. Abstimmung mit der UNB) Wiesenanteil von mind. 30 %. Die Walder
sollen in der Gemeinde Wackerow und hier in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1, auf
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den Flurstlicken 96, neu 97/2 teilw., 98, 100, 101/2, 112 teilw., 207/6 teilw., 208/4, 212/4
teilw., 248 teilw., 249/4 teilw., 253 teilw., 254 teilw. und 274/2 teilw. angelegt werden
(siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle 12:  Ubersicht der Aufforstungsfléchen in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1

Tellflichen Flurstiick Umfang (m?)

Teilflache 1: teilw. 112 20.000

Summe: 20.000

Teilflache 2: 96 16.920

S S T T

98 175

100 6.340

101/2 1.653

Summe: 32.918

Teilflache 3: teilw. 253 25.882

teilw. 254 3.510

Summe: 29.392

| Teilflache 4: teilw. 207/6 500
| 208/4 15.260
teilw. 212/4 20.000

teilw. 248 3.500

teilw. 249/4 400

teilw. 274/2 1.000

Summe: 40.660

Gesamtsumme: 122.970

Die geplanten AufforstungsmaBnahmen kdnnen gem. HzE, Anlage 11, Punkt 1.1, der
Wertstufe 2 zugeordnet werden. Als Kompensationswert wird ein Faktor von 2,0 bzw. von
2,5 fur Teilflachen, die sich in landschaftlichen Freirdumen mit einer hohen Wertigkeit
befinden, festgesetzt. Die Leistungsfaktoren ergeben sich durch Abstande zu vorhande-
nen Storquellen bzw. vorbelasteten Bereichen (Kreisstrale VG4 und Ortslage
Steffenshagen); Leistungsfaktor 0,6 bei Abstanden bis 50 m, Leistungsfaktor 0,95 bei
Abstanden zwischen 50 m und 200 m und Leistungsfaktor 1,0 bei Abstédnden von mehr
als 200 m (Festlegung der Leistungsfaktoren entsprechend HzE, Anlage 10, Tabelle 6,
Einordnung der Storintensitat im unteren Bereich der angegebenen Spannen aufgrund
der Kleinflachigkeit der angrenzenden Siedlungsfldchen der Ortslage Steffenhagen und
der Straflenkategorie Kreisstrale mit nur lokaler Verbindungsfunktion, keine Landes-
oder Bundesstrafie mit hoher Verkehrsbelegung).

Die Ermittlung des Kompensationswertes der geplanten Kompensationsmafinahmen ist
der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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Tabelle 13  Ermittlung des Kompensationsflichenédquivalents (KFA) (Planung) der KompensationsmalRnahmen
: Kompensa-
Flache | Wertstufe | Kompen- tlonsfidchen-
gesamtin| gem. sations- | Zuschlag |Leistungs-| #dquivalent

Kompensationsmanahme m?| HzE | wertzahl | Entslegelung | - faktor (Bedarf)
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebiets
M 1: Gelenkte Sukzessionsflache mit zweischiiriger Mahd (Flache abzgl. Trafo und Was-
serbehalter) 5.378,00 2 2,0 0 0.5 5.378,00
M 2: Anlage einer Wiesenfidche mit zweireihiger Gehélzbepflanzung 6.489,00 2 2,0 0 0,5 6.489,00
M 2. Teilfldche mit Entsiegelung 616,00 2 2,0 0,5 05 770,00
M 2: Teilfldche mit dreireihiger Gehélzbepflanzung 400,00 2 3,5 A 0 0,5 700,00
M 3: Anlage einer Wiesenflache mit zweireihiger Gehédlzbepflanzung 6.872,00 2 2,0 0 0.5 6.872,00
M 3: Teilfiiche mit dreireihiger Gehélzbepflanzung 220,00 2 3,5 0 0,5 385,00
M 4: Anlage eines Kleingewassers 250,00 2 2,0 0 0,5 250,00
Gehélzpflanzungen auf der mittigen Griinfliche Park, Flachenanteil 10% 453,60 2 2,0 0 0,5 453,60
Gehélzpﬂanzunggn auf der siidlichen Griinflache Park, Flachenanteil 10% 1.307,40 2 2,0 0 0,5 1.307,40
Zwischensumme 1. 21.986,00 22.605,00
Neupflanzung von 20 Einzelbdumen
(Flachenbezug 25 m?/Baum) 500,00 2 2,0 0 0,5 500,00
Zwischensumme 2: 2.000,00 500,00
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plangebiets
(Aufforstungen mit mind. 30% Waldwiesenanteil in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1, Gemeinde Wackerow
Teilflache 1: Flurstiick 112 tw. 5.705,00 2 2,0 0 0,6 6.846,00
Teilflache 1: Flurstiick 112 tw. 14.295,00 2 2,0 0 0.95 27.160,50
Teilflache 2: Flurstiicke 96, neu 97/2 tw., 98, 100, 101/2 2.030,00 2 2,0 0 0,95 3.857,00
Teilflache 2: Flurstiicke 96, neu 97/2 tw., 98, 100, 101/2 30.888,00 2 2,0 0 1,0 61.776,00
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Kompensa-
Fldche | Wertstufe | Kompen- tionsflichen-

gesamtin| gem. sations- | Zuschlag |Lelstungs-| #quivalent

KompensationsmaBnahme m*| HzE wertzahl | Entsiegelung | faktor (Bedarf)

Teilflache 3: Flurstiicke 253 tw., 254 tw. 3.048,00 2 2,0 0 0,6 3.657,60
Teilflache 3: Flurstiicke 253 tw., 254 tw. 3.780,00 2 2,0 0 0,95 7.182,00
Teilfldche 3: Flurstiicke 253 tw., 254 tw. 7.943,00 2 2,5 0 0,95 18.864,63
Teilflache 3: Flurstiicke 253 tw., 254 tw. 14.036,00 2 25 0 1,0 35.090,50
Teilflache 3: Flurstiicke 253 tw., 254 tw. (vorhandener Gehoizbestand) 585,00 0 0 0 0 0,00
Teilflache 4: Flurstiicke 207/6 tw., 208/4, 212/4 tw., 248 tw., 249/4 tw., 274/2 tw. 7.350,00 2 2,0 0 0.6 8.820,00
Teilflache 4: Flurstiicke 207/6 tw., 208/4, 212/4 tw., 248 tw., 249/4 tw., 274/2 tw. 15.492,00 2 2,0 0 0,95 29.434,00
Teilflache 4: Flurstiicke 207/6 tw., 208/4, 212/4 tw., 248 tw., 249/4 tw., 274/2 tw. 17.818,00 2 25 0 0,95 42.317,75
Zwischensumme 3: 122.970,00 245.006,28
Gesamtsumme: 268.111,78
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2.4 Gegeniiberstellung der Kompensationsflichendquivalente Bedarf und Pla-
nung

In der folgenden Tabelle 14 werden Bedarf und Planung in Form von Kompensationsfla-
chenéquivalenten gegentiibergestellt.

Tabelle 14:  Gegeniiberstellung von Kompensationsbedarf und -planung

Kompensationsfiicheniiquivalent (Bedarf) Kompensationsfiicheniquivalent (Planung)

Bedarf 221.850,13 KFA (m?) Planung 268.111,78 KFA (m?)

Dem Bedarf an 221.850,13 KFA (m?) Flacheniquivalenten stehen 268.111,78 KFA (m?)
Flachenaquivalente der Planung gegeniiber.

Es besteht damit ein Kompensationsiiberschuss in Héhe von 46.261,15 KFA (m?), der fiir
die Kompensation anderer Eingriffsvorhaben der Universitats- und Hansestadt Greifswald
genutzt wird.

Der Kompensationsiiberschuss umfasst Aufforstungsfiachen in der Gemarkung Steffens-
hagen.
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2.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir Baumfallungen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 13 sind 46 Baumfallungen
geplant.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt gemaR den Vorgaben des Baum-
schutzkompensationseriasses.

Die anzuwendenden Kompensationsverhéaltnisse gemal Baumschutzkompensationser-
lass sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 15:  Anzahl der Ersatzpflanzungen geméaB Baumschutzkompensationserlass
bezogen auf den Stammumfang des zu féllenden Baumes

Stammumfang des Anzahl der Ersatzpflanzungen bei

zu fillenden Baumes | einer PflanzgréRe der Baumschulqua-
[em] litiéit Hochstamm StU 16-18 cm

50 - 150 1

> 150 - 250 ‘ 2

> 250

Die folgende Tabelle enthalt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir die geplanten
Baumfallungen.
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Tabelle 16:  Ermittlung der Ersatzpflanzungen fiir die Féllung von Bdumen
Stamm-
durch- Stamm- Baum- |Anzahl
Nr. |Deutscher Name |Botanischer Name |Mehrstimmig |messer cm [umfang cm |schutz |Ersatz
43 [Kirsche Prunus avium 25/15 40 126 § 1
45 IKirsche Prunus avium 35 110 § 1
46 |Eschenahorn Acer negundo 15 47 0
47 |[Weide Salixcaprea 20/10/15 45 141 § 1
48 |Weide Salixalba 20/30/10/20/20 100 314 § 3
49 |Kirsche Prunus avium 30 94 1
50 [Weide Salixcaprea 30/40/30 100 314 § 3
51 |Weide Salixspec. 30/40/30 100 314 § 3
52 [Mehlbeere Sorbus aria 10 31 0
53 |Kirsche Prunus avium 20 63 1
54 |Kirsche Prunus avium 10 31 0
55 [Weide Salix caprea 55 173 § 2
56 |Eschenahorn Acer negundo 18 57 1
57 [Mehlbeere Sorbus aria 16 50 1
58 |Mehlbeere Sorbus aria 15 47 0
59 |Weide Salixspec. 50 157 § 2
60 |Mehlbeere Sorbus aria 20 63 1
61 |Kirsche Prunus avium 25 79 1
62 |Kirsche Prunus avium 15 47 0
63 |Weide Salixcaprea 60 188 § 2
64 |Weide Salix caprea 40 126 § 1
65 |Weide Salixalba 35 110 § 1
66 |Weide Salixalba 30 94 1
67 |Weide Salixalba 70 220 § 2
68 |Weide Salixalba 40/30/20/20/30/20 [180 565 § 3
69 |Weide Salixalba 50/40/20/20/30/30 | 190 597 § 3
70 [Weide Salixalba 60 188 § 2
71 [Weide Salixalba 40 126 § 1
72 [Weide Salixalba 25 79 1
73 [Weide Salixalba 40 126 § 1
74 |Weide Salixalba 22 69 1
75 |Weide Salixalba 30 94 1
76 [Weide Salixalba 30 94 1
78 [Weide Salixcaprea 20/30/30 80 251 § 3
79 |Kirsche Prunus avium 20/20 40 126 § 1
80 [Weide Salixcaprea 100 314 § 3
81 |Weide Salixcaprea 80 251 § 3
82 |Kirsche Prunus avium 35 110 § 1
83 |Kirsche Prunus avium 18 57 1
84 |Weide Salixcaprea 80 251 § 3
85 |Esche Fraxinus excelsior 15 47 0
86 |Apfel Malus spec. 20 63 1
87 [Weide Salix caprea 60 188 § 2
88 |Weide Salix caprea 30/10/20 60 188 § 2
89 |Weide Salix caprea 20/30 50 157 § 2
90 |Weide Salixalba 20/20 40 126 § 1
Summe 66

32



Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum B-Plan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitdts- und Hansestadt Greifswald

Kompensation der Baumféllungen

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes erfolgen 146 Laubbaumpflanzungen der Min-
destqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3mal verpflanzt, mit Drahtballierung (siehe Ta-
belie 11).

Gemal} Baumschutzkompensationserlass besteht nur eine Pflanzpflicht in einem Ver-
héitnis 1:1. Der darUber hinausgehende Kompensationsbedarf kann durch eine Aus-
gleichszahlung gedeckt werden. Von dem Wahlrecht einer Ausgleichszahlung wird im
vorliegenden Fall jedoch kein Gebrauch gemacht.

Von den 146 geplanten Laubbaumpflanzungen werden 66 Pflanzungen als Kompensati-
on fir die Fallung von Einzelbaumen angerechnet.

20 weitere Baumpflanzungen dienen dem Biotopausgleich.

Die ubrigen 60 Baume besitzen lediglich eine Gestaltungsfunktion, da fiir diese Baum-
pflanzungen keine mind. 12 m? groRen Baumscheiben realisiert werden kénnen.
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3 Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

3.1.1 Die offentlichen Griinflichen mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz* und ,Park"
sowie die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park” sind als Wiesenfla-
che mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern zu
gestalten. Zusatzlich sind auf mindestens 10 % der Flache heimische und standort-
gerechte Laubgehdlze der Mindestqualitdt Straucher 60/100 cm und Heister
100/150 m  anzupflanzen, wobei Leitungsschutzbereiche von den
Gehdlzpflanzungen auszusparen sind.

Generell zulassig ist das Aufstellen von Spiel- und Sportgeraten sowie von Banken
und Sitzgruppen, wobei der Waldabstandsbereich von 30 m, gemessen ab der mitt-
leren Traufkante angrenzender Waldflachen, von baulichen Anlagen dauerhatft frei-
zuhalten ist.

3.1.2 Im Bereich der sidlichen éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park”
sind die Anlage eines Kleinspielfelds in einer Abmessung von 26 m x 15 m fir den
Spielbetrieb mit 8 Spielern mit einem Abstand von mindestens 40 m zu den Bau-
grenzen der angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete sowie die Anlage von Ful3-
und Radwegen zuldssig.

in Verlangerung der Planstralle A 2 ist ein standortgerechter, grof3kroniger Laub-
baum der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 18/20 cm zu pflanzen (GréRe der
Baumscheibe mind. 12 m?2).

3.1.3 Im Bereich der mittigen privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park" ist
ein Fu- und Radweg bis zur StralRe ,Am Elisenpark” in Fortsetzung des Fuf3- und
Radweges im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109 — Fachmarktzentrum
Anklamer Landstralle — anzulegen.

Im Bereich der mittigen offentlichen Griinflaichen ist die Anlage eines FuR- und
Radweges zuldssig.

3.1.4 Die offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ sind als
Wiesenflichen mit einer standortgerechten Saatgutmischung aus Grasern und
Krautern herzustellen.

3.1.5 Die offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin® ist extensiv zu
pflegen (max. eine Mahd im Jahr, Mahd nicht vor dem 15.06.). Pflegemalnahmen
im Geholzbestand, wie z.B. Verjingungsschnitte, Totholzentfernung und
Ausastungen sind nur in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde vorzu-
nehmen.
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3.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

3.2.1 Die MaBnahmenflaiche M 1 ist bei Erhalt der Fledermausquartiere (ehemaliger
Trafo und Wasserbehélter) mit einem mind. 1,80 m hohen Zaun einzuzdunen und
als Reptilienhabitat herzustellen. Zu diesem Zweck ist nach einer tiefen Mahd der
vorhandene Wurzelfilz aufzubrechen bzw. abzuplaggen und mit einer 15 bis 20 cm
starken Sandschicht abzudecken und der Selbstbegriinung zu Gberlassen, wobei
auf den ehemaligen Wasserbehaitern der Wurzelfilz zu belassen und nur eine
Sandschicht aufzutragen ist. In den Folgejahren ist das Gelande durch eine zwei-
schurige Mahd offenzuhalten (Mahd nicht vor dem 15.06. und im Herbst). Das
Méhgut ist abzufahren. Zusatzlich ist auf dem einzuzdunenden Gelande eine 10 m
lange, mind. 1,20 m hohe und 1 m breite Trockenmauer mit Versteckplatzen fir
Reptilien zu errichten.

3.2.2 Die im Bereich der MalRnahmenflache M 1 vorhandenen sieben Maste mit den 14
witterungsbestédndigen Dohlen-Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten. Funktionsun-
fahige Kasten sind zu ersetzen (Montageh6he mind. 8,00 m, zwei Kasten je Mast).

3.2.3 Die MaRRnahmenflachen M 2 und M 3 sind als Wiesenflache mit einer standortge-
rechten Saatgutmischung aus Grasern und Krautern anzulegen. Die MaRnahmen-
flache M 2 ist alle drei Jahre, die MaRnahmenflache M 3 einmal jahrlich zu méhen
(Mahd nicht vor dem 15.06.). Das Mahgut ist abzufahren.

3.2.4 Auf den MalRnahmenflachen M 2 und M 3 ist entlang der AuBengrenzen eine min-
destens 400 m lange, umlaufende, an der Nordwest-, Sudwest- und Sidostseite
zweireihige und an der Nordostseite parallel zum geplanten Fu®- und Radweg drei-
reihige freiwachsende Hecke anzulegen, die in neun Teilabschnitte zu gliedern ist.
Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,50 m, der Pflanzabstand innerhalb der
Reihen 1,00 m. Auf der MaRnahmenflache M 3 sind auBerdem Gehdlzgruppen in
einem Umfang von 60 m? anzupflanzen. Fir die Geholzpflanzungen im Bereich der
MaRnahmenflachen M 2 und M 3 sind standortgerechte und heimische Laubgehdl-
ze der Mindestqualitat Straucher, 60/100 cm zu verwenden. AuBerdem sind an der
Nordwestseite der MalRnahmenfliche M 2 vier heimische und standortgerechte
Laubbdume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu pflanzen.
Die Hecken sind so anzulegen, dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus
Richtung der angrenzenden geplanten Bebauung fiir die vorhandenen Fleder-
mausquartiere erzielt werden kann. Weiterhin sind auf der Malinahmenfliche M 3
acht heimische und standortgerechte Laubbaume der Mindestqualitat Hochstamm,
StU 18/20 cm, 3xv, DB, zu pflanzen.

Die MalRnahmenflachen sind mit einem Verbissschutzzaun zu umgeben, der solan-
ge vorgehalten wird, bis die Heckenpflanzungen einen ausreichenden Schutz der
MaBnahmenflachen vor Zutritt gewahrleisten.
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3.2.5 Auf der MaBnahmenflache M 4 ist ein mindestens 250 m? grofRes Kleingewasser
mit einer Mindesttiefe von 1,50 m und Bdschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 anzu-
legen.

3.2.6 Die MaRRnahmenflachen M 1 bis M 4 sind zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktion von faunistischen Lebensstatten vor Beginn der Baufeldberaumung her-
zustellen.

3.2.7 Der Geholzbestand der MaRnahmenflache M 5 ist aufzulichten und einer gelenkten
Sukzession zu iiberlassen, wobei dauerhaft ein Bestockungsgrad unter 0,5 zu ge-
wabhrleisten ist.

3.2.8 Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Brutvégeln und Laub-
froschen zu vermeiden, dirfen Rodungen im Zuge der Baufeldberdumung nur im
Zeitraum von Oktober bis Marz durchgefihrt werden.

3.2.9 Um Téotungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermei-
den, sind wahrend der Hauptwanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum Sep-
tember/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen
oder es diirfen keine Baugruben angelegt werden.

3.2.10 Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Reptilien zu vermei-
den, diirfen biotopverandernde MaRnahmen (Baufeldfreimachung: Rodung, Mahd,
Planierungen etc.) im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur im Zeitraum
von Oktober bis Méarz durchgefithrt werden.

3.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

3.3.1 Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache ,Am Elisenpark” ist eine Allee aus min-
destens 46 Laubbdumen anzupflanzen.

3.3.2 Im Bereich der offentlichen Verkehrsflaiche Planstralle A sind mindestens zwei
Laubbdume anzupflanzen (Mindestgréf3e der Baumscheiben 12 m?).

3.3.3 In der privaten Grinflache ist an der Planstralle G auf dem festgesetzten Standort
ein Laubbaum anzupflanzen (Mindestgrée der Baumscheiben 12 m?).

3.3.4 Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache Planstralle H ist eine Baumreihe aus
mindestens finf Laubbdumen anzupflanzen.

3.3.5 Im Bereich der an der Strale ,Am Elisenpark” gelegenen &ffentlichen Griinflachen
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ ist eine Baumreihe aus mindestens 21
Laubbaumen anzupflanzen (MindestgréRe der Baumscheiben 12 m?).
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3.3.6 Entlang des Ful3- und Radweges in Verlangerung der StraRe Am Elisenpark ist auf
den angrenzenden Griinflachen eine Allee aus mindestens 38 Laubbdumen anzu-
pflanzen.

3.3.7 Entlang des Ful- und Radweges zwischen der StraBe Am Elisenpark und der
o6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist auf den angren-
zenden offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® eine
Baumreihe aus mindestens zehn Laubbdumen anzupflanzen (Mindestgréfe der
Baumscheiben 12 m?).

3.3.8 Im Wohngebiet WA sind in Verlangerung der geplanten Baumreihe an der Plan-
strafle H zwei Laubbaume anzupflanzen.

3.3.9 Im Mischgebiet Ml und im Gewerbegebiet GEe1.1 sind entlang der Strale ,Am
Elisenpark” auf den festgesetzten Standorten Laubbdume anzupflanzen.

3.3.10 In der privaten Grinflache ist an der Strale ,Am Elisenpark" auf dem festgesetz-
ten Standort ein Laubbaum zu pflanzen.

3.3.11 Fir die in 10.1 bis 10.10 festgesetzten Laubbaumpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Laubbaumarten der Mindestqualitat, Hochstamm, Alleebaumqua-
litat, StU 18/20 cm, 3xv, DB, Zertifikat ,Norddeutsches Tiefland", zu verwenden.

3.3.12 Im Gewerbegebiet GEe 2.2 sind auf dem Flurstlick 20/594 sechs heimische und
standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitait Hochstamm, Kronenansatz 1,80
m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hohe), 3xv, Zertifikat ,Norddeut-
sches Tiefland“, anzupflanzen. Vorhandene Laubbidume heimischer und standort-
gerechter Arten kdnnen angerechnet werden.

3.3.13 Im Gewerbegebiet GEe 2.2 sind auf den Flurstiicken 20/595 und 20/596 15 hei-
mische und standortgerechte Laubbdume der Mindestqualitat Hochstamm, Kro-
nenansatz 1,80 m, Stammumfang 12/14 cm (gemessen in 1,00 m Hohe), 3xv, Zerti-
fikat ,Norddeutsches Tiefland“, anzupflanzen und bei Abgang wertgleich zu erset-
zen. Vorhandene Laubbaume heimischer und standortgerechter Arten kénnen an-
gerechnet werden.

3.3.14 Die unbebauten Baugrundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. In den Bau-
feldern WA 1.2 und WA 1.4 sowie WA 2 bis WA 7 sind je angefangene 1.000 m?
Baugrundstiicksflache ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum als Hochstamm
und 30 m? Straucher oder und Hecken zu pflanzen.

3.3.15 Stellplatzanlagen mit mehr als finf Stellplatzen, sind durch raumgliedernde Laub-
baumpflanzungen zwischen jedem 5. Stellplatz zu unterteilen. Es ist eine geeignete
Baumart gem. Pflanzliste anzupflanzen. Die MindestgréRe der unbefestigten
Baumscheibe betragt 8 m2.
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Dariber hinaus gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald.

3.3.16 Die Wertstoffsammelstelle ist mit standortgerechten Laubgehélzen einzugrinen.

3.3.17 Die festgesetzten Pflanzungen im Bereich der Verkehrs- und Griinflaichen sind

spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Verkehrsflachen her-
zustellen. Die festgesetzten Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sind spates-
tens eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngeb&ude vorzunehmen.

3.3.18 Die festgesetzten Laubbaume und Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei

Abgang gleichwertig zu ersetzen.

3.3.19 Externe Ausgleichsmafinahmen

34

341

Der externe Ausgleich wird durch Aufforstung auf Ackerflachen (Flurstiicke 96, 98,
100, 101/2, sowie teilweise Flurstiicke 97/2, 112, 207/6, 208/4, 212/4, 248, 249/4,
253, 254 und 274/2. in der Gemarkung Steffenshagen, Flur 1) sichergestellt.

Die Aufforstungsflachen sind verpflanzten Samlingen standortgerechter Laubbau-
marten aus anerkannten Forstsaatgutbestdnden aus den fir Mecklenburg-
Vorpommern zugelassenen Herkunftsgebieten zu bepflanzen. Die Auswahl der
Laubbaumarten erfolgt auf der Grundlage eines anzufertigenden forstlichen Stand-
ortgutachtens. Die Anpflanzung der Laubbaumarten erfoigt in Reihe. Innerhalb der

Aufforstungsflaichen werden Teilflachen in einem Umfang von mindestens 30 % be-

zogen auf den Gesamtumfang der Aufforstungsflachen von einer Bepflanzung frei-
gehalten und als naturnahe Wiese angelegt. Zu diesem Zweck wird eine
Regiosaatgutmischung aus zertifizierten Herkiinften aus dem ostdeutschen Tiefland
ausgebracht. An den Aulenkanten der Aufforstungsflaichen sind Waldméntel (Min-
destbreite 5m) aus heimischen und standortgerechten Laubholzstrauchern der
Mindestqualitat verpflanzte Samlinge, 50/80 cm, und Obstbdumen (alte regionalty-
pische Sorten und/oder Wildobstgehdlze) der Mindestqualitdt Hochstamm, Stamm-
umfang 10/12 cm, 2xv, anzulegen. Die Aufforstungsflachen sind gegeniiber Wild-
verbiss bis zur Erlangung der eigenen Konkurrenzkraft zu schiitzen. Die Durchfiih-
rung der Aufforstungsmafnahmen hat vor der Rodung der im Plangebiet zur Um-
wandlung vorgesehenen Waldflachen zu erfolgen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bereich der offentlichen Verkehrsflaiche ,Am Elisenpark® angepflanzten
acht Alleebdume und die zwei im Gewerbegebiet GEe 1.1 in der Planzeichnung
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wertgleich
zu ersetzen.
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3.5

3.5.1

3.5.2
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Der in der Pflanzeichung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Geholzbestand
ist dauerhaft zu erhalten.

Der in der Pflanzeichung mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichnete
Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Pflegemainahmen, wie z.B. Verjin-
gungsschnitte, Totholzentfernung und Ausastungen sind nur in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 135 a und b BauGB in Verbindung mit § 1a Abs.
3 BauGB)

Die AusgleichsmaRnahmen werden gem. § 135b Satz 1 Nr. 4 BauGB entspre-
chend der Schwere der zu erwartenden Eingriffe den Baugebieten und Erschlie-
Rungsanlagen zugeordnet.

Die Zuordnung der Maflnahmen M1 bis M4 (siehe Nr. 3.2), der
Geholizpflanzungen in den offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung
«Park" (siehe Nr. 3.1.1) sowie der externen AusgleichsmaRnahmen (siehe Nr.
3.3.19) wird wie folgt vorgenommen:

WA1.2und 1.4 1,00 %
WA 2.1 bis 2.4 414 %
WA 3.1 bis 3.5 20,04 %
WA 4.1 bis 4.5 16,25 %
WA 5.1 bis 5.4, MI, Planstra3en F1 u. F2 12,70 %
WA 6.1 bis 6.2 1,89 %
WA 7.1 bis 7.7 10,04 %
WA ,Freihaltung” 0,19 %
GEe 1.1 2,711 %
GEe 1.2 2,48 %
GEe 2.1 0,07 %
GEe 2.2 0,00 %
GEe 3.1 0,19 %
GEe 3.2 2,48 %
Flache fiir die Entsorgung 0,02 %
Verkehrsflache ,Am Elisenpark” 3,46 %
Planstraen A1-2, C, D, E1-7 512 %
Planstrafte B 0,11 %
Planstralle G 0,31 %
Planstrae H 0,90 %
Planstrale | 0,68 %
Full- und Radwege 1,81 %
Mittige offentliche Griinflaiche ,Park" 1,29 %
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Mittige private Griinflache ,Park"” 0,55 %
Sidliche oéffentliche Griinflache ,Park” 7,34 %
Offentliche Griinflache ,Spielplatz* 0,39 %
Offentliche Griinflache ,Verkehrsgrin® 0,44 %
Private Grinflache ,Verkehrsgrin® 0,05 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 3,35 %

3.5.3 20 Laubbaumpflanzungen dienen dem Biotopausgleich (siehe Nr. 3.1.2, 3.3.2,
3.3.3, 3.3.5 anteilig und 3.3.10). Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Verkehrsflache ,Am Elisenpark” 15 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 3.3.5
WA 5.1 bis 5.4, M|, Planstr. F1 u. F2 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 3.3.10
PlanstraBen A1-2, C, D, E1-7 2 Laubbaumpflanzungen gem. Nr. 3.3.2
Planstralle G 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 3.3.3
Sidliche o6ffentliche Grinflache 1 Laubbaumpflanzung gem. Nr. 3.1.2

3.5.4 66 Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 3.3.5 anteilig, 3.3.6, 3.3.7, und 3.2.4) dienen
der Kompensation von Baumféllungen im Plangebiet und werden den jeweiligen
Baumféllungen als Ersatzpflanzung zugeordnet.

3.5.5 60 Laubbaumpflanzungen (siehe Nr. 3.3.1, 3.3.4, 3.3.8 und 3.3.9) werden ohne
Kompensationsfunktion zur Gestaltung von Verkehrsflachen gepflanzt.

3.5.6 Die Abrechnung wird entsprechend der giiltigen Kostenerstattungssatzung nach
§ 135a bis 135¢c BauGB der Universitats- und Hansestadt Greifswald erfolgen.

3.6 Pflanzenlisten

Fur die festgesetzten Bepflanzungen wird die Verwendung nachfolgender Baum- und
Straucharten empfohien:

Laubbdume im Bereich der Verkehrsflachen:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Laubbdume im Bereich von Stellplatzanlagen:
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
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Pyrus pyraster
Sorbus intermedia

Wildbirne
Schwedische Mehlbeere

Laubbdume im Bereich privater Baugrundstticke:

Alnus glutinosa
Juglans regia
Malus in Sorten
Pyrus in Sorten
Prunus in Sorten
Prunus spec.
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Laubgehélze fiir freiwachsende Hecken im offentlichen und privaten Bereich:

Heister:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Prunus avium
Quercus robur

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
llex aquifolium™*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

Schwarzerle
Walnussbaum
Kultur-Apfel
Kultur-Birne
Kultur-Kirsche/Pflaume
Zierkirschen

Holzbirne

Gemeine Eberesche

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke
Vogelkirsche
Stieleiche

Salweide

Echte Mehlbeere
Gemeine Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weiidorn
Européaisches Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche

Wildapfel

Schlehe

Holzbirne
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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Die mit * versehenen Straucher diirfen nicht im Bereich des Spielplatzes gepflanzt wer-

den, da sie giftig sind.

Laub- und Nadelgehdlze fir Schnitthecken privaten Bereich:

Heister:

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare*
Fagus sylvatica
Taxus baccata*

Feldahorn

Hainbuche
Gewdhnlicher Liguster
Rotbuche

Eibe

Die mit * versehenen Gehdlze sind giftig.

Laubgehdlze fiir die Anlage von Waldmanteln im Bereich der geplanten Aufforstungsfia-

chen:

Heister:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Rosa canina
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide

Echte Mehlbeere
Gemeine Eberesche

Hasel

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Besenginster

Europaisches Pfaffenhlitchen
Wildapfel

Schlehe

Holzbirne

Hundsrose

Schwarzer Holunder
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1. Einflihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fir die FFH-Arten sowie fur alle europdischen Vogelarten darin, einen giinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU (iber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefiihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemal Art. 5 V-RL fur alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-
regelungen flaichendeckend — also Uberall dont, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europdischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
muissen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermafen gefasst:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéddigen oder zu

zerstdren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergdnzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe
der Séatze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrdachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiilit wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmafBBnahmen (CEF-
MafBnahmen) festgesetzt werden.

Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.
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Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zuléassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschlagigkeit von Verboten
zu erfillen sind. ,Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen
Behdrden kénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheb-
licher wirtschaftlicher Schéden,

2. zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der mal3geblich
glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden &ffentlichen Interesses ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
1. ,zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
2. sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert (soweit
nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthélt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. )

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Zum Plangebiet wurde bereits in 2011 (12.12.2011) ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vom Buro OLAF erstellt. Zwischenzeitlich wurden alle verfallenen Gebéude, des ehemaligen
,Qut Gartenbau®, die 1993 auBBer Betrieb genommen wurden, abgerissen. Aus artenschutz-
rechtlichen Grunden wurden die ehemaligen Wasserhochbehélter und die Trafostation erhal-
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ten und zu Ersatzlebensstatten fiir verschiedene Vogel- (insbesondere Sperling und Rauch-
schwalbe) und Fledermausarten umgebaut. AuBerdem wurden Lampenmasten mit Lampen-
kasten erhalten, die von Dohlen besiedelt waren und mit Dohlenkdsten ausgestattet bzw.
Dohlenmasten aufgestellt. Die besiedelten Lampen- und Dohlenmasten sind jedoch in 2016
zerstért worden und damit auch die Ersatzlebensstatten.

Inzwischen wurde der Bebauungsplan entsprechend der Anderung des StraBennamens von
~An den Gewédchshausern® in ,Am Elisenpark” umbenannt. Die Zielstellung der Planung und
der Geltungsbereich haben sich jedoch nicht gedndert. Im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplans sollen Gewerbe-, Mischgebiets- und Wohnbauflachen erschlossen werden.
Die gewerbliche Nutzung wird auf bereits vorhandenen bzw. brachgefallenen Gewerbestand-
orten stattfinden. Im sudlichen Teil des Plangebietes liegen Flachen fir AusgleichmafBnah-
men, die in Form einer Parkanlage gestaltet werden sollen.

Das Plangebiet wird vom Einkaufszentrum ,Elisenpark®, landwirtschaftlichen Nutzflachen, ei-
ner Wohnbebauung, einer Kleingartenanlage und dem Naturschutzgebiet ,Eldena“ (Teil des

FFH- Gebiets ,Wélder um Greifwald“) eingerahmt.

N i -
ﬁ NG
il ey

Abb. 2 Plan- bzw. Untersuchungsgebiet (grob umrissen) und nahere Umgebung

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Stadtrand von Greifswald, westlich und 6stlich der
Straf3e ,Am Elisenpark”. Es handelt sich um die ehemaligen Betriebsfladchen des ,Gut Gar-
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tenbau®. Westlich der StraBe liegen ehemalige Betriebsgebéude, die inzwischen gewerblich
genutzt werden. Die ungenutzten Betriebsflachen werden inzwischen landwirtschaftlich ge-
nutzt. Ostlich der StraBe liegen ausgedehnte ruderale Staudenfluren, die mit Einzelbaumen
und mesophilen Laubgeblschen durchsetzt sind. Im Osten und Siiden wird das Plangebiet
von einem Graben begrenzt, der im slidlichen Bereich sehr extensiv bis gar nicht unterhal-

ten wird und weiter nach Norden hin eine intensive Unterhaltung erféahrt.
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Abb. 3-13 Ansichten des Plangebietes

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mégliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprufen. Die antenschutzrechtliche Prufung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mégliche VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmaf3-

I:}
|
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nahmen (sog. CEF-MaBnahmen) gegeniiberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemanB §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande
zunéchst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fiihren dazu,
dass Projekiwirkungen entweder volistdndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der dkologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaBnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaBnahmen mit rAumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewabhrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstof3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fur die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur vortibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplétzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.
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Eine befestigte Zufahrt zum Plangebiet besteht lber die vorhandene StraBe. Zusétzliche In-
anspruchnahmen von Béden und Vegetationen fir den Baustellenverkehr sind nicht erdforder-
lich. Die Bauherren haben wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustel-
lenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissions-
schutz erfolgt.

Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- Zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lager-
platze und Baustellenzufahrten.

- Temporére Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden
Baustellenverkehr.

- Temporére Scheuchwirkungen fir Tiere.

- Temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel.

- Temporire optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Rest-
mittellagerungen.

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine baubedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

Anlagenbedingte Wirkungen

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
weiteren Bodenversiegelung. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt. Durch
die Neuversiegelung geht Boden als Standort fiir Pflanzen und Lebensraum von Tieren ver-
loren. Weitere Anlagebedingte Wirkungen sind:

- Veradnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernung
bzw. Verdnderung der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdich-
tung);

- Flachenbeanspruchung durch die Anlage von Verkehrsflaichen und baulichen
Anlagen (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, die in andere Bio-
toptypen umgewandelt werden. Dadurch kommt es zum Verlust von Gesamt-
bzw. Teillebensraumen der Flora und Fauna).

- Zerstérung von Lebensstéatten durch Rodung von Gehélzen

- visuelle Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Fur Schutzgebiete zeichnen sich keine anlagebedingten Wirkungen durch das Planvorhaben
ab.

10
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Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus den geplanten Nutzungen als Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiet. Erhebliche Stérwirkungen sind auf Grund der vorhandenen benach-
barten Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete bzw. anderer Nutzungen (Kleingarten, Landwirt-
schaft) nicht zu erwarten bzw. die betriebsbedingten Wirkungen besitzen nur eine geringe
Reichweite.

Fur das Schutzgebiet NSG Eldena bzw. fir den entsprechenden Teil des FFH-Gebiets 1946-
401 ,Walder um Greifswald“ bzw. das EU-Vogelschutzgebiet 1946-401 ,Eldena bei Greifs-
wald“ ist eine steigende Nutzung als Erholungsort durch die steigende Anwohnerzahl im
nahen Umfeld des Schutzgebietes zu erwarten, die mit Stérungen der Fauna verbunden ist.
Fir die vorhandenen Ersatzlebensstatten Artenschutzhaus ehem. Trafo und Fledermauswin-
terquartier enem. Wasserhochbehélter ist erffahrungsgeman ebenfalls mit zunehmenden Sté-

rungen durch z. B. Vandalismus zu rechnen.

2. Relevanzprufung (siehe Anlage)

Die Ableituhg der relevanten Artenkulissen ‘erfolgt in Tabellenform (siehe Anlage). Fur die
Abschichtung der Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wur-
den die Tabellen aus den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen in
der Anlage werden jene Arten gekennzeichnet, fiir die nachfolgend eine vertiefende Betrach-
tung in Form von Steckbriefen erfolgt. Fir die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriin-
dung, warum sie von den weiteren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Durch die BaumaBnahmen, die Flachenbeanspruchung und Gehdlzrodungen kénnen ge-
schitzte Tierarten erheblich gestért oder getdtet werden bzw. kdnnen deren Lebensstéatten
zerstoért werden. Eine Betroffenheit insbesondere folgender Tiergruppen ist zu erwarten bzw.
méglich: Amphibien, Reptilien, Falter, Fledermause und Végel.

3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Das Plangebiet wurde im Juli 2016 begangen. Es wurde das mégliche Vorkommen und das
Gefahrdungspotential geschiitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der
Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt. Zudem wurden Bestandsdaten recherchiert
(NABU Kreisverband Greifswald: Fachgruppe Fledermausschutz, Feldherpetologie, Ornitho-

11
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logie mindl.) und das Landschaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern, kurz LIN-
FOS M-V, bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewertet.

Eigene Erfassungen waren auf Grund des kurzen Untersuchungszeitraumes im Juli nur we-
nige bzw. wenig aussagekraftig méglich. Es wurden jeweils zwei Begehungen zur Erfassung
von Amphibien und Reptilien durchgefiihrt und zwei Beobachtungen bzw. Revierkartierungen
von Végeln und eine Erfassung von Fledermausen mittels automatischer Aufzeichnungssys-

teme (Batcorder).

3.1 Végel

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY
et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful3 begangen. Es wur-
den samtliche Vdgel mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzflige, Ge-
sang, Nestbau, Fltterung) kartiert. Zusatzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere
erfasst. Die artspezifische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK et al. (2005)
durchgefuhrt.

3.2 Amphibien/ Reptilien

Die Erfassung dieser Tiergruppen ist kaum standardisiert. Vor allem bei der Sichtsuche héan-
gen Nachweise neben der lokalen BestandsgréBe stark von der Erfahrung des Erfassers und
der Witterung ab. Die Witterung ist entscheidend fiir die Aktivitat der Tiere.

Zur Kartierung im Plangebiet wurde die Sichtbeobachtung angewendet, wobei bestimmte
Wegstrecken und potentielle Habitate wiederholt langsam abgegangen wurden.

Fangzaune, Bodenfallen, kiinstliche Verstecke kamen nicht zum Einsatz.

3.3- Flederméause

Es wurde das Echtzeitaufzeichnungssystem Batcorder 2.0 (500 kHz sample-Rate) der eco-
Obs GmbH eingesetzt. Mit den Computerprogrammen bcAnalyze bzw. batldent der ecoObs
GmbH wurden Sonagramme von den Lauten erstellt und zur Artbestimmung vermessen. Als
Bestimmungsliteratur der Fledermausortungs- aber auch Soziallaute bzw. zur Uberprifung
der Ergebnisse der automatischen Artzuordnung durch die Software batident wurde v. a.
SKiBA (2009), PFALZER (2007), RusS et al. (2012) und NEIL et al. (2014) verwandit.

12
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4. Erfassungsergebnisse/ Potentialeinschatzung

Es konnten keine geeigneten oder besiedelten Héhlungen in Gehblzen festgestellt werden
bzw. keine Besiedlungshinweise, entsprechend fehlen Hinweise auf Vorkommen von xylo-
bionten Kéferarten, Baumhéhlungen besiedeinde Fledermaus- und Vogelarten.

4.1 Amphibien

Auf Grund des kurzen und wenig geeigneten Erfassungszeitraumes kann zu Vorkommen
von Amphibien nur wenig mehr als eine Potentialeinschdtzung an Hand der Biotopausstatt-
ung vorgenommen werden. Dennoch konnten die Arten Laubfrosch, Moorfrosch und Erd-
kréte beobachtet bzw. verhdrt werden. Auf Grund der Biotopausstattung sind au3erdem Vor-
kommen von Wasser- bzw. Teichfrosch, des Grasfrosches und von Teich- und Kammmolch
méglich. An Amphibienschutzzdunen an der HainstraBBe bzw. am Dorfteich gelangen auBer-
dem Einzelnachweise der Rotbauchunke und der Knoblauchkréte.

Mit Ausnahme des Grabens handelt es sich um terrestrische Teillebensraume.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ist fir den Laubfrosch zu erwarten,
insbesondere durch Rodung von Gehélzen, die wahrend der Vegetationsperiode als Rufwar-
ten genutzt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Massenwanderungen ist auf Grund des Fehlens von
geeigneten Laichgewassern nicht zu erwarten. Jedoch werden terrestrische Teillebensraume
in Anspruch genommen.

Bei einer verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes Uber die HainstraBe, welche aktuell
jedoch nicht Bestandteil der Planung ist, ist mit erheblichen Tétungen insbesondere wéhrend
der Wanderungszeiten zu rechnen.

4.2 Reptilien

Reptilien konnten aktuell nicht nachgewiesen werden. Der Untersuchungszeitraum ist jedoch
ungeniigend bzw. ungeeignet. Auf Grund der Biotopausstattung kénnen Vorkommen der
Zauneidechse, Waldeidechse und Ringelnatter nicht ausgeschlossen werden. Eidechsen
sind insbesondere im Bereich der Betonwegeplatten bzw. der nahegelegenen Ruderalflach-
en und der Wasserhochbehélter bzw. nahe des Waldes (NSG Eldena) zu vermuten.

4.3 Fledermause

Die Ersatzlebensstatten Trafo und Wasserhochbehélter werden von Zwergflederméusen als
Sommer- und Winterquartier genutzt. Sommerquartiernutzungen durch weitere Arten sind

13
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méglich, z. B. durch die Miickenfledermaus, Rauhhautfledermaus und das Braune Langohr.
Die Wasserhochbehélter werden inzwischen im Winter von den Arten Braunes Langohr,
Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und Gro3es Mausohr besiedelt.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Arten als Jagdhabitat genutzt, mittels Analyse aufge-
zeichneter Laute bzw. Detektorbeobachtungen konnten die Arten Zwerg-, Micken-, Rauh-
haut-, Fransen-, Breitfliigelfledermaus und GroBBer Abendsegler nachgewiesen werden.
Beeintrachtigungen der vorhandenen Fledermausquartiere (Trafo- und Wasserhochbehélter)
sind durch deren Vandalismusgefahrdung zu erwarten. Zudem stellen Katzen, deren Pra-
senz mit der Wohnbebauung zunehmen wird, fir Fledermausquartiere eine nicht unerheb-
liche Gefahrdung dar. Stérungen in der Quartier- und Jagdhabitatnutzung sind flir einige
Arten insbesondere durch Lichtemissionen mdéglich. Zudem gehen Jagdhabitate verloren
bzw. werden verandert. Verschiebungen im Artenspektrum sind mdoglich. Die Ruderalflachen

verlieren insbesondere ihre Attraktivitat fir Fransenfledermause.

4.4 Vogel

Auf Grund des kurzen und nicht idealen Erfassungszeitraumes kann zu Vorkommen von
Brutvégeln nur wenig mehr als eine Potentialeinschédtzung an Hand der Biotopausstattung
vorgenommen werden. Dennoch konnten einige Brutvogelarten festgestellt werden. Der ehe-
malige Trafo wird inzwischen von bis zu 6 Brutpaaren der Rauschschwalbe genutzt, Einzel-
nester befinden sich auch in den Zugéangen der zwei Wasserhochbehalter. Die angelegten
Nistplatze des Trafos werden zudem von einer kleinen Kolonie des Feldsperlings genutzt.
Wahrend der Begehungen konnten keine Dohlen festgestellt werden. Die Lampenmasten mit
den Dohlenbrutplatzen und die Nistk&sten am Trafo wurden zerstért. Im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes befinden sich weitere Dohlenmasten auf einer Flache, die ebenfalls bebaut
werden soll. Als Brutvégel konnten auBBerdem der Stieglitz und der Zaunkdnig nachgewiesen
werden. Beobachtet bzw. verhért werden konnten ebenfalls die Arten Goldammer und Bach-
stelze. Brutplatze dieser Arten sind im Plangebiet demnach wahrscheinlich. Als Nahrungs-
gast wurde zeitweise der Turmfalke festgestellt. Auf Grund der Biotopausstattung sind weite-
re Artvorkommen méglich, insbesondere Strauch- und Gebischbriter, darunter der Neuntd-

ter.
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

okologischen Funktionalitat

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-

besténde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end bericksichtigt:

5.1

V1

Ve

V3

V4

5.2

Vermeidungs- und MinderﬁngsmaBnahmen

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von méglichen Brutvégeln und
Laubfréschen zu vermeiden, diirfen Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Méarz
durchgefiihrt werden.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wéhrend der Haupt-
Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April,
Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder es dirfen keine Baugruben
angelegt werden.

Biotopverandernde MafB3nahmen (Baufeldfreimachung: Rodungen, Mahd, Planierung-
en etc.) im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung dirfen nur im Zeitraum von
Oktober bis Marz durchgefiuhrt werden, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche
Stdérungen von Reptilien zu vermeiden.

Um zunehmende Stérungen an den bestehenden Ersatzlebensstétten ehem. Trafo
und ehem. Wasserhochbehalter zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgeh-
end katzen- und vandalismussicher einzuzdunen (Stabmattenzaun, vgl. Boddenweg
Bierkeller Eldena). Zum Schutz vor Lichtemissionen sind in Richtung der Bebauung
im Nordwesten zweireihig heimische Baume und Strducher zu pflanzen, eine Be-
schattung der eingezdunten Flache ist dabei durch einen entsprechenden Abstand
weitgehend zu vermeiden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF-Maf3nahmen)

Fir die Flachen auf denen die CEF-MaBnahmen umgesetzt werden ist eine Grunddienstbar-

keit einzutragen.

CEF1 Die zerstorten Ersatzlebensstatten Dohlenmasten/ Dohlenkésten und die Dohlenbrut-

platze in den ebenfalls zerstérten Lampenmasten sind im Bereich der ehem. Wasser-
hochbehdlter zu ersetzen. Auf Grund des bereits eingetretenen Brutausfalls sind 14
witterungsbesténdige Brutplatze notwendig, die an Masten in mind. 8 m Hdohe zu
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montieren sind. Je Mast sollten maximal drei Kasten montiert werden. Die bestehen-
den drei Dohlenmasten mit den vorhandenen Késten im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes sind im Fall einer Bebauung dieses Bereiches auf3erhalb der Brutzeit, d. h.
bis Ende Februar, umzusetzen. Die Masten sind in Abstimmung mit einem Sachver-
sténdigen im Bereich der Wasserhochbehalter aufzustellen.

Fir Reptilien (Zauneidechse) ist das Areal um den ehem. Trafo und die Wasserhoch-
behélter (mind. 5.000 m?) durch regelmaflige Mahd (2 x pro Jahr) und Berdumung
des Mahgutes offenzuhalten. Einmalig ist der vorhandene Wurzelfilz aufzubrechen,
gof. abzuplagen und wird das Areal nach einer tiefen Mahd mit einer 15 bis 20 cm
starken Sandschicht abgedeckt und danach der Selbstbegriinung tberlassen. Zudem
sind Versteckplatze durch eine 10 m lange, mind. 1,20 cm hohe und mind. 1 m breite
Trockenmauer anzulegen. Auf den Wasserhochbehéltern wird nur eine Sandschicht
aufgetragen, denn durch das Abplagen kdnnte der Frostschutz beeintrachtigt werden.
Auf einer ca. 3,5 ha grof3en Flache sidéstlich der Wasserhochbehélter wird in gleich-
en Teilen eine Ruderalflache (1 Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und
eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem lockeren Baumbestand,
randlichen Heckenstreifen (Ladnge mind. 400 m, zweireihig) und einem besonnten na-
turnahen Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Jagdhabitate/
Nahrungsraume und stérungsarme Bereiche fir Amphibien, Fledermduse und Végel
zu schaffen. Die Funktionalitat wird mit der Fertigstellung der Anlage erreicht, denn es
soll keine Fortpflanzungsstatte geschaffen werden, sondern eine Aufwertung des
Jagdhabitats.

Heckenstreifen umlagfénd
Trockenmauer -

Wass'lter '

Zauneidechsenhabitat et neh
& Umzéunung ‘ S

E'Pﬂanzung zum Schutz vor Lichtemissionen

Ruderalflache/
-mehrjahrige _Brac{'l\_e, o

Abb. 14 Schematische Darstellung der Vermeidungs- und CEF-Mainahmen
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6. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitdtsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erldutert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiilit, wird {iberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glnstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fihrt.

Europiischer Laubfrosch (Hyla arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 3  Artim UG: [X] nachgewiesen [] potenziell méglich
Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitdt sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
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Europaischer Laubfrosch (Hyla aborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

bensrdume. Im Plangebiet sind Laubfrosche in terestrischen Teillebensrdumen zu erwarten. Baume und Straucher
dienen der Art haufig als Sitz- und Rufwarten.

Lokale Population:
Im Plangebiet konnten Einzeltiere verhort werden. Gehdlze im Plangebiet werden als Sitz- und Rufwarten genutzt,
geeignete Laichgewésser fehlen jedoch.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da die Art nur in
terrestrischen Teillebensrdumen festgestellt wurde und Bestandserfassungen im Untersuchungszeitraum nicht
durchgefiihrt werden konnten.

24

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Mit der Tétung oder Verletzung von Individuen muss insbesondere bei Gehélzrodungen in den Sommermonaten
gerechnet werden, diese kénnen jedoch durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen nur im Zeit-
raum von Oktober bis Mérz durchzufiihren.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

[C] CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: (Jja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kdnnten, sind nicht zu erwarten,
da keine Laichgewasser beeintréchtigt werden bzw. kénnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Ruhestéatten bzw. terrestrische Teilhabitate und wahrscheinlich auch Uberwinterungsplétze gehen jedoch verloren.

[] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stdrungen von Laubfréschen zu vermeiden, sind Rodungen nur im Zeit-
raum von Oktober bis Mérz durchzufiihren.

Um Stdrungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wéhrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

I CEF-MaBnahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache sldéstlich der Wasserhochbehéiter, wird in gleichen Teilen eine Ruderaiflache (1
Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenfliche (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Ldnge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten natumah-
en Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsréu-
me und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederméuse und Végel zu schaffen.

Storungsverbot ist erfilllt: Cja X nein

2.3

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Laubfrosches kann nicht ausge-
schiossen werden. Es werden terrestrische Teilhabitate durch Versiegelung und Biotopverénderungen z. T. erheblich
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Europaischer Laubfrosch (Hyla arbores)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

beeintrachtigt.
] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderiich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha grofien Flache siiddstlich der Wasserhochbehdlter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfiache (1
Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Méhgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lange mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten natumah-
en Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstétten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsréu-
me und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederméuse und Voge! zu schaffen.

Schadigungsverbot ist erfiillt: (ja X nein

Moorfrosch (Rana arvalis)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 2 M-V: 3  Artim UG: [X] nachgewiesen [] potenziell moglich

Moorfroschhabitate zeichnen sich durch hohe Grundwasserstande aus. Besiedelt werden dementsprechend vor
allem Nasswiesen, Zwischen-, Nieder- und Flachmoore sowie Erlen- und Birkenbriiche. Die Laichgewasser sind zum
Teil meso- bis dystroph. Die fiir Ostdeutschland durchgefiihrte Habitatanalyse von Laichgewassern nach SCHIEMENZ
& GUNTHER (1994) ergab eine deutiiche Préferenz fiir Teiche, Weiher, Altwésser und Sélle, gefolgt von Gewassern in
Erdaufschliissen, Graben, sauren Moorgewéssern und Uferbereichen von Seen. Allerdings sollte der pH-Wert des
Gewassers nicht zu niedrig liegen, da die Embryonen unterhalb eines Wertes von 4,5 absterben.

Unter den Landhabitaten dominieren Sumpfwiesen und Flachmoore, sonstige Wiesen und Weiden sowie Laub- und
Mischwalder (vor allem Au- und Bruchwalder), die in der Regel einen hohen Grundwasserstand aufweisen.

Der Moorfrosch zahlt zu den friihlaichenden Arten. Die Anwanderung zu den Laichgewassern findet statt, wenn iiber
mehrere Néchte Lufitemperaturen von mehr als 10°C auftreten. So werden unter giinstigen Bedingungen wandern-
de Moorfrdsche manchmal bereits im Februar festgestellt (ZanGe 1997), der Grofteil der Tiere findet sich jedoch erst
im Mérz am Laichgewésser ein, wobei die Mannchen gewchnlich einige Tage vor den Weibchen anwandern.

Nach dem Ablaichen wandern die Tiere nicht sofort wieder ab, sondern verweilen teilweise mehrere Wochen in der
Néhe des Laichgewassers. Die individuelle Aufenthaltsdauer betrégt im Mittel einen Monat (BUcHs 1987).

Die ersten umgewandelten Frosche kénnen ab Juni festgestellt werden. Gelegentlich findet man frisch metamorpho-
sierte Tiere auch noch bis Anfang September.

Jungtiere wandem oft weiter von den Laichgebieten weg (bis 1000 m) als die Adulten (bis 500 m) (vgl. GELDER &
BUTGER 1987, GUNTHER & NABROWSKI 1996). Im Herbst nahert sich ein Teil der Population wieder dem Laichgewas-
ser, besonders ein Teil der Ménnchen {iberwintert auch darin.

Lokale Population:
Bei den Begehungen konnten im Plangebiet vereinzelt Moorfrosche festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht sicher bewertet werden, da die Art nur in
terrestrischen Teillebensrdumen festgestellt wurde und Bestandserfassungen im Untersuchungszeitraum nicht
durchgefihrt werden kennten.

In Meckienburg-Vorpommern sind die Moorfroschbesténde in den letzten Jahren durch groRfiachige Renaturierungs-
projekte und die Forderung der Kleingewassersanierung vielerorts bevorteilt worden. Damit diirfte der langfristige
Abwartstrend mittlerweile gebremst sein. Unveréndert negativ entwickeln sich jedoch die Vorkommen in den groR-
fldchigen, intensiv genutzten Agrarlandschaften.

2.1 Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
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Moorfrosch (Rana arvalis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Zu Verletzungen oder Totungen von Individuen kann es in der Bauphase durch Baufahrzeuge und Erdbewegungen
kommen, insbesondere wahrend der Hauptwanderungszeiten. Diese kdnnen aber durch eine Bauzeitenregelung
weitgehend vermieden werden.

X Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

[[] CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: Cja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kdnnten, sind nicht zu erwarten,
da keine Laichgewdsser beeintrachtigt werden bzw. kdnnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Ruhestatten bzw. terrestrische Teilhabitate und wahrscheinlich auch Uberwinterungsplétze gehen jedoch verloren.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um Storungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Marz/April, Amphibienschutzzdune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

X CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache stiddstlich der Wasserhochbehélter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfiache (1
Mahd alle 3 Jahre mit Beraumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lange mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten naturnah-
en Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsréu-
me und storungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederm&use und Vdgel zu schaffen.

Storungsverbot ist erfiilit: Oja X nein

23

Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs, 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Laubfrosches kann nicht ausge-
schlossen werden. Es werden terrestrische Teilhabitate durch Versiegelung und Biotopveranderungen z. T. erheblich
beeintrachtigt.

] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

X CEF-Mafinahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Fldche stidstlich der Wasserhochbehélter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfldche (1
Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenfldche (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lénge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten naturnah-
en Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsréu-
me und storungsarme Bereiche filr Amphibien, Fledermause und Vdgel zu schaffen.

Schidigungsverbot ist erfiillt: Olja X nein
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Nordlicher Kammmolch (rriturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2  Artim UG: [] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Hinsichtlich der Laichgewésserwahi besitzt die Art eine hohe odkologische Plastizitat. Bevorzugt werden natiirliche
Kleingewésser (Solle, Weiher, z. T. auch temporére Gewésser) und Kleinseen, aber auch Teiche und Abgrabungs-
gewasser (Kies-, Sand- und Mergelgruben). Als optimale Habitate gelten gréfere Kleingewasser mit mehr als 0,5 m
Wassertiefe auf schweren Bdden (Mergel). Ein sonnenexponiertes Gewésser, gut entwickelte Submersvegetation,
die jedoch auch eine ausreichend offene Wasserfldche frei lasst, ein reich strukturierter Gewésserboden (Aste,
Steine) und ein fehlender bzw. geringer Fischbesatz wirken sich gleichfalls positiv auf die Besiedlung aus.

Die terrestrischen Lebensrdume liegen oft in unmittelbarer Nahe der Laichgewasser und sind meist weniger als
1.000 m von ihnen entfernt. Als Landhabitate werden Laub- und Laubmischwélder, Gérten, Felder, Sumpfwiesen und
Flachmoore, Erdaufschliisse, Wiesen und Weiher sowie Nadelwélder genannt (SCHIMENZ & GUNTHER 1994). Steine,
Totholz, Kleinsdugerbaue und andere Kleinhdhlen, Lesestein-, Laub- und Reisighaufen sowie Holzstapel dienen als
Tagesverstecke. Haufig liegen die Winterquartiere in &hnlichen, frostfreien Strukturen oder in tieferen Bodenschich-
ten der Landlebensrdume. Der Kammmolch iiberwintert jedoch auch in Kellern und vereinzelt in Gewéassemn.

Lokale Population:

Auf Grund des Erfassungszeitraumes handelt es sich nur um eine Potentialeinschatzung zum Artvorkommen. Auf
Grund der Biotopausstattung muss mit dem Vorkommen des Kammmolches gerechnet werden. Zudem sind
Vorkommen aus der Umgebung bekannt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann im Plangebiet nicht bewertet werden, da es sich nur um eine
Potentialeinschétzung handelt. Bestandserfassungen konnten nicht durchgefiihrt werden.
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Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu Verletzungen oder Tétungen von Individuen kann es in der Bauphase durch Baufahrzeuge und Erdbewegungen
kommen, insbesondere wéhrend der Hauptwanderungszeiten. Diese kdnnen aber durch eine Bauzeitenregelung
weitgehend vermieden werden.

X1 Konfliktvermeidende Manahmen erforderlich:

Um Stérungen, Verletzungen und Totungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Mérz/April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

(] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Oja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den lokalen Bestand auswirken kbnnten, sind nicht zu erwarten,
da keine Laichgewéasser beeintréchtigt werden bzw. kénnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Ruhestétten bzw. terrestrische Teilhabitate und wahrscheinlich auch Uberwinterungsplatze gehen jedoch verloren.

X Konflikivermeidende Malinahmen erforderlich:

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphi-
bien, im Zeitraum September/Oktober und Mérz/April, Amphibienschutzzaune um Baugruben aufzustellen oder diir-
fen keine Baugruben angelegt werden.

X CEF-Mafinahmen erforderlich: -

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache siidostlich der Wasserhochbehélter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalflédche (1
Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lénge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten naturnah-
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Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)

Tierart nach Anhang Il und IV der FFH-RL

en Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsréu-
me und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Fledermause und Vagel zu schaffen.

Storungsverbot ist erfiillt: COja X nein
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Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéften des Laubfrosches kann nicht ausge-
schlossen werden. Es werden terrestrische Teilhabitate durch Versiegelung und Biotopverdnderungen z. T. erheblich
beeintréchtigt.

[ Konfliktvermeidende MaRinahmen erforderlich: -

X CEF-MaRnahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Fliche sliddstlich der Wasserhochbehalter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfldche (1
Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lénge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten natumnah-
en Kleingewésser angelegt {(mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstétten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsrau-
me und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Fledermause und Vdgel zu schaffen.

Schidigungsverbot ist erfiillt: (ija X nein

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: 3 M-V: 2  Artim UG: [ ] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Die Zauneidechse gehort zu den am weitesten verbreiteten Reptilienarten. In Deutschland ist die Art & fidchen-
deckend verbreitet. Zauneidechsen bevorzugen offene, thermisch begiinstigte, meist siidexponierte Habitate (Ru-
deralflidchen, Béschungen, Bahndidmme, Aufschiittungen, Waldrander usw.). Optimalhabitate zeigen kleinraumige
Mosaikstruktur aus offenen Sonnplitzen sowie ausreichend Riickzugsmdglichkeiten zur Feindvermeidung und
Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz usw.). Die Hauptgefahrdung besteht in der Lebensraumverénder-
ungen (Verlust von Kleinstrukturen und Landschaftsvielfalt, Eutrophierung).

Lokale Population:
Auf Grund der Biotopausstattung kdnnen Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population kann auf Grund der fehlenden Datengrundlage nicht sicher be-
wertet werden. In der kontinentalen Region wird der Erhaltungszustand der Art als unzureichend eingeschétzt. In
Mecklenburg-Vorpommem hat die Zauneidechse erhebliche BestandseinbuRen hinnehmen miissen. Dadurch hat
die Isolation der Bestande stark zugenommen.

2.4

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Verletzungen und Totungen von Individuen kdnnen durch biotopverdndemnde MafRnahmen z. B. Beseitigung von
Versteck- und Sonnplatzen verursacht werden.

X Konflikivermeidende MaRnahmen erforderlich:
Biotopverindernde Mafinahmen (Rodungen, Mahd, Planierungen etc.) im Zusammenhang mit der geplanten Bebau-
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

ung werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Sto-
rungen von Reptilien zu vermeiden.

[J CEF-MaRinahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Oja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stdrungen sind méglich, da fidchige Biotopveranderungen im Plangebiet zu erwarten sind.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Biotopveréndernde Mafnahmen (Rodungen, Mahd, Planierungen etc.) im Zusammenhang mit der geplanten Bebau-
ung werden nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchgefiihrt, um Totungen, Verletzungen und erhebliche Sté-
rungen von Reptilien zu vermeiden.

X CEF-MaRinahmen erforderiich:

Fiir Reptilien (Zauneidechse) ist das Areal um den ehem. Trafo und die Wasserhochbehalter (mind. 5.000 m?) durch
regelmalige Mahd (2 x pro Jahr) und Berdumung des Mahgutes offenzuhalten. Einmalig ist der vorhandene Wurzel-
filz aufzubrechen, ggf. abzuplagen und wird das Areal nach einer tiefen Mahd mit einer 15 bis 20 cm starken Sand-
schicht abgedeckt und wird der Selbstbegriinung iiberlassen. Zudem sind Versteckplatze durch eine 10 m lange und
mind. 1 m breite Trockenmauer anzulegen. Auf den Wasserhochbehéltern wird nur eine Sandschicht aufgetragen,
denn durch das Abplagen kannte der Frostschutz beeintréchtigt werden,

Stoérungsverbot ist erfilllt: (ja X nein
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Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann nicht ausgeschlossen werden, da flachige Biotopver-
&nderungen im Plangebiet zu erwarten sind.

J Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

X CEF-MaRnahmen erforderlich:
Anlage einer mind. 1,50 m breiten, mind. 25 m langen und 1 m hohen Trockenmauer parallel zum Bahndamm.

Flr Reptilien (Zauneidechse) ist das Areal um den ehem. Trafo und die Wasserhochbehaiter {mind. 5.000 m?) durch
regelmaRige Mahd (2 x pro Jahr) und Berdumung des Méahgutes offenzuhaiten. Einmalig ist der vorhandene Wurzel-
filz aufzubrechen, ggf. abzuplagen und wird das Areal nach einer tiefen Mahd mit einer 15 bis 20 cm starken Sand-
schicht abgedeckt und wird der Selbstbegriinung (iberlassen. Zudem sind Versteckplétze durch eine 10 m lange und
mind. 1 m breite Trockenmauer anzulegen. Auf den Wasserhachbehéltern wird nur eine Sandschicht aufgetragen,
denn durch das Abplagen konnte der Frostschutz beeintrachtigt werden.

Schidigungsverbot ist erfiilit: Cja X nein

Sammelsteckbrief Fledermause

Tierarten nach Anhang H und IV der FFH-RL

1

Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich
Fledermduse nutzen Spaiten, Nischen, Nistkdsten und Hohlen an Felsen, Baumen und Gebéuden als Wochenstu-
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Sammelsteckbrief Flederméause

Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

ben, sonstige Sommerquartiere und - bei geringem Frost - als Winterquartiere. Einige Arten sind im Flachland auf
feuchte, unbeheizte, frostfreie und wenig genutzte Keller/Bunker als Winterquartier angewiesen. Bei néchtlichen
Jagdfiigen werden insektenreiche Flachen wie z. B. die Luftraume (ber Gewassern oder an Waldsdumen zur Nah-
rungssuche angefiogen. Die Flugkorridore verlaufen haufig entlang von strukturellen und linearen Leitlinien wie
Waldréndern, Baumreihen, Hecken und Ufergehdlzen von Gewassern.

Lokale Population:

im Plangebiet konnten keine Baumquartiere festgestellt werden. Das ehem. Trafohaus und die Wasserhochbe-
hélter dienen verschiedenen Fledermausarten als Sommer- (Zwergfledermaus) und Winterquartier (Braunes
Langohr, Wasser-, Fransenfledermaus und Grofles Mausohr (FFH-Anhang I1)). Als Jagdhabitat wird das Plan-
gebiet ebenfalls genutzt, festgestellt werden konnten die Arten Zwerg-, Miicken-, Rauhhaut-, Fransen-, Breitfligel-
fledermaus und Grofler Abendsegler.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewertet
werden, insbesondere weil zum Zeitpunkt der Erfassung keine Populationsparameter ermittelt werden konnten.

Fledermause sind vielfachen Gefahrdungen ausgesetzt, so dass durch Summationseffekte Populationseinbulen
auch durch den Verlust von Einzelquartieren und Jagdhabitaten méglich sind.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen von Flederméausen sind im Plangebiet durch Storungen insbesondere in Winterquartieren
mdglich. Zudem ist eine Beschadigung oder Zerstdrung von Ruhestatten von Flederméusen durch den zunehmenden
Besucherverkehr und damit oft einhergehenden Vandalismus an den bestehenden Quartiergebduden zu prognosti-
Zieren. :

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Um zunehmende Storungen an den bestehenden Ersatzlebensstatien ehem. Trafo und ehem. Wasserhochbehélter
zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuzéunen (Stabmatten-
zaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena). Zum Schutz vor Lichtemissionen sind in Richtung der Bebauung im Nord-
westen zweireihig heimische Baume und Straucher zu Pflanzen, eine Beschattung der eingezaunten Fléche ist dabei
durch einen entsprechenden Abstand weitgehend zu vermeiden.

(] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiilit: (Jja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stdrungen von Fledermausen in der Jagdhabitatnutzung sind durch die grofflachigen Biotopveran-
derungen maglich.

] Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

[X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache stiddstlich der Wasserhachbehaiter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfléche (1
Mahd alle 3 Jahre mit Beraumung des Méhgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit einem
lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (L&nge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten naturnah-
en Kleingewéasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstétten bzw. Jagdhabitate/ Nahrungsrau-
me und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederm&use und Végel zu schaffen.

Storungsverbot ist erfiillt: Lja X nein
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Sammelsteckbrief Fledermause
Tierarten nach Anhang Il und IV der FFH-RL

2.3 Prognose des Schidigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Eine Beschédigung oder Zerstdrung von Ruhestatten von Fledermausen ist durch den zunehmenden Besucherver-
kehr und damit oft einhergehenden Vandalismus an den bestehenden Quartiergeb&uden zu prognostizieren.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Um zunehmende Stérungen an den bestehenden Ersatzlebensstétten ehem. Trafo und ehem. Wasserhochbehalter
zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuziunen (Stabmatten-
zaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena). Zum Schutz vor Lichtemissionen sind in Richtung der Bebauung im Nord-
westen zweireihig heimische Baume und Stréucher zu Pflanzen, eine Beschattung der eingezaunten Fléche ist dabei
durch einen entsprechenden Abstand weitgehend zu vermeiden.

(] CEF-MaRnahmen erforderlich; -

Schéidigungsverbot ist erfiillt: Oja X nein

6.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Beziglich der Europédischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vogeln wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation flihrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebiisch-/ Nischen- und Héhlenbriiter
(inkl. Dohle)

Okologische Gilde Europilsche Vogelarten gema® Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebiisch-/ Nischen- und Héhlenbriiter
(inkl. Dohle)

Okologische Gilde Europiilsche Vogelarten gemas Art. 1 VS-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von den sog. Baum-/Gebiischbriitem befinden sie in Hecken, Feldgehdlzen und
Gebiischen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an. Hohlen-/Nischenbriiter
nutzen dagegen z. B. Specht- oder Faulnish6hlen in Geholzen oder Hohirdume oder Nischen an oder in Gebéu-
den.

Lokale Population:

Héhlungen in Gehblzen wurden im Plangebiet nicht gefunden, Nistplétze an oder in Gebauden befinden sich an fiir
den Artenschutz erhaltenden ehem. Trafo (Feldsperling, Dohle etc.). Dariiber hinaus wiesen Lampenmasten einige
Dohlenbrutplatze auf. Freibriitemester konnten nicht durch Sichtbeobachtung festgestellt werden, sind jedoch
wahrscheinlich bzw. kénnen in jeder Brutsaison neu angelegt werden. Als Brutvogel konnten auferdem der
Stieglitz und der Zaunkonig ermittelt werden. Vorkommen von Goldammer und Bachstelze sind durch Sichtbeo-
bachtungen bzw. durch Verhéren nachgewiesen. Weitere Arten sind zu erwarten bzw. wurden in der Vergang-
enheit festgestellt, z. B. der Neuntdter.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage in Folge des
kurzen Untersuchungszeitraumes nicht bewertet werden. Populationsparameter konnten nicht ermittelt werden.

2.1

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Insbesondere durch Gehélzrodungen in der Brutzeit kann es zu Totungen von Nestlingen und zur Zerstérung von
Gelegen kommen. Tétungen und Verletzungen sind zudem durch Beschadigung oder Zerstérung von Nistkdsten
am ehem. Trafo durch den zunehmenden Besucherverkehr und damit oft einhergehenden Vandalismus zu prog-

nostizieren.
X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderiich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von méglichen Brutvégeln und Laubfréschen zu vermeiden,
sind Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Méarz durchzufiihren.

Um zunehmende Stérungen an den bestehenden Ersatzlebensstétten ehem. Trafo und ehem. Wasserhachbehélter
zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuzéunen (Stabmat-
tenzaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena).

(] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Tétungsverbot ist erfiillt: Olja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stérungen von Vogeln in der Jagdhabitatnutzung sind durch die groRflachigen Biotopverénderungen
méglich.

[ Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: -

XI CEF-Mafinahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha grolen Flache siiddstlich der Wasserhochbehélter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalftache
{1 Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit
einem lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen {(Lange mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten
naturnahen Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/
Nahrungsraume und stdrungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederméuse und Vogel zu schaffen.

Stérungsverbot ist erfiilit: - 0ia X nein
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebiisch-/ Nischen- und Hohlenbriiter
(inkl. Dohle)

Okologlsche Gilde Europilsche Vogelarten gemaB Art. 1 VS-RL

2.3 Prognose des Schddigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschédigung oder Zerstérung von Nistpldtzen und Ruhestatten ist durch den zunehmenden Besucherver-
kehr und damit oft einhergehenden Vandalismus an den Geb&uden, die fiir den Artenschutz erhalten wurden, zu
prognostizieren. Die zerstorten Dohlenmasten und beschédigte Nistkdsten am ehem. Trafo belegen bereits eine
aktuelle Vandalismusgefahrdung. Auferdem gehen Nistplétze durch Gehdlzrodungen und Biotopveranderungen
verloren.

X Konflikivermeidende MaRnahmen erforderiich:

Um zunehmende Stdrungen an den bestehenden Ersatzlebensstéatten ehem. Trafo und ehem. Wasserhochbe-
héiter zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuzéunen (Stab-
mattenzaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena).

X} CEF-MaRnahmen erforderlich:

Die zerstdrten Ersatzlebensstatten Dohlenmasten/ Dohlenkésten und die Dohlenbrutplatze in den ebenfalls zer-
storten Lampenmasten sind zu ersetzen. Insgesamt sind 12 witterungsbesténdige Brutplatze notwendig, die an
Masten in mind. 8 m Héhe zu montieren sind. Je Mast sollten maximal drei Késten montiert werden. Die bestehen-
den Dohlenmasten im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind im Fall einer Bebauung dieses Bereiches aus-
serhalb der Brutzeit umzusetzen. Die Masten sind in Abstimmung mit einem Sachverstandigen auf einer Freiflache
im Plangebiet oder in der Néhe des Plangebiets aufzustellen.

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache slidéstlich der Wasserhochbehiter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfiache
(1 Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenfldche (einschiirig) mit
einem lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lénge mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten
naturnah-en Kleingewésser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/
Nahrungsrdume und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Fledermause und Végel zu schaffen.

Schédigungsverbot ist erfiillt: Oja nein

Turmfalke (raico tinnunculus)
Europiische Vogelart gemaB Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: - M-V: - Artim UG: [] Brutvegel [X] Nahrungsgast

Der Turmfalke ist eine anpassungsfahige Art, die in unterschiedlichen Lebensraumen zu finden ist. Generell mei-
den Turmfalken sowohl dichte geschlossene Waldbestande als auch vollig baumlose Steppen. In Mitteleuropa ist
er ein héufiger Vogel der Kulturlandschaft, der tberall dort leben kann, wo Feldgehdlze oder Waldrénder vorhan-
den sind. Grundsétzlich benétigt er zum Jagen freie Flachen mit niedrigem Bewuchs.

Neben dem Vorhandensein von Nistgelegenheiten ist es vor allem das Vorhandensein von Beutetieren, das
beeinfiusst, welche Lebensraume vom Turmfalken besetzt werden.

Der Turmfalke hat auch Stadtlandschaften als Lebensraum erobert. Er profitiert dabei davon, dass Jagd- und
Bruthabitat nicht identisch sein miissen. In Stadten briitende Falken miissen allerdings haufig weit fiegen, um
Méuse zu erjagen. Untersuchungen lassen darauf schliefien, dass Turmfalken eine Entfernung bis zu fiinf Kilo-
meter zu ihren Jagdplétzen tolerieren.

Lokale Population:
Der Turmfalke konnte regelméRig als Nahrungsgast beobachtet werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage in Folge des
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Turmfalke (Falco tinnunculus)

Européische Vogelart gemaR Art. 1 VS-RL

kurzen Untersuchungszeitraumes nicht bewertet werden. Populationsparameter konnten nicht ermittelt werden.

2.

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen konnen ausgeschlossen werden, da sich im Plangebiet keine Brutplétze der At
befinden.

[ Konfliktvermeidende MaRnahmen erfordertich: -
[ CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Olja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine erhebliche Storung in der Jagdhabitatnutzung ist durch die grofifiachige Biotopveranderung zu erwarten, denn
die dicht bebauten Flachen sind fiir eine Bodenjagd nicht mehr geeignet bzw. die Nahrungsverfiigbarkeit (z. B.
Vorkammen der Feldmaus) wird stark eingeschrankt.

[J Konflikivermeidende Mafnahmen erforderlich: -

X] CEF-MaRnahmen erforderlich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Fléche siiddstlich der Wasserhochbehalter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalflache
(1 Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des Méhgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenflache (einschiirig) mit
einem lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lange mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten
naturnahen Kleingewasser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatzlebensstatten bzw. Jagdhabitate/
Nahrungsraume und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Fledermause und Végel zu schaffen.

Storungsverbot ist erfiillt: ja X nein

2.3

Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstorung von Nistplatzen und Ruhestétten ist nicht zu erwarten, da diese im Plangebiet
fehlen.

[ Konflikivermeidende MafRinahmen erforderlich: -

[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schadigungsverbot ist erfiillt: (ja X nein

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Européische Vogelart geméaB Art. 1 VS-RL

Grundinformationen
Rote-Liste Status Deutschland: V M-V: -  Artim UG: [X] Brutvogel [ ] Nahrungsgast

Die Rauchschwalbe lebt in der offenen Kulturlandschaft, wo es Bauernhdfe, Wiesen und Teiche gibt. Die Tiere
verbringen den Sommer zwischen April und September oder Anfang Oktober in ihren Brutgebieten. Zum Briiten
und fir die Aufzucht der Jungen baut die Rauchschwalbe offene, schalenférmige Nester aus Schlammklimpchen
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Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Europiische Vogelart geméaR Art. 1 VS-RL

und Stroh auf einen Mauervorsprung oder Balken an der Wand in Stéllen oder Scheunen und anderen offenen
[nnenréumen.

Lokale Population:

Die Rauchschwalbe hat die Ersatzbrutpldtze im ehem. Trafo nach Abbruch der iibrigen Gebaude des ehem.
Gartenbaubetriebes erfolgreich besiedelt. Aktuell konnten 6 Brutpaare gezéhlt werden. Ansiediungsversuche im
Bereich der Zugénge in die Wasserhochbehélter sind starken Stérungen durch Vandalismus ausgesetzt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen ist gut, die Rauchschwalben profitieren von der guten
Nahrungsverfigbarkeit auf Grund der vielgestaltigen Biotope im Umfeld. Durch anhaltenden Vandalismus sind
die Brutplatze jedoch auf Dauer gefahrdet.

| 24

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Tétungen und Verletzungen sind durch Beschadigung oder Zerstorung von Nistplatzen im ehem. Trafo durch den
zunehmenden Besucherverkehr und damit oft einhergehenden Vandalismus zu prognostizieren.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Storungen von maglichen Brutvigeln und Laubfréschen zu vermeiden,
sind Rodungen nur im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzufiihren.

Um zunehmende Stdrungen an den bestehenden Ersatzlebensstatten ehem. Trafo und ehem: Wasserhochbehéiter
zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuzdunen (Stabmat-
tenzaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena).

[C] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Oja X nein

2.2

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Erhebliche Stdrungen von Vogeln in der Jagdhabitatnutzung sind durch die groRflachigen Biotopveranderungen
méglich.

] Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich: -

X CEF-MaRnahmen erforderiich:

Auf einer ca. 3,5 ha groRen Flache siidostlich der Wasserhochbehalter, wird in gleichen Teilen eine Ruderalfidche
(1 Mahd alle 3 Jahre mit Berdaumung des Mahgutes) und eine extensiv gepflegte Wiesenfidche (einschiirig) mit
einem lockeren Baumbestand, randlichen Heckenstreifen (Lange mind. 200 m, zweireihig) und einem besonnten
naturnahen Kleingewésser angelegt (mind. 20 m im Durchmesser), um Ersatziebensstatten bzw. Jagdhabitate/
Nahrungsrdume und stérungsarme Bereiche fiir Amphibien, Flederméuse und Végel zu schaffen.

Stérungsverbot ist erfiillt: Oja X nein

2.3

Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Nistpldtzen und Ruhestétten ist durch den zunehmenden Besucherver-
kehr und damit oft einhergehenden Vandalismus an den Gebéuden, die fiir den Artenschutz erhalten wurden, zu
prognostizieren.

X Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich:

Um zunehmende Stérungen an den bestehenden Ersatzlebensstétten ehem. Trafo und ehem. Wasserhochbe-
hélter zu vermeiden, ist dieses Areal weitrdumig weitgehend katzen- und vandalismussicher einzuzéunen (Stab-
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Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Europiische Vogelart gemaf Art. 1 VS-RL

mattenzaun, vgl. Boddenweg Bierkeller Eldena).

] CEF-MaBnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: [ja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-

schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintrachtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind nicht zu erwarten.

Vorkommen folgender Tierarten wurden festgestellt bzw. sind zu erwarten:

Teich- bzw. Wasserfrosch, Grastrosch, Erdkréte, Ringelnatter und Waldeidechse.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen (vgl. Abschnitt 5.1 und 5.2) kann
dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG begegnet wer-
den. Das Vorhaben ist somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

Uberblick Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

A Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln und Laubfréschen — Rodungen nur im
- Zeitraum von Oktober bis Marz.

V2 Bauzeitenregelung zum Schutz von Amphibien - Schutzzaune um Baugruben in den
Haupt-Wanderungszeiten im Zeitraum Mérz/April und September/Oktober.

V3 Bauzeitenregelung zu biotopverandernden MaBnahmen - Baufeldfreimachung im
Zeitraum Oktober bis Mérz

V4 Einzaunung der bestehenden Ersatzlebensstatten ehem. Trafo und ehem. Wasser-
hochbehditer zum Schutz vor Stérungen und Pflanzung von Baumen und Strauchern

zum Schutz vor Lichtemissionen.

Uberblick vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF-MaBnahmen

CEF1 Schaffung von 12 Dohlenbrutplatzen (Dohlenmasten) und Umsetzung von bestehen-

den Dohlenmasten.
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CEF2 Anlage eines Reptilienareal (mind. 5.000 m2) um den ehem. Trafo und die Wasser-
hochbehélter und Anlage einer Trockenmauer.

CEF3 Anlage/Pflege von Ersatzlebensraumen auf einer ca. 3,5 ha groBen Ruderal- und
Wiesenflache, Pflanzung von Gehélzen und Anlage eines Kleingewassers.

8. Quellenverzeichnis

Gesetze, Normen, Richtlinien

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pfian-
zenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tier- und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie - FFH-Richtlinie, ABI. L 206
vom 22.7.1992, S. 7), geéndert durch Richtlinie 97/62/ EG des Rates vom 27.10.1997, ABI. L 305/ 42ff
vom 8.11.1997, geadndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/ 2003 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 29.09.2003, ABI. L 284/1 vom 31. 10.2003 sowie Richtlinie 2006/105/EG des Rates
vom 20. November 2006 ABI. L 363/ S. 368ff vom 20.12.2006

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). Amtsblatt der EU L 20/7 vom
26.01.2010
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- Steckbriefe der FFH-Arten: hitp://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/fth_arten.htm
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Anlage
Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
'Muenschaftllcher [Peutscher Name ndlichkelt gegeniiber [Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstatbestiin-
Name rojektwirkungen durch 'orkommen im Vorhabenge- notwendig
'orhaben mbglich let-Wirkraum/ Erfassung
IAmphibien
[Bombina bombina Rotbauchunke ja_ Gebjet nicht als Lebeqsraum Priifung nicht notwendig
Bufo calamita Kreuzkrote g)ergg?ig; Erfassung nicht er
Bufo viridis |Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkrote
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Hyla arborea iLaubfrosch ja Einzeltiere verhdrt Prifung notwendig
|Rana arvalis IMoorfrosch Einzeltiere beobachtet
Triticus cristatus P(nmmmoldi pot. Vorkommen
{Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter ja Gebiet nicht als Lebensraum Prifung nicht notwendig
Emys orbiculans Européische %ﬁggl‘g{ Erfassung gty
Sumpfschildkrote
ILacerta agilis Zauneidechse ja lpot Vorkommen rifung notwendig
|Fledermiuse
Eptesicus nilsoni Nordfledermaus ja Vorhaben liegt nicht im aktuellen |[Priifung nicht notwendig
Plecotus austriacus Graues Langohr zzgﬁgun’;gﬁzgm‘lﬁ? c?‘" Er-
Barbastella barbastellus [Mopsfledermaus
Vespertilio murinus Zweifarbfiedermaus
[Myois brandtii Brandtfledermaus ja pot. Vorkommen als Quartiemut- [Priifung notwendig
]Myotis mystacinus [Bartfledermaus er und Nutzung als Jagdhabitat
[Myotis dasycneme [Teichfledenmaus ja [pot. Winterquartiemutzer
INyctaIus leisleri Kleinabendsegler ja benachbartes Vorkommen -
INyctalus noctula Abendsegler IN“'Z““Q als Jagdhabitat
IMyotis myotis GrofRes Mausohr ja [Winlerquarﬂemutzer
lyotis daubentonii Wasserfledennaus ja Eﬂnterquarﬁpmutzer - Nutzung
wyuﬁs nattereri Fransenfledermaus Is Jagdhabitat bzw. pot. Jagd-
IPlacotus auritus Braunes Langohr eblapaing
Eptesicus serotinus Breitfliigetfledermaus ja lJagdhabitat, pot. Quartiemutzer
ipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
|Pipistrellus pipistrellus  [Zwergfiedermaus
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
eichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke emt;’;gf‘?cﬁ‘ ;m%i’:];sr;ﬂfnw
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke| eeignet ist
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke |
Libellen
lAeshna viridis Grine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Gomphus. fllavipss Asiatische Keiljungfer %ﬁl(':wmi:(z':\(:tegezgue:ﬁrve::ted:?sfm-
Leucomhinia albifrons  [Ostliche Moosjungfer
Leucormhinia caudalis  |Zierliche Moosjungfer
Leucomhinia pectoralis  |Grofle Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Flssenschaﬂllcher Deutscher Name Empfindlichkeit gegenilber Pro-[Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstatbestiin-
Name rkungen durch Vorhaben [Vorkommen im Vorhabenge- notwendig
Bglich Iblot-WlmaumI Erfassung
Kéfer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer ja Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo ) geeignet, Erfassung nicht er- pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
- ol — Gro.rser Eichenbock forderich jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
e Schmalbindiger Breit- lgeeignet ist
Graphoderus bilineatus Higel-Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer
Osmoderma eremita  |Eremit, Juchtenkéfer ja keine Nachweise nicht notwendig
Falter
Euphydryas aurinia I'Goldener Schecken- ja Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
alter geeignet, Erfassung nicht er-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter forderiich
Lycaena helle Blauschillernder
Feuerfalter
IProseminus proserpina  |Nachtkerzenschwérmer
{Meeressiuger
IPhocosna phocoena Schweinswal nein Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
: geeignet, Erfassung nicht er-
forderlich
Landsduger
Lutra lutra Fischotter ja Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
- geeignet, Erfassung nicht er-
Caslor fiber Biber forderlich
|Muscardinus avellananius [Haselmaus
Canis lupus Europdischer Wolf
|Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
laneni geeignet, Erfassung nicht er-
Lampetra p anen' Bachneunauge Forderich
Petromyzon maninus Meemeunauge
|Fische
Alosa alosa Maifisch nein Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
: : = geeignet, Erfassung nicht er-
IAcipenser oxyrinchus (1) S‘tor Forderich
Alosa fallax Finte
Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnépel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeiler
Misgumus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus culfratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) |Stromgriindling
Salmo salar Lachs
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Anlage Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
ssenschaftlicher her Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-)Vorkommen bzw. potenzielles [Priifung der Verbotstathestin-
Name ktwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- notwendig
dglich let-Wirkraum/ Erfassung
Gefdlpflanzen
IAngelica palustris Sumpf-Engelwurz ja Gebiet nicht als Lebensraum nicht notwendig
. i Erfassung nicht er-
E Kriechender geelgqet.
Apium repens Scheiberich, - Sellerie forderlch
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh
bJurinea cyanoides Sand-Silberscharte
. " Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Liparis loeselii Glanzkraut
; Schwimmendes

Luronium natans Froschkraut
Erlduterungen:
(1} Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefohrt
(2) Romanogobio belingi (Stromgrundling} ward im Anhang der FFH-Richtiinie als Gobio albipinnatus (WeiBfiossiger Grundling) gefuhrt
EG-VO 338/97: Verordnung Gber den Schutz von Exemptaren wildlgbender Tier- und PRanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. [V: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtinie
BArSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in An'age 1, Spa'te 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V, Abkurzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefdhrdet

4 potenziell bedroht

- in der jewelligen RL nichi gelistet

R extrem selten
Potenz e'es Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. b. ein Vi Ist nicht sicher efien und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Attin M-V nicht unwahrscheinlich
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine

Empfindlichkeit gegentiber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschiossen.

Anlage Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten

[Wissenschaftiicher Name  [DeutscherName [EG-VO RL [BAstSchV ﬁl-. ndtichkelt orkommen bzw. [Prifung der Ver-
7 1 |Anl1,8p.3 M-V iiber Projekt- les Vor-
LA [streng gen durch  (kommen Im UR/ ig
chiltz] ‘orhaben méglich Vorhabengeblet
Accipiter gentilis Habicht v nein - nicht notwendig
Accipiter nisus Sperber 4 nein - nicht notwendig
Acrocephalus arundinaceus  |Drosselrohrsanger 4 nein - nicht notwendig
Acrocephalus paludicola Seggenrohrsénger v v 0 nein - nicht notwendig
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger nein - nicht notwendig
IAcrocephalus schoenobasnus [Schilfrohrsénger v nein - nicht notwendig
lAcrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein - nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferidufer v 1 nein - nicht notwendig
IAegithalos caudatus Schwanzmeise nein - nicht notwendig
rgolius_ﬁ._me;el;s - Rauhfultkauz v v | - nein I nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein - nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein - nicht notwendig
Alauda arvensis Feldlerche nein . nicht notwendig
Alca torda Tordalk nein - nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein - nicht notwendig
lAnas acula SpiefRente 1 nein - nicht notwendig
lAnas clypeala Loffelente 2 nein - nicht notwendig
Anas crecca Krickente i 2 | ;;E_ i ] nicht notwendig |
lAnas penelope Pfeifente nein - nicht notwendig
lAnas platyrhynchos Stockente nein - nicht notwendig
lAnas querquedula Knékente v 2 nein - nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente nein - nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans nein - nicht notwendig
IAnser anser Graugans nein - nicht notwendig
IAnser canadensis Kanadagans nein - nicht notwendig
IAnser erythropus Zwerggans _1_ ——n;n | ] nicht notwendig 1
Anser fabalis Saatgans nein - nicht notwendig
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans nein - nicht notwendig
Anser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein - nicht notwendig
lAnthus campesin's Brachpieper v v 1 nein nicht notwendig
IAnthus pratensis Wiesenpieper \' _nein - nicht notwendig
Anthus trivialis Baumpieper nein - nicht notwendig
IApus apus Mauersegler nein Nahrungsgast nicht notwendig
lAquila chrysaelus Steinadler 0 nein - nicht notwendig
IAquila clanga Schelladler nein - nicht notwendig
IAquila pomarina Schreiadler v v 1 nein - nicht notwendig
Arenaria interpres Steinwélzer | 0 I nein I 1 nicht .n;twenai; |
Ardea cinerea Graureiher nein - nicht notwendig
Asio lammeua Sumpfohreule v v 0 nein - nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v nein - nicht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 nein - nicht notwendig
IAythya ferina Tafelente 2 nein - nicht notwendig
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Aythya fuligula Reiherente 3 nein - nicht notwendig
Aythya marila Bergente nein - nicht notwendig
Aythya nyroca Moorente v 4 v 0 nein - nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 nein - nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 nein - nicht notwendig
Branta leucopsis Weillwangengans nein - nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 nein - nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein N - nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 nein - nicht notwendig
Buteo buteo Méusebussard v nein Nahrungsgast - nicht notwendig
Buteo lagopus RauhfuBbussard nein - nicht notwendig
?alidn's alpina ssp. schinzii x:::‘:srtmn dliufer v 1 nein - nicht notwendig
Calidn's alpina ssp. alpina mﬂiﬂe; diiufer 1 nein - nicht notwendig
Caprimulgus europasus  [Ziegenmelker v 1 nein - nicht notwendig
Carduelis cannabina —Eluthanﬁlng 7 ja i pot. Vorkammen notwendig
Carduslis carduslis Stieglitz ja Brutvoge! notwendig
Carduslis chioris Griinfink nein - nicht notwendig
Carduelis lammea Birkenzeisig N nein - nicht notwendig 1
barduelis spinus Erenzeisig nein - nicht notwendig
~Carimdacus erythrinus  [Kammingimpel v nein - nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumiaufer nein “ nicht notwendig
berfhia familiaris Waldbaumlaufer nein - nicht notwendig
bharadrius alexandrinus  [Seeregenpfeifer nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer 4 nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 nein - nicht notwendig
Chlidonias_ hﬁdu: R Weil&baﬂ-Seeschwalbe v | nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Ciconia ciconia Weilstorch v v 3 nein - nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v nein - nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein - nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 nein - nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v 1 nein - nicht notwendig
%s macrourus Steppenweihe 1 1 nein - i nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 nein - nicht notwendig
g:::;z’::;fss Kembeifler nein - nicht notwendig
Columba livia f. domestica [Haustaube nein - nicht notwendig
Columba oenas Hohitaube nein - nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
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'wumnscmfmchu Deutscher Name G-VO [VSRL ] E. ndlichkelt  [Vorkommen bzw. Egumg»
Name 1 jAnl1, 8p.3 iV Gber Projekt- [potenzislies Vor- de
Anh. A streng rkungen durch  |kommen Im UR/ otwendig
chiltzt] 'orhaben miglich |[Vorhabengeblet
Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone IAaskrahe/ Nebelkrahe nein Nahrungsgast nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 nein Nahrungsgast nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 ja Brutvogel notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein - nicht notwendig
Crex crex Wachtelkdnig v v ja kein Nachweis nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
Cygnus bewickii [Zwergschwan nein - nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v nein - nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja keine Nistplatze nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v 4 nein - nicht notwendig
[Emberiza citrinella Goldammer ja verhort notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v nein - nicht notwendig
Embenza schosniculus  |Rohrammer nein - nicht notwendig
rithacus rubecula otkehichen ja pot. Vorkommen notwendig
Falco peregninus Wanderfalke 1 nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v v nein - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v ja Nahrungsgast notwendig
Falco vespertinus RotfuBifalke v nein - nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper nain - nicht notwendig
Ficedula parva IZwergschnapper nein - nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink nein - nicht notwendig
Fringilla montifringilla Bergfink nein - nicht notwendig
Fulica atra - _BlésshuhnlBlessra-H: 1 1 nein - -0 ;igr;trrrlo_tw;n_da
Galerida cristala Haubenlerche v \ nein - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine v 2 nein - nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v nein - nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher nein - nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein - nicht notwendig
Gavia stellata Stemntaucher nein - nicht notwendig
|Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich 1 v v © nen - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  [Austemfischer 1 nein nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v nein nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica [Rauchschwalbe ja Brutvoge! notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 nein - nicht notwendig
Jynx forquilia Wendehals v 2 nein - nicht notwendig
ILanius collurio Neuntdter v ja pot. Vorkommen notwendig
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ame 38/97 h.1 [Anl4,8p.3
-A [streng
{itzt]

Lanius excubitor Raubwiirger v ja kein Nachweis nicht notwendig
L anius minor o Schwarzstimwiirger nein - nicht notwendig
L anius senalor Rotkopfwiirger nein - nicht notwendig
iLarus argentatus Silbermowe nein - nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe ) nein - nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfmdwe v nein - nicht notwendig
Larus marinus Mantelmowe nein - nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe nein - nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe nein - nicht notwendig
L imosa limosa Uferschnepfe nein - nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schiagschwirl nein - nicht notwendig
Locustella luscinioides  [Rehrschwir v nein - nicht notwendig
Locuslella naevia Feldschwir nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel v nein - nicht notwendig
Lullula arborea |Heidelerche v v nein . nicht notwendig
L uscinia luscinia Sprosser nein - nicht notwendig
).uscinia megarhynchos  [Nachtigali nein - nicht notwendig
Lruscinia svecica Blaukehichen v v nein - nicht notwendig
L ymnocyptes minimus . Ewergschnepfe ' v nein . 1 ;\icht notv;en_dig '
Welanitla fusca Samtente nein - nicht notwendig
Melanilta nigra Trauerente nein - nicht notwendig
lMeryeIlus albellus IZwergsager nein - nicht nbtwendig

orgus merganser Gansesager nein - nicht notwendig

lergus serrator Mittelsager nein - nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser v nein - nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v ja kein Nachweis nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v ja kein Nachweis nicht notwendig
IMiIvus milvus Rotmilan v ja Nahrungsgast notwendig
IMcTaciIIa alba Bachstelze ja Sichtbeobachtung notwendig

ofacilla cinerea Gebirgsstelze nein - nicht notwendig
IMotaciIIa citreola Zitronenstelze nein - nicht notwendig
Motacilla flava Wiesenschafstelze nein - nicht notwendig
IMuscicapa parva Zwergschnépper v v nein - nicht notwendig
[Musclcapa striata Grauschnapper ja pot. Vorkommen notwendig
Nefta rufina Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes [Tannenhdher nein - nicht notwendig
INumenius arquata Grofer Brachvogel v nein - nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein - nicht notwendig
|Pandion haliastus Fischadler v v nein - nicht notwendig
lPanurus biamicus Bartmeise nein - nicht notwendig
IParus ater [Tannenmeise nein - nicht notwendig
|Pams caerulous Blaumeise ja pot. Vorkommen notwendig
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Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major iKohimeise ja pot. Vorkommen notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein - nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja pot. Vorkommen notwendig
Passer montanus Feldsperting v ja Brutvogel notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein . nicht notwendig
IPemis apivorus ‘espenbussard v v nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen nein - nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig
IPhilomachus pugnax Kampfiaufer v v 1 nein - nicht notwendig
{Phoenicurus ochruros  [Hausrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
thoanicurus phosnicurus |Gartenrotschwanz ja pot. Vorkommen notwendig
IthiIoswpus collypifa  [Zilpzalp ja pot. Vorkommen notwendig
IPhinoscopus sibilatrix ~ [Waldlaubsénger ja pot. Vorkommen notwendig
|Pryloscopus trochius  [Fits ja pot. Vorkommen notwendig
lpica pica Elster ja pot. Vorkommen notwendig
Picoides major Buntspecht nein - nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v nein’ - nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher nein - nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein - nicht notwendig
Podiceps griseigena 1_Rothalstauche[_ R N B | / 8 - n_ein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v nein - nicht notwendig
Porzana parva ﬁ::::gf;“;"pmuml v 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v nein - nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen notwendig
|Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrhula pymhula Gimpel nein - nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle nein - nicht notwendig
Recurvirostra avosetta  [Sébelschnabler v v 2 nein - nicht notwendig
Regulus ignicapilius Sommergoldhéhnchen nein - nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldhahnchen nein - nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia ripana Uferschwalbe v v nein - nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein - nicht notwendig
Saxicola lorqua—ta ) Schwar;l:ehlchen ] I nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz nein 0 nicht notwendig
Sifta europaea Kleiber nein - nicht nolwendig
Stemna albifrons [Zwergseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v 4 1 nein - nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein - nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein - nicht notwendig
Streptopelia decaocto Turkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 nein - nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v nein nicht notwendig
Sturnus vulgan's Star ja kein Nachweis nicht notwendig
Sylvia atricapilla Mdnchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke - ja | pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Domgrasmﬁcke nein - nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke 4 v nein - nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis IZwergtaucher nein - nicht notwendig
Tadoma tadoma Brandgans - | 3 nein - nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein - nicht notwendig
_Tn'nga ochropus Waldwasserlaufer v nein - nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 nein - nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkonig ja Brutvoge! notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein - nicht notwendig
Turdus merula IAmsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrosse! nein - nicht notwendig
Turdus_pilaq's Wacholderdrossel v nein - nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein - nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v nein nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein - nicht notwendig
Vanellus vanelius Kiebitz v 2 nein - nicht notwendig
Erlduterungen:
E£G-VO 338/97: Verordnung uber den Schutz von Exemplaren wild'ebender Tier- und P\ durch U g des Handels
FFH-RL Anh. IV Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtinie
BArSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gel stet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
RL M-V: Abkurzungen der RL: 0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 gefdhrdet
R extrom selten
Potanz el es im | g moéglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschfieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artln M-V nicht unwahrscheinlich
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1. AUFGABENSTELLUNG

Um der anhaltenden Nachfrage nach Grundsticken fur die Bebauung mit Einfamilienhéusern nachzu-
kommen und um dem Bedarf an Wohnraum aligemein abzudecken, beabsichtigt die Universitats- und
Hansestadt Greifswald Grundstiicksfiichen, die sich an der Strate ,Am Elisenpark” befinden, als Wohn-
gebiete auszuweisen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde der Bebauungsplan Nr. 13 aufgestelit. Dieser schlieBt norddst-
lich und stidwestlich der Strae ,Am Elisenpark” gelegene Grundstlcke ein.

Die Planungsabsichten der Stadtverwaltung machen es erforderlich, fur dieses Planungsgebiet die Belan-
ge des Schallschutzes zu untersuchen, um Konflikte zwischen den Wohngebieten und den unmittelbar
angrenzenden Nutzungen zu erkennen und soweit wie mdglich zu vermeiden. Dies entspricht insbesonde-
re auch den nachfolgend genannten gesetzlichen Regelungen:

° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) § 50 (Vorsorgeprinzip)
® Baugesetzbuch (BauGB) §1 Abs. 5 und 6
° Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 15

2Zur Vermeidung schadlicher Umweiteinwirkungen auf die schutzbedlrftigen Gebiste soll in diesem schall-
technischen Gutachten die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der geplanten schutzbe-
dorftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Die Gerauschsituation im Umfeld des geplanten Bebauungsgebietes Nr. 13 "Am Elisenpark® wird im We-
sentlichen durch die Emissionen von Gewerbebetrieben und Handelseinrichtungen innerhalb und auer-
halb des Planungsgebietes und durch StraBenverkehr bestimmt. In der Untersuchung werden die foigen-
den Emissionsquellen bertcksichtigt:

der StraRenverkehr auf der Stralte ,Am Elisenpark®
der StraRenverkehr auf den PlangebietsstraBen

Gewerbebetriebe aufierhalb des Planungsgebietes
¢ Einkaufszentrum .Elisenpark® , Anklamer Landstrae 1
¢ Einkaufsmarkt Lidl , Koitenh#iger LandstralBe 20 a
¢ Waschstrafle und Automaten-Tankstelle , An den Gew#chshéusern 16

Gewerbebetriebe innerhalb des Planungsgebietes
o Town & Country Haus, Am Elisenpark
¢ maxi-flora, Blumen & Floristik, Am Elisenpark 30
¢ Salon Hunde-Eck, Am Elisenpark 30
¢ Ost-Pharma Handelsgesellschaft mbH, Am Elisenpark 36
o Trockenbau Schubert , Am Elisenpark 38
e F1-Automobile, Am Elisenpark
o Gaststétte mit Bowlingbahn, Am Elisenpark, (in Planung)
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Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir
stédtebautiche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm 98
herangezogen.

2. BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 UNTERLAGEN UND ANGABEN DES AUFTRAGGEBERS

° Bebauungsplan Nr. 13, Bestandsplan , UmweltPlan GmbH , 1 : 2.000, Stand: 12.2016

) Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 13 , Entwurf, MaRstab 1:1000, Stand: 13.12.2016

° Bebauungsplan Nr. 13, Stralenquerschnitte, Stand 20.10.2016

o Bebauungsplan Nr. 109, Vorentwurf, Raith, Hertelt,FuR Parinerschaft , 1 : 1.000, Stand: 30.06.2016
o Lageplan -Konzept 3 fir B-Plan 109, Beier Baudesign fur Sconto, Stand: 27.08.2016

o Lageplan zum Bauantrag Gaststatte, Anders, Frank,Bshme Vermessungsblro, Stand: 14.05.2014
. Verkehrszdhlungen des Stadtbauamtes, Abt. Umwelt 12/16

° Ausschnitt aus der digitalen Stadtkarte, Stadtbauamt, Abt. Umwelt, 12/16

2.2 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

e BimSchG Bundes - Immissionsschutzgesetz, 1990

° BauGB Baugesetzbuch, 1988

. BauNVO Baunutzungsverordnung "Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke”, 1980

® DIN 18005, Teit 1 Schalischutz im Stadtebau, 1987

o DIN 18005, Teil 1, Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

° DIN ISO 9613-2 Démpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1999

° VDI 2714 Schallausbreitung im Frelen, 1988

° VD1 2720 Bl.1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

. RLS 90 Richtlinie fir den Lérmschutz an Straflen, 1980

° Fickert/Fieseler Baunutzungsverordnung, Kommentar unter besonderer

Bertcksichtigung des Umweltschutzes mit ergidnzenden Rechts- und
Verwaltungsvorschriften, 8. grundlegend Gberarbeitete und erweiterte
Auflage, Deutscher Gemeindeverlag, 1995
. Bayerisches Landesamt filr Umweltschutz - Parkplatzlarmstudie, 6. volisténdig tiberarbeitete Aufla-
ge, Augsburg 2007
° Technischer Bericht zur Untersuchung der Geréuschemissionen durch LKW auf Betriebsgeléanden
von Frachizentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten.... (Hessisches Lan-
desamt for Umwelt und Geologie, L&rmschutz in Hessen, Heft 3, 2005)
. Zeitschrift fir Larmbekampfung, Heft 4, 1998; Herausgeber: Deutscher Arbeitsring fir Larmbe-
kampfung; .LKW- und Verladegeréusche bei Frachtzentren, Auslieferungsiagern und Speditionen®
] Schallgutachten zum B-Plan Nr. §8 —,Gut Koitenhagen®, vom 08.12.2006 , TUV Nord Umweltschutz
Rostock GmbH
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° 18. BImSchVv 18. Verordnung zu Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenidrmschutzverordnung), Juli 1991

. VDI 3770 E Beurteilung der durch Freizeitaktivititen verursachten und von
Freizeiteinrichtungen ausgehenden Gerdusche, August 1999

° Probst, Wolfgang Ger#tuschentwicklung von Sportanlagen und deren Qualifizierung

for immissionsschutztechnische Prognosen; Schriftenreihe "Sportaniagen
und Sportgerdte; Berichte B2/94, Bundesinstitut fir Sportwissenschaft,
1994

2.3 ALLGEMEINES ZU DEN RECHTLICHEN BELANGEN

Berilcksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schalischutzes bei der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Sie weisen gegentber anderen Belangen z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden el-
nen hohen Rang aber keinen Vorrang auf (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.;
§ 1 BauNVO, Rn 42; Abwigungsgebot § 1 Abs. 6 BauGB). Der Belang des Schallschutzes ist bei der
in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwaigung, der gemaR § 1, Abs. 6, BauGB, wertfrei ge-
nannten Belange, als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.

2Zur Beurteilung der Gerauschimmission kénnen bestehende Normen und Rechtsverordnungen wie z.B.
die DIN 18 005, Beibl. 1, als Anhaltspunkte herangezogen werden, sie sind jedoch fiir die Bauleitpla-
nung nicht verbindlich (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1 BauNVO, Rn 44.2).

Die Orientlerungsrichtwerte der DIN 180085, Tell 1, Beiblatt 1

Die Orientierungswerte sind:

® aus der Sicht des Schallschutzes im Stiidtebau winschenswerte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestand-
teil der Norm.

° nur Anhaltswarte fiir die Planung und unterliegen der Abwiigung durch die Gemeinde, d.h. beim
Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (§ 1 BauNVO, Rn 58). Nach Fickert/Fieseler kann eine Uber-
schreitung von 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwéigung sein.

Nach § 15 BauNVO sind schutzbedirftige Gebiete so anzuordnen, dafl sie nicht unzumutbaren Belasti-
gungen oder Stérungen ausgesetzt werden. Bellistigungen und Stdrungen - soweit sie vom Verkehrs-
larm herrithren - kdnnen bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.BimSchV weitgehend
verhindert oder auf ein zumutbares MaR gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist normativ
bestimmt, was den schutzbedurftigen Gebieten in denen z.B. Wohnhduser, Krankenhauser und Schulen
errichtet werden sollen, an Belistigungen (noch) zumutbar ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; §
15 BauNVvO, Rn 16f.).
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Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BimschV ist jedoch kein ausreichendes Kriterium,
um Bauvorhaben als unzuléissig zu beurteilen [BVwWG, Urteil vom 12.12.1990; Aktenzeichen 4c 40/87
(Manchen), NVwZ 1991, Heft 9, Seite 879 ff.).

Da die stadtebauliche Planung (Bauleitplanung) i.d.R. flaichenbezogen erfolgt, kdnnen im B-Plan auch
nur abstrakte und keine objektbezogenen Schallschutzanforderungen, insbesondere keine verbindlichsn
Grenzwerte, fixiert werden. Die Bauleitplanung muf vielmehr im Wege der planerischen Vorsorge ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen derart treffen (z.B. Optimierungsgebot des § 50 BImSchG,
vgl. Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; § 1 BauNVO, Rn 41, 48.1), dall der objektbezogene Schall-
schutz auch im Einzelfall nach Immissionsschutzrecht méglich ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufi.; §
1 BauNVO, Rn 53.1).

Bei der Abwégung solite auch beachtet werden, daR es keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich zu-
mutbarer Vorbelastungen zwischen alter und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Die neuen
Wohnbebauungen sollten aber keinen stérkeren Beldstigungen ausgesetzt werden, als die bereits vor-
handenen Wohnbebauungen (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl,; § 1 BauNVO, Rn 45.1, 48.3).

Nicht geregeit Ist, wie das Einhalten der IGW abzusichern ist. Im Aligemeinen wird in erster Linie auf
aktive MaRnahmen (Wand und/oder Wall) orientiert. Stehen dabei die Kosten auRer Verh#ltnis zum
angestrebten Schutzzweck bzw. bestehan rdumilich keine Mdglichkeiten (ganz abgesehen von den Be-
langen eines gewachsenen Orts- oder Landschaftsbildes) zur Ersteliung dieser Manahmen, so sind
andere Mallnahmen wie grundriorientiertes Bauen, passive Schallschutzmanahmen oder die Kombi-
nation aller "Schaliminderungsméglichkeiten" vorzusehen um dem bauleitplanerischen Verbesserungs-
gebot zu entsprechen.

24  EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fur die Ermittlung der Emis-
sion verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erliiutert.

3. SITUATION / LOSUNGSANSATZ

Die Gerauschsituation im Bebauungsplangebiet Nr. 13 "Am Elisenpark® wird durch verschiedenste Ge-
rduschquellen bestimmt. Die folgenden schalltechnisch relevanten Gerauschquellen werden untersucht:

StraBenverkehr
Von Nordwesten kommend, fihrt die StraRe .Am Elisenpark® bis in das Planungsgebiet hinein und endet

auf Hohe der friheren alten Gértnerei als ErschlieBungsstrale.
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Zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt Ober diese StraBe an der Koitenhéiger Landstrae beginnend, der Liefer-
verkehr des Einkaufszentrums ,Elisenpark®, und zu einem groen Teil wird diese Strale auch durch die
Kunden des Einkaufszentrums genutzt. '

Over diese StraRe fohrt auBerdem der betriebliche Verkehr, welcher von den Gewerbebetrieben ausgeht,
die sich bereits jetzt schon als Bestand im Bebauungsplangebiet befinden.

Zu bericksichtigen ist auch der Straenverkehr, der von den Bewohnern der Wohngeb#éude ausgeht, die
sich als Bestand im nordwestlichen Bereich des B-Plangebietes befinden, sowie der &éffentliche Nahver-
kehr.

Die Verkehrsdaten (stundliche Kfz-Belastung und Schwerlastanteil) zu diesem StraBenverkehr wurden
durch eine 24-stindige Strafenverkehrszéhlung ermittelt. Die Zahlung wurde durch die Abteilung Umweit
des Stadtbauamtes der Universitats- und Hansestadt Greifswald mit der automatischen Verkehrsmess-
stelle VeDaSys durchgefihrt. Die Ergebnisse der Zahlung reprasentieren den Ist-Zustand und wurden far
die Berechnung des Emissionspegels herangezogen. Die Erfahrungen der Abt. Umwelt zeigen, dass in
der Regel auf die ansonsten bei Larmprognosen (iblichen Prognosefaktoren verzichtet werden kann.

Far den zukUnftigen StraBenverkehr, der sich aus der geplanten Realisierung der Wohnbebauung im
Bebauungsplangebiet Nr. 13 ergeben wird, wird davon ausgegangen, dass im norddstiichen und stdii-
chen Bereich des B-Plangebietes ca. 400 WE in hdchstens dreigeschossiger Bauweise errichtet werden
kénnen.

Daruber hinaus ist geplant, in einem Teilgebiet (Flurstilcke 20/611 bis 20/616) zwischen dem Einkaufsge-
biet ,Elisenpark® und der StraRRe ,Am Elisenpark® ca. 160 WE mit maximal IV-geschossiger Bauweise zu
errichten.

Zur Abschatzung des durch die Bewohner der geplanten Wohnbebauung erzeugten Stralenverkehrs wird
angenommen, dass es innerhalb von 24 Stunden 2u durchschnittlich sechs Fahrzeugbewegungen (An-
und Abfahrten) je WE mit einem Kraftfahrzeug kommt. Diese Verkehrsmengen werden den Planstraen
entsprechend der Wohnbebauung zugeordnet.

Der StraBenverkehr, der sich aus Bestand und aus der zukUnftigen geplanten Wohnbebauung im Bebau-
ungsplangebiet Nr. 13 ergibt, wird als .Variante 1° in diesem Gutachten untersucht. Alle untersuchten
StraRenabschnitte werden mit einer laufenden Nummerierung gekennzeichnet und sind auf dem
LAGEPLAN — BILD 1A dargestellt.

Als Erweiterung wird dariber hinaus in der ,Variante 2* untersucht, wie sich die Emissionen des Strafen-
verkehrs unter Bericksichtigung des zukunftigen Wohngebiets .Koitenhagen Stud", das gemaR den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald siidwestlich des Be-
bauungsplangebiets Nr. 13 bis zur Anklamer Landstrale entwickelt werden kann, verhalten. Durch dieses
Gebiet kénnte durch Verlangerung der Planstrale 3 eine Straenverbindung zur Anklamer Landstrale
hergestellt werden.

Im Emissionsansatz wird die Errichtung von ca. 160 WE mit durchschnittlich sechs Fahrzeugbewegungen
je WE innerhalb von 24 Stunden beriicksichtigt; siehe LAGEPLAN — BILD 1B .
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Der anlagenbezogene Verkehr vorhandener und geplanter gewerblicher Einrichtungen wird in den Stra-
Renverkehrsdaten berlcksichtigt.

Ausgehend von den Daten zur Verkehrslast auf den zu untersuchenden Strallen werden die Emissions-
pegel L der Gersiuschquelle Straenverkehr entsprechend RLS 90 berechnet.

Gewerbebetriebe
Das Bebauyungsplangebiet Nr. 13 befindet sich im Einwirkungsbereich von Gewerbebetrieben und Han-
delseinrichtungen, die sich auferhalb dieses Gebietes befinden:

o FEinkaufszentrum ,Elisenpark® , Anklamer Landstrafle 1
o Einkaufsmarkt Lidl , Koitenhéger Landstrale 20 a
o Waschstrale und Automaten-Tankstelle , An den Gewiichshéusern 16

Diese Gewerbebetriebe befinden sich nordwestlich vom Planungsgebiet, zwischen der Koitenhéiger Land-
strae und der Strale ,Am Elisenpark®. Das Einkaufszentrum ,Elisenpark® befindet sich westlich vom B-
Plangebiet.

Die Schallemissionen dieser Betriebe und deren Auswirkungen auf die umliegende vorhandene und ge-
plante Wohnbebauung wurden im Auftrag der Universitéts- und Hansestadt Greifswald bereits in zwei
Schaligutachten zu den Bebauungspiénen Nr. 58 ,Gut Koitenhagen® und Nr. 104 ,Elisengrund® unter-
sucht.

Fur dieses Gutachten wurden die darin verwendeten Emissionsdaten teilweise Ubernommen. Ausgehend
von der Entfernung der einzeinen Emittenten zum Bebauungsplangebiet und der Hohe des immissions-
wirksamen Schallleistungspegels der einzelinen Schallquellen, wurden fir das Untersuchungsgebiet B-
Plan Nr. 13 nur die fur dieses Gebiet relevanten Emittenten und deren Emissionsdaten als Berechnungs-
grundlage Gbernommen.

Die Aktualitat des Emissionsansatzes fiirr das Einkaufszentrum ,Elisenpark” und die anderen Gewerbebe-
triebe wurde durch die Betreiber bestétigt bzw. durch den Gutachter geprift.

Daraus resultierend wird insbesondere die Erweiterung der Parkplatzfiachen des Einkaufszentrums Eli-
senpark” und der Fahrzeugverkehr von Mitarbeitern zum Mitarbeiterparkplatz zuséatzlich in die Untersu-
chung einbezogen. Die Anzahl der PKW-Stellpidtze auf der erweiterten Parkplatzflache wurde durch eige-
ne Erhebung ermitteit.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt sind auf einer Teilflache des B-Plangebietes (Flursticke 20/2582 ff.) meh-
rere gewerbliche Einrichtung innerhalb des Untersuchungsgebietes tétig. Die betrieblichen Vorgénge auf
dem Betriebsgeldnde dieser Betriebe wird durch eigene Erhebung/Zéhlung erfasst.

For die geplante Errichtung einer Gaststétte mit Bowlingbahn wurde bereits eine Genehmigung erteiit. Die
Emissionsdaten fUr die Betriebsgertiusche werden nach gutachterlicher Erfahrung angesetzt,

Dem entsprechend werden die folgenden schalltechnisch relevanten gewerblichen Emittenten im Rahmen
dieser schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt:
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o Town & Country Haus, Am Elisenpark

o maxi-flora, Blumen & Floristik, Am Elisenpark 30

+  Salon Hunde-Eck, Am Elisenpark 30

¢ Ost-Pharma Handelsgesellschaft mbH, Am Elisenpark 36
o Trockenbau Schubert, Am Elisenpark 38

e F1-Automobile, Am Elisenpark

¢ (aststatte mit Bowlingbahn, Am Elisenpark, (in Planung)

Mit dem Aufstellungsbeschluss der Birgerschaft Gber den Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum
Anklamer LandstraRe® kann perspektivisch davon ausgegangen werden, dass zwischen der Anklamer
LandstraRe und dem Bebauungsplangebiet Nr. 13 weitere Handelseinrichtungen errichtet werden, die
schalltechnisch gesehen das Untersuchungsgebiet beeinflussen werden. Erste Entwrfe sehen die Errich-
tung eines Mobelhauses und eines Fachmarktes vor. Die Emissionsdaten fUr die Warenanlieferung und
dem Parkplatzverkehr werden dafir nach gutachterlicher Erfahrung angesetzt.

Schallausbreitungsberechnung
Unter Verwendung aller Eingangsdaten, die den zu berlcksichtigenden Schallquellen zugehéren, werden

deren immissionswirksame Schalleistungspegel berechnet, d.h. alle evtl. Korrekturen (z.B. die Zeitbewer-
tung, Zuschisge fur impulshaltige Geréiusche Ki und Informationshaltigkeit von Gerauschen Ky ) werden
emissionsseitig zum Ansatz gebracht.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalitechnisch relevanten Geréuschquellen wird zusammen
mit den raumlichen Eingangsdaten zur Lage und Héhe von Bauwerken und Verkehrswegen ein digitali-
siertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthilt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der Be-
bauung, Hindernisse, das Geldndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquelien.

Mit dem schalitechnischen Berechnungsprogramm LIMA, der Ingenieurgeselischaft Stapelfeldt, Dort-
mund, werden diese Schallquellen modellhaft nachgebildet, 2.B..

° Freifischenverkehr (Liefer- und Kundenverkehr) als Linienschallquellen
° Straflenverkehr als Linienschallquellen

° Parkplétze als Flachenschallquellen

° Be- und Entladevorgénge als Punktschallquellen

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zurzeit anerkannten Regelwerken.
Die Beurteilungspegel werden an ausgewéhiten immissionspunkten und in einem Raster von 2,5 x 2,5 m
berechnet. Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den vorgegebenen Orientierungswerten (ORW)
nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 entsprechend den vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen zu verglei-
chen.
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4. IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE

In Anbetracht der zukUnftigen geplanten Nutzung der einzelnen Teilflichen des Bebauungsplangebietes
werden diese Teilflichen als ,Aligemeines Wohngebiet WA®, als ,Mischgebiet MI* oder als ,Gewerbege-
biet GE" entsprechend der Baunutzungsverordnung eingestuft.

Immiasionsorte / -punkte

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionspunkte (IP01 bis IP25) und die geplante Einstu-
fung der Teilflachen nach der Nutzungsart entsprechend Baunutzungsverordnung sind auf dem
LAGEPLAN- BILD 2 ausgewiesen.

Die Lage der immissionspunkte wurde so gewéihit, dass sie das Untersuchungsgebiet schalltechnisch
ausreichend charakterisieren.

Qrentierunaswerte der DIN 18008

Grundlage fir die schalischutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwiigung zu bercksichtigenden Belange des Umweltschutzes
und die Forderung nach gesunden Lebensverhéltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.3).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitrdume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr ) und nachts ( 22.00 - 08.00 Uhr ).

Zur Beurteilung der Gerduschsituation in der stddtebaulichen Planung, verursacht durch Gewerbeldrm
und Verkehrsldrm, geiten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die folgenden Orientierungswerte.

Gewerbeléirm Tag Nacht
Aligemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)
Verkehrsiérm Tag Nacht
Aligemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) , 50 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den fir "Aligemeine Wohngebiete*, ,Mischgebiete” bzw. ,Ge-
werbegebiete” vorgegebenen Orientierungswerten (OW) zu vergleichen.

10



Herrmann & Partner Bericht 214-E/2016
Ingenieurbliro

Soltten die vorgegebenen Orientierungswerte nicht einzuhalten sein, so ist durch-geeignete Ma3nahmen,
wie situationsbezogene Grundrissanordnung, Grundrissgestaltung und bauliche Schallschutzmafinahmen,
ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtiich abzusichern (DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2).

Die DIN 18005 enthalt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung fir die stadtebauliche
Planung. Fur eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalitechnischen
Situation wird fur die Ermittlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen Emittenten zusatzlich die TA-Larm vom 26.08.1998 herangezogen.

Die Immissionsrichtwerte der TA L&rm 98 stimmen zahlenmé&Big mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 fur Gewerbeldrm Uberein.

Immisslonsrichtwerte nach TA Lirm

Zur Beurteilung des Gewerbeldrms fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm®, TA Larm, 1898 heranzuziehen. Sie bil-
den die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefdhrdung, erhebliche Be-
nachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitsidrm" zu erkennen und die Einwirkung von Larm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen.

Diese Richtwerte geiten fir den Bezugszeitraum Tag (von 06.00 bis 22.00 Uhr; entspricht 16 Stunden)
und den Bezugszeitraum Nacht (von 22.00 bis 06.00 Uhr; entspricht 8 Stunden). Mageblich fir die Beur-
teilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurtei-
lende Anlage relevant beitragt.

Es sind folgende ergénzende Regelungen zu beachten:

Kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes "Aufen” am Tag um mehr als 30 dB(A) sollen
vermieden werden. Zur Sicherung der Nachtruhe sollen nachts kurzzeitige Uberschreitungen der Richt-
werte um mehr als 20 dB(A) vermieden werden. Wegen erhhter Stérwirkung ist werktags in den Teilzei-
ten 6.00 - 7.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr ein Zuschlag von 6 dB(A) auf den jeweiligen Mittelungspegel zu
geben (Zuschiag far Stunden mit erhdhter Empfindlichkeit).

immisslonsgrenzwerte der 16. BimSchV

Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur *Verkehrsiarm" Gberschritten werden, so kdnnen die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes aufzei-
gen, zur Abwligung herangezogen werden.

Verkehrsifirm Teg Nacht
aligemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 d8(A)
Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiete 69 dB(A) 59 dB(A)

Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzul#ssig zu beurteilen.

11
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5. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - STRASSENVERKEHR

Ausgehend von den im L8sungsansatz beschriebenen Annahmen zum Verkehr auf den schalltechnisch
relevanten Strale werden die Emissionspege! Lm g der Gerauschquelle Kraftfahrzeugverkehr berechnet.
Die Berechnung erfolgt far zwei Varianten:

Variante 1: StraRenverkehr, der sich aus dem Wohnungsbestand und aus der zukUnftigen geplanten
Wohnbebauung im Bebauungsplangebiet Nr. 13 ergibt.

Varlante 2: Strafenverkehr aus der ,Variante 1° 2uz(glich dem Strafenverkehr, der durch die Bewohner
des zuklnftigen Wohngebiets ,Koitenhagen Sid" hervorgerufen wird, das geméR den Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald stdwestlich des Bebauungsplange-
biets Nr. 13 bis zur Anklamer Landstrafte reicht. In diessem Wohngebiet kénnen bis zu 160 WE errichtet
werden. Durch dieses Gebiet wirde eine Verbindung zwischen der Anklamer LandstraRe und der Koiten-
héger Landstrale zustande kommen. '

Die Eingangsdaten und die resultierenden Emissionspegel Lm g sind fir die beiden Varianten in den
TABELLEN 1 und 2 ausgewiesen.

TABELLE 1: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fiir den Kfz-Verkehr — Variante 1

StraBe  fident | DTV | My | My | Py | Py | "»w''uw | Dgyo | Datg | Lme | Lme

NE tags | nachts

Kfz/24h [ Kiz/h | Kfz/h] % % km/h | dB(A) |dB(A)| dB{A) | dB(A)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Planstrasse 1 108 6 1 3 6 30/30 1 0 38,6 32,6
Am Elisenpark | 2 156 S 2 3 6 50/50 1 0 426 36,7
Planstrasse 3 138 8 2 3 8 30730 1 0 39,7 33,7
Planstrasse 4 240 14 3 3 3 30/30 1 0 42,1 347
Am Elisenpark | 5 558 33 6 3 3 50/50 1 0 48,2 408
Planstrasse 6 114 7 1 3 6 30/30 1 0 38,9 32,8
Planstrasse 7 €96 42 8 3 3 30/30 1 0 49,1 41,8
Planstrasse 8 192 12 2 3 6 30/30 1 0 411 35,1
Am Elisenpark | 9 1228 74 14 3 3 50/50 1 0 51,8 442
Am Elisenpark { 10 5790 347 64 3 3 50/50 1 0 58,3 51,0
Am Elisenpark | 11 6726 344 63 3 1 50/50 1 0 55,9 47,3
Am Elisenpark | 11 5726 344 63 3 3 50/50 1 0 58,3 50,9
Planstrasse 12 318 19 3 3 3 30/30 1 0 433 38,0
Planstrasse 13 188 1 2 3 6 30/30 1 ] 410 35,0
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Am Elisenpark | 14 6294 378 69 3 3 50/50 1 0 58,7 51,3
Planstrasse 15 228 14 3 3 3 30730 1 0 419 34,5
Planstrasse 16 744 45 8 3 3 30/30 1 0 470 39.6
Am Elisenpark | 17 7266 436 80 3 3 50/50 1 0 59,3 51.9

*) Auf der Fahrstrecke 11 &ndert sich der LKW-Anteil abschnittswelse durch die Belisferung der anliegenden gewerbli-
chen Einrichtungen.

TABELLE 2: Eingangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel fir den Kfz-Verkehr — Variante 2

StraBe ident. | DTV W My Pr PN | “Pow’"uow | Dgyo | Dgeg | Lme | Lmee
NF. tags | nachts
Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h % % km/h | dB(A) |dB(A)| dB(A) | dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Planstrasse 1 108 6 1 3 6 30/30 1 o 38,6 32,6
Am Elisenpark | 2 156 9 2 3 6 50/50 1 0 42,6 36,7
Planstrasse 3 549 33 6 3 6 30/30 1 0 457 39,7
Planstrasse 4 240 14 3 3 3 30/30 1 0 42,1 347
Am Elisenpark | 5 759 45 8 3 3 50/50 1 0 49,5 42,1
Planstrasse 6 114 7 1 3 8 30/30 1 0 389 328
Planstrasse 7 828 50 9 3 3 30/30 1 0 499 425
Planstrasse 8 192 12 2 3 6 30/30 1 0 411 35.1
Am Elisenpark | 9 1126 68 12 3 3 50/50 1 0 51,2 43,8
Am Elisenpark | 10 | 6270 378 69 3 3 50/50 1 0 58,7 51,3
Am Elisenpark § 11 5726 344 63 3 1 50/50 1 0 55,9 473
Am Elisenpark | 11 | 5726 344 63 3 3 50150 1 0 58,3 50,9
Planstrasse 12 318 19 3 3 3 30/30 1 0 433 36,0
Planstrasse 13 186 11 2 3 6 30/30 1 0 41,0 35,0
AmElisenpark | 14 | 6774 | 406 75 3 3 50/50 1 0 69,0 51,6
Planstrasse 15 228 14 3 3 3 30/30 1 ] 419 345
Planstrasse 16 744 45 8 3 3 30/30 1 0 47,0 39,6
Am Elisenpark § 17 | 7746 | 465 86 3 3 50/50 1 0 69,6 62,2

*) Auf der Fahrstrecke 11 dndert sich der LKW-Anteil abschnittsweise durch die Belleferung der anliegenden gewerbli-
chen Einrichtungen.

In den grau unterlegten Zeilen wird die Veranderung der Emissionsdaten erkennbar, die sich aus der Be-
racksichtigung des Straenverkehrs ergibt, wenn zwischen dem Bebauungsplangebiet Nr. 13 (ausgehend
von der PlanstraBe 3) eine Verbindung zur Anklamer Landstrale hergestellt wird.
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6. ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN - GEWERBELARM

For die im Losungsansatz aufgefihrten Gewerbebetriebe und Handelseinrichtungen, welche mit ihren
Gerauschen auf das Untersuchungsgebiet einwirken, werden nachfolgend die Geruschemissionsdaten
ermittelt. Die Lage und die Bezeichnung der Schallpegel ist dem LAGEPLAN MIT FLACHENQUELLEN ~
BILD 8 und dem LAGEPLAN MIT LINIENQUELLEN ~ BILD 8 zu entnehmen.

6.1 GEWERBEBETRIEBE AUSSERHALB DES B-PLANES
6.1.1  EINKAUFSZENTRUM ,,ELISENPARK"

Das Einkaufszentrum .Elisenpark® mit einer Netto-Verkaufsflache von 30.000 m? befindet sich stdwestlich
vom Bebauungsplangebiet. Als maRgebliche Gerduschquellen sind der Lieferverkehr und der Verkehr auf
den PKW-Stelifidchen anzusehen. Die Entladevorginge werden auf Grund der relativ groen Entfernung
und der kurzen Einwirkzeiten als schalitechnisch nicht relevant eingeschatzt.

Die Emissionsdaten fur den Lieferverkehr werden dem TUV-Gutachten zum B-Plan Nr. 58 entnommen.
Nach Aussage des Center-Managements ist die Anzahl der Liefervorgéinge seither unveréndert geblieben.
Der Uberwiegende Teil der Belleferung erfolgt demnach zwischen 08.00 bis 20.00 Uhr. Fir den Zeitraum
zwischen 05.00 bis 06.00 Uhr wird eine Belieferung mit Frischwaren angenommen.

Die immissionswirksamen Schallleistungspegel entsprechend TUV-Gutachten betragen demnach:

E-L08 ILSP =627 dB(A)/ m (Tageszeitraum)
ILSP = 63,0 dB(A) / m (Nachtzeitraum, ungunstigste Nachtstunde , 05.00 - 06.00 Uhr)

Auf dem Betriebsgeléinde des Einkaufszentrums befinden sich auf der nordwestlichen Geb#udeseite die
Parkplétze fir die Mitarbeiter und auf der sidddstlichen Seite die Kundenparkplétze.

E-P1  Anzahl der Pkw-Steliplatze fir Mitarbeiter: 120
E-P2  Anzahl der Pkw-Steliplétze fir Kunden: 853
E-P3  Anzahl der Pkw-Stelipliitze fiir Kunden: 492

Ergénzend zum TUV-Gutachten wird auch die Parkplatzerweiterung mit der neuen Parkplatzfidche E- P3
in die Berechnungen einbezogen.

Die Bewegungshéaufigkeit auf dem Kundenparkplatz E- P2 wird fir den Tageszeitraum abweichend von
den Angaben der ,Bayrischen Parkplatziamstudie® mit N = 0,07 je 1 m? Netto-Verkaufsfiiche angesetzt.
Damit wird bericksichtigt, dass es neben den Discountern auch eine Vielzahl von Einzelhandels-
geschiften und einen Baumarkt gibt. Die sich damit rechnerisch ergebende Bewegungshaufigkeit (Anzahl
der Hin- und Ruckfahrten von Kunden) korreliert mit den Daten aus der vorliegenden Verkehrszahlung fiir
den StraBenabschnitt zwischen dem Kundenparkplatz und der Strale ,Am Elisenpark®.
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For die Nutzung des Kunden-Parkplatzes E- P3 wird davon ausgegangen, dass sich diese Steliplatze
relativ weit von den Eingéngen des Einkaufszentrums befinden und deshalb im Aligemeinen am Tage
deutlich weniger und nachts eher gar nicht genutzt werden.

Die Einzelgeschéfte und Discounter haben in der Rege! nur bis 20.00 Uhr getffnet. Es muss aber berlick-
sichtigt werden, dass der REAL-Einkaufsmarkt hier bis 22.00 Uhr getffnet hat. Es wird daher abweichend
vom TUV - Gutachten angenommen, dass ca. 10 % der Mitarbeiter und 5 % der Kunden die Parkplatze
erst nach 22.00 Uhr verlassen.

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie, 6. Auflage vorgenommen (siehe ANLAGE 1). Dabei enthalten die ausgewiesenen Emissions-
daten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgéinge auf der Parkfidche, wie z.B. das Anlassen
des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schiielen der Taren- und des Kofferraumes.

In der folgenden TABELLE 3 sind die Eingangs- und Emissionsdaten, sowie die immissionswirksamen
Flachenschallpegel IFSP ausgewissen.

TABELLE 3: Emissionsdaten Parkplatzverkehr entsprechend Bayrischer Parkplatzidrmstudie

Teil- Lwo f N Be S Ki Ko Kr FSP IFSP
Netto-
Bew./ Verkaufs-
Flachen |[dB(A)) Bo'h ﬂac:; / Stell- (m3 | (dB(A)| [dB(A)] |[dB{A)] [ [dB(AYm?] | [dB(A)/m?]
ze
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Zeitraum TAG
E-P1 63,0 1,0 0.1 120 6.232 40 5,1 14 45,0 46,4

E-P2 |630 |005 [007 | 18817m* [28.839 | 40 73 14 63,9 65,3

E-P3 [630 |004 |007 |11.183m* |17.140 | 4,0 6.7 1.4 63,3 64,7

Zeltraum NACHT
E-P1 630 | 1.0 |0,01 120 6232 | 40 51 0,0 45,0 45,0
E- P2 63,0 {014 0,08 28.839 | 4,0 0,0 0,0 417 41,7

853

Hinwels zur Vergabe von Zuschidgen:

SUSCNIAY TUr Gie " arKkpianzan
Zur Berlicksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fur den Mitarbei-
terparkplatz E- P1 der Zuschlag Kea = 0,0 dB(A) (entspricht P + R — Parkplatzen) angesetzt.
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Zur Berlicksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde flr die Kunden-
parkplatze E-P2 und E-P3 der Zuschlag Kea = 5,0 dB(A) (entspricht Parkplatzen an Einkaufsmérkten
und Einkaufswagen auf Pflaster) angesetzt.

Z lag f( hiedliche hen
Die Fahrbahnoberfldche der Fahrgassen besteht aus Asphalt. Dies wurde deshalb mit dem Zuschlag von
Kswo = 0,0 dB(A) berlcksichtigt.

Dartber hinaus wird derjenige Fahrweg als schalltechnisch relevant eingeschétzt, der ausgehend von der
offentlichen StraRe zum Mitarbeiter-Parkplatz E- P1 auf der Rickseite des Einkaufscenters fOhrt. Da er
relativ nah am Wohngebiet entlangfuhrt, wird er ergéinzend in dieser Untersuchung beriicksichtigt.

Entsprechend der angesetzten Fahrhaufigkeit bzw. der Lénge der Fahrstrecken werden in der folgenden
TABELLE 4 die Eingangs- und Emissionsdaten sowie die immissionswirksamen Linienschallpegel IFSP

ausgewiesen.

TABELLE 4: Emissionsdaten Fahrgerdusche und besondere Fahrzusténde, tags und nachts

Emittent Vorgang / Fahrsirecke L'wa,1n n Ly Kr 1 L'wAmod
[dB(A)/m] (dB] | [dB] | [m) | [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8

e—

|Beurtellungszeit ,,Tag"

E-L07 PKW- Mitarbeiter 48,0 192 | -12 14 60,2

|Beurteilungszeit ,Nacht“

E- LO7 PKW-Mitarbeiter 48,0 12 -12 0,0 58,8

Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalitechnische Modell
tibernommen; (siehe BILD 8 — LAGEPLAN MIT LINIENQUELLEN).

6.1.2 TANKSTELLE / WASCHANLAGE / LIDL- EINKAUFSMARKT

Aus den Berechnungsergebnissen des Schallgutachten zum B-Plan Nr. 58 —,Gut Koitenhagen®, vom TUV
Nord Umweltschutz Rostock GmbH, lasst sich aus der Hohe der dort berechneten anteiligen Beurtei-
lungspegel abschitzen, welche der Geréuschquellen auf den Betriebsgelénden, der sich im Bereich der
.Koitenhéger LandstraRe“ —~ Ecke StraRe .Am Elisenpark® angesiedelten gewerblichen Einrichtungen,
einen schalltechnisch relevanten Einfiuss auf das Bebauungsplangebiet Nr. 13 haben kdnnten.
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Dem entsprechend wurden die Emittenten Tankstelle und Waschanlage sowie der Lidl-Einkaufsmarkt aus-
gewdhit und mit ihren in diesem Gutachien angesetzten immissionswirksamen Schallleistungspegein in das
schalltechnische Modell dieser Untersuchung integriert.

Die Emittenten mit Kurzbezeichnung und ihre immissionswirksamen Schallpegel sind in der nachfolgen-
den TABELLE 6 ausgewiesen.

TABELLE 5. Immissionswirksame Schallleistungspegel der Tankstelle, Waschanlage u. Lidl-Markt

IPSP/ALSPAFSP
Bezeichnung Art delreQueI- Kurzbez. werktags[dB(A)] [dag:l)(,t,:;s[dB(A)/mlonmags
Tag Nacht

1 2 3 4 5 6
Tankstelle, Benzin Punkt T03 82,6 0,0 0.0
Tankstelle, Fahrwege Linie T02 85,6 82,6 86,6
Tankstelle, Zapfsaule Fiache TO1 67,2 61,1 69,0
Waschanlage, Vorwésche Punkt W03 87,8 0,0 85,5
Waschanlage, Stdtor Linie W01 77,0 0.0 74,7
Waschanlage, PKW Linie W02 66,8 0,0 64,5
Waschan!age. PKW Flache W04 79,0 0,0 79,7
Waschanlage, PKW Flache W05 70,0 0,0 70,7
Lidl , Sammelbox Punkt 102 91,5 0,0 0,0
Lidl, Verdichter Punkt L03 70,4 0,0 0,0
Lidl , Abluftéffnung Punkt L10 50,9 46,0 48,6
Lidl , Zuluftdfinung Punkt L1 68,9 64,0 66,6
Lid! , Verflussiger Punkt LO9 60,9 56,0 58,6
Lidl , Kuhlaggregat Punkt LO8 82,2 00 0.0
Lidl , Entladen Punkt LO7 86,0 0.0 ) 0,0
Lidl, LKW Linie LOS 51,0 0,0 0.0
Lidl , LKW Linie LOS 57,0 0,0 0.0
Lidl, Parkplatz Flache L0 636 0,0 0.0

6.2 GEWERBEBETRIEBE INNERHALB DES B-PLANGEBIETS

Auf einer Teilfliiche des B-Plangebietes Nr. 13 (Flurstiicke 20/2582 ff.) sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt
mehrere Gewerbebetriebe angesiedelt bzw. in Planung. Es handelt sich um die folgenden Betriebe:
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e Town & Country Haus, Am Elisenpark
(es handelt sich hier um ein Musterhaus zur Besichtigung und zur Beratung von Kunden)
e maxiflora, Blumen & Floristik, Am Elisenpark 30
(Verkauf von Blumen und Gestecken, Kopiershop)
¢ Salon Hunde-Eck
(Haarpflege von Hunden nach Terminvereinbarung)
¢ Ost-Pharma Handelsgesellschaft mbH, Am Elisenpark 36
(Handel mit pharmazeutischen Produkten, keine Produktion vor Ort)
e Trockenbau Schubert , Am Elisenpark 38
(Trockenbau und Montage von Bauslementen auf der Baustelle, keine Produktion vor Ort)
¢ F1-Automobile, Am Elisenpark
(Handel mit Automobilen, keine erkennbaren Tétigkeiten im AuRenbereich)
o Gaststétie mit Bowlingbahn, Am Elisenpark, (in Planung)
(geplant ist ein Asia-Restaurant mit Bowlingbahn)

Die betrieblichen Vorgéinge auf dem Betriebsgelénde dieser Betriebe wurden durch eigene Befragung
erfasst.

Lediglich die gewerblichen Aktivitaten der Firma F1-Automobile konnten nicht ermittelt werden. Nach dem
duBeren Anschein kdnnen sie aber als schalitechnisch nicht relevant eingeschitzt werden.

Far die geplante Errichtung einer Gaststatte mit Bowlingbahn wurde bereits eine Genehmigung erteilt. Die
Emissionsdaten fir die Betriebsgeréiusche dieses Betriebes werden nach gutachterlicher Erfahrung ange-
setzt.

Auf allen genannten Betriebsgrundstiicken werden keine wesentlichen langer andauernden Arbeiten im
Aullenbereich ausgefihrt. Es kommt zu den folgenden schalitechnisch relevanten betrieblichen Ablaufen
und Vorgéangen:

o  Fahrzeugverkehr mit LKW fir Warenanlieferung bzw. Warenabholung (Freifidchenverkehr)
o  Warenumschlag

o  Fahrzeugverkehr durch Kunden und Mitarbeiter (Freifiichenverkehr)

o  Parkplatzverkehr.

Die Betriebszeiten in diesen Betrieben erstrecken sich iiber den Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr).

Fur den Betrisb der geplanten Gaststéatte ist zu erwarten, dass diese auch noch nach 22.00 Uhr von Gis-
ten besucht bzw. verlassen werden kann; die Betriebszeiten also bis in den Nachtzeitraum (22.00 bis
06.00 Uhr) hinein reichen.

Fur die Betriebsfidche der Ost-Pharma-Handelsgesellschaft mbH (GEe 2.1) liegt eine Baugeneshmigung
der Stadt Greifswald vom 03.07.2008 vor (Az. 00912-07-12), die sich auf den Betrieb eines Zustellstitz-
punkts der Deutschen Post bezieht. In der zugehtrigen Baubeschreibung sind Betriebszeiten an Werkta-
gen sowie Sonn- und Feiertagen von 05.00 bis 18.00 Uhr aufgefthrt und genehmigt worden.
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Momentan wird die Betriebsflache von der Ost-Pharma-Handelsgesell. mbH genutzt. Nach Auskunft der
Betriebsleitung erstreckt sich die Betriebszeit von 07.30 bis 15.15 Uhr; die betrieblichen Vorgénge ge-
schehen somit ausschliefilich im Tageszeitraum.

Abweichend von den jetzigen Betriebszeiten werden im Sinne einer ,worst-case"-Situation darlber hinaus
auch Liefervorgange in der Zeit von 05.00 bis 06.00 Uhr berlcksichtigt und deren Auswirkungen unter-
sucht.

Die untersuchten Schallemissionsquellen werden entsprechend ihrer Lage in das schalitechnische Modell
Gbernommen und in dem BILD 8 — LAGEPLAN MIT FLACHENQUELLEN und dem BILD 9 — LAGEPLAN MIT
LINIENQUELLEN dargestelit.

6.2.1 FREIFLACHENVERKEHR

Die Zu- und Abfahrtswege der LKW und PKW von der Grundstiicksgrenze bis zu den Steliplatzfidchen
bzw. bis zu den technologisch bedingten Haltepunkten wird auf allen untersuchten Grundsticksfidchen als
Freifidschenverkehr (Linienpegel) in das schalltechnische Modell integriert.

Die Haufigkeit der Fahrbewegungen auf dem Betriebsgeténde richtet sich nach Angaben der Betreiber zu
den betriebsbedingten Ablaufen. Die Betriebsgerausche auf dem Betriebsgeldnde, die durch die Fahrbe-
wegungen von Lastkraftwagen und Transportern verursacht werden, stehen insbesondere mit der Anliefe-
rung und Abholung von Material im Zusammenhang.

Die Fahrhaufigkeit auf den Wegen zu den Stelifidchen auf Parkplatzftachen ergibt sich aus der Haufigkeit
von Kundenbesuchen und den An- und Abfahrten von Mitarbeitern.

In der nachfolgenden TABELLE 8 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten Fahrzeu-
ge zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 6: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten Fahrzeuge, tags

Handelseinrichtung Fahrzeug Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4

E- LO1 Town & Country PKW 16 Kunden/Mitarbeiter, tags

E- L02 Ost-Pharma LKW>75t 3 Warenlieferungen, tags

E- LO2 Ost-Pharma LKW> 75t 1 Warenlieferungen, nachts
E- L03 Ost-Pharma PKW 48 Kunden/Mitarbeiter, tags

E- LO4 Asia-Restaurant PKW 168 Kunden/Mitarbeiter, tags

E- LO5 Asia-Restaurant LKW >751 2 Warenlieferungen, tags

E- L0S maxi-flora/Hundesalon | PKW 120 Kunden/Mitarbeiter, tags
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Die Emissionsschailpegel des Freiflachenverkehr von LKW und damit verbundener Einzelvorginge, wie
Turenschlagen und Anlassen des Motors, wurden entsprechend dem ,Technischen Bericht zur Untersu-
chung der Ger&uschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Ausliefe-
rungslagern, Speditionen sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbraucher-mérkten® ,
(Hessisches Landesamt fOr Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005) berechnet.

Fur den Vorgang Rangieren der Lkw auf der Zufabrt zur Ladebereich wird fUr die erforderliche Rangier-
strecke im schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB vergeben.

Damit sind die bei Rangiertatigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie eine akustische Signalisierung
der Rlckwartsfahrt und Beschleunigungsvorgénge, berlicksichtigt.

Entsprechend der angesetzten Fahrh#ufigkeit bzw. der Lénge der Fahrstrecken werden in den folgenden
TABELLEN 7.4 und 7.2 die Eingangs- und Emissionsdaten sowie die immissionswirksamen Linienschall-
pegel IFSP ausgewiesen.

TABELLE 7.1: Emissionsdaten Fahrgeréusche und besondere Fahrzustande, tags

Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wa,1h n L Ke | L'wamos
[dB(A)/m] @8] | @8] | im} | [d@B(AYmM)
1 2 3 4 5 6 7 8
E-LO1 PKW 48,0 16 -12 1.9 14 48,0
E- LO2 LKW 63,0 3 12 | 1,9 | 86 65,8
E-L02-R | LKW - Rangieren 68,0 3 -12 1,9 36 60,8
E-L03 PKW 48,0 48 -12 19 | 126 52,8
E- LO4 PKW 48,0 168 | -12 1.9 95 58,3
E-LO5 LKW 83,0 2 12 1.9 | 221 85,9
E- LO5-R | LKW - Rangieren 68.0 2 -12 1.9 36 60,9
E-LO6 |PKW 480 | 120 [ .42 | 19 | 103 56,8

¢ Der Schallleistungspege! bezogen auf eine Stunde Lwa i = 63 dB(A) entspricht einem Lwa = 108 dB(A) fur eine Vorbeifahrt
mit 20 kmvh und 1 m Wegelement.

TABELLE 7.1: Emissionsdaten Fahrgerausche und besondere Fahrzustdnde, nachts

| Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wa.th n Lr Kr | L'wamoa |
[dB(A)/m} [dB) | @8] | [m] | [dB(AYm]
1 _2 3 4 5 8 7 8
E- L02 LKW 63,0* 1 0 0 86 63,0
E-LO2-R | LKW - Rangieren 68,0 1 0 0 36 68,0

. Der Schaflielstungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa in = 63 dB(A) entspricht einem Lwa = 108 dB(A) fur eine Vorbelfahr
mit 20 km/h und 1 m Wegelement.
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Der Freifischenverkehr auf dem Betriebsgeldnde unterscheidet sich vom flieRenden Verkehr auf offentli-
chen Stralen durch Anfahr-, Brems-, Park- und Rangierbetrieb, sowie Nebengerdusche, wie TUrenschla-
gen, Kiappern u.4., also Gerdusche mit auffalligen Pegelanderungen.

Diese Vorgange werden daher for die LKW detailliert in der Schallimmissionsprognose berlicksichtigt (die
ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

° Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
) Turenschlagen lwa = 100 dB(A)
» Anlassen Lwa = 100 dB(A)
. Leerlauf lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 8.1 und 8.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgéingen ergebenden
Emissionsdaten (Betriebsgerausche) ausgewiesen. Die Motoren der LKW sind wéhrend der Anliefe-
rungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s) beriicksichtigt.

Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefihrt. Diese Zeitbewer-
tung wird durch den Korrekturfaktor Lt berlicksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewarteten Vorgange sind filr einen Lkw in der TABELLE 8.1 ausgewiesen.

TABELLE 8.1: Emissionsdaten Betriebsgerausche (BG) 1 Lkw / 1h, tags

Emittent Vorgang Lwa n foes Lran Lwa.mod.1h
_[dB(A)] s (de) (dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1_| Bremsen 108,0 1 5 286 79,4
BG1.2 ] Turen zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
B8G1.3 | Anlassen 100,0 1 5 286 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
energetische Summe 8G1.1 - BG1.4 ->BG1 82,3

In der TABELLE 8.2 sind die Betriebsgerausche entsprechend der zu erwartenden Anzahl von Anlieferun-
gen (n), bezogen auf eine Fliche von 10 m? (Ls = -10 dB), aufgefuhrt.

Die Lieferungen am Tage werden auf 16 Stunden (Lt = -12 dB) bezogen und die Lieferungen in der Nacht
werden auf die unglnstigste volle Nachtstunde bezogen.

1 Die Ermittiung der Schalllelstungspegel basiert auf den Messungen nach dem Takimaximaipegel - Verfahren. Erfassung eines
Einzelerelgnisses innerhaib eines § Sekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise Ist gleichzeitig der Impulszuschiag Ki enthalten.

21



Herrmann & Partner Bericht 214-E/2016
Ingenteurblro

TABELLE 8.2: Betriebsgerausche (BG) Lkw, bei Liefervorgéingen, tags und nachts

Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wa.n n Lr Ls | Kr L'wamod
[dB(A)/m] (d8] | (dB] | [dB] [dB(A)]
1 2 3 s | s |67 8
[E- 861, tags  BeDansgerdusche LW 823 | 3 | 12 [-10|19] s
[E- 861, nachs e agerausche LKW 823 [ 1] o |-0]o0 72,3
JE-BG2, tage [Petriebsgerausche LKW 823 | 2 | 42 [«0f 0| 633

6.2.2 BELADEVORGANGE / WARENUMSCHLAG

Die Lkw rangieren auf dem Gelande und fahren rlickwérts unmittelbar an den Liefereingang heran. Dort
wird die Ladebordwand heruntergelassen. Relativ haufig werden die Paletten dann mit Hubwagen tber
die Ladebordwand in die Lagerrdume beférdenrt.

Die Emissionen, die mit dem Vorgang des Be und Entladens verbunden sind, werden rechnerisch ermit-
telt

In dem ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen®; Hessische Landesanstalt fir Umwelt (HLfU), Heft
192, Wiesbaden 1995 sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspege! Lwa der Verladegerdusche als zeit-
lich gemittelte Schallleistungspegel fir 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwaveq
(inklusive Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und wer-
den fOr diese Emittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA L4rm).

Die Vorgénge fUr den ebenerdigen Warenumschlag (fahren mit Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden
nach dem ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Anlagen zur Abfalibe-
handiung und -verwertung sowie Kldranlagen®; Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG),
Heft 1, Wiesbaden 2002 berticksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform zum Ansatz im Bereich
Rampe erfoigt, sind die darin ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des Taktmaximalpegeiver-
fahrens Lwar (Absatz 8.3 Seite 17) in den mittleren Schallleistungspegel fur eine Stunde? umgerechnet
worden.

In der TABELLE 9.1 werden die fur die Ermittiung des Modelschallleistungspegels Lwamoa Notwendigen
Emissionsdaten Lwar.in ausgewiesen.
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TABELLE 9.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / 1h

Emittent Vorgang "~ Lwatn*
{dB(A)}
1 2 ——
WuU1.1 Palettenhubwagen iiber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
WuU1.2 Rollgerdusche, Wagenboden 75
lenergetische Summe WU1.1 = WU1.2 --> WU1 88,2
WU2.1 Rolicontainer Uber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
Wwu2.2 Roligerdusche, Wagenboden 75
|energetische Summe WU2.1 - WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 7
wu3.2 Ware auf Asphalt ' 61
Ienergetische Summe WU3.1 -WU3.2 -->WU3 714

)* Lwat,sn = Lwar + 10 log (Te / 3600)
Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus Te = 5 s) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesen Geschwindigkeit v
= 1,4 m/s, entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m. Lwar.Leetant = 100 dB(A); Lwar.ware = 80 dB(A)

Der Warenumschlag in der Firma ,Ost-Pharma” erfolgt an einer Laderampe. Die Waren werden mittels
Europaletten und mit Palettenhubwagen Uber die Ladebordwand an- und abtransportiert (WU 1).

Fur das geplante Asia-Restaurant wird davon ausgegangen, dass die Paletten mit Hubwagen ebenerdig in
die Lagerraume transportiert werden (WU 3). Die Liefervorgéinge finden im Tageszeitraum statt.

Ost-Pharma: Anlieferung Warensortiment im Tageszeitraum im Mittel fiir 3 Lkw je 5 Paletten
(30 Bewegungen) WU1.
Anlieferung Warensortiment im Nachtzeitraum im Mittel fir 1 Lkw je 5 Paletten
(10 Bewegungen) WU1.
Asla-Restaurant. Anlief. Warensortiment im Mittel fir 2 Lkw je 5 Paletten (20 Bewegungen) WU3
Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle

entsprechend ihrer Lage als Flachenquelle angesetzt (Berechnungsalgorithmen siehe in der ANLAGE 1 ).

Die Fahrten innerhalb des Lkw (Rollgerdusche, Wagenbo&en) werden am Lkw-Standort ber(cksichtigt.
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-In der TABELLE 9.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lv= -12 dB) und eine Fi4che von 10 m? (Ls = -10 dB) zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 9.2: Warenumschlag (WU), tags und nachts

Emittent Vorgang Lwa.in n Lr Ls L"wa mod
[dB(A)] (dB] {dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 8
E- WU1-tags Warenumschlag Ost- 88,2 30 -12 -10 81,0
Pharma ; Lkw-Paletten
Uber Ladebordwand
E- WU1-nachts | Warenumschlag Ost- 88,2 10 0 -10 88,2
Pharma ; Lkw-Paletten
Uber Ladebordwand
E- WU2-tags Warenumschlag -Asia- 7.4 20 -12 -10 62,4
Restaurant ; Lkw-
Paletten Gber Ladebord-
wand
6.2.3 PARKFLACHENVERKEHR .

Auf dem Betriebsgeléinde der zu untersuchenden Betriebe befinden sich Steliflschen fur die PKW der Mit-
arbeiter und fir Kunden.

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie, 6. Auflage vorgenommen (siehe ANLAGE 1). Dabei enthalten die ausgewiesenen Emissions-
daten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgange auf der Parkfldche, wie z.B. das Anlassen
des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das SchlieBen der TGren- und des Kofferraumes.

In der folgenden TABELLE 10 sind die Eingangs- und Emissionsdaten, sowie die immissionswirksamen
Flachenschallpegel IFSP fir die folgenden Parkplatzfidichen ausgewiesen.

E- P4 Town & Country Musterhaus
E-P5 Ost-Pharma Handelsgeselischaft
E-P6.1-6.2  Trockenbau Schubert

E-P6.3 F1 - Automobile

E- P7 maxi-flora

E-P8 Salon Hunde-Eck

E-P9 Asia-Restaurant
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TABELLE 10: Emissionsdaten Parkplatzverkehr entsprechend Bayrischer Parkplatzidrmstudie

Teb |tw | f | N Bo s |k [k [k | Fsp | IFsP
Flachen | [4B(A)] Bow/ | Stellplatze |y | aBga | 1dB(AY |19BCAY | [dB(AMM | (@B(AVm]
1 2 |3 |4 ]| 5 6 |7 |8 |9 | 10 1

Zeitraum TAG

E-Ps [630 |10 |025| 8 255 |40 |00 |oo | 460 | 489
E-Ps [630 |10 |o025 | 12 50 |40 | 12 [oo | s22 | s22
E-P6d [630 [10 o025 | 3 45 |40 |00 |00 [ s02 | s02
E-P82 (630 [10 025 | 4 75 |40 |00 [00 | 402 | 492
E-P63 |630 |10 [025| 4 75 |40 |00 |00 | 402 | 4s2
E-P7 |830 | 10 1,0 6 76 4,0 0.0 0.0 57,0 57,0
E-P8 |630 | 10 |030 5 63 4,0 0.0 0.0 51,8 618
E-P9 630 |10 o025 | 42 o0 |40 |38 |14 | 555 | 889
Zeitraum NACHT

eps [630 [10 [10 | 42 90 |40 |38 |00 | 585 | 685

Hinwels zur Vergabe von Zuschidgen:

Z i rk art

Zur Berlcksichtigung der schalitechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fur Parkplatze
E- P4 bis E- P8 der Zuschlag Kra = 0,0 dB(A) (entspricht P + R — Parkplatzen) angesetzt.

Zur BerOcksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fur die Park-
platzflache E- P9 der Zuschlag Kea = 3,0 dB(A) (entspricht Parkplétze an Gaststétten) angesetzt.

Zuschlag erschiedliche Fahrbahnoberflche
Die Fahrbahnoberfliche besteht aus Betonsteinpflaster. Dies wurde deshalb mit dem Zuschlag von
Kswo = 1,0 dB(A) beriicksichtigt.
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6.3 GERAUSCHEMISSIONEN DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES NR. 109

FOr den Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe® liegt ein Aufstellungsbe-
schluss der Burgerschaft vor.

Dieses Planungsgebiet befindet sich zwischen der Anklamer LandstraBe und dem Bebauungsplangebiet
Nr. 13 und grenzt mit seiner nordwestlichen Seite unmittelbar an die Parkplatzfitichen des Einkaufcenters
.Elisenpark‘, FOr dieses Planungsgebiet sehen erste Entwlirfe die Errichtung eines Mdbelhauses und
eines Fachmarktes vor.

Um schédliche Umwelteinwirkungen auf die Wohnbebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 13 erken-
nen zu kénnen, werden die mit den zu erwartenden gewerblichen Tétigkeiten verbundenen Geréusche
untersucht. Die Emissionsansatze entsprechen den gutachterlichen Erfahrungen mit vergleichbaren Vor-
haben.

Die folgenden betrieblichen Abldufe und Vorgénge werden als schalltechnisch relevant angesehen.

¢ Fahrzeugverkehr mit LKW fir Warenanlieferung bzw. Warenabholung (Freifidchenverkehr)
¢  Warenumschlag

e Fahrzeugverkehr durch Kunden und Mitarbeiter (Freifldchenverkehr)

e  Parkplatzverkehr.

Die Betriebszeiten erstrecken sich auf den Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) und den Nachtzeitraum
(22.00 bis 06.00 Uhr).

Die untersuchten Schallemissionsquellen werden entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell
Gbernommen und in dem BILD 8 — LAGEPLAN MIT FLACHENQUELLEN und dem BILD 9 — LAGEPLAN MIT
LINIENQUELLEN dargestelit.

6.3.1 PFREIFLACHENVERKEHR

Die Zu- und Abfahrtswege der LKW von der Grundstlicksgrenze bis zu den Laderampen an den Handels-
einrichtungen werden als Freifldchenverkehr (Linienpegel) in das schalitechnische Modell integriert.

In der nachfolgenden TABELLE 41 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten Fahr-
zeuge zusammengefasst ausgewiesen.

TABELLE 11: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gg_brachten Fahrzeuge. tags

Handelseinrichtung Fahrzeug _ Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4
E- L09 Mébelhaus LKW>751 2 Warenlieferungen, tags
E- L0O9 Mtbelhaus LKW > 75t 1 Warenlieferungen, nachts
E- L10 Fachmarkt LKW 2 Warenlieferungen, tags
E- L10 Fachmarkt LKW>751 1 Warenlieferungen, nachts
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Die Emissionsschallpege! des Freiflaichenverkehr von LKW und damit verbundener Einzelvorgénge, wie
Tarenschlagen und Anlassen des Motors, wurden entsprechend dem ,Technischen Bericht zur Untersu-
chung der Gerluschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelénden von Frachtzentren, Ausliefe-
rungstagern, Speditionen sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten® ,
(Hessisches Landesamt fir Umweit und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005) berechnet.

FOr den Vorgang Rangieren der Lkw auf der Zufahrt zur Ladebereich wird fUr die erforderliche Rangier-
strecke im schalitechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB vergeben. Damit sind die bei Rangiertatigkei-
ten auftretenden Schallereignisse, wie eine akustische Signalisierung der Ruckwértsfahrt und Beschleu-
nigungsvorgéinge, bercksichtigt.

Entsprechend der angesetzten Fahrhdufigkeit bzw. der Linge der Fahrstrecken werden in der folgenden
TABELLE 12 die Eingangs- und Emissionsdaten sowie die immissionswirksamen Linienschallpege! IFSP

ausgewiesen,

TABELLE 12: Emissionsdaten Fahggeréusche und besondere Fahrzusténde, tags und nachts

Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wasn n Ly Kr | L'wamod |
[dB(A)/m] [dB} | {@B] | [m] | (dB(A)m]
1 2 3 4 5 6 7 8
Zeltraum TAG
E-L09 LKW 63,0 2 12 | 19 | 5637 55,9
E-LO9-R | LKW —Rangieren 68,0 2 12 | 19 38 60,9
E-L10 LKW 63,0 2 12 | 1,9 | 806 86,9
E- L10-R | LKW - Rangieren 68,0 2 -12 1,9 41 60,9
Zeitraum NACHT
E- LO® LKW 63,0 1 00 | 00 | 537 63,0
E- 09-R LKW - Rangieren 68,0 1 0,0 0.0 38 68,0
E-L10 LKW 63,0 1 00 | 00 | 806 63,0
£-L10-R | LKW - Rangieren 68,0 1 00 | 00 41 68,0

* Der Schaflleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa i = 63 dB(A) entspricht einem Lwa » 106 dB(A) fir eine Vorbeifahrt
mit 20 knvh und 1 m Wegelement
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Der Freifiachenverkehr auf dem Betriebsgeldnde unterscheidet sich vom fiieRenden Verkehr auf &ffentli-
chen StraBen durch Anfahr-, Brems-, Park- und Rangierbetrieb, sowie Nebengerausche, wie Turenschia-
gen, Klappern u.4., also Gerusche mit auffalligen Pegelénderungen.

Diese Vorgénge werden daher fir die LKW detailliert in der Schallimmissionsprognose beriicksichtigt (die
ausgewiesenen Schailleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

° Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
° Turenschlagen lwa = 100 dB(A)
. Anlassen Lwa = 100 dB(A)
. Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 13.1 und 13.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgéngen ergebenden
Emissionsdaten (Betriebsgerdusche) ausgewiesen. Die Motoren der LKW sind withrend der Anliefe-
rungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s) berticksichtigt.
Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefthrt. Diese Zeitbewer-
tung wird durch den Korrekturfaktor Ly bericksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgénge sind fir einen Lkw in der TABELLE 13.1 ausgewiesen.

TABELLE 13.1: Emissionsdaten Betriebsgerdusche (BG) 1 Lkw / 1h, tags

Emittent Vorgang Lwa n toes Lv.n Lwa.mod.1h
[dB(A)) (s] (dB) ([dB(A)]
1 2 3 4 5 8 7
BG1.1_| Bremsen 108,0 1 53 28,6 794
BG1.2 | Taren zuschiagen 100,0 2 10 256 74,4
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 84,0 1 60 17,8 76,2
energetische Summe BG1.1-BG1.4 ->BG1 82,3

In der TABELLE 13.2 sind die Betriebsgerdusche entsprechend der zu erwartenden Anzahl von Anliefe-
rungen (n), bezogen auf eine Flache von 10 m? (Ls = -10 dB), aufgefQhrt.

Die Lieferungen am Tage werden auf 16 Stunden (Lv = -12 dB) bezogen und die Lieferungen in der Nacht
werden auf die ungiinstigste volle Nachtstunde bezogen.

3 Die Emmittiung der Schallteistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel — Verfahren. Erfassung eines
Einzelereignisses innerhalb eines 5 Sekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der iImpulszuschiag K, enthalten.
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TABELLE 13.2: Betriebsgerausche (BG) Lkw, bei Liefervorgéngen, tags und nachts

Emittent Vorgang / Fahrstrecke L'wah n Ly Ls L'wa.mod
{[dB(A)/m] [dB] [dB) [dB(A))
1 2 3 4 5 6 8
Zoltraum TAG
Betriebsgerdusche LKW
E-BG3 - Mébelhaus 82,3 2 -12 -10 63,3
IBetriebsgerausche LKW
E- BG4 - Fachmarkt 82,3 2 -12 -10 83,3
Zeltraum NACHT
Betriebsgerdusche LKW
Betriebsgerdusche LKW
E- BG4 — Fachmarkt 82,3 1 0 -10 72,3

¢ Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwa 1 = 63 dB(A) entspricht einem Lwa = 108 dB(A) fur eine Vorbelfahrt
mit 20 km/h und 1 m Wegelement.
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6.3.2 BELADEVORGANGE / WARENUMSCHLAG

In dem ,Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegertiusche auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen®; Hessische Landesanstalt fur Umwelt (HLfU), Heft
192, Wiesbaden 1885 sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegeréusche als zeit-
lich gemittelte Schalileistungspegel for 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwareq
(inklusive Impulszuschiag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und wer-
den flr diese Emittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA L&m).

In der TABELLE 14.1 werden die fur die Emmittlung des Modelschallleistungspegels Lwamoa notwendigen
Emissionsdaten Lwar.in ausgewiesen.

TABELLE 14.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang / th

Emittent Vorgang Lwar.an
[dB(A)]
1 2 3
WU1.1 Palettenhubwagen Gber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
Wu1.2 Roligerausche, Wagenboden 75
|energetische Summe WU1.1 -=WU1.2 --> WU1 88,2
wu2.1 Rolicontainer Gber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wu2.2 Rollgerausche, Wagenboden 75
|energetische Summe WU2.1 -WU2.2 --> WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
WuU3.2 Ware auf Asphalt 61
Ienergetische Summe WU3.1 -WU3.2 -->WU3 7.4

Die Lkw rangieren auf dem Gelande und fahren rickwiirts unmittelbar an den Liefereingang heran. Dort
wird die Ladebordwand heruntergelassen. Die Paletten werden mit Hubwagen Uber die Ladebordwand auf
die Laderampe und weiter in die Lagerrdume beférdert (WU 1).

Die Schallemissionen, die mit dem Vorgang des Be- und Entladens verbunden sind, werden rechnerisch
emittelt.
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Mdbelhaus/Fachmarkt - tags:
Anlieferung Warensortiment im Mittel fir 2 Lkw je 10 Paletten (40 Bewegungen) WU1

Mé&belhaus/Fachmarkt - nachts: .
Anlieferung Warensortiment im Mitte! fur 1 Lkw je 10 Paletten (20 Bewegungen) WU1

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die Emissionsquelle
entsprechend ihrer Lage als Flschenquelle angesetzt (Berechnungsalgorithmen siehe in der ANLAGE 1).
Die Fahrten innerhalb des Lkw (Rollgerausche, Wagenboden) werden am Lkw-Standort berlicksichtigt.

in der TABELLE 14.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lt = -12 dB) und eine Flache von 10 m? (Ls = -10 dB) zusammenfassend ausgewiesen.

TABELLE 14.2: Warenumschlag (WU), tags

Emittent Vorgang Lwa.in n Ly Ls L"wa,mod
[dB(A)] [dB] [dB] [dB(A)Ym?]
1 2 3 4 5 6 8

E- WU3-tags Warenumschlag Lkw- M- 88,2 40 -12 -10 82,2
belhaus ; Paletten (iber
Ladebordwand

E- WU3-nachts | Warenumschlag Lkw- M&- 88,2 20 0 -10 91,2
belhaus ; Paletten Gber
Ladebordwand

E- WU4-tags Warenumschlag Lkw- M&- 88,2 40 -12 -10 82,3
belhaus ; Paletten Gber
Ladebordwand

E-WU4-nachts | Warenumschlag Lkw- M6- 88,2 20 0 -10 91,2

' belhaus ; Paletten tiber
Ladebordwand
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6.3.3 PARKFLACHENVERKEHR

Auf dem Betriebsgelénde der beiden exemplarisch untersuchten Handelseinrichtungen befinden sich Stell-
fidchen fur die PKW der Mitarbeiter und fir Kunden.

Die Ermittiung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen Parkplatz-
larmstudie, 6. Auflage vorgenommen (sieche ANLAGE 1). Dabei enthalten die ausgewiesenen Emissions-
daten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgéinge auf der Parkflache, wie z.B. das Anlassen
des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das SchlieBen der Tlren- und des Kofferraumes.

In der folgenden TABELLE 15 sind die Eingangs- und Emissionsdaten, sowie die immissionswirksamen
Flachenschallpegel IFSP ausgewiesen. )

TABELLE 15. Emissionsdaten Parkplatzverkehr entsprechend Bayrischer Parkplatzidrmstudie

Teil- Lwo f N Bo S K Ko Kr FSP IFSP
Flachen | [4B(A) ot | SUPEZe | yme | 1aB(aN | (9B(AY | (dB(AN | [9B(AYmYY) | [B(AVY]
1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11

Zeitraum TAG
E-P10 {630 | 10 0,04 210 5000 | 4,0 58 14 48,0 49,4
E-P11 |630 |10 00| 173 |4500 |40 | 65 |14 | a74 | 488

Hinwels zur Vergabe von Zuschligen:

Zuschlag fir die Parkplatzart

Zur Berlcksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik der Parkplatzart wurde fOr die Parkplat-
ze der Zuschlag Kea = 3,0 dB(A) (entspricht Parkpl4tze an Einkaufszentren) angesetzt.

Ksro = 1,0 dB(A) berticksichtigt.
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7. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
71 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Das Progammsystem LIMA fihrt eine Schallausbreitungsberechnung nach den zur Zeit anerkannten Re-
getwerken durch und berechnet die Beurteilungspegel.
Folgende Pramissen liegen der Berechnung zugrunde:

. Gewerbelarm, Verkehrslérm DIN ISO 9613 -2, RLS 90
. Pegelklassendarstellung:

Raster der Berechnung: 25m

Immissionsh&he: 28m

7.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungsergebnisse sind getrennt fur Stralen- und Gewerbelarm jeweils fur die Beurteilungszeit-
rdume Tag und Nacht als Pegelklassendarstellung, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch darge-
stellt.

Die Linien gleicher Schalipegel spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im Beurteilungsgebiet wider.
Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick Gber den Verlauf der Schallimmission und deren qualitati-
ve Beurteilung.

7.21 BERECHNUNGSERGEBNISSE - STRASSENVERKEHR

Die Immissionen, die an der schutzwirdigen Bebauung durch den Stralenverkehr auf der Strafie ,Am
Elisenpark® und durch den StraRenverkelir auf den PlanstraBen des Bebauungsplangebietes hervorgeru-
fen werden, sind  getrennt fur die Beurteilungszeitrtdume ,Tag" und ,Nacht" in der
PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 3 BiS 8 abgebildet.

DarUber hinaus sind zur Beurteilung der schalitechnischen Situation die Beurteilungspegel L fir ausge-
wahite Immissionspunkte in Abhéngigkeit zur iImmissionshthe in den TABELLEN 16 UND 17 ausgewiesen.
Sie werden den Orientierungswerten der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt lund den Grenzwerten der 16. Bim-
SchV gegentbergestelit.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionspunkte (IP 01 bis IP 25) sind im
BILD 2 - LAGEPLAN MIT IMMISSIONSPUNKTEN, abgebildet.
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TABELLE 16 : Beurteilungspegel - L, fur StraRenverkehr an ausgewéhiten immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, VARIANTE 1

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- | Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel L des OW
Bezeich- | Aufpunkt- tags / nachts | tags/nachts | tags/nachts tags / nachts

nung hthe

[m] {dB(A)} [dB(A)] (dB(A)) [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7

IP 01 _28 WA 55145 59749 $52,7/451 -1/0,1
IP 01 58 WA 55/45 59/49 53,6/46,1 ~/11
IP 01 88 WA 55/45 59149 54,6/47.0 ~-120
IP 02 28 WA 55/45 59/49 57,0/496 20/46
IP 02 58 WA 55145 591749 58,6 /51,1 36/6,1
IP 02 88 WA 55145 59/49 58,9/51,5 39/65
IP 03 28 WA 55745 59/49 §23/449 -/~
IP 03 5,8 WA 55/45 59749 52,8/453 -/03
IP03 88 WA 56 / 45 59149 534/458 -/08
IP 04 2,8 WA 55/ 45 59/49 55,5/48,0 05/30
1P 05 28 WA 55/45 59749 62,0/54,6 70/986
1P 05 58 WA 55/45 59/49 62,2/54,8 7,2/98
IP 06 __ 28 WA 55/45 59 /49 57,2/498 22/48
IP 06 58 WA 55145 591749 57,3/498 23/48
IP 07 28 WA 55145 59/49 543/468 -/18
IP 07 58 WA 55/48% 591749 543/468 -/18
IP 08 2,8 WA 6§5/45 59/49 49.8/431 -/
IP 08 58 WA 55/45 59/49 50,1/432 -]~
IP 09 28 WA 55/45 59749 50,6/43.8 o
IP 08 58 WA 551745 59/49 50,8/43,9 o
IP 10 28 WA 55/45 59/49 54,7/473 -/23
IP 10 58 WA 551745 59/49 54,6/472 -122
IP 11 28 GE 685/55 89/59 5§7,3/499 o
IP 11 58 GE 651755 69/59 57.4/50,0 o
P12 28 GE 65 /55 69/59 63,0/55,6 -/ -
P12 58 GE 85/55 69/59 63,0/556 o=/
IP 13 28 Mi 60/50 64/54 62,7 /553 27153
IP13 58 Mi 60/50 64/54 628/653 28/53
IP13 88 MI 60/50 64154 62,5/550 25/50
IP 14 28 Mi 60/50 64/54 62,8 /555 29/55
IP 14 58 Mi 60 /50 84/64 83,1/657 3,1/57
P 14 8,8 Ml 60/50 64/54 629/555 29/565
IP 15 28 Mi 60/50 64/54 63,2/558 32/58
IP 15 58 M 60/50 64/54 633/559 33/59
IP 15 88 Mi 60 /50 64/54 83,1/557 31/57
IP 16 28 WA 55745 59/49 63,7/56,3 87/113
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IP 16 58 WA 65745 §9/49 63,7/563 87/113
IP 16 88 WA 55/45 591749 63,6 /56,1 86/11,1
P17 28 WA 55/45 59749 58,1/50,6 31/56
P17 58 WA 55/45 59/49 58,4/51,0 34/60
P 18 28 WA 55145 59/49 57,2/49.8 22/48
1P 18 58 WA §5/45 59/49 57,3/49,8 23/48
IP 19 28 WA 56745 50/49 56,9/49,5 19/45
IP 19 58 WA 55145 50/40 57,0/49,5 20/45
IP 20 28 WA 55145 59749 50,6 /42,9 ol
IP 20 58 WA 55145 50149 51,7/44,1 o
IP 21 28 WA 56148 59749 47,8/39,3 =1
P 21 58 WA | 55 /45 509749 48,1/39,7 -
P22 28 WA | 55145 59749 43,5/35.2 =
P22 58 WA 55745 59149 43,8/357 oy -
P23 28 WA 85745 59/49 604/529 54/179
P23 58 WA 55745 59749 81,2/537 62187
IP 23 88 WA 55145 50/49 60,8/53.2 58182
IP 24 28 WA 55145 _59/49 53,56/456 -106
P24 58 WA 55145 59749 54,0/46,2 -112
P24 88 WA 56 (45 509/49 638/459 -109
P25 28 WA | 55145 50149 51,0/427 ot
IP 25 58 WA 55145 _50/49 51,4/431 /-
IP 25 88 WA 55145 59 /49 51.1/428 ~-

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspege! Lr (Tag / Nacht) for den StraBenverkehr in der
Variante 1, dass die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich
der geptanten Wohnbebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, an mehreren Immissionspunk-
ten Uberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebie-
tes darstellen, werden in dem Beurteilungszeitraum Tag und Nacht ebenfalls an mehreren Immissions-
punkten Gberschritten.
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TABELLE 17 : Beurteilungspegel - L fir StraRenverkehr an ausgewahiten Immissionspunkten,
im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, VARIANTE 2

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Immissions- | Beurteilungs- | Uberschreitung
werte OW grenzwert pegel L; des OW
Bezeich- | Aufpunkt- tags / nachts | tags/nachts | tags/nachts tags / nachts

nung hohe

(m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7

IP 01 28 WA ) 55/45 591749 528/453 -103
1P 01 58 WA §5/45 59/49 §38/463 -/13
IP 01 88 WA 55/45 59749 5471472 -122
IP 02 2,8 WA §5/45 59/ 49 57,2/498 22/38
1P 02 58 WA 56/ 45 59/49 588/614 38/64
P02 88 WA 55745 59 /49 59,1/617 41/6,7
1P 03 28 WA 551745 59149 52,4/450 -/
IP 03 58 WA 551745 59/49 5291455 -10,5
1P 03 8.8 WA 55745 59149 53,5/46,0 -/1,0
IP 04 28 WA 55745 59749 55,7/48,2 07/32
IP 05 28 WA 65 /45 59749 62,3/54,8 73/98
IP 05 58 WA 8§5/45 59/49 625/551 75/101
1P 08 28 WA 55/ 45 59749 569/495 18/45
IP 08 58 WA 55145 59/49 57,0/495 20/45
IP 07 28 WA 55145 59/49 5507475 ~125
P07 58 WA 55745 59/49 550/475 —-1/125
IP 08 28 WA §5/45 59749 50,2/435 ot
IP 08 58 WA 551745 59/49 5067438 e
IP 09 28 WA 55145 59 /49 51,5/448 e e
IP 09 58 WA 55745 59149 51.8/45,1 -/0,1
P 10 28 WA §51/45 59 /49 5541480 04/30
P10 58 WA 55 /45 591749 §53/479 03/29
IP 11 28 GE 65/55 69/59 67,0/496 e R
P11 58 GE 65/55 69 /59 57,1/497 R
P12 28 GE 85/55 89/59 63,0/556 ~-106
1P 12 58 GE _ 65/55 89/59 83,0/556 -/06
P13 28 Mi 60 /50 64154 62,7 /653 27/53
IP 13 58 Ml 80 /560 64/54 628/554 28/54
P13 88 Mi 680/50 64 /54 62,6 /55,2 26/52
P 14 28 Mi 60 /50 64 /54 62,9 /55,5 29/55
IP 14 58 Mi 60/50 64 /54 83,2/558 32/58
IP 14 8,8 Mi 80 /50 64 /54 62,8/55,5 28/55
IP 15 28 Ml 60/50 64/54 634 /56,1 34/6,1
IP 15 58 Ml 60/50 64/54 635/56,1 35/6,1
IP 15 88 Mi 60/50 64 /54 63,3/559 33/59
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IP 16 2,8 WA 551745 59/49 64,0/56,6 90/116
IP 16 58 WA §5/45 59/49 639/56,5 80/115
IP 16 88 WA 65145 59/49 63,9/56,3 898/11,3
P17 28 WA 55 /45 591749 579/504 29/54
P17 58 WA 55/45 59/49 58,2 /50,8 32/58
P18 28 WA 551/45 591749 56.9/49,5 19/45
1P 18 58 WA 55/45 69 /49 57,0/49,5 20/45
P19 28 WA 65145 _59/49 56,6/49,2 16/4,2
P19 58 WA 56745 59749 56,7 /49,2 17/42
P20 28 WA 55 / 48 59149 51,2/435 =/
P20 58 WA 55748 50149 522/447 o A
P21 2,8 WA 56145 s0/49 | 481/398 e
iP 21 58 WA 55145 59749 4841402 o
IP 22 28 WA 56145 50 /49 438/356 oy .
1P 22 58 WA 56145 59749 44,1/36,0 =/
IP 23 28 WA 55145 59/49 60,6/53,2 56/82
P23 58 WA 55145 59/49 61,4/540 6,4/9,0
P23 88 WA 55145 59/49 60,8/533 58/83
IP24 28 WA 55145 59/49 53,6/457 =107
P24 58 WA 551745 59749 54217463 ~-/13
IP 24 8.8 WA 55145 59149 53,7/458 -108
IP 25 28 WA 56/45 50/49 51,0/428 o
IP 25 58 WA 55 /45 50749 51,4/43,2 -l
1P 25 88 WA 55 /45 59149 51.1/429 e

Die Schallausbreitungsberechnung ergibt, dass die Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fur den Straen-
verkehr in der Variante 2 nur geringfiigig hdher sind als fur die Variante 1. Die entsprechenden Orientie-
rungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, werden im Bereich der geplanten Wohnbebauung, im
Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, an mehrerden Immissionspunkten tberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, weiche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebie-
tes darstellen, werden in dem Beurteilungszeitraum Tag und Nacht ebenfalls an mehreren Immissions-
punkten (berschritten.

7.2.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE - GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse der Ausbreitungsrechnung fur den Gewerbeldrm, sind als Isophonenveriauf
mehrfarbig flichendeckend graphisch dargestellt; sieche PEGELKLASSENDARSTELLUNG - BILD 9 BIS 12

Ausgehend von den im Losungsansatz aufgefihrten Gewerbebetrieben und Handelseinrichtungen, wel-
che mit ihren Gerduschen auf das Untersuchungsgebiet einwirken, werden dariber hinaus die Ergebnisse
der Einzelpunktberechnung (Beurteilungspegel L, fur die Immissionspunkte IP 01 bis IP 25) zur quantitati-
ven Beurteilung der schalltechnischen Situation, in Abhzngigkeit zur Immissionshdhe, in der TABELLEN

18 UND 19 aufgefOhrt und den Orientierungswerten der DIN 18005 gegentbergestelt.
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In der Variante 1 sind nur die bereits vorhandenen Gewerbebetriebe innerhalb und auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes einbezogen worden; das heifit ohne die Emissionskontingente der noch nicht vergebe-
nen Teilflachen im Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 und ohne die gewerblichen Emissionen des
Bebauungsplangebietes Nr. 108.

Die im vorliegenden Gutachten betrachteten Immissionspunkte (IPO1 bis IP25) sind im Lageplan BILD 2

abgebildet.

TABELLE 18 : Beurteilungspegel! - L fur Gewerbe, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht;
VARIANTE 1, Gewerbe im Bestand ( mit Nachtarbeit in der Fa. Ost-Pharma mbH);
ohne Kontingentierung und ohne B-Plan Nr. 109

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Beurteilungspegel | Uberschreitung
werte OW Le des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts

nung hohe

[m) [dB(A)] [dB(A)] ([dB(A)}

1 2 3 4 5 6

IP 01 28 WA 55 / 40 40,3/30,1 ==
IP 01 58 WA §5/40 412/313 -/
IP 01 88 WA 55 /40 430/348 o
1P 02 _28 WA §5/40 442 /386 -/ -
P 02 58 WA 56 / 40 4451387 .
IP 02 88 WA 55740 45,3/39,0 -/
IP 03 28 WA 55740 4271382 -/ -
P 03 58 WA 55 /40 43,1/3886 e K
IP 03 8,8 WA 55140 4361/393 -/
1P 04 2,8 WA 55/40 446/41,3 -/13
1P 05 28 WA 56140 498/474 ~/74
P 05 58 WA 56740 50,0/47,9 -1/79
IP 08 2,8 WA §5/40 51,1/542 —/14,2
IP 08 58 WA 55 /40 523/554 -1154
IP 07 28 WA 55 / 40 4811352 -l
IP 07 58 WA 55/40 48,3/355 -/ -
IP 08 28 WA 551740 48,2/320 -/--
IP 08 58 WA 55740 464/322 -]
IP 09 2,8 WA 55740 46,7/319 -]
P09 58 WA 55/40 468/321 /-
IP 10 28 WA 55 / 40 486/352 -1
P 10 58 WA 55 /40 48817355 oef
IP 11 28 GE 65 /50 49,2 /50,7 -10,7
IP 11 58 GE 65 /50 52,2/519 -/1,9
IP 12 28 GE 85 / 50 53.2/537 —137
IP 12 58 GE 65750 53,7/5648 —-148
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P13 28 Mi 60 /45 53,0/50,6 -/56
P13 58 M 80/45 53,5/51,4 -164
IP13 88 Mi 60/45 53,8/51,9 -169
IP 14 2,8 M 60 / 45 51,9/50,6 -156
IP 14 58 [} 80745 52,2/51,3 -/63
IP 14 88 Ml 60 /45 5271519 -/6,9
IP 15 28 Ml 60745 50,6 /48,1 -131
P15 58 Mi 60745 50,8/486 -/36
P15 88 M 60 /45 51,2/489 -/39
P16 28 WA §5/40 47,9/435 -135
IP 18 58 WA 55140 485./43,8 -138
IP 16 88 WA 55140 485/443 ~-143
IP 17 28 WA 85740 51,7/53,9 -/138
IP 17 58 WA 55040 52,2/54,9 -/149
IP 18 _28 WA 55140 51,0/54,2 -/142
IP 18 58 WA 55140 52,3/554 ~1154
IP 19 28 WA 55140 4871441 -/4,1
IP 19 58 WA 55 /40 50,3/457 -157
IP 20 28 WA 557140 49,2/355 o
IP 20 58 WA 55/40 494/36,0 o
IP 21 28 WA 55140 51,0/371 b
1P 21 58 WA 551740 51,3/38,0 o
P22 28 WA 85 140 444/30,5 o
P22 58 WA 55740 445/306 T
P23 28 WA 55/40 479/434 -/34
IP 23 58 WA 55140 484/43,7 ~137
IP 23 8,8 WA §514Q 49,1/44,0 ~140
IP 24 28 WA 55140 472/428 -128
IP 24 58 WA 55/40 483/435 -135
P24 88 WA 55 /40 48,5/435 -135
P25 2,8 WA 55 /40 47,8/46.1 ~-161
1P 25 58 WA 55 /40 49,7/472 -/72
IP25° 88 WA 557140 50,3/47,6 -/75

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung far den Gewerbeldrm in der Variante 1 zeigen, dass die Ori-
entierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, an mehreren Immissionspunkten im Beurteilungs-
zeitraum Nacht Oberschritten werden.

Dies betrifft insbesondere die Immissionspunkte P04, IP05, IP16, IP23, IP24 und IP25, die sich im Ein-
wirkungsbereich der vorhandenen Gewerbebetriebe (Tankstelle, Pkw-Waschanlage, Lidl-Einkaufsmarkt)
aus dem Bereich der .Koitenhager LandstraBe” — Ecke StraRe ,Am Elisenpark” befinden.

An den Immissionspunkten IP06, IP17, IP18 und IP19 kommt es durch die gewerblichen Emissionen auf
dem Betriebsgelande der Firma Ost-Pharma Handelsgeselischaft mbH, die insbesondere durch die
Liefervorgange im Nachtzeitraum entstehen, zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
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TABELLE 19 : Beurteilungspegel - L, for Gewerbe, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht;
VARIANTE 1, Gewerbe im Bestand ( gchne Nachtarbeit in der Fa. Ost-Pharma mbH);
ohne Kontingentierung und ohne B-Plan Nr. 109

Immissionspunkt Nutzung Orientierungs- Beurteilungspegel Uberschreitung
werte OW Ly des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts

nung hohe

(m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6

IP 01 _28 WA 55740 41,1/292 ol R
IP 01 58 WA 55/40 41,9/297 o
IP 01 88 WA 55740 436/319 o
IP 02 28 WA 55 /40 442/319 e e
IP 02 58 WA 55 /40 4457322 e
IP 02 88 WA 55/40 4537329 o
IP 03 28 WA 55140 429/382 -/ --
P 03 58 WA 55/40 433/385 -/ -
IP 03 88 WA 55/40 43,8/390 o
1P 04 28 WA 55740 448/387 o
IP 05 28 WA 551740 49,8/381 -
IP 05 58 WA 55/40 50,0/384 o] —
P08 28 WA 55740 51,1/350 ]
IP 08 58 WA 55140 52,3/36,7 e f om
IP 07 28 WA 55/40 481/340 o
P07 58 WA 55/40 483/344 e
P 08 28 WA 551740 46,2 /31,3 ol A
P 08 58 WA 55140 464/314 -/
1P 09 28 WA 55/40 46,7 /31,2 -/ -
IP 09 58 WA 55 /40 468/314 T
IP 10 28 WA 55/40 486/343 -/
IP 10 58 WA 55 /40 48,8/346 o
P11 28 GE 65/50 492/34,7 .
P11 58 GE 651750 5221377 -
IP 12 28 GE 65/50 53,2 /40,0 -
IP 12 58 GE 65 /50 53,7/407 e f e
IP 13 28 Mi 60/45 53,0/425 caf e
IP13 58 Mi 60/45 53565/437 -
IP 13 88 MI_ 60745 538/438 ]
IP 14 28 Ml 60745 51,9/39,6 iy -
P14 58 M 80745 52,2140, e f
P14 88 Ml 60145 52,7 /40,9 cef -
IP 15 28 Mi 60 /45 50,6 /39,1 -
IP 15 5,8 Mi 60145 50,9/39,5 on ] oa
P 15 88 Ml 60/45 51,2/39,8 -
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IP 16 28 WA 55 140 48,0 /40,0 o
P16 58 WA 55 /40 48,5/40,3 -103
IP 16 88 WA 55 /40 48,6 /40,8 —f—
P17 28 WA 55140 51,7/36,3 ]
P17 58 WA 55740 622/37.2 -
P18 28 WA 55740 51,0/350 -
P18 58 WA 55740 52,3/36,6 -
P19 28 WA 55 /40 48,7 /38,5 -~
iP 19 58 WA 55/40 50,3/37,3 -
IP 20 28 WA 55740 49,2/350 -1
P20 58 WA 55 /40 494/354 -/
IP 21 28 WA 55140 51,0/36,7 o
1P 21 58 WA 55740 51,3/37,1 —/—
P22 28 WA 55 140 444/298 o
P22 58 WA 56740 44.5/29,9 o
P23 28 WA 55740 48,0/41,3 =713
P23 58 WA 55 /40 485/416 ~-/186
IP 23 88 WA 55 /40 49,2/41.9 -119
P24 28 WA 551740 47,.31740,3 103
IP 24 58 WA 55 /40 484 /41,3 -/13
IP 24 88 WA 851740 485/414 -/14
P25 28 WA 55740 47,8/449 -149
IP 25 58 WA 55140 498/464 -/84
IP 25 88 WA 55 / 40 50,1/46,9 --/69

Ohne die Beriicksichtigung von Betriebsvorgéngen auf dem Betriebsgelénde der Ost-Pharma Handels-
geselischaft mbH, die innerhalb des Nachzeitraums ablaufen, kommt es nur an den IP23, IP24 und
IP 25 zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
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In der Variante 2 sind die bereits vorhandenen Gewerbebetriebe innerhalb und auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes im Bestand und die gewerblichen Emissionen des Bebauungsplangebietes Nr. 109
einbezogen worden; das heiflt ohne die Emissionskontingente der noch nicht vergebenen Teilflichen im

Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 13.

TABELLE 20 : Beurteilungspegel - L, fir Gewerbe, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht;
VARIANTE 2, Gewerbe im Bestand ( mit Nachtarbeit in der Fa. Ost-Pharma mbH);
ohne Kontingentierung aber mit B-Plan Nr. 109

Immissionspunkt Nutzung Orientierungs- Beurteilungspegel Uberschreitung
werte OW Ly des OW
Bezeich- | Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts

nung hohe

[m) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6

IP 01 28 WA 55 /40 369/299 -/
IP 01 58 WA 55/40 384/31.2 o/
IPO1 88 WA 55/40 41,0/34,7 ol A
P 02 28 WA 55/40 4291385 -/
IP 02 58 WA 55/40 433/387 -/ -
IP 02 88 WA 55 /40 4427390 o
P 03 28 WA 55/40 42,7/382 -~/
P03 58 WA 55/40 43,1/38,6 -/
IP 03 88 WA 551740 436/39,3 -/
P04 28 WA 55140 441/418 -/18
1P 05 28 WA 55/40 49.8/475 -1/75
IP 05 58 WA 55/40 50,0/479 -179
P06 28 WA 551740 51,1/54,2 -/14,2
IP 06 58 WA 55/40 523/554 -/154
P07 28 WA 55 /40 480/34.8 o A
P07 58 WA 55740 4827352 o
P08 28 WA 551740 45717317 —/—
iP 08 58 WA 55/40 459/319 o
iP 09 28 WA 55740 464/323 o
IP 09 58 WA 55740 466/325 -/
P 10 28 WA 55/40 48,7/352 -/
IP 10 58 WA 551740 489/356 o
P11 ¢ 28 GE _ 65 /50 49,1/507 -/07
P11 58 GE 65/50 5221519 -/1,9
P12 28 GE 65 /50 5321537 -/37
IP12 58 GE _ 65 /50 53,8/548 -/4,8
IP13 28 MI 60/45 53,1 /50,6 ~/56
P13 58 Ml 60/45 535/51.4 -/64
P13 88 Mi 60 /45 53,8/519 -/6,9
IP 14 28 M 60145 51,9/50,6 -~/56
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P 14 58 Ml 60745 52,3/51,3 -/6,3
P14 8,8 Y]] 60 (45 53,0/51,9 --/86,9
IP 1§ 2.8 MI 60 /45 50,6 /48,1 -/31
P15 5,8 Ml 80/ 45 50,9/48,6 -/36
IP 15 8,8 MI 60 /45 51,2 /48,9 -/39
IP 16 28 WA 55 140 478/435 ~135
IP 16 58 - WA 55140 483/43,8 -/38
P 16 8,8 WA 55140 48,9/44,1 ~143
P17 28 WA 55140 51,7/53,9 -/13,9
P17 58 WA 55740 522/549 —-114,9
P 18 28 WA 557140 510/54,2 ~/14.2
P18 58 WA 55 /40 52,3/55,4 —/154
IP 19 2,8 WA 55740 48,7 /1 44 1 -/4,1
P19 58 WA 55740 50317457 -/57
IP 20 28 WA 55140 49.3/35,9 ol Rt
iP 20 58 WA 55140 495/363 -/
IP 21 2,8 WA 55740 51,0/371 -] —
IP 21 5,8 WA 55140 516/738,7 o
IP 22 2,8 WA 55 /40 4221291 ol
IP 22 58 WA 55 [ 40 42417293 el et
IP 23 28 WA 55140 478/43,4 -/134
IP 23 58 WA 5§51 40 484/437 -137
1P 23 8,8 WA 55/40 49,0/440 -14,0
IP 24 28 WA 55140 472/428 -128
IP 24 58 WA 55740 483/43,5 -/35
IP 24 88 WA 85140 483/435 ~135
IP 25 28 WA 85140 478/46.1 -161
IP 25 58 WA | 55/ 40 498/47.3 -173
IP 25 8.8 WA 557140 50,3/475 -/75

Aus der Schallausbreitungsrechnung fiir den Gewerbeldrm in der Variante 2 ergibt sich, dass die ge-
werblichen Emissionen, die mit dem Emissionsansatz im Abschnitt 6.3 an den Handelseinrichtungen
des Bebauungsplanes Nr. 109 entstehen, zu keiner nennenswerten ErhShung der Beurteilungspegel im

Vergleich zu den Berechnungsergebnissen der Variante 1 (siche Tabelle 18) fihren.
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TABELLE 21 : Beurteilungspege! - L, fiir Gewerbe, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht,
VARIANTE 2, Gewerbe Im Bestand ( ohne Nachtarbelt in der Fa. Ost-Pharma mbH);
ohne Kontingentierung aber mit B-Plan Nr. 109 '

Immissionspunkt Nutzung | Orientierungs- | Beurteilungspegel | Uberschreitung
werte OW Ly des OW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts

nung hohe

(m] [dB(A)) {dB(A)] (dB(A)]

1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 / 40 36,9/29,0 e
IP 01 58 WA 55 /40 384/29,5 o R
P01 88 WA 55740 41,0/31.8 ot
1P 02 28 WA 55/40 42,9/319 — /=
IP 02 58 WA 55/40 43.3/732,1 ot
IP02 8.8 WA 55/ 40 4421328 —/=
IP 03 28 WA 55 / 40 42,7/382 —/
IP 03 58 WA 55740 43,1/38,5 ot
IP 03 8.8 WA 551740 436/390 -/ -
IP 04 2,8 WA 56 /40 44.1/387 -] —
IP 05 28 WA 55740 49,8/38,2 we ] oa
IP 05 58 WA 56740 50,0/385 aef e
IP 06 2,8 WA 55/40 51,1/35,5 -]
IP 06 58 WA 551740 523/37,0 ]
P07 28 WA 55/40 48,0/335 -~/
IP 07 58 WA §5/40 48,2/339 — [~
P 08 28 WA 551740 45,7 /30,9 o
IP 08 58 WA 55/40 459/31,1 ot
P09 28 WA 55740 464/316 -/ -
P 09 58 WA 55/40 4686/318 o et
P 10 28 WA 551740 48,7/34 4 )
IP 10 58 WA 551740 48,9/34 8 o
P 11 28 GE 65 /50 49,1/350 oo ] e
IP 11 58 GE 65/50 622/37,9 oa ] o=
IP 12 28 GE 65 /50 53,2 /40,2 o
IP 12 58 GE 65/50 53,8/40,9 —f
IP 13 28 Mi 60/45 53,1/426 W
P13 58 Ml 60/45 53,5/43,8 Sy
1P 13 8,8 M 680/45 53,8/43,8 o] on
IP 14 28 ] 60145 51,9/39.8 -
P 14 58 Ml 60 /45 52,3/40,3 Iy
IP 14 8.8 Mt 60 /45 52,7140,9 —f
IP 15 2,8 M 80745 50,6 /39,2 e f o=
P 15 58 Mi §0 /45 50,9/ 39,6 ] e
IP 15 88 Ml 60 /45 51,2/39,9 oy
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IP 16 28 WA 55740 47,81/40,0 o
IP 16 58 WA 55740 483/403 -103
IP 16 8,8 WA 85740 48,6 /408 Iy .
IP17 28 WA 55140 51,7/366 )
P17 58 WA 55140 52,21/375 -
iP 18 28 WA 55 140 51,0/355 ™~
IP 18 58 WA 55/40 §2,3/37,0 —f
P19 28 WA 85740 48,7/384 -
IP 19 58 WA 55 /40 50,3/37,3 —f
P20 28 WA 55 /40 49,3/354 o e
P20 58 WA 56740 495/358 o
1P 21 28 WA 55 /40 51,3/376 /e
P21 58 WA 55 /40 51,6/380 -/
IP 22 2,8 WA 65140 42,2/281 -/
P22 58 WA 85 140 4247283 -/
IP 23 28 WA 55140 478/413 -/13
IP 23 58 WA 55/40 48,3/41,6 -/16
IP23 88 WA 55/40 49,2/419 ~/19
IP 24 28 WA 55140 47,2/40,4 104
IP 24 58 WA &5 1 40 48,3/41,3 /13
IP 24 88 _WA 55740 483/41,3 -/13
IP 25 28 WA | 55140 47,8/45,0 —-/50
IP 25 58 WA 55140 498/464 ~-/684
IP 25 8.8 WA 55 /40 50,1/46,9 —-169

Aus der Schallausbreitungsrechnung fir den Gewerbel&rm in der Variante 2 ergibt sich, dass die ge-
werblichen Emissionen, die mit dem Emissionsansatz im Abschnitt 6.3 an den Handelseinrichtungen
des Bebauungsplanes Nr. 109 entstehen, zu keiner nennenswerten Erhthung der Beurteilungspegel im

Vergleich zu den Berechnungsergebnissen der Variante 1 (siehe Tabelle 19) fuhren.

Ohne die Beriicksichtigung von Betriebsvorgéngen auf dem Betriebsgelénde der Ost-Pharma Handels-
geselischaft mbH, die innerhalb des Nachzeitraums ablaufen, kommt es nur an den P23, IP24 und

IP 25 zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
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7.3 LARMPEGELBEREICHE

Die auf Grundlage der Beurteilungspegel fur Strafenverkehr im Tagzeitraum nach DIN 4109 berechne-
ten mafigeblichen Auenldrmpegel werden in der TABELLE 22 ausgewiesen.

TABELLE 22 : Mafgeblicher Auenlarmpege! und Larmpegelbereiche

VARIANTE 1 VARIANTE 2
Immissionspunkt MaBigeblicher LPB MaBgeblicher LPB
Aullenlarmpegel AuBenldrmpegel
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung hdhe
[m] ([dB(A)) [dB(A)) [dB(A))

1 2 3 4 5 6
IP 01 28 55,7 Il 55,8 ]
IP 01 58 56,6 il 56,8 1]
P01 88 57,6 [ 57,7 1]
IP 02 28 60,0 1] 60,2 1]
IP 02 58 61,6 n 61,8 1]
P02 88 61,9 1]] 62,1 11§
P03 28 55,3 ] 55,4 ]
IP 03 58 55,8 ] 559 1]
iP 03 88 56,4 | 56,5 Il
1P 04 28 58,5 I 58,7 ]
IP 05 28 65,0 1 65,3 v
IP 05 58 65,2 v 65,5 v
IP 06 28 60,2 il 599 1]
P 08 58 60,3 1] 60,0 1]
IP 07 28 573 1] 58,0 1]
P07 58 57,3 1l 58,0 ]
1P 08 28 52,8 I 52,2 |
IP 08 58 53,1 | 536 §
IP 09 2,8 53,6 [ 54,5 1
IP 09 58 53,8 | 54 8 i
IP 10 _28 57,7 [ 584 1]
IP 10 58 576 1] 58,3 1]
P11 28 60,3 1] 60,0 1
1P 11 58 60,4 1] 60,1 1]
IP 12 _28 66,0 \Y 66.0 v
IP 12 58 66,0 v 66,0 v
IP 13 28 65,7 v 65,7 v
IP 13 58 65,8 v 65,8 v
P13 88 65,5 v 65,6 \Y
IP 14 28 65,9 v 65,9 [\
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IP 14 58 66,1 IV 66,2 v
P 14 88 659 v 65,8 v
1P 15 28 66,2 v 66,4 v
IP 15 58 86,3 v 66,5 v
1P 15 88 66,1 v 66,3 IV
1P_16 28 66,7 v 67,0 v
IP 16 58 66,7 v 66,9 v
IP 16 88 86,6 v 66,9 v
P 17 28 61,1 in 60,9 i
P 17 58 61,4 In 61,2 il
IP 18 28 602 i 59,9 i
IP 18 58 60,3 i 60,0 i
iP 19 28 59,9 I 59,6 I
1P 19 58 60,0 i 59,7 I
1P 20 28 53,6 | 54,2 )
IP 20 58 54,7 } 55,2 I
P21 28 50,8 | 51,1 |
P 21 58 51,1 | 51,4 l
P 22 28 46,5 [ 46,8 |
IP 22 58 46,8 | 47,1 |
1P 23 28 . 63,4 1 636 il
1P 23 58 64,2 in 64,4 I
1P 23 88 63,8 il 638 i
P 24 28 56,5 I 56,6 I
IP 24 58 57,0 T 57,2 I
IP 24 8.8 56,8 i 56,8 I
IP 25 28 54,0 | 54,0 I
IP25 58 54.4 | 544 |
1P 25 88 54,1 [ 54,1 |
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8. EMISSIONSKONTINGENTIERUNG

Die Gewerbeflachen GEe1.1, GEe1.2 und GEe3.2 stehen fir eine zuklnftige gewerbliche Nutzung zur
Verfiigung. Es besteht die Aufgabe, fir diese Flachen ein Emissionskontingent nach DIN 45691 auszu-
weisen. Die Lage der Gewerbeflachen ist dem BILD 8A — LAGEPLAN MIT KONTIGENTIERTEN FLACHEN zu
entnghmen.

8.1 VORGEHENSWEISE ZUR KONTIGENTIERUNG NACH DiIN 45691

Festlegung der Gesamt - Inmissionswerte

In den nachfolgenden Berechnungen bzw. Beurteilungen entspricht der Gesamt — Immissionswert
Loi1ags nachits den an den Immissionsorten einzuhaltenden Immissionsrichtwert nach TA Lam fur den Tag-
beurteilungszeitraum. Nach DIN 45691, Abschnitt 3.4, sind als Vorbelastung die auf den Immissionsort
einwirkenden Gerdusche von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen auBerhalb des Untersuchungs-
gebietes zu verstehen. Das Untersuchungsgebiet umfasst die Gewerbeflichen GEe1.1, GEe1.2 und
GEe3.2. Die Ausgangsdaten zur Ermittlung der Emissionspegel der zu betrachtenden Firmen sind in den
Emissionsans#tzen der Abschnitt 6.1 und 6.2 beschrieben.

Mit den Emissionsdaten der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung ist der Beurteilungspegel
Levortagsnacts Nach TA Lérm (DIN ISO 96-2) an den mafgeblichen Immissionsorten berechnet worden (s.
TABELLE 19).

8.2 ERMITTLUNG DER PLANWERTE

Unterschreiten die Beurteilungspegel der Vorbelastung Lrvortsgsnacee den Gesamt-Immissionswert
Loitegsnechis . kann der einzuhaltende Planwert Leusps.nechts an den maRgeblichen Immissionsorten aus der
energetischen Subtraktion des Gesamt-Immissionswertes und der ermittelten Vorbelastung Le.voriags nachs
berechnet werden. Der Planwert Le tags.nachis ist ohne Dezimalstellen anzugeben.

Die Beurteilungspegel der gewerblichen Vorbelastung Lrvorssgsnscs aus TABELLE 48 (mit Bericksichti-
gung von gewerblichen Emissionen im Nachtzeitraum auf GEe 2.1) kdnnen nicht fir die Berechnung von
Planwerten herangezogen werden, da diese Vorbelastung den Gesamt-Immissionswert Laissgs naces @n
den Immissionspunkten P13, IP14, IP17, IP18, IP19 bereits Giberschreitet und damit kein Potenzial for
eine Kontingentierung gegeben ist.

In der TABELLE 23 sind die Gesamt-Immissionswerte Lat ags nacus, die Beurteilungspegel der gewerblichen
Vorbelastung Lrvortegsnecns aus TABELLE 19 (ohne Berficksichtigung von gewerblichen Emissionen im
Nachtzeitraum auf GEe 2.1) und die ermitteiten einzuhaltenden Planwerte Lpiisgsneats ausgewiesen. Flr
die Kontingentierungsberechnung ist es ausreichend nur die iImmissionspunkte in unmittelbarer N&éhe zu
den Kontigentierungsfléchen ( GEe1.1, GEe1.2 und GEe3.2.) zu betrachten.
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TABELLE 23 : Ermittiung der Planwerte Leuisgsnactts , Beurteilungszeitraum Tag und Nacht,
VARIANTE 1, Gewerbe im Bestand ( ohne Nachtarbeit in der Fa. Ost-Pharma mbH);
ohne Kontingentierung und ohne B-Plan Nr. 109

Immissionspunkt Nutzung Gesamt- Beurteilungspegel Planwerte
Immission;werte
Bezeich- | Aufpunkt- La, tags, nachts Le,vor.tags | Ls, vor, nachts Let, tegs Let, nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] (dB(A)) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 5 6 7 8
IP 13 2,8 M 60/45 53,0 42,5 59 41
P13 5,8 M 60/45 53,5 43,7 59 39
1P 14 2,8 Mi 60/45 51,9 39,6 59 44
P 14 5,8 Mi 60/45 52,2 40,1 59 43
P17 2,8 WA 55140 51,7 36,3 52 38
P17 58 WA 55/ 40 52,2 37,2 52 37
P18 2,8 WA 55/40 51,0 35,0 53 38
IP18 58 WA 551740 52,3 36,6 52 37
P19 2,8 WA 55 /40 48,7 38,5 54 37
P19 58 WA 551740 50,3 37,3 53 37
IP 20 2,8 WA 55/ 40 49,2 35,0 54 a8
IP 20 5,8 WA 551740 49,4 35,4 54 38
IP 21 2,8 WA 551740 51,0 36,7 53 37
P21 58 WA 551740 51,3 371 53 37

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung in den Spalten 5 und 6 zeigt, dass die Beurteilungspe-
gel aus der gewerblichen Vorbelastung an den untersuchten Immissionspunkten den Gesamt-
Immissionswert Laiugsnsas Nicht Oberschreiten und damit Potenzial fur eine Kontingentierung gegeben
ist.

8.3 EMISSIONSKONTIGENTIERUNG NACH DIN 45691

Die Emissionskontingente Lexsgs.nachts Werden so festgelegt, dass die energetische Summe der Immissi-
onskontingente Lixwgenects aller Teilfiichen an allen untersuchten Immissionsorten die Planwerte
Lpiisgsnachts Unterschreiten. Die Emissionskontingente Lexusgsneans der zu kontingentierenden Gewerbefla-
chen werden so vergeben, dass die Planwerte Lpitagsnschts Und somit die Immissionsrichiwerte an den
umliegenden Immissionspunkten durchgéingig unterschritten werden.

In der folgenden TABELLE 24 sind die sich ergebenden Emissionskontingente Lex wsgsnectis fir die gewerb-
lich genutzten Flachen ( GEe1.1, GEe1.2 und GEe3.2) ausgewiesen.
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TABELLE 24 : Emissionskontingente Lex sgs.nachts
Teilflachen Bemerkung FlachengrBe Emissionskontingent
A Lex. tags Lex, nachts
[m?] [dB] (dB)
1 2 3 4 5
GEe1.1 Teilweise belegt 3.390 56 41
GEe1.2 Nicht belegt 2.643 85 50
GEe3.2 Nicht belegt 4.801 60 45

In der TABELLE 25 sind errechneten Immissionskontingente Liktagssaciws die Gesamt-lImmissionswerte den
einzuhaltenden Planwerten Lriuspasctts  gegenbergestelit. Dariiber hinaus sind die Unterschreitungen
der Planwerte ( AL = Liktagsnachts - Leisgsnacs } aufgefihnt.

TABELLE 26 : Beurteilugg der Gerduschsituation

Immissionspunkt Nut- Planwerte Immissions- Unterschreitung
zung kontingent
Bezeich- | Aufpunkt- Lt tags LpL. nachus Lik, tsgs Lix, nactts AL tags AL nachis
nung hthe
[m] [dB(A)) [ [dB(A)] | [dB(A)] [ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A))

1 2 3 4 5 6 7 8 9
IP13 28 Mi 59 41 54 39 5 2
P13 5,8 M 59 39 54 39 5 0
P14 28 Mi 59 44 53 38 7 8
P14 5,8 Ml 59 43 52 37 7 6
P17 2,8 WA 52 38 51 36 1 1
P17 5.8 WA 52 37 51 36 1 1
P 18 28 WA 53 38 50 35 2 3
1P 18 5,8 WA 52 37 50 35 1 2
P19 2,8 WA 54 37 50 35 4 2
IP 19 5,8 WA 53 37 50 35 3 2
1P 20 2,8 WA 54 38 51 36 2 2
IP 20 5,8 WA 54 38 51 36 2 2
IP 21 2,8 WA 53 37 51 36 1 1
P21 5,8 WA 53 37 51 36 1 1

Die Planwerte Leusgsnactis werden an allen maBigeblichen Immissionspunkten eingehalten. Die anteiligen
Immissionskontingente Lik.asgsnactis der Teilflachen GEe1.1, GEe1.2 und GEe3.2 werden fur das 1. Ober-
geschol der untersuchten Immissionspunkte in der ANLAGE 3 aufgelistet.
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9.  KLEINSPIELFELD

For Freizeitaktivitaten, der in dem geplanten Wohngebiet lebenden Kinder, soll ein Kleinspietfeld in der
Néahe errichtet werden. Als geeigneter Standort bietet sich der Grunfldchenbereich in Verléngerung der
StraBe .Am Elisenpark® in sUdosticher Richtung an; (sieshe BILD 2 ~ LAGEPLAN MIT
IMMISSIONSPUNKTEN). Fur diese Einschétzung wird der an der sddstlichen Bebauungsgrenze geselzte
Immissionspunkt IP22 verwendet.

Durch die Untersuchung dieser Gerauschquelle soll die schalltechnische Umweltauswirkung auf das
Wohngebiet eingeschatzt werden.

9.1 EMISSIONSANSATZ

Es wird eine Spielflache in den Gblichen Abmessungen eines Kleinspielfeldes mit 26 x 15 m mit EPDM —
Belag in das schalltechnische Modell als Flachenschallquelle integriert; (siehe BILD 8 — LAGEPLAN MIT
FLACHENQUELLEN).

Die Sportanlage wird an allen vier Seiten mit einem Ballfangzaun in geréuscharmer Ausfihrung einge-
fasst. Bei modernen Sportanlagen deren Bauteile gerluscharm ausgelegt und gebaut wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass die bestimmenden Gertiuschemissionen ausschlieflich durch die Kom-
munikationsgerausche der Spieler, die Schiedsrichterpfiffe und die Zuschauer hervorgerufen werden.

Fir den Emissionsansatz wird auf die Untersuchung der ZECH Ingenieurgesellschaft zurlickgegriffen.
Daraus ergibt sich fur den Spielbetrieb mit 8 Spielern (je Mannschaft 4 Spieler) im Alter von 12 bis 15
Jahren ein anlagenbezogener Schallleistungspegel von Lwa = 98 dB(A).

In der VDI 3770 ist beim FuBbalispielen mit lautstarker Kommunikation (mit Spielern ohne Altersbegren-
zung) ein Schallleistungspegel von 87 dB(A) bezogen auf eine Einzelperson als Emissionsansatz empfoh-
len worden. Bei einer Nutzung von 8 Personen wilrde sich damit ein anlagenbezogener Schallleistungs-
pegel von 96 dB(A) ergeben.

Fir die zu erstellende Prognose wird flr den Freizeitsport ein anlagenbezogener Schallleistungspegel von
98 dB(A) angesetzt. Damit sollten sich die errechneten Ergebnisse im Sinne einer Maximalbetrachtung
auf der sicheren Seite befinden.

Generell wird davon ausgegangen, dass die Spieler das Spielfeld nicht innerhalb der Ruhezeiten und nicht
im Nachtzeitraum nutzen.

Bei der Betrachtung eines ausreichenden Zeitraumes erfolgt die tatsachiiche Verteilung der Schallquellen
mit grofier Wahrscheinlichkeit, Gber die gesamte Fléache des Minispielfeldes. Aus diesem Grund ist im
schalltechnischen Modell eine Flachenschallquelle mit einer Flache von 390 m? berlcksichtigt worden. Die
Emissionshdhe ist mit 1,6 m angesetzt worden. Die Spielfiache befindet sich in einem Abstand von 40 m
von der néichstgelegenen Baugrenze des Aligemeinen Wohngebiets.
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Damit ergibt sich unter Berlicksichtigung der Sportplatzfldche fur die Situation .werktags baw. sonntags,
auerhalb der Ruhezeiten" folgender auf die Flache bezogene Schallleistungspegel:

Flachen-Schallleistungspegel fir die Beurteilungszeit, werktags bzw. sonntags, auerhalb der Ruhezeiten:

Lw=Lw-10*log(S/So)= 72,1 dB(A)  mit Lw=98,0 dB(A), S= 380 m?, So=1 m?

9.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Berechnungsergebnisse sind, fir den Beurteilungszeitraum ,werktags, in der Ruhezeit* als Pegelklas-
sendarstellung, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dargestellt; siehe BILD 14 -
PEGELKLASSENDARSTELLUNG.

Zur Beurteilung der schalitechnischen Situation sind die Beurteilungspege! L, for den Immissionspunkt
IP22 in Abhdngigkeit zur Immissionshthe in der TABELLEN 26 ausgewiesen. Sie werden den Orientie-
rungswerten der 18. BimSchV gegentibergestelit.

TABELLE 26: Berechnete Beurteilungspegel am IP14, werktags/sonntags in der Ruhezeit

Zeit- Beurteilungs-zeiten IRW (WA) Beurteilungspegel
raum L
P22 IP22
1.0G 2.06
Uhrzeit [dB(A)] [dB(A)} [dB(A)}
1 2 3 4 8
06.00 - 08.00 50 - .
werkiags | 08.00-20.00 55 531 545
. 20.00 - 22.00 50 - >
07.00 — 09.00 50 - -
sonn- und
feiertags 09.00 - 13.00 55 53,1 54,5
13.00 - 15.00 50 - .
15.00 — 20.00 55 53,1 54,5
20.00 - 22.00 50 - .

Damit ist der Nachweis erbracht worden, dass bei einem Abstand der Spielfidiche von 43 m zur angren-
zenden Wohnbebauung eine uneingeschrankte Nutzung des Kieinspielfeldes auflerhalb der Ruhezeit
moglich ist. Unter der Annahme, dass das Kleinspielfeld nur zu 50 % ausgelastet ist, wére ein Abstand
von 28 m ausreichend.
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10. ALTGLASCONTAINER

Der Einwurf von Flaschen und Glasern in Altglascontainer ist durch die damit verbundenen Einwurfgerau-
sche mit einer stdrenden und belastigenden Gerduschentwicklung verbunden. Aus diesem Grund soliten
die Absténde zu Wohngeb&uden mdglichst grof gewahit werden. Beim Einsatz von iarmarmen Altglas-
containern solite der Abstand im allgemeinen Wohngebiet mindestens 12 m zu betragen. Lérmarme Alt-
glascontainer stellen den Stand der Technik dar. Es wird empfohlen, in der Nahe von Wohnhdusern gene-
rell lArmarme Container einzusetzen.

Voraussetzung fir die Vergabe des Blauen Engels ist ein garantierter Schallleistungspegel L was.seL von S
91 dB(A). Die Vergabekriterien sind auf der Internetseite des Blauen Engels dokumentiert
(https://www.blauer-engel.de/de/produktwelt/gewerbe/laermarme-altglas-container).

11. ZUSAMMENFASSUNG / ERGEBNISSE

Die Hansestadt Greifswald beabsichtigt stiddtische Flichen im Bebauungsplangebiet Nr. 13 -.,Am Elisen-
park" (siehe LAGEPLAN — BILD 2) als Wohngebiet auszuweisen, um so der Nachfrage nach Bauland
gerecht zu werden.

In diesem schalltechnischen Gutachten war die Schallimmissionsbelastung durch StraBenverkehr und
Gewerbelidrm an der geplanten schutzbediirftigen Bebauung innerhalb des Plangebietes rechnerisch zu
emitteln und zu bewerten.

Immissionen durch nverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fur den StraSenverkehr mehrfarbig fldchende-
ckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 3 BIS BILD 8 graphisch dargestelit. Fur einzelne konkre-
te Immissionspunkte IP 01 bis IP 22 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in den TABELLEN 16
UND 17 aufgefthit.

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Ls (Tag / Nacht) fir den Stralenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Wohnbebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, an mehreren Immissionspunkten Uberschritten
werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes
darstelien, werden ebenfalls an mehreren Immissionspunkten Gberschritten.

In der TABELLE 22 werden die ,Ma3geblichen AuBenschallpegel® mit den dazugehdrigen Larmpegelbe-

reichen angegeben, die ab Larmpegelbereich Il im Bebauungsplan festgesetzt werden soliten. Die grafi-
sche Darstellung ist dem BILD 7 UND BILD 15 - LARMPEGELBEREICHE zu entnehmen.
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Immissionen durch Gewerbelsrm
Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind flaichendeckend als mehrfarbige
PEGELKLASSENDARSTELLUNG in den BILDERN 10 BiS 13 dargestellt.

For einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 25 wurden die rechnerischen Einzelwerte fir die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in den TABELLEN 18 BIS 21 aufge-
fahrt und mit den entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, verglichen.

Im vorliegenden schalitechnischen Gutachten wurde nachgewiesen, dass es im Beurteilungszeitraum
Jags" durch den Gewerbeldrm im gesamten Bebauungsplangebiet, unter den hier getatigten Annahmen,
2u keiner Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und der Immissions-
richtwerte der TA Larm 98 kommen wird.

Im Beurteilungszeitraum ,nachts® kommt es durch den Gewerbeldrm an mehreren Immissionspunkten zu
einer deutlichen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 und der Immissi-
onsrichtwerte der TA L4rm 98.

Diese Uberschreitungen werden an den IP05, IP06, IP23 und IP24 insbesondere durch die Schall-
emissionen von Fahrzeugbewegungen an der Selbstbedienungstankstelie hervorgerufen.

Nordwestlich von den Immissionspunkten I1P23 und 1P24 befinden sich innerhalb des Bebauungsplange-
biets Nr. 58 — Gut Koitenhagen, entlang der Strale -Am Elisenpark- , brachliegende Flachen. '
Zukinftige mehrgeschossige Wohnbebauung auf diesen Grundstiicksfidchen, wirde durch die abschir-
mende Wirkung der Gebdude zumindest an den Immissionspunkten IP23 und IP24 zu einer Reduzierung
der Uberschreitungen fiihren.

Die Uberschreitung am IP25 wird durch die Gerdusche des Lieferverkehrs bei Belieferung der REAL-
Handelseinrichtung und der Nutzung des Mitarbeiterparkplatzes verursacht (die anteiligen Beurteilungs-
pege! werden in der ANLAGE 4 aufgefihrt).

Hier ist es empfehlenswert Schiaf und Kinderzimmer auf der Iarmangewandten Seite der Gebsude anzu-
ordnen.

An den Immissionspunkten IP11 bis IP19 werden die Uberschreitung der Orientierungswerte insbesonde-
re durch den theoretisch angesetzten Lieferverkehr der Fa. Ost-Pharma Handelsgesellschaft mbH ausge-
lost.

Liegt dem schalltechnischen Modell die tatsachliche Nutzung der Fa. Ost-Pharma Handelsgesellschaft
mbH zugrunde, kommt es an den Immissionspunkten IP01 — IP22 zu keinen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte flir den Nachtzeitraum.
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Kontingentierung v

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich Teilflichen, die als Gewerbegebiet genutzt werden
bzw. zukunftig for eine Nutzung durch Gewerbebetriebe oder Handelseinrichtungen vorgesehen sind. FOr
die freien Gewerbeflaichen GEe 1.1, GEe1.2 und GEe 3.2, wurden in einem Kontingentierungsverfahren
nach DIN 45691 die zuldssigen Emissionskontingente (siehe TABELLE 24) berechnet. Bei der Einhaltung
der Emissionskontingente werden an der umliegenden Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA
Lam eingehalten.

Die Nutzung der freien Gewerbefiichen GEe 1.1, GEe1.2 und GEe 3.2 im Nachtzeitraum, mit den zulds-
sigen Emissionskontingenten, ist nur méglich, wenn es auf der Gewerbefldche GEe 2.1 nicht zu néchtli-
chen Schallemissionen kommt, bzw. keine gewerblichen Tétigkeiten ausgefithrt werden.

Um die Immissionsbelastung fur die geplanten Wohngebaude so gering wie méglich zu halten, soliten die
nachfolgend genannten Hinweise und Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

° Durch die Einhaltung der erforderlichen Schaliddmmuwerte an den Fassadenbauteilen, ist ungestor-
tes Wohnen in den Innenrdumen zu gewéhrleisten. Dazu sind die ermittelten Lédrmpegelbereiche
der TABELLE 22 im Bebauungsplan festzusetzen.

° Wegen der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 durch den
StraBenverkehrslérm im Tageszeitraum sollten die nutzbaren AuBenbereiche (z. B. Terrassen) in
den Gebieten WA 1, 2, 3 und 5 auf den straBenabgewandten Seiten der Geb&ude angeordnet
werden.

. Schutzbedurftige Raume, die nachts einem Beurteilungspegel von Uber 45 dB(A) ausgesetzt sind,
sind mit einer kontrollierten Luftungsvorrichtung zu versehen, die eine Luftwechselrate von 20 m*
pro Person und Stunde gewahrleistet.

o Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden gewerblich genutzten Fisichen sind nur
solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdlusche die nachfoigenden Emissi-
onskontingente Lextags. nstus Nach DIN 45691 innerhalb des Tageszeitraums (06.00 bis 22.00 Uhr)
und des Nachtzeitraums (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Teilfldche Bemerkung | FlachengroRe Emissionskontingent
A Lex, tags Lek, nachis
[m?] {dB] [dB]

1 2 3 4 5
GEe 1.1 geplante Gewerbeflache 3.380 56 41
GEe 1.2 geplante Gewerbefiiche 2643 65 50
GEe 3.2 geplante Gewerbeflidche 4.801 60 45
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Seebad Heringsdorf, 07.03.2018

e """
Dipl.=in us-Peter Herrmann
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Bericht 214-E/2016

ANLAGE1: BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLEMISSION

Emission

Schallabstrahlung einer Gerduschquelle

Allgemeine Begriffe

Punktschalleistungspegel
(PSP)

Linienschall-
leistungspegel
(LSP)

Flichenschall-
leistungspegel (FSP)

immisslonswirksame
Schalleistungspegel
(IPSP, ILSP, IFSP)

Lw = 10 lg (WMo);, Schalleistung, die von einem Punkt abgestrahit
wird

W die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung

Wo Bezugsschalleistung 10-12 Watt

Lw = Lw - 10 ig (L/1m); Schalleistung, die von einer Linie pro m
abgestrahit wird. Dabei ist vorausgesetzt, daf die Schallabstrahlung
gleichm#Rig Gber die gesamte Lange verteilt ist.

L'w = Lw - 10 Ig (S/1m?), Schalleistung, die von einer Flache pro m?
abgestrahit wird. Dabei ist vorausgesetzt, daR die Schallabstrahlung
gleichmaBig tber die gesamte Fldche verteilt ist.

Die nach TA Larm 98 bei der Ermittlung der Beurteilungspegel
durchzufihrenden Korrekturen sind in den immissionswirksamen
Schalileistungspegein integriert.

Freifiichenverkehr und Ladevorgéinge

Die Emission des Freiflachenverkehrs wird rechnerisch nach folgender Beziehung emmitteit:

ILSP = Lwa,n + 10*log(n) - 10*log(T) + Kr dB(A)

dabei bedeuten: Lwa n zeitlich gemittelter Schalleistungspegel eines Fahrzeuges fir 1m und 1h

n Anzahl der

auf der Teilstrecke fahrenden Fahrzeuge

T Beurteilungszeitraum: Tag =16 Stunden

Nacht = ungunstigste Nachtstunde
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Parkfiéchenverkehr

Grundlage zur Emissionsermittiung ist die Bayerische Parkplatzidrmstudie (6. Auflage). Entsprechend den
dortigen Angaben, ergibt sich der immissionswirksame Flachenschallleistungspegel IFSP eines Parkplatzes
aller Vorgéinge (einschl. Durchfahranteil) aus folgender Gleichung:

IFSP = Luo + Kpa + K; + Ko + Ksio + 10 1g (B x N) - 10 Ig (S / 1m?) dB(A)
dabei bedeuten:
Lwo Ausgangsschallieistungspegel fur 1 Bewegung/Stunde auf einem P+R Parkplatz
(63 dB(A)]
Kea Zuschlag je nach Parkplatzart
Ks Zuschlag fir Taktmaximalpegelverfahren
Ko Zuschlag fur Schallanteil durchfahrender Kfz ; Ko=2,5 g (f*B - 9);
f*b > 10 Stellplétze ; Ko =0for "B < 10
f Anzahl der Stellplitze je Einheit der Bezugsgrofie
Ksvo Zuschlag flir unterschiedliche Fahrbahnoberfidchen
B Bezugsgrofle (Anzahl der Stellplétze, Netto-Verkaufsfidchen in m?,
Netto-Gastraumfidchen in m? oder Anzahi der Betten)
N Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgréie und Stunde)
B*N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache
S Gesamtfiache bzw. Teilflache des Parkplatzes in m?

ANLAGE 2: BEGRIFFSERKLARUNG ZUR SCHALLIMMISSION

immission Einwirkung von Geréuschen an einer bestimmten Stelle
Immissionsrichtwert kennzeichnet die gesetzlich festgelegte, zumutbare Stérke von
(IRW) Geréuschen, bei welcher im aligemeinen noch keine Stérungen,

Belastigungen bzw. Gefahrdungen fir Menschen erfolgen

Mittelungspegel LArTm A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schalipegels an einem Punkt
(z.B. am IP), ermittelt nach dem Taktmaximalverfahren

Beurteilungspegel L, nach TA Liarm 98 definierter Pegel, fir eine Geréuschquelle wie
folgt: Der Beurteilungspegel L, ist gleich dem Mittelungspege! Lartm
des Anlagengerdusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschldgen flr
Ruhezeiten und Einzeltdne plus (gegebenenfalls) Pegelkorrektur fir die
Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.
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Algo 2ur Berechnungq des Beurteilungs mif TA - Lirm 1998
1 & O (Lrg ;= Conee +Ky j 4Ky, +K5 )

L =10lg[— X T, 1Q = " me 700700 70

s g[T’ E. f ]

N
Tr= D Tj =16htags; 1h nachts
=

dabei bedeuten: T = Teilzeit j
N = Zahl der gewahlten Teilzeiten
Lasqy = Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;
Coat = metereologische Korrektur nach DIN SO 9613-2, Entwurf Ausgabe

September 1999, Gleichung (6)

Kry = Zuschlag fir Ton- und Informationshaitigkeit nach der TA-Lam
(1998), Abschnitt A.3.3.5 in der Teilzeit
(Treten in einem Gerdusch withrend bestimmter Telizeiten T, ein oder mehrere Tone hdrbar hervor oder ist das Gerausch informa-
tionshaitig, so betragt der Zuschiag Kr, fUr diese Tellzelten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

Kij = Zuschlag fir Impulshaltigkeit nach der TA-Ld4rm (1998) Abschnitt
A.3.3.6 in der Teilzeit Tj
(Enthalt das 2u beurteilende Ger8usch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Inﬁpulse. 80 betrigt K; fUr diese Teilzeiten: Kij = Lasreq; -
Lasgj Lasreq = Taktmaximal-Mittetungspegel mit der Takizeit T = & Sekunden)

Kry = Zuschiag von 6 dB fOr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (nicht for Ge-
werbe- und Mischgebiete):
an Werktagen: 06.00 - 07.00 Ubr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

(Von der Berlcksichligung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der besonderen ortiichen Verhaltnisse unter
Bertcksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwetteinflossen erfordestich ist.)
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ANLAGE 3: ANTEILIGE iIMMISSIONSKONTINGENTE DER KONTIGENTIERTEN
GEWERBEFLACHEN
Immissionskontingent "“""L.":!”
1P13,1.0G | IP13,1.0G | IP14, 1.0G | IP14, 1.0G | IP17,1.0G | P17, 1.0G
Quelle Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Lex Lex Lllu.m Llhn.nda I-lln.ss I-ﬁln.udls l-tlu.hp lllu\,noh
(d8{a)) (dB{A)] [de(A)] (dB{A)] {dB(A)] {dB{A)] | [dB(A)] [dB{A))
GEel.2 65 50 52,7 37,7 50,2 35,2 47,8 32,8
GEel.1 56 41 478 32,8 47,8 32,8 47,3 32,3
GEe3.2 60 45 40,7 25,7 40,6 25,6 42,3 27,3
54,1 39,1 52,5 32,8 $1,2 36,2
Immissionskontingent Lixen ags.nacis B
1P18,1.0G | IP18,1.0G | IP19, 1.0G | 1P19, 1.0G | IP20, 1.0G | P20, 3.0G | P21, 1.0G | IP21, 1.0G
[Quelle Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Jog | Nacht
l(l &K l-!lug 0 Lllan,udﬁ l-‘hri.ms '-ihlu-m Lﬁu.uc: l-tluu!dul '-cxu.uL l«..,nm
[dB(A)] [dB{A)] (dB(A)) [dB{A)] (de{A)) (dB{A)) {dB(A)) (de{A)] | [dB{A)] {dB{A))
GEel.2 65 50 47,4 324 46,6 316 430 _280 438 288
GEel.1 56 a1 44,5 29,5 41,9 26,9 35,1 201 35,0 20,0
GEed.2 60 a5 44,5 29,5 46,3 31,3 50,6 35,6 50,4 35,4
50,5 35,5 50,2 35,2 514 36,4 51,4 36,4
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ANLAGE 4:  ANTEILIGE BEURTEILUNGSPEGEL fiir IMMISSIONSPUNKTE 23 - 25

£

Frgebnlsse fiir V1 (Bestand, ohne B-Plan 109)

P23, 1.0G

Queflen- |Quetlen- Ausdeh- |Emission |Emission |Schall- Schall- immis- Immis-

Nr. bezeichnung |RQ|nungder leistung  [leistung |sion sion

Quelle Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Name Quelle |RQL/F JLw,t Lw,n Lw,g,t Lw,g.n L Tag L Nacht
lm, gm 48 dB ds dB dB dB

1/e-8G61 2 10,2 65,1 0 75,2 0 16,3| 0
2[e-8G2 2 10 63,3 0 73,3 of 10,9| 0
3[€-L01 1 13,6 49,8 0 61,1 0 1,6 0
4[E-L02 1 86,3 55,8 0 75,2 0 14,6 0j
5|E-L02-R 1 36,1] 60,8| 0 76,4 0 16,1 0
6/E-103 1 1259 52,8 0 73,8 0 11,2 0
7|e-104 1 95,5) s8,3| 0 78,1 0 17,2 0
8|e-Los 1 221,3] 54| 0 71,5 0 16,41 0
9|E-L05-R 1 35,8] 56| 0 71,5 0 9,1} 0|
10[€-106 1 102,8 56,8 0 76,9 16} 0
11]€-107 1 2812 58,8] 58,8 83,3 83,3} 27,4 27,4
12|€-108 1 507 62, 63| 89,8} 90,1 31,9 32,2
13l€-P1 2 6237,3 46,41 45 84,3} 82,9 26,4] 25/
14]e-p2 2 28840 65,31 41,7 109, 86,3 43,2 19,
15]€-P3 2 17140 64,7] o) 107} ol 41 0
16]e-pa 2 255,3] 46,9 0 7 0 11, 0
17[e-ps 2 457,1) 52,2 0 78,8 0 14,4] 0
18]E-p6.1 2 67,8 50,2 o 68,5] 0 7,6 0
19]€-P6.2 2 57,8 49,2 0 66,8 0 3,1 0
20J€-P6.3 2 53,3] 49,2 o 66,5 o 2,3 o
21{e-p7 2 52,4 57 0 94,2 0 12,2 ol
22|¢-P8 2 62,5 51,8 0 69,8 0 2,6{ 0
23|e-P9 2 950,6 56,9 585 86,7 88,3 23,4 25
24[e-wu1 2 9,91 81 0 9 0 32 0
25[e-wu2 2 10,7 62,4 0 72,7 0 10,2 0
26]101 2 3491,4 63,6 0 99 0 37,5 ol
272 0 1 91,5 0 91,5 0 32,8 0}
28]103 0 1 70,4 0 70,4 0 4,9 0
29|L05 1 305,5 51 0 75,8} 0 15,4] 0
30{L06 1 307,6 57] 0 81,9 0 21,4] 0
31{i07 0 1 86| 0 86] 0 17 0
32{1.08 0 1 82,2| 0 82,2 o 14,2 0
33[1L09 0 1 60,9 56 60,9] 56} -11,9] -16,8
34{L10 0 1 50,9 46 50,9} 46| -10,4] -15,3|
35[L11 0 1 68,9 64 68,9| 64) 7,7 2,8
36[L51 2 152,1 65 0 86,8| o 30 ol
37|T01 2 184,5 64,1 67,2 86,8| 89, 28,4 31,5
38[102 1 48, 85,61 82,6 102,5] 99,5/ 43| 40
39703 0 1 82,6 0 82,6 o) 19,8| 0
40jwo1 3 6 77 0 84,80 0 16,8 0
41|woz 1 101,6 66,8 0 86,9 0 285 0
42|lwo3 of 1 87,8 0 87,9] 0 31,1 of
43|woa 2 80,2 70 0 89| 0 31,9{ ol

SUMME | 1 43,5 41,6
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Ergebnisse fiir V1 (Bestand, ohne B-Plan 109)
P24, 1.0G
Quellen- |Quellen- Ausdeh- [Emission |Emission [Schall- Schall- lmmis- Immis-
Nr. bezeichnung [RQ|nung der leistung  |leistung  |sion sion
Quelle Tag Nacht Teg Nacht Tag Nacht
Name Quelle |RQ|L/F Lw,t w,n wegt |wgn |iTag L_Nacht
m,gm  1dB d8 dB dB ds d8
1|e-8G1 2 10,2 65,1 0 75,2 0 16,1 0
2[e-8G2 2 10 63,3 0 73,3 0 mm_ [
3]e-L01 1 136 29,8 0 61,1 0 12| of
4JE-102 1 86,3 55,8| 0 75,2 0 14,3 0
5|E-L02-R 1 36,1 60,8/ 0 76,4 0 16,1 0
6|E-L03 1 125,9 52,8 0 73,8 0 11 0
7|E-104 1 95,5 58,3} 0 78,1 0 17,6} 0!
8|€-105 1 2213 54| 0 775 0 16,8 0
9[E-105-R 1 35,8 56| 0 715 0 9,5 0
10[E-L06 1 102,8| 56,8} 0 76,9 0 16,4] 0
11|e-107 1 281,2 58,8 58,8] 83,3 83,3 30,4] 30,4
12|€-108 1 5071 62,7 63 89,8| 90,1 34,9| 35,2|
13[E-P1 2 6237,3 45,4 45, 84,3 8,9 29,8 28,
14[€-p2 2 28840 65,3 417 108,9 86,3 42,9| 19,3
15]€-P3 2 17140 64,7| o 107] 0 41,4] 0
16|E-Pa 2 255,3| 46,9] 0 71 o 11 0
17[e-p5 2 4571 52,2 0 78,8 0 13,9 0
18]e-P6.1 2 67,8 50,2 0 68,5/ 0 5! 0
19]€-P6.2 2 57,8 49,2 0 66,8 0 2,1 0
20]€-P6.3 2 53,3] 49,2 0 66,5 0 -69| 0
21]e-p? 2 52,4] 57 0 74,2 0 12,5/ 0
22|e-ps 2 62,5 51,8] 0 9,8| 0 81 o
23]e-P9 2 950,6 56,9 58,5 85,7 8s,3| 237 25,3|
24|E-wu1 2 9.9 81 0 91 0 31,9 0
25{E-wu2 2 10,7 62,4] 0 72,7 0 10,7 0
26101 2 3491 4) 63,6 0 99 0 37,2 0
27]L02 0 1 91 0 91,5 0 32,8 0
28{L03 0 1 70,4 0 70,4 0 10,7| 0
29|05 1 305,5 51 0| 75,8 0 15,8| 0
30{L06 1 307,6 57 0 81,9 0 21,8 0
31]L07 0 1 86 0 86 0 21,9 o
32J108 0 1 82,2 0 82,2 0 216 0
33[L09 0 1 60,9 56 60,9 56 -9,9| -14.8|
34110 0 1 50,9 46 50,9 46 -8,4} -13,3|
35|L11 0 1 63,9 64| 68,9 64 9,6 4,7
36jLs1 2 152,1 65 0 86,8 0 29,5 0
37[101 2 184,5 64,1 67,2 86,8 89,9 26,7 29,8
38]v02 1 48,9 85,6 82,6 102,5 99,5 41,4 38,4
39703 0 1 82,6} 0 82,6 0 16] 0
40{wo1 3| 6 771 0 84, 0 31, 0
a1lwo2 1 101,6 66,8 0 85,9] 0 28,7 0
42lwo3 0 1 87,8 0 87,8 0 31,4 0
a3lwos 2 80,2 70 0 89 0 31,7 of
SUMME 48,4 41,3
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[ﬂebnisse fiir V1 (Bestand, ohne B-Plan 109)
P25, .0G
Quellen- |Quelien- Ausdeh- [Emission |Emission |Schall- Schall- Immis- tmmis-
Nr. bezeichnung |RQ|nungder leistung |leistung [sion slon
Quelle Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Name Quelle [Ra]i/F Lw,t Lw,n wgt liwgn |LTag L_Nacht
m, qm dB dB8 dB dB d8 dB
1|e-861 2 10,2 65,1 0 75,2 0 16,4 0
2le-BG2 2 10 63,3 0 73,3 0 10,1 0
3Je-L01 1 13,6 49,8] 0 61,1 0 1 [
4|€-102 1 86,3 55,81 0 75,2 0 14,5 &
5JE-L02-R 1 36,1 60,8} 0 76,4 0 16,5 0
6]E-L03 1 125,9 52,8 0 73,8 0 10,6 0
7|€-Lo4 1 95,5 58,3) 0 78,1 of 17,9 0
8lE-105 1 21,3 54l 0 77,5 0 17 0
9E-LOS-R 1 35,8] 56} 0 71,5 o 89 0
10{€-L06 1 102, 56,8| 0 76,9] 0 16,3 0
11{e-107 1 281,2 58,8} 58,8 833| 83,3} 39,8 39,8
12]€-108 1 507 62,7| 63 89,8] 90,1} 43,5) 43,8
13[E-P1 2l 62373 46,4 45 84,3 82,9 38,3 35,9]
14le-p2 2 28840 65,3 41,7 109,9} 86,3) 43,2 19,6}
15[e-p3 2 17140 64,7 0 107 0 42,1 0
16{E-P4 2 255,3 46,9] 0 71 0 11 0
17]€-pP5 2 457,1 52,2 0 78.8| 0 13,9 0
E-P6.1 2 67,81 50,2 0 68,5 a 45 0
19|E-P6.2 2 57,8| 49,2 0 66,8] of -6,7 0
20{E-P6.3 2 53,3] 49,2 0 66,5 0 -11,8 0
21[e-P7 2 52,4 57 0 74,2 0 12,6} 0
22|e-P8 2 62,5] 51,8 0 69,8 0 6,4] 0
23]E-P9 2 950,6| 56,9] 58,5 86,7 88,3 23,9| 25,5
24|e-wu1 2 9,9 81 0 91 0 32,3 0;
25E-WU2 2 10,7 62,4 0 72,7 0 95 0
26]L01 2l 34914 63,6 0 % 0 35,4 0
29{1L02 0 1 91,5 0 91,5 0 30,2 0
30]L03 0 1 70,4 o 70,4 0 8,8 0
36]L0S 1 305,5 51 0 75,8 ol 14,8 0
37|06 1 307,6 57 0 81,9| 0 20,8 0
38107 0 1 86) 0 86 0 26,9] 0
L08 0 1 82,2 0 82,2 0 23,1 0
09 0 1 60,9 56 60,9 56 18| 3,1
41110 0 1 50,9 a6 '50,9 46 -9,5! -14,4
421111 0 1 68,9 64| 68,9 64 85 3,6
a3f1s1 2 152,1 65 0 86,8| 0 25,9] 0
44101 2 184,5 64,1 67,2 86,8 89,9 24,7| 27,8
45{102 1 48,9 85,6 82,6 102,5 99,5 38,8} 35,8]
46|03 0 1 82,6 0 82,6 0 14.5] 0
47lwo1 3 3 771 0 84,8 0 28,8 0
aglwo2 1 101,6 66,8 0 86,9| 0 26,6] 0
49]W03 0 1 87,8 0 87,8] 0 29 0
50lWo04 2 80,2 70 0 89 0 29,1 0
SUMME 49,8 46,4
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1. Anlass und methodisches Vorgehen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant die Schaffung von allgemeinen Wohn-
gebieten zur Deckung des Wohnbedarfs mit der erforderlichen Infrastruktur unter Beach-
tung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena“, dem
FFH-Gebiet DE 1946-301 ,Waélder um Greifswald“, dem SPA DE 1946-401 ,Eldena bei
Greifswald”“ sowie den Kleingarten und den vorhanden Einzelhandels- und gewerblichen
Nutzungen. Eine detaillierte Darstellung der Ziele der Planung ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Im Slidosten verlauft die Grenze des B-Plangebietes in unmittelbarer Ndhe des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1946-301 ,Walder um Greifswald". Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass vorhabenbedingte Wirkungen in das GGB hin-
einreichen. Daher ist eine Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 34 BNatSchG sind Pliane oder Projekte’ vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tiberpri-
fen. Im Rahmen der Prifung sind potenzielle Summationswirkungen mit anderen Pro-
jekten oder Planen zu beriicksichtigen. Die Maf3stabe der Vertraglichkeit ergeben sich
hierbei aus den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck sowie den damit verbundenen
maRgeblichen Bestandteilen des Gebietes. Dementsprechend sind:

e die Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlieflich ihrer charakteristischen
Arten

e Arten nach Anhang Il FFH-RL einschlieflich ihrer Habitate bzw. Standorte bioti-
sche und abiotische Standortfaktoren

¢ raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder
Besonderheiten, die fir die 0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind

zu prifen.
Nicht vertragliche Projekte und Plane sind unzulassig.

Im Rahmen der Vorpriifung soll gepriift werden, ob die grundsatzliche Mdoglichkeit be-
steht, dass der vorliegende Plan oder das Projekt unter Beriicksichtigung potenzieller
Summationswirkungen das Gebiet erheblich beeintrdchtigen kénnte.

Sollten erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kdn-
nen ist nach § 34 BNatSchG eine Hauptpriifung erforderlich.

Folgenden Fragestellungen erfordern eine Priifung:

e Kann das Vorhaben aufgrund seiner Wirkungen und seiner Lage urséchlich eine
Verédnderung des Gebietes bzw. Veranderungen im Gebiet bedingen?

¢ Gibt es einen Ursachenzusammenhang zwischen dem Vorhaben und der das Ge-
biet betreffenden Verdanderung?

' ausgenommen sind Projekte die nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen
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o Gibt es eine erhebliche Beeintrachtigung? Gibt es durch das Vorhaben signifikan-
te nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung und den Bestand® des Gebietes?

1.3 Methodisches-Vorgehen

Die methodische Aufbereitung der Vertraglichkeitsvorpriifung orientiert sich im Hinblick
auf eine maximale Planungssicherheit an den entsprechenden Vorgaben in:

e BfN-Fachinformationssystem und die Fachkonvention zur Bestimmung der Erheb-
lichkeit im Rahmen der Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung (LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007)

o die Internet-Datenbank des BfN (FFH-VP-Info: http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp, Abfrage Dezember 2017) hinsichtlich der Auswirkungen
von Wohnbauflachen und -gebiete sowie Gewerbeflachen und -gebiete auf Arten
und Lebensraume

2, Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte Darstellung der Grundsétze des Bebauungsplanes, ist der Begriindung
mit Umweltbericht Kap. 1 zu entnehmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, in Bezug auf die Vertraglichkeitsprifung relevan-
ten Bestandteile, des geplanten Vorhabens dargestellt:

o Gebaude verschiedener Funktionen (BauNVO 1990): Wohnbauten sowie Han-
dels-, Gastronomie- und Gewerbeeinrichtungen, Garagen, (Haltestellen des
OPNV)

e nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO 1990): Lagerh&user,
Geschéfts- und Birohéuser

o StraBen und Plitze, Geh- und Radwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflichen,
Umzaunungen, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, Straenbeleuchtung, Regen-
rickhaltebecken, Entwasserungsgraben und -mulden, (temporére) Brachflichen,
offentliche Grunflachen (hierzu Abstandsgriin, private Gartenanlagen, Spielplatze)

2 entsprechend den festgelegten Erhaltungszielen bzw. Schutzzwecken zu erhaltende und zu
schitzende Biotope, Arten und deren Habitate
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2.2 Integrierte Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen (CEF-MalRinahmen)

Folgende MaRnahmen sind in das Vorhaben integriert:

Tabelle 1: Integrierte MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmainahmen

V1 Rodung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V2 Amphibienschutzzaune um Baugruben (September-Oktober und Mérz-April)

V3 ‘Baufeldfreimachung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V4 Sicherung der bestehenden Habitate ehemaliger Trafo, enemaliger Wasser-
hochbehaiter

AusgleichsmaBnahmen im Geltungsberelich des B-Planes’

M1 =CEF 1,2* | erhalt der Fledermausquartiere5 und Herstellung als Reptilienhabitat (inkl. Bau
ca. 0,54 ha einer Trockenmauer und Einzdunung), Standort von Dohlen-Nistkasten
Mahd: zweimalig pro Jahr (ab dem 15.06.) ), Abtransport des Mahguts

M2 =CEF 1,2 | Wiesenfliche (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,75 ha Mahd: alle 3 Jahre (ab dem 15.06.), Abtransport des Mahguts

entlang der Aulengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FuR- und Radweg dreireihige Hecke)

an der Nordwestgrenze Pflanzung von 4 heimischen sowie standortgerechten
Laubbdumen

M3 =CEF 1,2 Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,71 ha Mahd: einmal jahrlich (ab dem 15.06) , Abtransport des Méahguts

entlang der AuRengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FuB- und Radweg dreireihige Hecke)

Pflanzung von Gehdlzgruppen (60 m?)
Pflanzung von 8 heimischen sowie standortgerechten Laubb&dumen

M4 =CEF 1,2 Schaffung eines Kleingewéssers (Mindesttiefe 1,50 m; Boschung 1 : 3 bis 1 : 5)
ca. 250 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufforstung von | Gemeinde Wackerow, Gemarkung Steffenshagen
Ackerflachen

23 Potenziell kumulierende Projekte

Im Westen des geplanteh B-Plangebietes 13 - Am Elisenpark - grenzt das Baugebiet
B-Plan 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle -.

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen (insbes. Begriindung mit Umweltbericht,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sowie der Stellungnahmen der Behérden im Rahmen

3 werden zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von faunistischen Lebensstatten vor
Beginn der Baufeldberdumung hergestelit.

“ vgl. Anlage 2 der Begriindung: Naturschutzfachliche Angaben zur saP Stand Januar 2017

% Schutz vor Lichtemissionen durch Heckenpflanzung inM 2 und M 3
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der Beteiligung (06/07 2017) sind keine kumulierenden Auswirkungen durch die geplante
Bebauung, im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 109 auf das GGB zu erwarten. Das Plan-
gebiet befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in direkter Nachbar-
schaft zum bestehenden Einkaufszentrum Elisenpark und in mehr als 500 m® zum FFH-
Gebiet.

2.4 Projektwirkungen

Im Folgenden werden die vorhabensbedingten’ Wirkfaktoren dargestelit, die zu Betrof-
fenheiten der mafigeblichen Bestandteile des GGB fiihren kénnten. Sie lassen sich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte sowie in zeitlich begrenzte und dauerhafte Wirkfakto-
ren untergliedern (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Vorhabensbedingte Wirkfaktoren

baubedingt temporir

Flacheninanspruchnahme
u. a. Baustellen und Baufelder, Materiallagerplatze, Maschinen und -abstellplatze,
Erdentnahmestellen und Bodendeponien

Verénderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch bauedingte Fla-
chenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Verinderung der Habitatnutzung durch kurzzeitige Aufgabe habitatpragender Nutzung: durch
erschwerter Zugéanglichkeit z. B. aufgrund baubedingter Sperrungen oder Barrieren

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u. a. durch Baustellen- und BaustraRenver-
kehr, durch offene Schachte, Kanéle, Gruben mit Fallenwirkung fiir bodengebundene Arten, durch
Baustellenbeleuchtung oder ggf. durch Hilfsbauwerke und Kréne

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verbindungen

anlagebedingt dauerhaft

Flacheninanspruchnahme
entsprechend der 0.g. Vorhabensbestandteile durch Oberbauung und Versiegelung

Verdnderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch anlagebedingte
Flachenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Verédnderung der Habitatnutzung durch Aufgabe habitatpriagender Nutzung durch erschwerter
Zugénglichkeit

Verédnderung abiotischer Standortfaktoren: von Bodenverhéltnissen im Sinne physikalischer
Verédnderungen, z. B. von Bodenart / -typ, -substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u. a durch offene Schachte, Kanale, Gruben
mit Fallenwirkung fiir bodengebundene Arten, durch Beleuchtung, groRflachige zusammenhén-
gende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verbindungen

betriebsbedingt (Folgewirkung) dauerhaft bzw. temporar

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u.a. durch Beleuchtung, erhéhte Verkehre,

® Bereiche mit direkter Blickbeziehung ohne Schutz durch vorgelagerte Vegetationsstrukturen
$CEF-MaBnahme)
Projekttyp: Gewerbe-, Industrie-, Wohn-, Ferienanlagen It. DB des BfN
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‘ ggf. Haustiere

3. Ermittlung der Gebietskulisse und der relevanten Wirkfaktoren

3.1

Begriindung fiir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Entsprechend Kap. 1.2 sind die potenziellen Beeintrachtigung von Lebensraumtypen
(LRT) des Anhangs | und von Arten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie sowie deren raum-
lich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonder-
heiten im Wirkraum des Vorhabens zu bewerten. Demzufolge ist das gesamte Gebiet
(vgl. Abbildung 1) mit allen Teilflichen sowie den 6kologischen Strukturen zu untersu-
chen, die eine Vernetzung fiir 0.g. Populationen ermdglichen.

ﬂ mmbruch

0 1000 2000 3000

Steffenshagener
eide

GREIFSWALD
Wacheiow 3 .
-
ff-fﬁ i{; ‘aw:.

Weitenhayen

4 000
Meters

Abbildung 1:

Teilflichen des GGB 1946-301 (griin Umrandung) und B-Plan 13

(rote Umrandung)

Fiur die Vorprufung ob grundsatzlich die Moglichkeit besteht, dass das Vorhaben unter
Beriicksichtigung potenzieller Summationswirkungen das GGB erheblich beeintrachtigen
kénnte, kann der Untersuchungsraum auf die Reichweite der zu erwartenden vorhabens-
bedingten Wirkungen begrenzt werden. Hierbei ist der maximal mégliche Einwirkbereich
fur die maRgeblichen Bestandteile des GGB zu ermitteln.

8
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Die sich im Nordwesten befindenden Teilflichen des GGB sind > 6,5 km entfernt. Die
maximale Reichweite der potenziellen Wirkungen wird auf die Teilfliche NSG Eldena
beschrénkt und hierbei auf einen engeren Untersuchungsraum von 500 m (vgl. Tabelle 3,
Abbildung 2).

Tabelle 3: maximale Reichweite potenziell vorhabensbedingter Wirkungen
mafgebliche Bestandtelle maximale Reichweite m
die Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL einschlieBlich | relevante stoffliche Emissionen | < 150
ihrer charakteristischen Arten (Stickoxide) durch Bautatigkeit

und Verkehr
Arten nach Anhang Il FFH-RL einschliellich ihrer Habi- | relevante akustische und 500
tate bzw. Standorte biotische und abiotische optische Wirkungen durch
Standortfaktoren Bautéatigkeit und Verkehr

{ raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebiets- | Graben 26/2 inkl. Regenriick- | <500
spezifische Funktionen oder Besonderheiten, die flr die | haltebecken, Fuf- und

0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sein Radweg zwischen Eldena und
kénnen (mobile Arten) auch aulerhalb des ‘| Gro3 Schénwalde,
Schutzgebietes Kleingartenanlagen

Abbildung 2: Teilfldiche NSG Eldena (500 m Puffer)
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Mit diesem Untersuchungsrahmen ist gewéhrleistet, dass auch der ,Umgebungsschutz*
(potenzielle Beeintrachtigungen eines Gebiets von aulen) Berlicksichtigung findet, indem
die Flachen auf Funktionen fur die FFH-Zielarten untersucht werden.

3.2 Relevante Wirkfaktoren und deren potenzielle Wirkprozesse / Auswirkun-

gen

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorpriifung besitzen nur diejenigen vorhabensbedingten
Wirkfaktoren eine Relevanz, die einen Einfluss auf Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck sowie den damit verbundenen malgeblichen Bestandteilen des Gebietes
DE 1946-301 ,Walder um Greifswald" haben kénnen. Im Kap. 2.4 wurden alle potenziel-
len Wirkfaktoren benannt. In der Tabelle 4 werden mit Bezug auf die Internet-Datenbank
des BfN Wirkfaktoren mit nachrangiger Relevanz ausgeschlossen.

Tabelle 4: potenzielle Wirkfaktoren
baubedingt (temporiir) -E Beeintréchtigungen von
£ | Anhang | FFHRL® Anhang Il FFH-RL | réumlich-funktionale®
@ Beziehg.
Fldcheninanspruchnahme x | vgl. Tabelle 5 vgl Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

u. a. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerplatze, Maschinen und
-abstellplatze, Erdentnahmestellen
und Bodendeponien

Verdnderung der Habitatstruktur | x

(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch bauedingte Flachenbe-
anspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Veridnderung der Habitatnutzung
durch kurzzeitige Aufgabe habitat-
pragender Nutzung: durch
erschwerter Zugénglichkeit z. B.
aufgrund baubedingter Sperrungen
oder Barrieren

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a. durch
Baustellen- und BaustrafRenverkehr,
durch offene Schéchte, Kanile,
Gruben mit Fallenwirkung fiir bo-
dengebundene Arten, durch
Baustellenbeleuchtung oder ggf.
durch Hilfsbauwerke und Krane

konnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auRerhalb des
GGB

konnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB

vgl. Tabelle 5

® Internet-Datenbank des BfN (regelmaRig relevant)
® im Rahmen der Biotopkartierung 2016 wurden keine LRT im Vorhabensgebiet nachgewiesen
'% Graben 27 und Hoher Graben sind mafigebliche Bestandteile die aufierhalb des GGB liegen,

Entfernung mind. 1 km, in Bezug auf das Vorhaben - vorgelagerte Waldgiirtel

konnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auerhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung
vorhanden und zukiinf-
tig zu erwarten

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auferhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung

vgl. Tabelle 5

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

vgl. Tabelle §
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vgl. Tabelle 5

kénnen ausgeschlos-

vgl. Tabelle 5

koénnen ausgeschlos-

vgl. Tabelle 5

kénnen ausgeschios-

N-Verbindungen sen werden, es kom- sen werden sen werden, keine
men keine stickstoff- geeigneten Strukturen
empfind. FFH-LRT vor vorhanden

anlagebedingt (dauerhaft)

Fldcheninanspruchnahme vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

entsprechend der 0.g. Vorhabens-
bestandteile durch Uberbauung
und Versiegelung

Verdnderung der Habitatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch anlagebedingte Flachen-
beanspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Verdnderung der Habitatnutzung
durch Aufgabe habitatpragender
Nutzung durch erschwerter
Zuganglichkeit

Verdnderung abiotischer Stand-
ortfaktoren: von Bodenverhalitnis-
sen im Sinne physikalischer Veran-
derungen, z. B. von Bodenart / -typ,
-substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverfust u. a durch offene
Schéchte, Kanale, Gruben mit
Fallenwirkung fiir bodengebundene
Arten, durch Beleuchtung, groffla-
chige zusammenhangende Bebau-
ung

nichtstoffliche Wirkungen
L&rm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB

kénnen ausgeschlios-
sen werden, Vorhaben
liegt auRerhalb des
GGB

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB

vgl. Tabelle 5

vgl. Tabelle 5

kénnen ausgeschlos-

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung
vorhanden und zukinf-
tig zu erwarten

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auflerhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung

kénnen ausgeschlos-
sen werden, Vorhaben
liegt auBerhalb des
GGB, keine zielarten-
pezif. Habitateignung

vgl. Tabelle 5

vgl. Tabelle 5

kdnnen ausgeschlos-

kénnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

kdnnen ausgeschlos-
sen werden, keine
geeigneten Strukturen
vorhanden

vgl. Tabelle 5

vgl. Tabelle 5

kdnnen ausgeschlos-

N-Verbindungen sen werden, es kom- sen werden sen werden, keine
men keine stickstoff- geeigneten Strukturen
empfind. FFH-LRT vor vorhanden

betriebsbedingt (dauerhaft /

temporiir) .

Barriere- oder Fallenwirkung / vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5 vgl. Tabelle 5

Individuenverlust
u.a. durch Beleuchtung, erhdhte
Verkehre, ggf. Haustiere

1
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Im Folgenden werden fiir die potenziell relevanten Wirkfaktoren die mogliche Wirkungs-
weise und Auswirkungen fir das vorliegende GGB DE 1946-301 ,Walder um Greifswald"

dargestellt (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5:

relevante potenzielle Wirkfaktoren und mégliche Wirkprozesse

baubedingt (temporiir)

Wirkprozess

Fldcheninanspruchnahme

u. a. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerplatze, Maschinen und
-absteliplétze, Erdentnahmestellen
und Bodendeponien

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a. durch
Baustellen- und Baustraftenverkehr,
durch offene Schachte, Kanale,
Gruben mit Fallenwirkung, durch
Baustellenbeleuchtung oder ggf.
durch Hilfsbauwerke und Kréne

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

Einschréankung des Umgebungsschutzes aufgrund von Funktions- und Habitatver-
lusten (keine direkte Betroffenheit von LRT und Zielarten):

¢ bei zielartenpezifischer Habitateignung (Lebensraumfunktion) der Flachen

s bei dkologische Funktion im Beziehungsgeflige des GGB mit seiner Umge-
bung

Behinderung faunistischer Wechselbeziehungen, Fragmentierung funktional
bedeutsamer Teillebensrdume (Umgebungsschutz), erhdhtes Kollisionsrisiko:

o fiir mobile und wandernde Zielarten
s bodengebundene Arten

¢ Végel

Storung durch Schallemissionen und optische Wirkungen von Anhang ll-Arten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszustanden:

¢ Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflachen im Umfeld der Baustelle
(Vergramung) -> Reduktion der Populationsgréfe der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

o relevant flir Arten mit gutem Hor- bzw. Sehvermdgen

o relevant fur Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind

anlagebedingt (dauerhaft)

Fldicheninanspruchnahme
entsprechend der 0.g. Vorhabens-
bestandteile durch Uberbauung
und Versiegelung

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a durch offene
Schachte, Kanéle, Gruben mit
Fallenwirkung, durch Beleuchtung,
groRflachige zusammenhangende
Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

Einschréankung des Umgebungsschutzes aufgrund von Funktions- und Habitatver-
lusten (keine direkte Betroffenheit von LRT und Zielarten):

¢ Dbei zielartenpezifischer Habitateignung (Lebensraumfunktion) der Flachen

¢ Dbei dkologische Funktion im Beziehungsgefiige des GGB mit seiner Umge-
bung

Behinderung faunistischer Wechselbeziehungen, Fragmentierung funktional
bedeutsamer Teillebensraume (Umgebungsschutz), erhdhtes Kollisionsrisiko:

o fiir mobile und wandermnde Zielarten
¢ bodengebundene Arten
¢ Végel

Stérung durch Schallemissionen und optische Wirkungen von Anhang ll-Arten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszusténden:

o Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflachen im Umfeld der Bauwerke
(Vergramung) -> Reduktion der Populationsgréle der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

o relevant fiir Arten mit gutem Hor- bzw. Sehvermdgen (Vogelarten des Of-
fenlandes-,Kulissenfliichter*)

« relevant flr Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind
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betriebsbhedingt (dauerhaft / temporiir)

Barriere- oder Fallenwirkung / Behinderung faunistischer Wechselbeziehungen, Fragmentierung funktional
Individuenveriust bedeutsamer Teillebensrdume (Umgebungsschutz), erhdhtes Kollisionsrisiko:
u.a. durch Beleuchtung, erhéhte
Verkehre, ggf. Haustiere

¢ fiir mobile und wandernde Zielarten
¢ bodengebundene Arten

e Vogel

4. Bestandsbeschreibung und Priifung moglicher Beeintrachtigungen
des GGB DE 1946-301

Datengrundlage

¢ Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1946-301 Walder um Greifswald. Stand:
05.08.2016 (Entwurf)

e Standarddatenbogen (LUNG M-V 2015)
¢ Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V (9.August 2016)
Kurzcharakteristik

Das FFH-Gebiet DE 1946-301 “Walder um Greifswald“ mit einer Grof3e von ca. 920 ha
umfasst 4 Teilflachen, davon drei im Nordwesten von Greifswald (den Dammbruch, die
Steffenshagener Heide und das Bruchholz) sowie eine Teilfliche im Siidosten (das NSG
Eldena, mit einem Flachenanteil von 46 %), vgl. Abbildung 1.

Es wird im Wesentlichen von strukturreichen Laubwaldgeselischaften auf Grundmora-
nenstandorte geprégt. Die ostlichste Teilfliche im NSG Eldena weist innerhalb der alten
Naturwaldzellen auf ca. 26,8 ha besonders struktur- und artenreiche Waldentwicklungs-
stadien auf.

Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie (Prioritare LRT=fett)

LRT Gebriuchliche Kurzbezeichnung (BfN)"* Erhaltungszustand (SDB)"?

A = hervorragend

B = gut

C = durchschnittl. oder beschrankt
3150 Natirliche und naturnahe nahrstoffreiche Still- B

gewasser mit Laichkraut- oder Froschbiss-
Gesellschaften

3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation C
9110 Hainsimsen-Buchenwalder C
9130 Waldmeister-Buchenwald B
9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder B
91E0* Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder B

" Bundesamt fiir Naturschutz
'2 SDB-Standarddatenbogen Mai 2015
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Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (Prioritdre Arten = fett)

Art Erhattungszustand (SDB)
A = hervorragend
B =gut
C = durchschnittl. oder beschrénkt
Steinbeiler Cobitis taenia B
Fischotter Lutra lutra C
Biber Castor fiber im Rahmen der 2016 begonnenen
Kammmolch Triturus cristatus Managementplanung nachgewie- -
sen; werden erst bei der Fortschrei-
Bitterling Rhodeus sericeus amarus ‘ bung erfasst und bewertet'®

Andere wichtige Pflanzen- und Tierarten
¢ keine Angaben
Sonstige maRgebliche Bestandteile

e "Der Unterlauf des Hohen Grabens und der Graben L27 im Bereich des Rehbruchs
sind auch auRerhalb des FFH-Gebietes maRgebliche Bestandteile der Habitateig-
nungsflachen von Biber, Fischotter und Steinbeiller sowie der charakteristischen
Arten des LRT 3260.“ (StALU VP 2016)

Giite und Bedeutung

e Reprasentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten,
¢ Haufung von FFH-LRT,

¢ Verbindungsfunktion

¢ grof¥flachiger landschaftlicher Freiraum

Gebietsmanagement

Die Managementplanung wurde 2016 begonnen: 1. Offentlichkeitsveranstaltung
25.07.2016 (StALU VP 2016)

Schutzzweck und Erhaltungsziele

Der Schutzzweck des GGB ist: ,,....besteht in dem Erhalt und in der

teilweisen Entwicklung von Gewdsser- und Waldlebensraumtypen sowie einer an die be-
sonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der, neben zahlreichen Brut- und
Rastvégeln, vor allem Biber, Fischotter, Kammmolch, Steinbei3er und Bitterling zéhlen...”
(Auszug aus dem Entwurf zum FFH-Managementplan zum Gebiet, STALU VP 2016).

Als Erhaltungsziele werden neben dem Erhalt der LRT des Anhangs | und der Arten des
Anhangs |l der FFH-RL vorrangige und wiinschenswerte Entwicklungen glinstiger Erhal-
tungszustande formuliert.

Vorkommen von Lebensraumtypen und Arten nach Anhang | bzw. Il FFH-RL im en-
geren Untersuchungsraum und Relevanz fiir die FFH-Vorpriifung

Das GGB ist in 4 Teilflichen gegliedert. Eine Beeintrachtigung der nérdlich von Greifs-
wald liegenden Teilflaichen Dammbruch, Steffenshagener Heide und Bruchholz kann auf-
grund der Entfernung von > 6,5 km von vornherein ausgeschlossen werden.

Die Teilflaiche NSG Elidena liegt in direkter Nachbarschaft zum geplanten Vorhaben. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind auf einem ca. 200 m breiten Streifen umfangrei-
che MalRnahmen geplant (vgl. 2.2).

3 StALU VP (2016)
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Die innerhalb der Teilflache NSG Eldena liegenden LRT haben folgende Mindestentfer-
nungen zum Vorhaben:

Gewasser-L.ebensraumtypen: LRT 3150 mebhr als 800 m, LRT 3260 ca. 1,2 km

Durch das Vorhaben werden keine Gewasser in Anspruch genommen eine Beeintrachti-
gung der genannten LRT kann ausgeschliossen werden.

Wald-Lebensraumtypen: LRT 9160 1,9 km, LRT 91E0* 1,4 km

Durch das Vorhaben wird Wald in Anspruch genommen, der aufgrund seines Alters und
seiner Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Kleingartenanlage jedoch in keiner
raumlichen oder funktionalen Beziehung zu den LRT stehen kann. Eine Beeintrachtigung
der genannten LRT kann ebenfalls ausgeschlossen werden.

Der Wald-LRT 9130 liegt in ca. 200 m (Runder Busch) bzw. 400 m (Elisenhain) zum Vor-
habensgebiet und befindet sich somit im Wirkbereich (vgl. Kap. 3.1).

Das Vorhaben verursacht keine direkte Flacheninanspruchnahme bzw. auch keine indi-
rekte Fldcheninanspruchnahme von Flachen, die eine signifikante 6kologische Funktion
im Beziehungsgeflige des GGB mit seiner Umgebung aufweisen bzw. als relevante LRT
flr das GGB eingestuft werden missen. Eine Beeintrachtigung des genannten LRT durch
bau- oder anlagebedingte Flacheninanspruchnahme kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Im GGB bzw. in maf3geblichen Bestandteilen aulerhalb des GGB wurden folgende FFH-
Zielarten SteinbeilRer Cobitis taenia, Fischotter Lutra lutra (Biber Castor fiber, Kamm-
molch Triturus cristatus, Bitterling Rhodeus sericeus amarus-derzeit noch nicht erfasst).

Das Vorhaben verursacht keine direkte Flacheninanspruchnahme bzw. auch keine indi-
rekte Flacheninanspruchnahme von Flachen die eine zielartenspezifische Habitateig-
nung (Migrationsraume) aufweisen. Eine Beeintrachtigung der genannten Zielarten durch
bau- oder anlagebedingte Flacheninanspruchnahme kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Eine bau- oder anlagebedingte Beeintrachtigung durch Barriere- oder Fallenwirkung
oder Individuenverlust der gewéassergebundenen Zielarten Steinbeifller (Bitterling,
Kammmolch) kann von vornherein ausgeschlossen werden, da das Vorhabensgebiet
keine Habitateignung besitzt. Betriebsbedingt ist keine Entwicklung von Flachen mit
zZielartenspezifischer Habitateignung zu erwarten. Die CEF-MaRnahmen sind in Bereichen
ohne Verkehre und mit haustiersicherer Umzaunung geplant.

Bau- oder anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Barriere- oder Fallenwirkung
oder Individuenverlust fir Fischotter (und Biber) kénnen als vernachléssigbar einge-
schéatzt werden, da das Vorhabensgebiet keine zielartenspezifische Habitateignung (Mig-
rationsrdume) aufweist. Betriebsbedingt ist keine Entwicklung von Flachen mit zielarten-
spezifischer Habitateignung zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens kann es zu akustischen und vi-
suelle Stérungen fiir Fischotter (und Biber)'* (nichtstofflichen Wirkungen) kommen.
Baubedingte akustische und visuelle Stérungen fiir migrierende Individuen kénnen als
vernachlassigbar eingeschatzt werden, da das Vorhabensgebiet keine zielartenspezifi-
sche Habitateignung (Migrationsrdume) aufweist. Anlagebedingte ist keine Entwicklung
von Flachen mit zielartenspezifischer Habitateignung zu erwarten.

" Fur gewassergebundene Zielarten Steinbeiler (Bitterling, Kammmolch) kann eine Beeintréachti-
gung von vornherein ausgeschlossen werden, da das Vorhabensgebiet keine Habitateignung be-
sitzt.
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5. Fazit

Das geplante Vorhaben Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - ist nicht zur Beeintrach-
tigung von fir Schutzzweck und Erhaltungsziele mafigeblichen Bestandteilen des FFH-
Gebietes DE 1946-301 ,Walder um Greifswald“ geeignet.

Das Vorhaben ist daher als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten.

6. Quellen

LUNG- LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2015): Stan-
darddatenbogen fiir das FFH-Gebiet DE 1946-301 ,Walder um Greifswald®. Stand Mai
2015.

MLUV M-V — MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ MECKLENBURG-VORPOMMERN (2011): FFH-Gebiet 1946-
301 ,Walder um Greifswald" - Managementplan Teilbereich Wald. 01. Januar 2009.

NATURA 2000-GEBIETE-LANDESVERORDNUNG - NATURA 2000-LVO M-V
(9.AUGUST 2016), letzte Anderung 05.03.2018

STALU VP — STAATLICHES AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT

VORPOMMERN (2016): Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 1946-301 Walder um
Greifswald. Stand: 05.08.2016
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1. Anlass und methodisches Vorgehen

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plant die Schaffung von allgemeinen Wohn-
gebieten zur Deckung des Wohnbedarfs mit der erforderlichen Infrastruktur unter Beach-
tung der naturrdumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena®, dem
FFH-Gebiet DE 1946-401 ,Walder um Greifswald’, dem EU-Vogelschutzgebiet
DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“ (SPA 20) sowie den Kleingérten und den vorhan-
den Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen. Eine detaillierte Darstellung der Ziele
der Planung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Im Sudosten verlauft die Grenze des B-Plans Nr. 13 — Am Elisenpark - in unmittelbarer
Nahe des EU-Vogelschutzgebietes DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald“. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass vorhabenbedingte Wirkungen in das SPA hineinrei-
chen. Daher ist eine Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 34 BNatSchG sind Plane oder Projekte’ vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung
auf inre Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Gberpri-
fen. Es werden sowohl GGBs (FFH-Gebiete) als auch die EU-Vogelschutzgebiete nach
der VS-RL? integriert. Im Rahmen der Priifung sind potenzielle Summationswirkungen
mit anderen Projekten oder Plénen zu beriicksichtigen.

Die Malistabe der Vertraglichkeit ergeben sich hierbei aus den Erhaltungszielen und dem
Schutzzweck sowie den damit verbundenen mafgeblichen Bestandteilen des Gebietes.
Dementsprechend sind:

e Zielarten (Fortbestand oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustan-
des)
einschlieBlich ihrer Lebensraume in ihrem natirlichem Verbreitungsgebiet
raumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder
Besonderheiten, die fiir die 0.g. Lebensrdume und Arten von Bedeutung sind

zu priifen.
Nicht vertragliche Projekte und Plane sind unzulassig.

Im Rahmen der Vorpriifung soll gepriift werden, ob die grundsiétzliche Moglichkeit be-
steht, dass der vorliegende Plan oder das Projekt unter Beriicksichtigung potenzieller
Summationswirkungen das Gebiet erheblich beeintrachtigen kdnnte.

Soliten erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kon-
nen ist nach § 34 BNatSchG eine Hauptpriifung erforderlich.
Folgenden Fragestellungen erfordern eine Prufung:

e Kann das Vorhaben aufgrund seiner Wirkungen und seiner Lage urséachlich eine
Veranderung des Gebietes bzw. Veranderungen im Gebiet bedingen?

' ausgenommen sind Projekte die nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen
2 vgl. Art. 7 FFH-RL: nach ihrer Ausweisung als besondere Schutzgebiete [special protection areas
= SPA] bezeichnet

4
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Gibt es einen Ursachenzusammenhang zwischen dem Vorhaben und der das Ge-
biet betreffenden Veranderung?

Gibt es eine erhebliche Beeintréchtigung? Gibt es durch das Vorhaben signifikan-
te nachteilige Auswirkungen auf die Entwicklung und den Bestand des Gebietes?

Methodisches Vorgehen

Die methodische Aufbereitung der Vertraglichkeitsvorpriifung orientiert sich im Hinblick
auf eine maximale Planungssicherheit an den entsprechenden Vorgaben in:

2.

2.1

BfN-Fachinformationssystem und die Fachkonvention zur Bestimmung der Erheb-
lichkeit im Rahmen der Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung (LAMBRECHT &
TRAUTNER 2007)

die Internet-Datenbank des BfN (FFH-VP-Info: http://ffh-vp-
info.de/FFHVP/Page.jsp, Abfrage Dezember 2017) hinsichtlich der Auswirkungen
von Wohnbaufldchen und -gebiete sowie Gewerbeflaichen und -gebiete auf Arten
und Lebensraume

Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Beschreibung des Vorhabens

Eine detaillierte Darstellung der Grundsétze des Bebauungsplanes, ist der Begriindung
mit Umweltbericht Kap. 1 zu entnehmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, in Bezug auf die Vertraglichkeitspriifung relevan-
ten Bestandteile, des geplanten Vorhabens dargestellt:

Gebéude verschiedener Funktionen (BauNVO 2017). Wohnbauten sowie Han-
dels-, Gastronomie- und Gewerbeeinrichtungen, Garagen, (Haltestellen des
OPNV)

nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO 2017): Lagerhauser,
Geschafts- und Blrohauser

StraBen und Pldtze, Geh- und Radwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen,
Umz&unungen, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, Stralenbeleuchtung, Regen-
rickhaltebecken, Entwéasserungsgraben und -mulden, (temporére) Brachflachen,
offentliche Grinflachen (hierzu Abstandsgriin, private Gartenaniagen, Spielpléatze)
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Integrierte MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen (CEF-MaRnahmen)

Folgende Mafinahmen sind in das Vorhaben integriert:

Tabelle 1:

lntegn"erte MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

Vi1 Rodung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V2 Amphibienschutzzaune um Baugruben (September-Oktober und Mérz-April)
V3 Baufeldfreimachung vom 01.10.-28.02. des Jahres

V4 Sicherung der bestehenden Habitate ehemaliger Trafo, ehemaliger Wasser-

hochbehalter

AusglelchsmafRnahmen Im Geltungsbereich des B-Planes’

M 1=CEF 1,2* | erhalt der Fledermausquartiere® und Herstellung als Reptilienhabitat (inkl. Bau
ca. 0,54 ha einer Trockenmauer und Einzaunung), Standort von Dohlen-Nistkésten
Mahd: zweimalig pro Jahr (ab dem 15.06) , Abtransport des Mahguts
M2 =CEF1,2 Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,75 ha Mahd: alle 3 Jahre (ab dem 15.06), Abtransport des Mahguts
entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FuB- und Radweg dreireihige Hecke)
an der Nordwestgrenze Pflanzung von 4 heimischen sowie standortgerechten
Laubbdumen
M3 =CEF 1,2 Wiesenflache (standortgerechte Saatgutmischung)
ca. 0,71 ha Mahd: einmal jahrlich (ab dem 15.06) , Abtransport des Mahguts
entlang der AuBengrenze Pflanzung einer zweireihigen Hecke (parallel zum
FuB- und Radweg dreireihige Hecke)
Pflanzung von Gehdlzgruppen (60 m?)
Pflanzung von 8 heimischen sowie standortgerechten Laubbaumen
M4 =CEF 1,2 Schaffung eines Kleingewassers (Mindesttiefe 1,50 m; Bdschung 1: 3 bis 1 : 5)
ca. 250 m?

Externe AusgleichsmaBnahmen

Aufforstung von
Ackerflachen

Gemeinde Wackerow, Gemarkung Steffenshagen

2.3
Westlich des

Potenziell kumulierende Projekte

B-Plans Nr. 13 - Am Elisenpark - grenzt der B-Plan Nr. 109 -

Fachmarktzentrum Anklamer Landstralle - an.

Auf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen (insbes. Begriindung mit Umweltbericht,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) sowie der Stellungnahmen der Behdrden im Rahmen

% werden zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion von faunistischen Lebensstétten vor
Beginn der Baufeldberdumung hergestelit.

4 vgl. Anlage 2 der Begriindung: Naturschutzfachliche Angaben zur saP Stand Januar 2017

5 Schutz vor Lichtemissionen durch Heckenpflanzung in M 2 und M 3
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der Beteiligung (06/07 2017) sind keine kumulierenden Auswirkungen durch die geplante
Bebauung, im angrenzenden B-Plangebiet Nr. 109 auf das GGB zu erwarten. Das Plan-
gebiet befindet sich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen in direkter Nachbar-
schaft zum bestehenden Einkaufszentrum Elisenpark und in mehr als 500 m® zum FFH-
Gebiet.

24 Projektwirkungen

Im Folgenden werden die vorhabensbedingten7 Wirkfaktoren dargestelit, die zu Betrof-
fenheiten der maflgeblichen Bestandteile des GGB flihren kénnten. Sie lassen sich in
bau-, anlage- und betriebsbedingte sowie in zeitlich begrenzte und dauerhafte Wirkfakto-
ren untergliedern (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Vorhabensbedingte Wirkfaktoren

baubedingt temporir

Flacheninanspruchnahme
u. a. Baustellen und Baufelder, Materiallagerplatze, Maschinen und -abstellplétze,
Erdentnahmestellen und Bodendeponien

Verénderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch baubedingte Fli-
chenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflichen

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u. a. durch Baustellen- und Baustraenver-
kehr, durch Baustellenbeleuchtung oder ggf. durch Hilfsbauwerke und Kréne

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: Stickstoff (N)-Verbindungen

anlagebedingt dauerhaft

Flacheninanspruchnahme
entsprechend der o.g. Vorhabensbestandteile durch Uberbauung und Versiegelung

Verénderung der Habitatstruktur (Vegetations- bzw. Biotopstrukturen) durch anlagebedingte
Flachenbeanspruchung bzw. durch Neuentstehung von Vegetationsflachen

Verdnderung abiotischer Standortfaktoren: von Bodenverhéltnissen im Sinne physikalischer
Veranderungen, z. B. von Bodenart / -typ, -substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust durch Beleuchtung, groBflichige zusammen-
héngende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen: Larm-, Lichtemission, Bewegung, Erschiitterung

stoffliche Wirkungen: N-Verbindungen

betriebsbedingt (Folgewirkung) dauerhaft bzw. temporir

Barriere- oder Fallenwirkung / Individuenverlust u.a. durch Beleuchtung, erhéhte Verkehre
ggf. Haustiere

8 Berelche ohne Schutz durch vorgelagerte Vegetationsstrukturen
Pro;ekttyp Gewerbe-, Industrie-, Wohn-, Ferienanlagen It. Datenbank des BfN




Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark — Anlage 4 der Begriindung Teil 2
Vertriglichkeitsvoruntersuchung fiir das GGB DE 1946-401 ,,Eldena bei Greifswald"

3. Ermittlung der Gebietskulisse und der relevanten Wirkfaktoren

3.1 Begrindung fiir die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Entsprechend Kap. 1.2 sind die potenziellen Beeintrachtigungen von Zielarten einschlie3-
lich ihrer Lebensrdume in ihrem natirlichem Verbreitungsgebiet sowie deren raumlich-
funktionale Beziehungen, Strukturen, gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten
im Wirkraum des Vorhabens zu bewerten. Demzufolge ist das gesamte Gebiet (vgl. Ab-
bildung 1) zu untersuchen.

GR IFSWALD I
1Al i
4.7_,

DE 1946-401
Eldena bei Greifswald

] 1.000 2.000 3000 4000
R Met

r".?'s.._A

Abbildung 1: EU-Vogelschutzgebiet (Umrandung blau ) und B-Plan Nr. 13 (Umrandung
rot)

Fur die Vorprifung ob grundsétzlich die Mdglichkeit besteht, dass das Vorhaben unter
Berlicksichtigung potenzieller Summationswirkungen das Vogelschutzgebiet (VSG) er-
heblich beeintrachtigen kénnte, kann der Untersuchungsraum auf die Reichweite der zu
erwartenden vorhabensbedingten Wirkungen (Stdrwirkungen) begrenzt werden. Hierbei
ist der maximal maogliche Einwirkbereich fiir die mafigeblichen Bestandteile des Vogel-
schutzgebietes zu ermitteln.

Die maximale Reichweite der potenziellen Wirkungen wird auf die Teilflache beschrankt,
die innerhalb der Bereiche optischer Stérwirkungen (Fluchtdistanzen) der Zielarten des
Vogelschutzgebietes entsprechend Kap. 4 liegen. Sie betragt 500 m (vgl. Tabelle 3, Ab-

8
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bildung 2)®. Somit umfasst der Untersuchungsraum auch Flachen aulerhalb des VSG,
die aufgrund essenzieller Funktionen fiir die Zielarten einen ,Umgebungsschutz" erfor-

dern kdnnen.

Tabelle 3: Bereiche optischer Stérwirkungen der Zielarten
Art Fluchtdistanz Quelle
inm
Kranich 500 It. Datenbank des BfN nach Gassner, E., Winkelbrandt, A. & Ber-
Grus grus notat, D. (2010): UVP und strategische Umweltpriifung - Rechtli-
che und fachliche Anleitung fiir die Umweltprifung., 5. Auflage, C.
F. Muller Verlag Heidelberg, 480 S. '
Rotmilan Milvus milvus 300 S.0.
Schwarzspecht <500 Die Fluchtdistanzen liegen nicht iiber 500 m, aufgrund:,...Da
Dryocopus martius lediglich fiir den Seeadler und fiir die Grolitrappe Fluchtdistanzen
Zwergschnapper Ficedula parva <500 Uber 500 m festgestellt wurden, kénnen hier in der Regel ab einer
Distanz von 500 m zwischen Schutzgebiet bzw. geschiitzten Arten
Gartenrotschwanz <500 und Projekt erhebliche Stérungen ausgeschlossen werden...."
Phoenicurus phoenicurus Gassner et al. (2010:191ff.): http://ffh-vp-info.de/-
Grauschnépper Muscicapa striata < 500 FFHVP/Nog.jsp?m=2,2,9,1&button_ueber=true&wg=4&wid=16&off
Mittelspecht Picoides medius <500 set=15

®andere Stérwirkungen haben eine geringere Reichweite oder sind nicht relevant vgl. Tabelle 4
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Abbildung 2: DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald" (500 m Puffer)

3.2 Relevante Wirkfaktoren und deren potenzielle Wirkprozesse / Auswirkun-
gen

Im Rahmen der Vertraglichkeitsvorpriifung besitzen nur diejenigen vorhabensbedingten
Wirkfaktoren eine Relevanz, die einen Einfluss auf Erhaltungsziele und auf die Zielarten
des Gebietes DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald" haben kénnen. Im Kap. 2.4 wurden
alle potenziellen Wirkfaktoren benannt. In der Tabelle 4 werden mit Bezug auf die Inter-
net-Datenbank des BfN Wirkfaktoren mit nachrangiger Relevanz ausgeschlossen.

10
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Tabelle 4: potenzielle Wirkfaktoren
baubedingt (temporir) Beelntrichtigungen von
‘E b 9 [ 3
g 8 N 58 5 H] . &
HF L LA R B
2 |3% |R5 |%% 8% |°%

Flacheninanspruchnahme

u. a. Baustellen und Baufelder,
Materiallagerplatze, Maschinen und
-abstellplatze, Erdentnahmestellen
und Bodendeponien

Veriénderung der Habitatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch baubedingte Flachenbe-
anspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Barrlere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a. durch
Baustellen- und Baustrafienverkehr,
Baustellenbeleuchtung oder ggf.
durch Hilfsbauwerke und Krane

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen
N-Verbindungen

x

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auferhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Beein-
trachtigungen von Lebensrdumen sowie funktionalen Beziehungen die liber

das Vogelschutzgebiet hinausgehen.

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) aufierhalb des VSG begrenzt. Eine Verdnderung der Habi-
tatstruktur kann ausgeschlossen werden, da das Vorhaben auRerhalb des
GGB liegt, derzeit keine zielartenpezifische Habitateignung vorhanden ist.

Aufgrund der vorgezagenen CEF-MaRnahmen wird
potenziellen Beeintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt.

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber
diesen Wirkungen

Aufgrund der Uberwiegenden Nutzung des Gebietes
als Wohngebiet sind nicht erhebliche Stérungen durch
Larmemissionen nur temporar in der Bauphase zu
erwarten.

Aufgrund der vorgezogenen CEF-Mafinahmen wird
potenziellen Beeintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt.

vgl. Tabelle 5

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber
diesen Wirkungen.

Beeintrachtigungen durch stoffliche Wirkungen kénnen ausgeschlossen wer-
den, da keine stickstoffempfindlichen Biotope im Vorhabensgebiet und Unter-

suchungsraum nachgewiesen wurden.

% Internet-Datenbank des BfN (regelmaRig relevant, Darstellung fett)

11
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anlagebedingt (dauerhatft)

Flicheninanspruchnahme
entsprechend der o0.g. Vorhabens-
bestandteile durch Uberbauung
und Versiegelung

Verénderung der Habitatstruktur
(Vegetations- bzw. Biotopstruktu-
ren) durch anlagebedingte Flachen-
beanspruchung bzw. durch Neuent-
stehung von Vegetationsflachen

Verédnderung abiotischer Stand-
ortfaktoren: von Bodenverhéitnis-
sen im Sinne physikalischer Veran-
derungen, z. B. von Bodenart / -typ,
-substrat oder —gefiige

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust u. a durch Be-
leuchtung, groflachige zusam-
menhangende Bebauung

nichtstoffliche Wirkungen
Larm-, Lichtemission, Bewegung

stoffliche Wirkungen

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auflerhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Beein-
trachtigungen von Waldlebensraumen/Parks sowie funktionalen Beziehungen

die Uiber das Vogelschutzgebiet hinaus gehen.

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auBerhalb des VSG begrenzt. Eine Veranderung der Habi-
tatstruktur kann ausgeschlossen werden, da das Vorhaben auflerhalb des

GGB liegt, derzeit keine zielartenpezifische Habitateignung vorhanden ist.

Die Flacheninanspruchnahmen sind lokal auf das Vorhaben (derzeit bebautes
Gebiet/Offenland) auBerhalb des VSG begrenzt und verursachen keine Beein-
trachtigungen von Lebensraumen sowie funktionalen Beziehungen die iiber

das Vogelschutzgebiet hinausgehen.

Aufgrund der vorgezogenen CEF-Mal3nahmen wird
potenziellen Beeintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt.

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber
diesen Wirkungen.

Aufgrund der (iberwiegenden Nutzung des Gebietes
als Wohngebiet sind nicht erhebliche Stérungen durch
Lirmemissionen nur temporar in der Bauphase bzw.
kurzzeitig durch Verkehrsidrm oder Gartennutzung zu
erwarten.

Aufgrund der vorgezogenen CEF-Mafinahmen wird
potenziellen Beeintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt.

vgl. Tabelle 5

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber
diesen Wirkungen.

Beeintrachtigungen durch stoffliche Wirkungen kdnnen ausgeschlossen wer-

N-Verbindungen den, da keine stickstoffempfindiichen Biotope im Vorhabensgebiet und Unter-
suchungsraum nachgewiesen wurden

betriebsbedingt (dauerhaft /

temporir)

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

u.a. durch Beleuchtung, erhdhte
Verkehre, ggf. Haustiere

Aufgrund der vorgezogenen CEF-Mafinahmen wird
potenziellen Beeintrachtigungen durch Lichtemission
entgegengewirkt.

Die Arten weisen keine Sensibilitat gegeniiber wieder-
kehrenden Verkehren auf bzw. frequentieren das
Gebiet nicht (z.B. Nahrungssuche).

Arten treten haufig
in Siedlungen/Parks
auf und zeigen
keine Empfindlich-
keit gegeniiber
diesen Wirkungen.

Im Folgenden werden fiir die potenziell relevanten Wirkfaktoren die mogliche Wirkungs-
weise und Auswirkungen fir das vorliegende GGB DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald”

dargestellt (vgi. Tabelle 5).

12
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potenzielle Wirkfaktoren und mégliche Wirkprozesse

baubedingt (temporir)

Wirkprozess

nichtstoffliche Wirkungen
Lé&rm-, Lichtemission, Bewegung

Stérung durch Schallemissionen und durch optische Wirkungen von Zielarten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszielen:

¢ Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatfidchen im Umfe!d der Baustelle
(Vergramung) -> Reduktion der Populationsgréfie der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

o relevant fir Arten mit gutem Hor- bzw. Sehvermégen

o relevant fur Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind

anlagebedingt (dauerhaft)

nichtstoffliche Wirkungen
Lérm-, Lichtemission, Bewegung

Stérung durch Schallemissionen und durch optische Wirkungen von Zielarten und
dadurch u. U. Verschlechterung von Erhaltungszielen:

e Fluchtreaktionen, Meidung von Habitatflachen im Umfeld der Bauwerke
(Vergramung) -> Reduktion der Populationsgréfie der betroffenen Zielarten
im Schutzgebiet

o relevant fir Arten mit gutem Hor- bzw. Sehvermégen (Vogelarten des Of-
fenlandes-,Kulissenflichter”)

« relevant fir Arten die innerartlich auf akustische Signale angewiesen sind

betriebsbedingt (dauerhaft / temporiir)

keine

13
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4, Bestandsbeschreibung und Priifung méglicher Beeintrachtigungen
des SPA DE 1946-401 ,,Eldena bei Greifswald“

Datengrundlage

e Standarddatenbogen (LUNG M-V 2015)

e Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V (9.August 2016)
Kurzcharakteristik

Das SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald” mit einer GréRRe von ca. 415 ha ist im
Wesentlichen von strukturreichen Laubwaldgesellschaften auf Grundmoranenstandorte
gepragt. Die ostlichste Teilflache im NSG Eldena weist innerhalb der alten Naturwaldzel-
len auf ca. 26,8 ha besonders struktur- und artenreiche Waldentwicklungsstadien auf.

MaBgebliche Bestandteile (Zielarten) nach Anl. 1 Natura 2000-LVO M-V' bzw. SDB"*

Brutvégel Anhang | Erhaltungszustand (SDB)
VS-RL A = hervorragend

B = gut

C = durchschnittl. oder beschrankt
Kranich Grus grus X B
Rotmilan Milvus milvus X B
Schwarzspecht Dryocopus martius X B
Zwergschnapper Ficedula parva X B
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus B
Grauschnapper Muscicapa striata B
Mittelspecht Picoides medius B

Giite und Bedeutung

e Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzan-
teilen

o Naherholungsgebiet der Stadt Greifswald, traditionelles Exkursions- und For-
schungsgebiet der Universitét Greifswald

¢ flachwellige Grundmoranenplatte mit Ablagerungen der Velgaster Staffel, reiche
grund- bzw. stauwasserbeeinflusste Lehmstandorte

Gebietsmanagement

Fur das VSG DE 1946-401 gibt es keinen eigenen Managementplan im Sinne des Art. 6
Abs. 1 FFH-RL.

1%) andesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Natura 2000-
Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V) vom 12. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 462)
' SDB-Standarddatenbogen Juli 2015, Schriftfarbe grau
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Schutzzweck und Erhaltungsziele

Der Schutzzweck des SPA liegt im Schutz der oben aufgefiihrten wildlebenden Vogelar-
ten sowie ihren Lebensraumen (vgl. § 1 Abs. 2 Natura 2000-LVO M-V und § 3).

Vorkommen von Zielarten fiir die FFH-Vorpriifung

Nach Anlage 1 der Natura 2000-LVO M-V sind fiir die Zielarten die erforderlichen Lebens-
raumelemente gebietsbezogen festgesetzt (vgl. Tabelle 6). Dabei handeit es sich um

Elemente die von den Vogelarten beansprucht werden unabhéngig von ihrem derzeitigen
Zustand.
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Tabelle 6: Lebensraumelemente des SPA nach Natura 2000-LVO M-V Anl. 1
Brutvégel beanspruchte Lebensraumelemente Lebensraumelemente Innerhalb des
Untersuchungsraumes'?
Kranich ¢ stérungsarme nasse Waldbereiche, ¢ im 500 m-Umkreis des Vorhabens
wasserfiihrende Sélle und Senken, nicht vorhanden
Grus grus Moore, Siimpfe, Verlandungszonen
von Gewéssem
» angrenzende oder nahe stérungsar-
me landwirtschaftlich genutzte Fla- ¢ keine stérungsarmen Flachen
chen (insbesondere Griinland) hitps:/fiwww.umweltkarten.mv-
regierung.de/- LABL — Landschaftiiche
Freirdume
Rotmilan ¢ moglichst unzerschnittene Land- ¢ keine storungsarmen Flachen

Milvus milvus

schaftsbereiche (insbesondere im
Hinblick auf Hochspannungsleitungen
und Windkraftanlagen)

¢ mit Laubwéaldern und Laub-Nadel-
Mischwaldern mit Altbesténden und
Altbdumen insbesondere im Wald-
randbereich sowie einem storungsar-
men Horstumfeld, ersatzweise auch
Feldgeholize und Baumreihen (Brutha-
bitat)

und

« mit hohen Griinlandanteilen sowie
maglichst hoher Strukturdichte (Nah-
rungshabitat)

https:/iwww.umweltkarten.mv-
regierung.de/- LABL — Landschaftliche
Freirdume

o vorhanden

¢ nicht vorhanden Gebiet wird als Nah-
erholungsgebiet intensiv genutzt, We-
genetz im Waldrandbereich

¢ im Norden des VSG mit nachrangiger
Bedeutung als Nahrungshabitat vor-
handen

Schwarzspecht
Dryocopus martius

e grofiere, vorzugsweise zusammen-
hangende Laub-, Nadel- und
Mischwalder mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbesténden und Totholz

e im 500 m-Umkreis des Vorhabens
nicht vorhanden
Naturwaldzellen liegen weiter nérdlich
oder 6stlich innerhalb des VSG

Zwergschnépper
Ficedula parva

¢ Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder
mit ausreichend hohen Anteilen an
Bestanden mit stehendem Totholz
(Hohlungen als Nistplatz), mit wenig
oder fehlendem Unter- und Zwischen-
stand sowie gering ausgepragter oder
fehlender Strauch- und Krautschicht
(Hallenwalder)

¢ im 500 m-Umkreis des Vorhabens
nicht vorhanden
Naturwaldzellen liegen weiter nordlich
oder 6stlich innerhalb des VSG

Gartenroischwanz

Phoenicurus phoenicurus

« Arten bedienen ein grofies Lebens-
raumspektrum keine Empfindlichkeit
gegeniiber projektbedingten Wirkuri-

Grauschnépper
Muscicapa striala

gen

Mittelspecht
Picoides medius

o Laub- und Laub-Nadel-Mischwélder
mit ausreichend hohen Anteilen an
Altbestanden und stehendem Totholz
sowie mit Beimischungen &lterer
grobborkiger Baume (u. a. Eiche, Erle
und Uraltbuchen)

e im 500 m-Umkreis des Vorhabens
nicht vorhanden
Naturwaldzellen liegen weiter ndrdlich
oder dstlich innerhalb des VSG

Die Teilflache NSG Eldena liegt in direkter Nachbarschaft zum geplanten Vorhaben. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind auf einem ca. 200 m breiten Streifen umfangrei-
che CEF-MaRnahmen geplant (vgl. Abbildung 3, Kap. 2.2).

Im 500 m-Umkreis um das Vorhaben befinden sich fiir die genannten Arten nicht die er-
forderlichen Spektren der beanspruchten Lebensraumelemente. Es sind keine Brutpoten-
ziale fiir die Arten gegeben. Beeintrachtigungen von relevanten Nahrungsflachen (insbe-

"2 Der im Nordosten (iberlagerte Randbereich des VSG, liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Kleingartenanlage Buchenblick. Die Zeiten hoher Nutzungsintensitét in den Kleingartenanlagen sind
identisch mit der Brutsaison, eine Storwirkung durch das Vorhaben ist in diesem Bereich auszu-

schliefien.
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sondere stérungsarme Griinlandflachen) sind aufgrund der Nichteignung der Flachen
nicht moglich. Eine Betroffenheit kann somit von vornherein ausgeschlossen werden.

Abbildung 3: CEF-MaBnahme im Rahmen des Vorhabens (Umrandung griin)

5. Fazit

Das geplante Vorhaben Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - ist nicht zur Beeintrach-
tigung von Erhaltungszielen und Zielarten des SPA DE 1946-401 ,Eldena bei Greifswald"
geeignet.

Das Vorhaben ist daher als vertraglich im Sinne des § 34 BNatSchG zu werten.
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