Lesefassung

Satzung

der Universitits- und Hansestadt Greifswald iiber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 2 und 5 der Kommunal-
verfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), jeweils in der aktuellen Ge-
setzesfassung, hat die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald in ihrer
Sitzung am 28.09.2009 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald erhebt ErschlieRungsbeitrdge nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie nach Malgabe dieser Satzung.

§2
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentimer des Grundstiickes ist.
Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an
stelle des Eigentlimers beitragspflichtig.
Bei Bestehen eines Untererbbaurechts ist der Untererbbauberechtigte anstelle des
Erbbauberechtigten beitragspflichtig.
Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des
Einfuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber die-
ses Rechtes anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragsschuldner haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teil-
eigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ih-
rem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2)  Der ErschlieBungsbeitrag ruht als offentliche Last auf dem erschlossenen Grund-
stiick, im Falle Abs. 1 Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle Abs. 1 Satz 3 auf dem
Untererbbaurecht, im Falle Abs. 1 Satz 4 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im Fal-
le des Abs. 1 Satz 5 auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

(3)  Abs. 1 gilt entsprechend fir die Vorausleistung nach § 14.

§3
Art und Umfang der ErschilieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand far:

1. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen, an
denen eine Bebauung zuldssig ist:



a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,;

by mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind
oder

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind.

Ausgenommen sind hiervon ErschlieRungsanlagen in Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafenge-
biete, fur die Ziffer 2 gilt.

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstel-
lungs-, Kongress- und Hafengebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig
ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuwege, Wohn-
wege) mit einer Breite bis zu 5 m.

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m.
5. Parkflachen:

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen gemaR Nr. 1, 2 und 4 sind bis zu ei-
ner weiteren Breite von 6 m oder

by die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlosse-
nen Grundstiicke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen:

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m oder

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig
sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlosse-
nen Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.
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Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt flr die gesamte
Verkehrsanlage die gréfite Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breitenbeziehen sich auf die Durchschnittsbreiten
der jeweiligen ErschlieRungsanlagen im Tatséchlichen..

§4

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach tatséchlichen entstandenen
Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand kann fir einzelne ErschlieBungsanlagen,
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Erschliefungsan-
lagen, die fir die erschlossenen Grundstiicke eine Einheit bilden, ermittelt werden.

Einzelne ErschlieRungsanlagen, bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage

oder zusammengefasste ErschlieRungsanlagen bilden mit den von ihnen erschlos-
senen Grundstiiicken ein Abrechnungsgebiet.

§5

Anteil der Universitiats- und Hansestadt Greifswald am beitragsfahigen Erschlie-

Bungsaufwand

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald tragt gemaBR § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB 10
v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

(1)

(2)

)

§6

Verteilung des umlagefidhigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach §§ 3 und 4 ermiftelte und gemafR § 5 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlcke nach Art und MaR bertcksichiigt.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksftache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aulerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstlicken fir die im Bebau-
ungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt

a) Soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fladche zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Ab-
stand von 50 m parallel dazu verlaufenden Linie.

b) Soweit sie nicht angrenzen, die Fidche zwischen der Grundstlcksgrenze, die der
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Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m parallel dazu ver-
laufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich eine wegeméRige Verbindung zur Er-
schlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe un-
berlicksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstab a) oder
b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache ver-
vielfacht mit:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen und

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingéarten, Freiba-
der, Friedhéfe, Sportaniagen)

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahi der Vollgeschosse wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht
festgesetzt ist, sondern nur die Héhe der baulichen Anlagen oder eine Baumas-
senzahl angegeben ist, die durch 2,6 geteilte héchstzulassige Gebaudehbthe;
bei Industrie- und Gewerbegrundstiicken, die wegen der Besonderheit ihrer
Nutzung eine Geschosshohe von mehr als 2,6 m benétigen, die durch 3,5 ge-
teilte hochstzulassige Gebdudehdhe. Eine Aufrundung von Bruchzahlen findet
nicht statt. Es wird mindestens ein Geschoss zu Grunde gelegt.

Ist tatséchlich eine hihere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zulés-
sige Baumassenzahl aoder die hdchstzuldssige Gebaudehéhe Uberschritten werden

Fur Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumas-
senzahl oder die Gebaudehdhe nicht festgesetzt hat, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hoéchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl des Vollgeschosses die Héhe des
Bauwerkes geteilt durch 2,6; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstlicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandene Vollgeschos-
se.
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¢} Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen (z. B. Lagerplatze), wird ein Vollgeschoss zugrunde ge-
legt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Steliplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Indusiriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
gro¥flichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafenge-
biete;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhan-
den oder zulassig ist;

¢) bei Grundstiicken auerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke
mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, oder Schulgebauden oder Krankenhaus)
genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzliche zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbsténdige Griinanlagen und Parkflachen erschlos-
sene Grundstiicke.

Als Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung gelten alle oberirdischen Geschosse, de-
ren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Geldndeoberflache hin-
ausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m haben (§ 87 Abs. 2 LBauO M-V).

Die in dieser Satzung verwendeten Begriffe des Innen- und AulRenbereiches ent-
sprechen den dem BauGB in der jeweiligen Fassung zu entnehmenden baupla-
nungsrechtlichen Definitionen des Innenbereiches gemal § 34 BauGB und des Au-
Renbereiches gemal § 35 BauGB.

§7

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieRungsanlagen erschlossen werden, sind fur
alle Erschliefungsanlagen beitragspflichtig.

Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes werden die sich fur Grundstiicke an
zwei aufeinanderstofienden Erschlieffungsanlagen (Eckgrundstiicke) nach § 6 erge-
benden Daten mit nur 2/3 zugrunde gelegt.

Diese Regelung gilt fur weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn
Grundsticke durch mehr als zwei aufeinanderstoRende ErschlieBungsanlagen er-
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schlossen werden. Die gewahrte Vergiinstigung ist den ubrigen beitragspflichtigen
Grundstiicken aufzuschiagen.

Liegt ein Grundstiick zwischen zwei Erschliefungsanlagen, so gilt die Vergiinstigung
fiir Eckgrundstucke nach Abs. 2 entsprechend.

Die fiir ein Grundstiick nach diesen Vorschriften sich ergebende Verginstigung wird
fur jede ErschlieBungsanlage nur einmal gewahrt.

Die Vergiinstigung nach Abs. 2 und 3 gilt nicht fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie fur Grundstiicke in sonstigen beplanten und unbeplan-
ten Gebieten, die gemal § 6 Abs. 7 gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzt werden.

§8

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsaufwand kann flr

a) den Grunderwerb,

b) die Freilegung,

¢) die Fahrbahn,

d) die Mischverkehrsflachenflaichen von verkehrsberuhigten Stralen, sowie ge-
meinsame Geh- und Radwege,

e) den Gehweg,

fy  den Radweg,

g) die unselbstandige Grunanlage,

h} die Regenentwésserungseinrichtung,

i) die Beleuchtungseinrichtung und

iy  die unselbstandigen Parkflachen

selbstandig und chne Bindung an die vorsiehende Reihenfolge aufgrund eines Be-

schlusses der Birgerschaft erhoben werden.

Mischverkehrsflachen i.S. von Punkt d) sind solche Flachen, die innerhalb der Stra-
Renbegrenzungslinien Funktionen der in den Punkten c); e) bis j) genannten Teilein-
richtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsaniage
ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

Abs. 1 findet sinngemaR Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen als Erschlie-
Rungseinheit oder in Abschnitten abgerechnet werden.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die offentlichen, zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen, Sammeistraen und Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn:



a) die Universitats- und Hansestadt Greifswald Eigentimerin der fir die Erschlie-
Rungsanlagen erforderlichen Grundstiicke ist,

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen,
¢) ein Anschluss an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle erfolgt ist und
d) die flachenmaBigen Bestandteile endgliltig hergestellt sind.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig herge-
stellt, wenn:

a) Fahrbahﬁen, Gehwege und Radwege eine Befestigung aus fragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt oder Beton oder Platien oder Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbsténdige Parkflachen eine Befestigung aus tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphait oder Beton oder Platten oder Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerische gestaltet sind und

d) Mischverkehrsflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Universitidts- und Hansestadt Greifswald stehen und géartnerisch gestaltet
sind.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgulti-
gen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands durch
Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen. Bei
der Kostenspaltung entstehi die Beitragspflicht mit endglltiger Herstellung der Teilmal-
nahme. Bei der Abschnittsbildung entsteht die Beitragspflicht mit endgiiltiger Herstellung
des Abschnittes.



§12
Beitragsbescheid

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald setzt die Hohe des ErschlieBungsbeitrages,
der auf die einzelnen beitragspflichtigen Grundstlcke entfallt, durch einen schriftlichen
Bescheid fest.

§13
Falligkeit des Beitrages

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Bekanntgabe der Bescheide fallig.

§ 14
Vorausleistung

Die Universitits- und Hansestadt Greifswald kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zu 80%
des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben, scbald mit der Herstellung der
Erschiieungsanlagen begonnen worden ist.

Dies gilt auch bei der Kostenspaltung, der Abschnitisbildung sowie bei der Bildung von
Erschlieffiungseinheiten.

Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht endgliltig beitragspflichtig ist.

§ 15
Ablosung

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch dffentlich-rechtlichen Vertrag
vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag richiet sich nach der voraussichtlichen Héhe des
nach MalRgabe dieser Satzung entstehenden Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht. Durch Zahlung des Abldsungsbetrages
wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.

§ 16
Inkrafttreten
Die Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen tritt mit dem Tag nach ihrer

offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 19.03.1992 in der Fassung der 3. Anderungssatzung auler Kraft.

Greifswald, den

Dr. Arthur Kénig
Oberblirgermeister



